STADT OBERHAUSEN

Bebauungsplan Nr. 586 A

- MarktstraBe / Altmarkt -

BEGRUNDUNG

(einschlieBlich Umweltbericht)

gem. § 9 Abs. 8 BauGB



Inhaltsverzeichnis

51

5.2

5.3

11

1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen ............

2.1
2.2
2.3
2.4
2.5
2.6

28

Begriindu

Allgemeines

Lage des Plangebiets im Stadtbereich ..o
Planungsanlass und Hauptplanungsziele ........comivcnnmninianns
Bestandssituation ......evnccimenccsaanns

Planverfahren / Offentlichkeitsbeteiligung ........covrreesrasmsemeescmsssssines
Planerische Grundlagen.......................

Ziele der Raumordnung -....ceceeeiiiens

Flachennutzungsplan (FNP) / Regionaler Flichennutzungsplan [(RFNPY) ceeiemieeaesnicisinns

BebauungsplanfestBetZungen ...
Art der baulichen Nutzung ....ccceevieciins
Mag der baulichen Nutzung ......cccccceeiins
Uberbaubare GrundsticksTIEChEN ....cococvrrcmnercnnncniiis
Gestalterische Festsetzungen ..........eeeeien
Verkehr..................
ErschlieBung (festgesetzte Verkehrsfliche) ...
Ruhender Verkehr..................cooeee
Offentlicher Personannahverkehr (OPNV) ...
Umweltbericht.........

Einl@itung ........coovreeressasanes

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des B-Planes ...

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich des

Vorhabens........cccerrrrrisssrnns

Schutzgut Mensch ...

Schutzgut PAaNZen und TIBTE ...

Schutzgut Boden ...
Schutzgut Wasser.........................

Schutzgut Klima /Luft....... .

Schutzgut Landschaft (Ortsbild) ...

Wechselwirkungen ...

ng zum Bebauungsplan Nr. 568 — Marktstrale / Alimarkt —

v ® o

©

10
10
.10

w10

10

w12

~12

13

I

.16

.

16

e I



3. Prognose bei Nichtdurchfiihrung der Planung (Nullvariante)......ceenssssnnscnssnnas

4, Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheblicher,
nachteiliger Umweltauswirkungen ........ccoceenciaisiies

5. Gepriifte Alternativen ................

6. Methoden und Verfahren der Umweltprifung.........cccoocveieine

7.  Monitoring.....coceemeveessssssnnns

8. Allgemeinverstindliche Zusammenfassung..............

E. Nachhaltigheit der PIANUNG ... o s

F. Wasserwirtschaftliche Belange ..

r o

S0 1 =) 1 TTTOTRE TP VU TP

Jd. FLECREIIDI EIIZ . oo bbb

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 588 — Marktetraie § Altmarkt —

Ordnung des Grund und Bodens ...

HITIWE B oo oot ee e e e ee oL o oot oo e i b e amR RS R s

17

J—
W17
w17
AT
w18

18

.18

18

19

.18

18



A. Allgemeines
y I Lage des Plangebiets im Stadtbereich

Der Bebauungsplan Nr. 586 wird in die Bereiche A und B aufgeteilt.

Das Plangebiet fir den Bebauungsplan Nr. 586 A — Marktstralle / Altmarkt — wird wie
folgt umschrieben:

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Oberhausen, Flur 35 und wird nunmehr wie
folgt umgrenzt;

Waestliche Seite der Paul-Reusch-Stral3e, siidliche Grenze des Flurstiickes Nr. 127
und dessen Verlangerung zur westlichen Seite der Goebenstrale, westliche Seite der
Goebenstralie, sidliche Grenze des Flursticks Nr. 151, tstliche und, siudliche Gren-
ze des Flursticks Nr. 170 und deren Verlangerung zur westlichen Seite der Stock-
mannstraie, westliche Seite der Stdckmannstralle, sidliche Seite des Altmarktes,
sowie die Verldngerung der sidlichen Seite des Altmarktes zur westlichen Seite der
Gutenbergstralle, westliche Seite der Gutenbergstralie, sidliche Grenze des Flur-
sticks Nr. 207, Ostliche Grenze des Flurstiickes Nr. 218, siidliche Grenzen des Flur-
stiicks Nr. 218 und 417, ostliche Seite der Friedrich-Karl-Stralte, sidliche, westliche
und nérdliche Grenze des Flurstiickes Nr. 221, Gstliche Seite der Friedrich-Karl-
Stralle, nirdliche Grenzen der Flursticke Nr. 59, 60, 64, 65 und 74, westliche Seite
der Pacellistralke, nérdliche Seite der Marktstralle, ostliche Seite der Stéckmannstra-
Be, nordliche Grenzen der Flursticke Nr. 98,101 und 104, westliche Seite der Goe-
benstrafie und nordliche Seite der Marktstrale.

2 Planungsanlass und Hauptplanungsziele

Die wesentliche Leitlinie fur die stadtebauliche Entwicklung in Alt-Oberhausen ist es,
die Innenstadt von Alt Oberhausen als Lebens- und Wohnstandort, als Handelszent-
rum sowie als Standort zentraler Funktionen nachhaltig zu starken und aufzuwerten.

Das Gebiet um den Altmarkt stellt einen wichtigen Bereich der Innenstadt dar. Der
Stadtplatz ist als zentraler &ffentlicher Freiraum durch die Friedenssdule gepragt und
wird fiir den Wochenmarkt genutzt. Die nérdliche Platzfront wird durch die katholische
Kirche gebildet.

Mit den Nutzungsanderungen im Zentrum Alt-Oberhausens, die sich unter anderem
in der Geschéftsaufgabe von Traditionsgeschéften widerspiegeln, muss man sich
verstarkt der emeuten Nutzung dieser Gebidude bzw. der Gebaudeteile widmen. Die
MarktstraBe soll als zentraler Geschéftsbereich Alt-Oberhausens erhalten bleiben.
Fir bestimmte Bereiche der MarkistralRe, unter anderem auch den Bereich um den
Altmarkt, besteht jedoch die Befirchtung, dass sich verstarkt minderwertige Nutzun-
gen, wie z. B. Spielhallen, Wettbliros oder auch bestimmte Vergnligungsstatten, an-
siedeln. Eine Anh&dufung dieser Nutzungen wirde den Zielen der qualitatvollen und
familienfreundlichen Stadtentwicklung, insbesondere der Wohnnutzung, bereits
durchgefuhrten Malnahmen und offentlichen Investitionen entgegenstehen. Griinde
dafur sind im typischen Erscheinungsbild und den damit verbundenen stadtebauli-
chen und sozialen Auswirkungen der nicht gewiinschten Nutzungen zu suchen. Um
diese Qualitdtsabsenkung (trading-down-Effekt) zu vermeiden, wurde das Bebau-
ungsplanverfahren eingeleitet.

Begrindung zum Bebauwungsplan Nr. 588 — Marktstrala / Altmarkt - 4



Im Plangebiet und dessen Umfeld existieren Planungen unterschiedlicher Art:

« Der Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen enthalt fur den genannten Be-
reich die Darstellungen Kerngebiet und Fultgangerbereich.

« Das Plangebiet befindet sich des weiteren im Beraich des als Bebauungsplan
ibergeleiteten Durchfilhrungsplans Nr. 3, der die Stratenbegrenzungslinien fest-
legt.

« Das Plangebiet bezieht den Geltungsbereich des rechtskriftigen Bebauungsplans
Nr. 268 — Markistrale - ein. In diesem Plan ist unter anderem die Zulassigkeit von
Spielhallen geregelt. Bezliglich der Zulassigkeit von Vergnligungsstatten anderer
Art wurden keine Aussagen getroffen. Gleiches gilt fur den Bebauungsplan Nr.
400 - Gutenbergstrae / Stéckmannstrale -, dessen nérdlicher Bereich in die Be-
trachtung einbezogen wird.

« In unmittelbarer Nachbarschaft des Plangebiets befinden sich weitere rechtskraf-
tige Bebauungspldne (Nr. 256 - Marktstraie / FriedenstraBe / Linsingenstralie -,
Nr. 400 - GutenbergstraBe / Stéckmannstrale -), die alle dem wesentlichen
Zweck dienen, die Zuldssigkeit von Spielhallen auszuschlieBen.

« Der Geltungsbereich des Bebauungsplanverfahrens (berlagert in Teilbereichen
die Geltungsbereiche der Bebauungsplanverfahren Nr. 513 - MarktstraBe / Fried-
rich-Kar-Strafie - und Nr. 567 -Gutenbergstralte / Friedrich-Karl-Stralte -. Bei ei-
ner Weiterfilhrung der Verfahren werden die Geltungsbereiche dieser Verfahren
entsprechend angepasst. Aus planerischer Sicht ist es jedoch sinnvoll, diese Fla-
chen in die Betrachtung des Gebiets um den Altmarkt einzubeziehen.

Mit Hilfe des Bebauungsplans Nr. 586 A soll die wichtige Funktion des Altmarktes im
stadtischen Geflige gesichert werden. Dies soll mit einer genauen Prifung der zulas-
sigen und unzulassigen Nutzungen geschehen. Hauptaugenmerk liegt neben den
Spielhallen auf den verschiedenen Formen der Vergniigungsstatten, den Wettbiros
sowie Bordellen und bordellartigen Nutzungen.

Daneben wird beabsichtigt, die bestehenden Nutzungen im Gebiet zu sichern und die
notwendige Flexibilitat, die flr die Entwicklung der Innenstadt unabdingbar ist, zu ge-
wahrleisten.

Es soll ein einfacher Bebauungsplan entwickelt werden, der allein die Art der bauli-
chen Nutzung regelt sowie wenige gestalterische Festsetzungen hinsichtlich Werbe-
anlagen enthélt

Mit dem Bebauungsplan werden folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

« Ausweisung von Kerngebietsflachen, um dem Charakter der Marktstrae als Haupt-
sinkaufsstrale gerecht zu werden und eine damit vertragliche Wohnnutzung dauer-
haft zu etablieren

« Sicherung der vorhandenen Nutzungen unter Beibehaltung der notwendigen Flexibili-
t4t hinsichtlich zukinftiger Nutzungsénderungen

« Steuerung der Zuldssigkeit von Vergnigungsstatten

Bagriindung zum Bebauungsplan Nr. 588 — Markistralte / Altmarkt — 5



» Uberprifung der Vertraglichkeit der in Kerngebieten nach § 7 BauNVO zul&ssigen
Nutzungen mit den Zielen der angestrebten hochwertigen Nutzungsstruktur

3. Bestandssituation

Als Standort fir Handel und zentrale Funktionen bleibt die Innenstadt Versorgungs-
schwerpunkt fir ca. 22.000 Einwohner aus den umgebenden Stadtteilen, auch wenn
die ,Neue Mitte" der Innenstadt schrittweise die (berregionale Anziehungskraft durch
kulturelle und Freizeiteinrichtungen und das Einkaufszentrum CentrQ abgenommen
hat. Die dennoch verbleibende hohe Dichte an Dienstleistungs-, Versorgungs-, und
Kultureinrichtungen, sorgen weiterhin fir eine entsprechende tigliche Frequenz. Als
Einkaufs- und Kulturort kann die Innenstadt die ,Neue Mitte* ergénzen, indem sie sich
auf Zielgruppen ausrichtet, die sich im Angebot des CentrO nicht wieder finden.

Das Gebiet um den Altmarkt stellt einen wichtigen Bereich der Innenstadt dar. Er hat
eine geschichtliche und stadtebauliche Bedeutung und ist stadtbildpragend nicht nur
durch die Kirche, sondern auch durch die den Platz umgebenden Bauten aus den
Zeiten vor der Stadtgrindung. Der Altmarkt ist gekennzeichnet durch das mittig ste-
hende Denkmal ,Friedenssaule”, laufende Nr. 032 der Denkmalliste der Stact Ober-
hausen, und durch den Baumbestand am Platzrand. Wichtig ist seine Funktion als ei-
ner der wenigen &ffentlichen Freirdume im Innenstadtbereich fur den Wochenmarkt
und fir kulturelle Veranstaltungen (Theater, Musik, u.a.) z.B. im Rahmen des Cityma-
nagements. Der Platz mit seinen angrenzenden Bauten ist historisch gepragt und soll
damit als positives identitatstiftendes Bild fir die Innenstadt erhalten bleiben. Mit den
Nutzungsdnderungen im Zentrum Alt-Oberhausens, die sich unter anderem in der
Geschéftsaufgabe von Traditionsgeschéften widerspiegeln, muss man sich verstarkt
der Erneuerung der Nutzungen dieser Gebdude bzw. der Gebaudeteile widmen. Die
Marktstrale soll als zentraler Geschaftsbereich Alt-Oberhausens erhalten bleiben.
Fir bestimmte Bereiche der Marktstralte, unter anderem auch den Bereich um den
Altmarkt, besteht jedoch die Befirchtung, dass sich verstarkt minderwertige Nutzun-
gen, wie z. B. Spielhallen, Wettblros oder auch bestimmte Vergnigungsstatten an-
siedeln. Eine Anhaufung dieser Nutzungen wiirde den o. g. Zielen, insbesondere der
Wohnnutzung, bereits durchgefihrien MaBnahmen und dffentlichen Investitionen
entgegenstehen, da zu befirchten ist, dass das typische Erscheinungsbild solcher
minderwertigeren Nutzungen stidtebaulich und sozial ein Absinken des Bereiches
nach sich zieht.

4, Planverfahren / Offentlichkeitsbeteiligung

Am 28.08.2006 wurde durch den Rat der Stadt der Aufstellungsbeschluss zum Be-
bauungsplan Nr. 586 — Markistrale / Altmarkt — gefasst. Die Veréffentlichung des
Beschlusses erfolgte am 02.10.2006.

Im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 und nach den “Verfahrensgrundsatzen
fur die vorgezogene Beteiligung der Blrger an der Bauleitplanung” der Stadt Ober-
hausen vom 18.05.1987 hat der stadtebauliche Vorentwurf zum Bebauungsplan Nr.

586 — Marktstrale / Altmarkt —

. in der Zeit vom 27.08.2007 — 10.09.2007 einschlieBlich &ffentlich ausgelegen
(Darlegung und Anhérung der Planung);

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 588 — Marktstralle / Altmarkt — 6



Innerhalb dieser Zeit bestand Gelegenheit, sich iiber die allgemeinen Ziele und den
Zweck der Planung sowie die voraussichtlichen Auswirkungen unterrichten zu lassen.
Gleichzeitig wurde den Burgerinnen und Blrgem Gelegenheit zur AuBerung und Er-
orterung gegeben.

Eine &ffentliche Anhérung (Burgerversammilung) hat nach Ziffer 3.2 der vom Rat der
Stadt beschlossenen ,Verfahrensgrundsétzen fur die vorgezogene Beteiligung der
Burger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 nicht stattge-
funden. Der Rat hat diese Vorgehensweise durch Beschluss vom 28.08.2006 festge-
legt.

Gemal § 4 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Belange mit
Schreiben vom 02.08.2007 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt worden.

B. Planerische Grundlagen

1. Ziele der Raumordnung

Aus den Zielen der Landesentwicklung, niedergelegt im Landesentwicklungspro-
gramm und in den Landesentwicklungsplanen, wird eine grundsétzliche Uberein-
stimmung mit den Zielen des Bebauungsplans Nr. 586 A — MarktstraBe / Altmarkt —
hergeleitet.

Im Landesentwicklungsprogramm in der Fassung vom 05.10.1989 werden unter § 20
Abs. 2 — Siedlungsraum und Freiraum — und unter § 24 Abs. 5 — Stidtebau und
Wohnungswesen — Forderungen zur bedarfsgerechten und umweltvertraglichen Sied-
lungsstruktur gestelit. Die Hauptplanungsziele des Bebauungsplans Nr. 586 A
— Marktstrafie / Altmarkt — entsprechen diesen Vorgaben.

Der Gebietsentwicklungsplan fur den Regierungsbezirk Diusseldorf (GEP) vom
15.12.1999 stellt fir das Plangebiet ,Aligemeiner Siedlungsbereich” (ASB) dar. Im
Rahmen der Bauleitplanung werden in den Aligemeinen Siedlungsbereichen u.a. Fld-
chen fir den Wohnungsbau und die damit verbundenen privaten und offentlichen Ein-
richtungen, gemischte und gewerbliche Bauflachen far die Bestandssicherung und
Erweiterung vorhandener Gewerbebetriebe und fir die Ansiedlung neuer, nicht we-
sentlich stérender bzw. nicht erheblich belastigender Gewerbebetriebe aber auch
kieinere Freiflichen und andere schutzwlrdige Landschaftsteile gesichert bzw. ent-
wickeit.

Der Bebauungsplan stimmt mit der Uberregionalen Planung (berein bzw. ist an die
Ziele der Raumordnung angepasst.

2. Flichennutzungsplan (FNP) / Regionaler Flichennutzungsplan (RFNP)

Der Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen vom 10.05.1983 einschliellich des
dazugehorigen Plans ,Technische Infrastruktur’ enthielt fur das Plangebiet folgende
Darstellungen und Kennzeichnung bzw. nachrichtliche Ubemahmen:

. Die Bebauung entlang der Markistrafte und des Altmarktes ist als Kerngebiet
dargestellt.

. Die MarkistraBe und der Altmarkt sind als Fugangerbereich enthalten.

Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 588 — Marktatralle / Altmarkt — 7



Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)
Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Her-
ne und Mihlheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr’
zusammengeschlossen. Die Planungsgemeinschaft erarbeitet zurzeit einen Regiona-
len Flachennutzungsplan gem. § 25 LPIG (Entwurf von Juni 2008), der als integraler
Bestandteil des Regionalplans aufzustellen ist und zugleich die Funktion eines Regi-
onalplans und eines gemeinsamen Flachennutzungsplans gemal § 204 BauGB
Ubemimmt.

Der Offenlagebeschluss fir den RFNP wurde in Oberhausen am 08.09.2008 gefasst.
Die Offenlage ist in allen beteiligten Stadten fiir den Zeitraum vom 22.10.2008 bis
22.12.2008 erfolgt. Der Beschluss als RFNP wird gemal dem innerhalb der Pla-
nungsgemeinschaft vereinbarten Zeit-/ Zielplan fur Mai / Juni 2009 durchgefuhrt.

Der RFNP-Entwurf enthalt fir das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 586 A folgen-
de Darstellungen (Bauleitplanung/Regionalplanung):

. Gemischte Bauflache / Aligemeiner Siedlungsbereich (ASB)

. Zentraler Versorgungsbereich regionaler Bedeutung

Der Bebauungsplan Nr. 586 A befindet sich in Ubereinstimmung mit dem FNP und
dem Entwurf des RFNP.

C. Bebauungsplanfestsetzungen

In dem einfachen Bebauungsplan werden lediglich die Art der baulichen Nutzung und
die Verkehrsfliche sowie einige gestalterische Festsetzungen getroffen. Alle anderen
Kriterien, die bei einer Beurteilung Uber die Zuldssigkeit eines Vorhabens herangezo-
gen werden (Mal der baulichen Nutzung, Bauweise, (iberbaubare Grundstiicksfla-
che), werden nach § 34 BauGB und somit dem Gebot des EinflUgens beurteilt.

1. Art der baulichen Nutzung

Im Plangebiet ist als Art der baulichen Nutung Kerngebiet festgesetzt. Das Kerngebiet
wird zweigeteilt in ein MK 1 und ein MK 2. Das MK 1 wird fir die Bebauung um den
Altmarkt festgesetzt.

Im gesamten Plangebiet werden die allgemein zuldssigen Vergniigungsstéatten und
Wettbiros ausgeschlossen, ebenso fuir das gesamte Plangebiet Bordelle und bor-
dellartige Betriebe. Im Gebiet MK 1 werden zusatzlich Sexshops ausgeschlossen.

Diese Festsetzung folgt dem Ziel, die wichtige Funktion des Altmarkts im stadtischen
Gefilge zu wahren und die Ansiedelung hochwertiger Nutzungen durch bauplanungs-
rechtliche Festsetzungen zu unterstiitzen.

Mit dem Ausschluss von Vergnigungsstitten und Sexshops soll der an anderer Stel-
le beobachtete trading-down"-Effekt fir diesen Bereich vermieden werden. Die zahl-
reichen Bemiihungen zur Beibehaltung und Verbesserung der Qualitat der Innenstadt
Alt-Oberhausens sollen nicht durch eine Ansiedlung von Nutzungen konterkariert
werden, die zu einem Herabsinken der Qualitdt dieses Bereichs fuhren kdnnten.

Die seitens der Stadt Oberhausen initiierten Malnahmen zur Starkung der Innenstadt
Alt-Oberhausens (u.a. Citymanagement, ProjektTeam City, Fassadenprogramm) sol-
len durch die Festsetzungen des Bebauungsplans gestitzt werden.

Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 588 — Markistrale / Altmarkt - B



5.1

Die in der Innenstadt Alt-Oberhausen in groem Male vorhandene Wohnnutzung soll
im Plangebiet erst ab dem 1. OG zulissig sein. Damit soll die gewerbliche Nutzung
der Erdgeschosszonen befordert werden.

Der Ausschluss von Bordellen und bordellartigen Nutzungen begriindet sich neben
der Abwehr der oben genannten negativen Entwicklungen auch durch den Pla-
nungswillen des Rates der Stadt Oberhausen, Bordelle und bordellartige Betriebe auf
einen eng abgegrenzten Bereich der Flallhofstralle zu konzentrieren. Im Bebauungs-
plan Nr. 443 sind daher auch bereits Bereiche festgesetzt worden, die ausschlieilich
der Nutzung durch Bordelle und bordellartige Betriebe vorbehalten sind.

Mag der baulichen Nutzung

Das Mal} der baulichen Nutzung richtet sich nach §34 BauGB. Zur Herstellung der
stadtebaulichen Ordnung sind im vorliegenden einfachen Bebauungsplan Festset-
zungen zum MaQ der baulichen Nutzung nicht erfarderlich. Das Plangebiet ist bereits
volistandig bebaut. Die Mallgaben des §34 BauGB sind ausreichend, um die stadte-
bauliche Ordnung hinsichtlich des Maftes der baulichen Nutzung zu gewahrleisten.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Hinsichtlich der dberbaubaren Grundsticksflachen gilt sinngema das Gleiche wie
zum MaR der baulichen Nutzung.

Gestalterische Festsetzungen

Zur Unterstitzung des stadtebaulichen Gesamtbildes der Unteren Marktstralle wer-
den gestalterische Festsetzungen fur Werbeanlagen getroffen. Eine ruhige, harmoni-
sche Gestaltung der Werbeanlagen kann erreicht werden, indem Werbeanlagen le-
diglich an der Statte der Leistung zuléssig sind und hier mit Ausnahme von Auslegern
und Hinweistafeln fiir freie Berufe gem. § 13 BauNVO, ausschlietlich in waagerechter
Form und nur im Erdgeschossbereich und in der Bristungszone des 1. Oberge-
schosses angebracht werden dirfen.

Dabei diirfen die folgenden Grélte nicht Uberschritten werden: maximale Gesamththe
0,60 m, maximale Schriftgréffe 0,50 m und maximale Tiefe 0,25 m. Der Abstand zwi-
schen Fensterunterkante 1. OG und Werbeanlage im Bristungsbereich muss min-
destens 0,20 m betragen. Die maximale Breite entspricht der im Erdgeschoss befind-
lichen Fensterfront des zur Werbeanlage gehdrenden Geschéftes.

Ausleger durfen in einer maximale Tiefe von 0,80 m und einer maximale Héhe von
3,50 m errichtet werden. Hinweistafeln fir freie Berufe gem. § 13 BauNVO diirfen ei-
ne Grofke von 0,5 m?® nicht Gberschreiten.

Flachige Abdeckungen von Schaufensterflachen (mehr als 1/3 der Fensterflache)
durch Falien, Plakatierungen, Anstrich oder dhnliches, Zettel- und Plakatanschlage
sowie Werbeanlagen und Hinweisschilder mit wechselndem oder sich bewegendem
Licht sind unzulassig.

Verkehr
ErschlieBung (festgesetzte Verkehrsfliche)

Die Stralenbegrenzungslinie wird analog ihrem tatsachlichen Ausbau festgesetzt.
Der Altmarkt, die Marktstralle und die angrenzenden Stralen sind Teil der Fullgan-
gerzone. Aus diesem Grunde wird eine Verkehrsfliche besonderer Zweckbestim-
mung (Verkehrsberuhigter Bereich und Fullgangerbereich) festgesetzt.

Bagrindung zum Babauungsplan Nr. 588 — Markistralie 7 Altmarkl — 9



5.2

5.3

1.1

Ruhender Verkehr

Weiterge_:handa Festsetzungen zu ruhenden Verkehr werden nicht getroffen, da im
Plangebiet gegeniber dem Bestand keine wesentlichen verkehrserzeugenden Nut-
zungsarten hinzutreten.

Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)

Durch die OPNV-Haltestellen Karl-Friederich-Strale und Paul-Reusch-Stralle sowie
durch die fullliufige Ndhe des gesamten Plangebietes zum Hauptbahnhof als zentra-
lem Verknipfungspunkt aller offentlicher Nahverkehrsmittel in Oberhausen besteht
kein Handlungsbedarf hinsichtlich der Ausstattung des OPNV im Plangebiet.

Umweltbericht
Einleitung

Gemal § 2 a BauGB ist der Umweltbericht als ein gesonderter Bestandteil der Be-
grindung des Bebauungsplanes zu erarbeiten. Nach § 2 Abs. 4 BauGB werden im
Umweltbericht die in der Umweltpriifung ermittelten voraussichtlich erheblichen Um-
weltauswirkungen beschrieben und bewertet. Die Umweltpriifung bezieht sich auf
das, was nach gegenwartigem Wissensstand und allgemein anerkannten Prifmetho-
den sowie nach Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessenerweise
verlangt werden kann.

Kurzdarstellung der Ziele und Inhalte des B-Planes

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst das Gebiet um den Altmarkt in
der Innenstadt Alt-Oberhausens. Der Stadtplatz ist als zentraler &ffentlicher Bereich
durch die Friedenssaule gepragt und wird fur den Wochenmarkt genutzt. Die Markt-
stralie soll als zentraler Geschaftsbereich Alt Oberhausens erhalten bleiben.

Die stadtebauliche Planung zielt auf eine Sicherung der vorhandenen Nutzungsstruk-
tur (Haupteinkaufsstrale) durch die Ausweisung eines Kerngebietes und die Steue-
rung der Zuldssigkeit von Vergnigungsstatten.

Cer Bebauungsplan beachtet die Aufgaben und Ziele der Bauleitplanung gemal: § 1
und die ergdnzenden Vorschriften zum Umweltschutz gemafl § 1 a BauGB.

Die Eingriffsregelung des § 1 a Abs. 2 und 3 BauGB findet hier keine Anwendung, da
Vorhaben im Geltungsbereich bisher gemat § 34 BauGB zu beurteilen waren.

1.2 Umweltschutzziele aus iibergeordneten Fachgesetzen und Fachplanungen

Das (Gebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der Stadt Oberhau-
sen. Andere Schutzgebiete sind ebenfalls nicht betroffen.

Bezogen auf die auf das Bebauungsplangebiet einwirkenden und von inm ausgehen-
den Immissionen sind insbesondere das Bundesimmissionsschutzgesetz und seine
einschldgigen Verordnungen zu beachten, welche zum Ziel haben, den Menschen
und die dort genannten Schutzgiiter vor schadlichen Umwelteinwirkungen zu schiit-
zen und dem Entstehen schadlicher Umwelteinwirkungen vorzubeugen.

Der Gebietsentwicklungsplan des Regierungsbezirks Disseldorf weist die Flache als
Wohnsiedlungsbereich aus.
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Im rechtskraftigen Flachennutzungsplan der Stadt Oberhausen wird der raumliche
Geltungsbereich als Kerngebiet dargestellt in dem der Altmarkt und die Marktstrafie
als Fulgangerbereich enthalten sind.

Der in Aufstellung befindliche Regionale Flachennutzungsplan den die Stadte Ober-
hausen, Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne und MUhlheim an der Ruhr gamein-
sam aufstellen , weist flir den Geltungsbereich , gemischte Baufliche" aus.

Der Bebauungsplan Nr. 586 befindet sich in Ubereinstimmung mit diesem Entwurf .

Schutzgut Quelle Zielaussage
Mensch Bundesimmissionsschutr Schut? des Menschen, der Tere und Pllanzen, des Bodens, des
gesetz Yazsers, dar Atmosphare sowis dar Kultur- und Sachgiuter war
schadlichen Umnweltauswirkungen (immissionen) sowie Vorbeu-
{E|I’I"I5I2|'IG} gung hineichilich des Entstehens won Immasssonen (Getahren,

erhebliche Nachteile und Beldstigungen durch Luftverunrednlgun-
qen, Gerausche Erschittensngen, Lichl, Warme, Strahlen und
ahnliche Crechelnungen)

Tiere und Pflanzen

Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) /

Landschaftsgesetz Nordrhein- |
Wastfalen (LG NWW)

| Matur und Landschal sind aufgrund ihres Selbstwerles und als

Letansgrundlagen des Manschen, auch in Verantwortung fur
kiinftige Genergtionen, im besiedeften und unbesiedelten Bereich
80 7u schitzen, zu pliegen, 7u enfwickeln und soweil erorderdich
wiederherzustellen, dass

e Lesistungs- und Funklonsiihigkel des Malurhaushaltes,
- dia Reganarationefahigkait und dia nachhaltige Nutzungefahigheait
der Malurgiter,
- dig Tier- und Pllanzenwelt einschl ibrer Lebensrtamen und
Lebengraume sowie

e Wieltall, Figenan und Schanhest sosee der Frnolungswer won
Watur und Landschaft
aul Dauer gesicherl sind

Landschaft, Ortsbild

Kultur- u. Sachgiiter

Westfalen (LG NW)

Wasser Wasserhaushallsgesstz Sicherung der Gewasser als Bestandiail des Naturhaushaltes und
MHG} als Lebanaraurn fiir Tiere und PRanzen und deren Bewirtschafiung
zum Wiahi der Allgememheit und zur Linterlassung wermeidbaner
Beeintrachtigungen ihrer dkologischen Funktionen.
Luft Bundesimmissionaschutz- Schutz des Menschen, der Tiere und Pflanzen. des Bedens, des
agatz Viassers, der Almosphare sowie der Kultur- und Sachgiter vor
g ) schadichean Umwaltalmeirkungan (Immissionsn) sowie Varbau-
(BImSch() inkl. Verordnungen | qung hinsichiich des Entstehens von Immissionen (Gefahren,
erhebliche Nachtaile und Beldstigungean durch Luftvarunrainigun-
gen. Gerdusche, Erschitterungen, Licht, Warme, Strahlen wund
annliche Erscheinuengen)
TA Luft Sehulez der Allgemeinhel vor schidichen Lmwellemwirkungen
dureh Luftverurirsinigurgen sowis danan Varscrge zur Erzialung
gings hohen Schutzniveaus fur die gesamie Umnwelt. K
Boden Bundesbodenschulzgeselz Die Funkfionen des Bodens sind zu sichern oder wiederherzustel-
{B SGhG} lem Hessntrachtiqungen seangs naturdichen Funktonen sowse seiner
Funktion als Archiv der Matur- und Kulturgeschichte sind zu ver-
Bundes-Bodenschutz- und mewden. Gegen das Entstehen schadicher Bodenwerdinderungan
Altlastenverordnung it Warsorge zu traffan.
{EBodSchV)
Klima Landschaftsgesetz Mordrhain- Schutz, Pllage und Entwicklung von Matur und Landschaft zur

Sicherung der Leistungsfahigheil des Naturhaushatbes (und damit
auch der klimatischan Varhaltnissa) als Labansgrundlage das
Mensgchen wund Grundlage fiir seine Erholung.

BauGB

Bundesnaturschutzgesetz
(BMatSchG) /
Landschaftsgesetz Nordrhein-
Weslfalen (LG NW)

Bauleitplane sollen dazu beitragen, die stidbebauliche Gestalt und
das Orta- und Landschaftshild bavkulturell zu erhatten und zu
entwickein

Schutz, Plage, Entwickiung und ggf. Wiederherstellung der Land-
schaft auf Grund ihres Selbsbwerles wnd als Lebensgrondlage dos
Menschan auch in Varantworiung fir dia konftigan Ganarationan
im besiedelten und unbesiedeton Bereich cor dauerbaften Siche-
rung der Vielfalt, Eigenart und Schdnhait wan Natur und Landschaft
sowie des Erholungswertes.

Denkmalschutzgeselz

Denkmdler sind zu schitzen, zu pllegen, sionvoll zu nuleen und
wissanschaftich zu arfarschean. Bed dffantichan Planungan und
Meidnahmen sind die Belange des Denkhmakschutzes und der

Denkmalpflege zu beruckeichtigan.
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2.1

Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen im Einwirkungsbereich
des Vorhabens

Schutzgut Mensch

Derzeitiger Umweltzustand und derzeitige Problemlage

Das Plangebiet umfasst das Gebiet um den Altmarkt in der Innenstadt Alt-
Oberhausens.

Dieses Gebiet hat eine geschichtliche und stadtebauliche Bedeutung und pragt das
Bild der Innenstadt nicht nur durch die Kirche sondern auch durch die den Platz um-
gebenden Bauten aus der Zeit vor der Stadtgrindung. Der Platz selbst ist geprdgt
durch die Friedenssaule und den umgebenden Baumbestand am Platzrand. Wichtig
ist seine Funktion als einer der wenigen offentlichen Raume im Innenstadtbereich fur
Wochenmarkt und kulturelle Veranstaltungen.

Es liegen keine Erkenntnisse tber unverh&ltnismatig hohe Beeintrachtigungen durch
Larm und Erschitterungen im Plangebiet vor. Ebenso liegen keinerlei Erkenntnisse
fiir eine Belastung durch Feinstaub, Geriiche, Licht- oder sonstige Immissionen vor.

Der Bebauungsplan 586 A liegt im Bereich des seit dem 04. August 2008 rechtskraf-
tigen Luftreinhalteplans Ruhrgebiet.

Da im gesamten Ruhrgebiet flachendeckend Uberschreitungen oder drohende Uber-
schreitungen von geltenden Grenzwerten (Feinstaub, Stickstoffdioxid) festgestellt
wurden, verfolgt der Luftreinhalteplan einen regionalen Ansatz zur Reduzierung der
Luftbelastungen. Der Plan beinhaltet verschiedene Maftnahmen (u. a. die Umweltzo-
ne), die eine Uberschreitung von geltenden Grenzwerten in der Region Ruhrgebiet
verhindem sollen.

Innerhalb des Luftreinhalteplans wurden keine Hinweise auf Grenzwertliberschreitun-
gen firr die Schadstoffe Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO;) im Geltungsbe-
reich des Bebauungsplans festgestellt.

Zwei verschieden Verfahren zur Feststellung von Uberschreitungen wurden im Lufi-
reinhalteplan angewandt.

a) Feststellung durch Messung

Belastungen durch PM10 und NO; im Bereich des Luftreinhalteplans werden
durch kontinuierliche und diskontinuierliche Messstationen festgestelit. NO;
wurde zum Teil durch zusatzliche Passivsammier bestimmt.

b Modellrechnungen

Die Belastungssituation im Ruhrgebiet ist durch das regionale Hintergrundni-
veau sowie durch die Obrigen Verursachergruppen (Industrie, Hausbrand,
Schifffahrt, Schienenverkenr, Offroad -Verkehr sowie Stralenverkehr stadti-
scher Hintergrund) in Summe auler dem lokalen Stralenverkehr berechnet
worden. Die Ergebnisse liegen in Karten mit einer Auflosung von 1x1 km? fur
Feinstaub und Stickstoffdioxid vor.

Als zweite Quelle hat das LANUV fir das Ruhrgebiet Belastungskarten er-
atellt. aus denen die Luftschadstoffbelastung von StraRen innerhalb des Un-
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tersuchungsgebiets hervorgeht. Dies sind die sogenannten Ampelkarten fir
Feinstaub und Stickstoffdioxid.

Im Bereich des Bebauungsplans 586 A befindet sich keine Messstation, so dass eine
Einschatzung auf Grundlage der durchgefiihrten Modellrechnungen vorgenommen
wurde. Sowohl die Karte der Hintergrundbelastung als auch die ,Ampelkarten” geben
keinen Hinweis auf eine eventuelle Grenzwertiiberschreitung. Das Plangebiet liegt in-
nerhalb der Umweltzone Oberhausen, in der bestimmte Verkehrsverbote gelten.

Die vorliegende Planung selbst wird keine nennenswerten Auswirkungen auf die Luft-
immissionssituation in diesem Bereich haben, so dass keine Grenzwertiberschrei-
tungen durch die Umsetzung zu erwarten sind.

Prognose der Entwicklun i Durchfihrung der Planun

Die vorliegende Planung hat zum Ziel, die vorhandenen Nutzungen durch die Aus-
weisung als Kerngebiet zu sichern, daher bleiben die verhandenen Strukturen nahezu
unverandert

Schutzgut Pflanzen und Tiere

Derzeitiger Umweltzustand und derzeitige Problemlage

Das Gebiet liegt nicht im Geltungsbereich des Landschafisplanes (LP) der Stadt
Oberhausen, auch sind in unmittelbarer Nachbarschaft keine Feststetzungen des LP
vorhanden.

Da es sich um ein vorhandenes, dicht bebautes Innenstadtquartier handelt, sind
wertvolle Griinstrukturen mit Ausnahme der durch die Baumschutzsatzung geschitz-
ten Bdume um den Marktplatz herum, nicht vorhanden.

Ein Eingriff in Natur und Landschaft wird durch die Planung nicht ausgelost.

Da das Plangebiet und sein Umfeld (berwiegend bebaut und versiegelt ist, sind pla-
nungsrelevante Arten nicht zu erwarten. Habitatstrukturen mit entsprechender dkolo-
gischer Qualitat fir derartige Arten fehlen im Bebauungsplanbereich ganzlich.

Nach Durchsicht der hier im Hause vorlisgenden Kartierungsergebnisse des LANUY
im Fachinformationssystem wurde festgestellt, dass im Bereich des Bebauungspla-
nes und in seiner Umgebung nach derzeitigem Kenntnisstand keine planungsrelevan-
ten Arten vorkormmmen. Die artenschuztzrechtlichen Belange des § 42 BNatSchG sind
nicht betroffen.

Prognose der Entwicklung bei Durchfihrung der Planung

Die vorhandenen Strukturen bleiben nahezu unverandert.
Schutzgut Boden

Derzeitiger Umweltzustand und derzeitige Problemlage

Beschreibung des Schutzqutes Boden

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist seit Jahrzehnten intensiv

durch Wohnbebauung und Gewerbenutzung anthropogen Uberpragt. Lediglich ein-
zelne Innenhofbereiche weisen noch Reste unversiegelter Griinflichen auf. Soweit

hier noch die natirlichen Béden anstehen, handelt es sich um zum Teil schluffige
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Sandbéden. Diese sogenannten Braunerden sind Bildungen aus pleistozanen Flug-
sanden und zeichnen sich durch geringe Ertrage, eine geringe Sorptionsfahigkeit, ei-
ne geringe nutzbare Wasserkapazitat und eine hohe Wasserdurchléssigkeit aus. Sie
werden von Sanden und Kiesen der pleistozanen Nieder- oder Mittelterrasse unter-
lagert.

Belastungen naturnaher Béden

Im Rahmen der Erstellung von Bodenbelastungskarten fur das gesamte Stadtgebiet
Oberhausen wurden die naturnahen Béden, einschlieBlich der Gartenboden und den
vor langerer Zeit (vor mehr als 40 Jahren) als Kulturbdden aufgetragenen natlrlichen
Bodenmaterialien, untersucht.

Aufgrund dieser Ergebnisse werden im Bebauungsplan in den naturnahen Oberbé-
den. die auf der Basis der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung abgeleite-
ten gebietsbezogenen Beurteilungswerte fur Schadstoffe Uberschritten. Die Verwen-
dung von ausgehobenen Oberbodenmaterialien zur Herstellung von durchwurzelba-
ren Bodenschichten auBerhalb des Herkunftsgrundsticks ist deshalb nicht zuléssig.

Beschreibung der Altlastensituation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegen zahlreiche Altstandorte, die im Ka-
taster der Flachen mit Bodenbelastungsverdacht der Stadt Oberhausen erfasst sind.
Es handelt sich hierbei im Einzelnen um die Flachen

F13.013 Druckerei von 1903 bis 1966

F13.014 Autoschrottplatz von 1965 bis 1969
F13.015 Druckerei von 1945 bis 1952

F13.028 identisch mit F13.124; von 1972 bis heute
F13.029 Druckerei von1909 bis 1953

F13.048 chem. Reinigung von 1975 bis1990
F13.059 Flachglasherstellung von 1948 bis 1955
F13.066 chem. Reinigung von 1850 bis 1962
F13.121 Ablagerung von Schuttmassen ca. 1950
F13.124 chem. Reinigung von 1972 bis heute
F13.136 chem. Reinigung von 1990 bis 2006
F13.137 Tankstelle von 1962 bis 1973

Im Umfeld des Geltungsbereichs bis zu 100 m liegen folgende Flachen:

E13.019 Mischschrottlagerplatz von 1978 bis 1982

E14.056 Tankstelle von 1929 bis ?; Kfz. Reparaturwerkstatt van 1946 bis 1951
F13.049 chem. Reinigung von1953 bis 1961

F13.078 chem. Reinigung von 1959 bis 1962

F13.080 SchwermetallgieRerei, Metall- und EisengieBerei vor 1921 (?7) bis 1976
F13.104 GroBhandel mit technischen Olen und Fetten von 1958 bis 1866
F13.120 Ablagerung von Abbruchmassen ca. 1851

F13.126 Metall- und EisengieRerei, Maschinenfabrik 1961

F14.090 Tankstelle, Kfz. Reparaturwerkstatt seit 1965

Alle vorgenannten Flachen wurden Im Rahmen des Planverfahrens auf ihre Umwelt-
relevanz Oberpriift und bewertet.

Wesentliche Ergebnisse:

Fiir keine der aufgefiihrten Flachen konnte ein relevantes Geféhrdungspotential er-
mittelt werden. Einige der Flachen wurden durch Boden- oder Bodenluftuntersuchun-
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gen vor Ort Gberprift, jedoch waren keine erhablichen Belastungen nachweisbar, so
dass fUr die im Bebauungsplan ausgewiesenen Nutzungen kein weiterer Sicherungs-
oder Sanierungsbedarf besteht.

Um nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Boden zu vermeiden und nachteilige
Auswirkungen auf den Menschen zu verringern, ist folgendes zu beachten :

Fir den Boden

Der Flachenanteil an unversiegelten Bodenflachen ist im Plangebiet sehr gering und
beschrankt sich auf einzelne Innenhofbereiche im Hintergeldnde der Hauser. Trotz
der intensiven anthropogenen Uberpragung Ubernehmen die Béden in diesen Berei-
chen noch einige wertvolle Bodenfunktionen. Es ist daher ein weitestgehender Erhalt
und die Wiederherstellung unversiegelten Flachen anzustreben. Sofern weitere
Uberbauungen/ Versiegelungen jedoch unvermeidbar sind, sollte der Verlust der na-
turlichen Bodenfunktionen z. B. durch Regenwasserversickerungsmainahmen oder
DachbegriOnungen ausgeglichen werden.

Bei Entsiegelungsmalnahmen ist grundsatzlich der komplette Riickbau einer Anlage
erforderlich, um die Leistungsfihigkeit im Sinne des § 1 BBodSchG wiederherzustel-
len. Das bedeutet, dass z. B. nicht nur eine Asphaltdecke oder eine Pflasterung son-
dern immer auch der zugehdrige Unterbau mit beseitigt werden muss.

Fir den Menschen
durch I naen

Im Rahmen der Erstellung von Bodenbelastungskarten fur das gesamte Stadtgebiet
Oberhausen wurden die naturnahen Boden, einschlieBlich der Gartenb&den und den
vor langerer Zeit (vor mehr als 40 Jahren) als Kulturb&den aufgetragenen natirlichen
Bodenmaterialien untersucht.

In den naturnahen Baden kann der Prifwert der Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-
verordnung fir Benzo(a)pyren fiur die Pflanzenqualitidt in Nutzgarten Uberschritten
sein. Mit dem Verzehr von Nutzpflanzen kénnen die anhaftenden Schadstoffe aufge-
nommen werden. Zur Vermeidung einer relevanten Schadstoffaufnahme sind folgen-
de Vorsorgemalnahmen geeignet:

Gemuse/ Obst gut putzen oder schalen

Verschmutzungen vermeiden (z. B. durch Auslage von Lochmatten oder
Stroh)

maoglichst keine Sorten anbauen die schlecht zu reinigen sind

der Selbstversorgungsanteil an Gemuse/ Obst sollte im Vergleich zum Zukauf
klein sein

dur rundwasserbelastungen

Da davon auszugehen ist, dass generell das Grundwasser im Stadtgebiet von _Dber-
hausen keine Trinkwasserqualitdt hat, wird im Bebauungsplan ein Hinweis zur
Grundwasserbelastung gegeben:

Hinweis zur Grundwassernutzung

Das Grundwasser im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans kann Belas-

tungen mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (insbesondere Perchlorethylen) aufwei-
sen. Es wird daher von einer Grundwassernutzung abgeraten.
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2.5

2.6

Proanose bei Durchfiihrung der Planun

Da der Anteil zu Uberbauender Flachen im Bebauungsplan gegenilber dem gegen-
wartigen Zustand unverdndert bleibt, sind fur das Schutzgut Boden keine Verande-
rungen zu erwarten.

Schutzgut Wasser

Derzeitiger Zustand und Problemlage

Die natiirlichen grundwasserfilhrenden Béden im Plangebiet sind die Sande und Kie-
se der Niederterrasse von Rhein und Ruhr. Der Grundwasserspiegel liegt in einer
Tiefe zwischen acht und neun Metern. Die GrundwasserflieRrichtung erfolgt in Rich-
tung Westen. Oberflachengewasser bafinden sich im Plangebiet oder in der néheren
Umgebung nicht. Der dargestelite Planbereich ist fast vollstandig bebaut bzw. versie-
gelt und die entwésserungstechnische ErschlieBung in Form einer Mischkanalisation
vorhanden.

Prognose bei Durchfithrung der Planung:

Da das Plangebiet bereits jetzt grofitenteils bebaut bzw. versiegelt ist und keine we-
sentliche Neubebauung hinzukommen wird, sind merkliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser nicht zu erwarten. MaBnahmen fir das Schutzgut Wasser sind
damit nicht erforderlich.

Schutzgut Klima / Luft

Derzeitiger Zustand und derzeitige Problemlage

In der synthetischen Klimafunktionskarte (siehe Klimaanalyse Stadt Oberhausen,
RVR, Januar 2008) wird das Plangebiet iberwiegend als Standort mit Innenstadt-
klima charakterisiert. Es bilden sich starke Warmeinseln, der verringerte Luftaus-
tausch fiihrt zu bioklimatischen und lufthygienischen Belastungen.

Prognose bei Durchfilhrung der Planun

Da die vorhandene Situation planerisch gesichert wird, wird sich die klimatische Situ-
ation vermutlich real nicht veréandern.

Schutzgut Landschaft (Ortsbild)

Derzeitiger Zustand und Problemlage

Derzeitig ist das Gebiet mit Ausnahme des Altmarktes nahezu vollstandig bebaut und
versiegelt. Das Ortsbild wird von der vorhandenen Altbebauung und dem baumbe-
standenen Marktplatz mit dem Denkmal Friedenssaule” bestimmt.

Prognose bei Durchfiihrung der Planung

Das Orts- und Landschaftsbild bleibt nahezu unverandert .
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2.7 Kultur und sonstige Sachgiiter

2.8

Derzeitiger Zustand und Problemlage

Im Plangebiet befindet sich das eingetragene Baudenkmal Nr. 032 der Stadt Ober-
hausen. Es handelt sich dabei um die Siegessaule auf dem Altmarkt, ein Krieger-
denkmal, errichtet 1876.

Prognose bei Durchfiihrung der Planunhq
Der Zustand bleibt unverandert erhalten.
Wechselwirkungen

Da die vorliegende Planung im Wesentlichen vorhandenen Bestand festschreibt und
Schutzglter kaum beeinflusst werden, ist die Betrachtung von Wechselwirkungen
hier nicht relevant.

Prognose bel Nichtdurchfilhrung der Planung (Nullvariante)

Da die vorliegende Planung im Wesentlichen einen vorhandenen Bestand lediglich
planerisch sichert, sind die Verénderungen bei einer Nichtdurchfiihrung gering.

Geplante MaBnahmen zur Vermeidung, Minderung und zum Ausgleich erheb-
licher, nachteiliger Umweltauswirkungen

Ein Eingriff in die Belange von Natur und Landschaft wird durch die Planung nicht
hervorgerufen, daher sind entsprechende Malinahmen nicht erforderlich.

Gepriifte Alternativen

Da im Wesentlichen vorhandene stadtebauliche Strukturen durch die Kerngebiets-
Ausweisung gesichert werden sollen, wurden Alternativen nicht betrachtet.

Methoden und Verfahren der Umweltpriifung

im Rahmen der Bauleitplanung wurde ermittelt, was fur eine sachgerechte Planungs-
entscheidung und insbesondere fur die Abwagung Uber zu bertcksichtigende Be-
lange erforderlich ist. Damit ist auch die Ermittlungstiefe definiert. Um Doppelarbeit zu
vermeiden, wurden Erkenntnisse, die im Zusammenhang mit anderen Vorhaben be-
reits ermittelt wurden, verwendet.

Es kann vorausgesetzt werden, dass die im Rahmen der Erstellung des Umweltbe-
richtes ausgewerteten Gutachten unter Beriicksichtigung der anerkannten Regein der
Technik und der einschidgigen Gesetze, Richtlinien und Normen erarbeitet worden
sind.

Es haben sich keine Probleme bei der Erstellung des Umweltberichtes ergeben.
Monitoring

Bezilglich erheblicher, unvorhersehbarer Umweltauswirkungen, die in Folge der
Durchfuhrung der Planung eintreten kénnen, ist gem#l § 4 ¢ BauGB eine Uberwa-

chung durchzufiihren. Die Belastung des Bodens werden im Rahmen zuklnftig zu er-
teilender Baugenehmigungen beobachtet werden.
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Allgemeinverstindliche Zusammenfassung

Der Bebauungsplan beabsichtigt die vorhandenen stadtebaulichen Strukturen und
den Geschaftsbereich Alt-Oberhausens durch eine Kerngebietsausweisung zu si-
chern und minderwertige Nutzungen wie Spielhallen und Vergnigungsstatten und
Sexshops auszuschliefen, um einen Trading-down-Effekt zu verhindern .

Umweltbelange sind durch die Planaufstellung nicht beruhrt.

Nachhaltigkeit der Planung

Bauleitplanung soll eine nachhaltige stadtebauliche Entwicklung gewahrleisten (§ 1
Abs. 5 BauGB). Der Abschlussbericht der zweiten Konferenz der Vereinten Nationen
uber menschliche Siedlung (HABITAT II) erklart, dass eine nachhaltige Siedlungs-
entwicklung dadurch gekennzeichnet ist, dass sie wirtschaftliche Entwicklung, Be-
schaftigungsmaoglichkeiten und sozialen Fortschritt im Einklang mit der Umwelt ge-
wihrieistet.

Diese allgemeinen Anforderungen erfullt der vorliegende Bebauungsplan, indem er
&konomische, soziale und dkologische Belange zu einem auf Dauer angelegten Inte-
ressensausgleich bringt und indem der Bebauungsplan in einem Verfahren durchge-
filhrt wird, das die Mitwirkung der Blrgerinnen und Biirger, insbesondere die Mitwir-
kung der in Oberhausen lebenden und arbeitenden Menschen, ermdglicht.

Folgende Gesichtspunkte haben beim vorliegenden Bebauungsplan unter den Krite-
rien einer nachhaltigen Stadtentwicklung eine besondere Rolle gespielt:

. Schaffung einer ,Stadt der kurzen Wege' durch das Nebeneinander von Woh-
nen und Arbeiten;

. Sicherung und Entwicklung der vorhandenen Griunbestande;

. gute Anbindung an das vorhandene OPNV-Netz.

Wasserwirtschaftliche Belange

Das anfallende Schmutz- und Regenwasser des Gebaudebestands im Gewerbege-
biet wird zurzeit (iber den vorhandenen Mischwasserkanal (Hauptabwassersammler)
im Plangebiet abgefihrt.

Im Hinblick auf die Niederschlagswasserbeseitigung ist festzuhalten, dass durch die-
ses Anderungsverfahren keine Neubaugebiete erschlossen werden. In Bereichen, in
denen eine dffentliche ErschlieBung bereits varhanden ist, besteht ein Anschlussrecht
an das vorhandenen Entwasserungssystem, so dass hier die Pflicht zur dkologischen
Beseitigung des Niederschlagswassers im Sinne des § 51 a Landeswassergesetz
nicht zum Tragen kommt.

Ordnung des Grund und Bodens

Zur Realisierung der stadtebaulichen Ziele sind keine bodenordnenden Malinahmen
erforderlich.

Begrindung zum Bebauungeplan Nr. 588 — Markistrale / Attmarkt — 18



H. Hinweis

Der Bebauungsplan Nr. 586 A enthdlt folgenden Hinweis:

Hinweis zur Grundwassernutzung

Das Grundwasser im gesamten Geltungsbereich des Bebauungsplans kann Belas-
tungen mit chlorierten Kohlenwasserstoffen (insbesondere Perchlorethylen) aufwei-
sen. Es wird daher von einer Grundwassernutzung abgeraten.

I Kosten

Im Rahmen der Realisierung der Festsetzungen dieses Bebauungsplans entstehen

der Stadt Oberhausen keine Folgekosten.

J. Flachenbilanz

Kerngebiet 1 (MK 1) ca.53ha ca 236%
Kerngebiet 2 (MK 2) ca. 66ha ca 283%
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich ca.22ha ca  98%
Fullgangerbereich ca.80ha ca 355%
StraBenfliche ca.04ha. ca.  18%
Geltungsbereich insgesamt ca. 22,5 ha 100%

e

Beigeordneter
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Oberhausen, 28.05.2009
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Diese Begriindung hat gemal § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Neufassung vom
23.09.2004 (BGBI. |, 5. 2414), zuletzt ge#ndert durch Artikel 14 des Gesetzes vom
17.12.2008 (BGBI. |, S. 2586), in der Zeit vom 27.07.2009 bis 27.08.2009 einschliellich &f-
fentlich ausgelegen.

Oberhausen, 31.08.2009
Der Oberbirgermeister

700 Im Auftrage

L A B

Bereichsleiter - Stadtplanung -
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Diese dem Bebauungsplan Nr.586 A gemal § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuchs (BauGB) in der
Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Geset-
zes vom 17.12.2008 (BGBI. |, 5. 2586), beigefugte Begrindung (inkl. Umweltbericht) vom
28.05.2009 ist vom Rat der Stadt am 05.10.2009 beschlossen worden.

Oberhausen, [ K1, 400

Der Oberblrgermeister

Wehling
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