BEBAUUNGSPLAN NR. 297

- Teilbereich A -

Fahnhorststrafe / Vestische StraRe

STADTGEMEINDE OBERHAUSEN
Gemarkung Osterfeld

MaRstab 1 : 500

Zeichenerkldrung
Bestandsangaben:

— +++—  Flurgrenze
Flurstticksgrenze
w Woehn— oder offentliches Gebdude
Geschosszahl
Hm Senstiges Gebiiude
a Aufndhmepunkt mit Nummer
o] Abgemarkter Grenzpunkt
. Nicht cbgemarkter Grenzpunkt
®

Kenaldeckel

Boum (allgemein)

s Zoan

C—a13 Muer

Parken

Bordstein, Fohrbchrbegrenaing, Nutzurgsgrenze

——— Hecke

Am 29, 01,1990 hat der Rat der Stadl, gema § 2 (1) des Baugeselzbuches,
beschlossen diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Dberhausen, 27,03, 2003

Der Oherbirgermeister
V.

L.S. gez. Klunk

Beigeordneter

Angefertigh

Oberhausen, 27.03. 2003

L.S. gez. Klunk L.S. gez. Terhart

Beigeardneter Bereichsleiter Stadtplanung

Die Uberems?\mmung der Bestandsangaben mif dem Lieqenschaftskataster
und die richtige Oarstellung des gegenwarkigen, orilichen Zustandes wird
bescheinigt.

Oberhausen, 27,03, 2003

L.5. gez. Miller

Bereichsleifer Vermessung und Kalaster

Die Festlequng der skadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Oberhausen, 27.03.2003

L.5. gez. Terhart

Bereichsleiter Stadtplanung

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwur fes wurde gemdls § 3 (3) des
Baugesetzhuchesi.d.F. 27.08.1997 vam Rat der Stad}
am 23,06,2003 beschlossen,

Oberhausen, 24. 06. 2003

Oer Oberbirgermeister

LY.

L.S. gez. Klunk

Beigeardneter

Dieser Bebauungsplanentwurf hat gema’ § 3 (3) des Baugesefzbuches
i.d.F.vom27.08.1997 in der Zeit vom 25,07, 2003
bis 08, 08,2003 of Fentlich ausqelegen,

Oberhausen, 11.08.2003

Der Oberbirgerneister

I.A.

L.S, gez, Terhart

Bereichsleiter Stadiplanung

Dieser Behauungsplan ist gemaf § 10 (1] des Baugesetzbuches I.d.F. vom
27.08.1997 durch den Rat der Stadt am 16.02.2004 als Satzung beschlos—
sen worden,

Oberhausen, 01.03. 2004

Der Oberburgermeister

gez. Drescher

Der Satzungsheschluss des Rates der Stadt vam 16.02. 7004 ist am
01.04. 2004 gemal § 10 (3} des Baugesetzbuches |.d.F. vom 27.04.1997
mit dem Hinweis, dass der vorstehende Bebawungsplan ah dem

01.04,2004 im Technischen Rathaus Sterkrade, Dezernat 5, Bereich
Stadtplanung, wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffent—
lich ausliegt, ortsablich bekanntgemacht worden.

Oberhausen, 02. 04 . 1004

Der Oberbirgermeister

gez. Drescher

Rechtsgrundlagen

Baugesetzhuch (BauGB) und in der Fassung vom 27.08. 1997, zuletzt gean—
dert durch Gesetz vom 15.12. 2001 (BGBI. |, S.3762). § Ba Bundesnatur—
schutzgesetzi.d.F. vem 12.03.1987 BGBL. |,5.88), zuletzt geandert
durch Gesetz vom 22,44, 1993 ~Investitionserleichterungs— und Wehnbau~
landgesetz— (BGBL.1,S. 465, in ¥erhindung mit den Varschriffen der Bau—
nutzungsverordnung (BauNV0l i.d.F. vem23.01.1950 (BGBL.|,S. 1321 und
der Planzeichenverardnung vam 18.12. 1590 (BG8L.1,S. 58, § 50 Bundesim—
missionsschutzgesefz vom 26,09, 2007 (BGBI.1,S. 3830, § 86 der Landes—
baverdnung — BauQ NW vom 1,03, 2000 (GY NW 2000 S, 2561,

§ 47 StraBenverkehrsordnung (STVD), L andeswassergesetz [(LWE) 1.d.F.
wom 25.06.1995

Kennzeichnungen:

(gemall § 9 Abs. 5Nr. 2BaubB)

Der gesamte Planbereich gehart zu den Getueten unter denen der Bergbau
umgeht und zum Anpassungsbereich gemall § 110 Bundesberggesetz vam
13.08.1981, Besondere Sicherungsmafinahmen sind gegebienenfalls erfor—
derlich (Richilinien fir die Ausfihrung ven Bauten im Einflussbereich des
untertagigen Bergbaus geman Runderlass des Ministers for Landespla—
nung, Wohnungshau und affenfliche Arbeiten vom 10.09.1963 1B 2-2796
Nr. 1435/632, veraffentlicht im Ministerialblatt fir das Land Nordrhein—
—WestfalenNr. 127 vom 08.10.1963)

Festsetzungen gem3ll BauGB und BauNvo

Art der baulichen Nutzun:
(§9 Abs.1Nr. tund b des Baugeselzbuches -BaubiB—
§§ "bis 1 der Baunutzungsverardnung ~BaulV-)

WA — Allgemeines Wehngebiet
(8 4 BaulVO)
- A et Bihedtitirsce
GE — Gewwerbegebiete
(8 8 BauNV0)
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MaR der baulichen Nutzung

15 Abs. 1. 4 BauG, §§ %20 Bauk VD)

0.4 Grundflachenzahl
Geschossflachenzahl (HachstmaP)
u Zahl der Vollgeschasse

(als Hachstmaf)

181 2Zahl der Yollgeschosse
tals Mindest—und Hachstmaf)

Verkehrsflichen
(§9 abs. 1Ne. 11BaubBy

Verkehrsilache
Strafenbegrenzungslinie
verkehrsberuhigte Strasse
~Ausbau gemafi §42, Abs.ba STVD-
affentliche Parkflache

Fullweg

Fufi—und Radweg

Verkehrsgrun

Planungen, Nutzungsregelungen und MaRhah-
men zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft

(§9 Abs.TNr. 20 und 25 BauGB)

Umgrenzung ¥on Flachen fir Mafinahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Enfwicklung van Boden, Matur und Land—
schaft

(§9 Abs.1Nr.20 BauG)

Umgrenzung von Flachen zum Anplanzen von Baumen,

Strauchern und sonsfigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1Nr. 253 BauGB)

Anpflanzen van Baumen
. (§9 Abs.1Nr. 253 BauGB)

Bindung fur die Erhaltung von Baumen
. (§9 Abs. Tr. 25b BauGB)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 5 Abs. 1Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauAvVO)

o] affene Bauweise
aq qeschlossene Bauweise

—— e Bauprenze

Fdchen fr Versorgungsaiagen

D] Unfarmarstation

Grinflichen
(§ 9 #hs. 1Nr. 15BauGB)

I:I affentliche Grunflache

Sonstige Planzeichen

I8t | Unmgrenzung von Flachen fir Stellplatze

I (§9 Abs.1Nr.4 und 72 BauGB)

o i Umgrenzung won Flachen fir Garagen
| 8a (9 Abs, N4 und 22 BauGB)

Mit Geh—, Fahr—und Leitungsrechten zu belastende Fla-
chen zugunsten der Anlieger

(§9 Abs. 1Nr. 21BauG8)

Gr - Gefrecht
Fr—Fahrrecht
Lr—Leitungsrecht

Grenze des raumlichen
Geltungshereiches des Bebauungsplanes
1§9 Abs, 7 BauGiB)

Abgranzung unterschiedlicher Nutzung z.B. von Bauge—
hiefen, oder Abgrenzung des MaBes der baulichen Nufzung
innerhalb eines Baugehiefes,

(z.8. §14bs. &, § 16 Abs. 5 Bauvol

Abgrenzung ven Tellflachen fir die unterschiedlichen,
flachenbezogenen Schallleistungspegel innerhalb eines

Baugebietes

a Kennzeichnung der Teilflachen fir den flachenbezogenen
Schallleistungspege!

A Kennzeichnung der Ausgleichsmafinahmen

)

Bebauungspi Nr. 297
- Teilbereich B

offentliche Griinfliche
-natlrliche Entwicklung-
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Hinweis:

. Fir den Bereich der gemafl § 9 Abs. 5 Nr. 3BauGB gekennzeichnet

1st und im Zuge der Wohnbebauung nicht uberbaut oder anderweitig
versiegelt wird, ist bei der Anlage von Hausgarten eine Bodenab—
deckung ven mindestens 60 cm erforderlich. Bei der Anlage von
park—

shnlichen Grunanlagen ohne Hausgartencharakter im Unfeld der
Wohngebaude st eine Bodenabdeckung von 10 cm ausreichend .

. Eine Grundwassernutzung ist nur nach Zustimmung der Unterern

Wasserbehorde zuléssig.

. Ingesanten Planbereich sind aufler Betrieb hefindliche Yer— und

Enfsarqungsleitungen vorhanden. Diese dirfen nur in Zusammen—
arbeit mit den jeweiligen Betreihern demantiert werden. In falgen—
den Bereichen sind ehemalige Gasleitungen bekannt:

Entlang der sidestlichen Grenzen der Flursticke Nr, 184, 190 und
10, Flur 29 (Ruhrkahle AGI.

Entlang der nardlich gelegenen ehemaligen Werkshahntrasse von
Schachtanlage Sterkrade nach Franz Haniel (Ruhrgas AG).
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Textliche Festsetzungen

. Ingesamten Bereich sind Spielhallen unzulassig.
(§ 1Abs. 5, 6und 5 Bauly0)

. Garagen und Stellplatze sind nur in den dafir festgesetzten Flachen in—
nerhalb der Uberbaubaren Grndsticks flachen und in den seitlichen Ab—
standsflachen zulassig.

. Samtliche Garagendacher und eingeschossige Wahnhausbestandteile sind
fachgerecht mit einer exfensiven Begrinung zu versehen.
1§ 9 Abs, 1Mr, 252 und b BauGB)

. Die Grundflachenzahl betragt 0.4 . Darauf anzurechnen sind auch Neben—
anlagen im Sinne des § 19 Abs. 4 BauNVO. Ausnahmen sind nicht zulassig.

.. Der nicht dherbaubare Flachenantell van 687 der jeweiligen Grundstucks—
flache ist zu 807 unversiegel t zuhalten und garinerisch zu gestalten.
(§ 9 Abs. & BauGB in Verbindung mif § 9 Abs. 1BauNvO)

PLANBEREICH A

. Die Flache ist in den Randbereichen thierzu gehdren alle Baschungen) mit
heimischen, standortgerechien Geholzen, in einem Pflanz— und Reihenab—
stand von 1,0 m auf einer Flache voninsgesamt 004 qm, zu bepflanzen. Li-
neare Anpflanzungen sind punktuell aufzuweiten,

1§9 Abs, TNr, 252 und b BauGB)

PLANBEREICH B

7. DieFlache ist in 3= Jahresrythmus von aufkommenden Gehalzaufwuchs zu
befreien. Mindestens 567 der Flache ist of fenzuhalten.
(§ 9 Abs, 1Nr. 20 BauGB)

PLANBEREICH C

. DieFlache ist mit einer dreireibigen Hecke aus heimschen, standartgerech—
ten Geholzen im 1x 1 m—Verband zu bepflanzen.
(89 Abs. 1Nr. 252 und b BauG8)

. ImErschliefungsraum ist fir drel Park—oder Stellpldtze jewells ein grofi-
kroniger, heimischer Laubbaum mif einem Stammumfang von 16— 18 cm 2u
pflanzen. Zum Schutz der Baume sind mindestens 2 mbreite und minde—
stens 6 qm grofie Baumscheiben anzulegen. Die Baumscheiben sind durch
geeignete Mafinahimen wie z.B. die Bepflanzung mit bodendeckendem Klein—
geholz oder Stauden vor Oberflachenverdichtung zu schitzen,

(89 Abs. 1Hr. 25a und b BauG8)

. huf den Parkplatz westlich der Fahnhorststrafle ist fir jewsils vier Stell-
platze ein grofkroniger, heimischer Laubbaum mit einem $tammumfang von
18— 20 cm zu pflanzen. Zum Schubz der Baume ist eine Baumscheibe in der
Grofe eines Stellplafzes zu wihlen, Die Baumscheibien sind durch geeigne—
te Malinahmen wie z,B, die Bepflanzung mit bodendeckenden Kleingehol 2
oder Stauden war Oberflachenversiegelung zu schifzen.

1§ 9 Abs. 1Hr. 253 und b BauGB)

. Die Gehalzarten fir die PflanzmaBnahmen sind der als Anlage der Begriin—
dung beigefigten Pflanzliste zuenfnehmen,

. Diginden Planbereichen A (daven 3160 qmiund B fornulierten Mafinahmen
werden samtlichen Baugrundsticken der WA~ Gebiete als Sammelkompen-—
sationsmafinahmen gem. § 12 Abs. 3 BauGB anteilig zugeordnet . Ausge~
nommen sind die 3ls Bestand enthaltenen Anlagen.

. Verteilungsmafistab ist gem. § 135b BauGB die dberbaubare Grundsticks—
flache.

o=

. Die SammelkompensationsmaBnzhmen mussen spatestens bis zum Ende der
zweiten Pflanzperiode nach Sichtung der ErschlieRung ausqefihrt werden.
Die Mafinahmen auf den Baugrundsticken sind spatestens bis zur Bauah—
nahme auszufuhren.

. Fir die mit Klzinbuchstaben gekennzeichneten Teilflachen sind felgende
flachenbezogene Schallleistungspeqel (Lw™) nicht zu Gberschreiten.
(§ Thbs. & Nr. 2Baulv0)

Tellflache b Telflache ¢

flr Tagarbeit Lw" 60 dB(A)/gn fiir Tagarbeit Lw" S5 dBIA)/gm
fur Nachtarbeit Lw" 45 dBIAL/qm fr Nachtarbeit Lu" 42 dB(A)/qm
Teilflache d Teilflithe e

fiir Tagarbeil Lw" 55 dB(A)/qm fir Tagarbeit Lw" 60 dB(A)/qm
fir Nachtarbeit Lw* 48 dBOAL/qm fir Nachtarbeit Lw" 48 dBIA)/qn
Telflache f

fir Tagarbeit Lw" 55 dB(A)/gm
fir Nachtarbeit Lw" 40 dBAl/qm




