Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23
- Liricher StralRe/Rosenstralie -

Textliche Festsetzungen

Art und Mal3 der baulichen Nutzung
(gem. § 9 Absatz 1 Nr. 1 BauGB in Verbindung mit 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise
zuldssigen Betrieb des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetrieb und Tankstellen
nicht zulassig.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB in Verb. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Nebenanlagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Stellplatze, Carports und
Garagen sind ausschlief3lich innerhalb der Giberbaubaren Grundstiicksflachen und in den
dafiir ausgewiesenen Flachen zulassig. Kellergargen sind nicht zulassig.

Anzahl zuldssiger Wohnungen
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im Allgemeinen Wohngebiet WA2 ist die héchstzulassige Anzahl Wohnungen auf neun
festgesetzt.

Immissionsschutz
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Schallschutz

Gemal den gutachterlichen, schalltechnischen Untersuchungen des TUV Nord vom
24.04.2008 und vom 26.05.2008 werden Festsetzungen zum Schallschutz erforderlich.

Aktiver Schallschutz:

Uber die in der Planzeichnung zum Bebauungsplan eindeutig gekennzeichnete Lange
ist dstlich des FuRR- und Radweges eine Larmschutzwand mit einer Mindesthéhe von
3,0 m (gemessen von der Oberkante des Rad- und FuRweges) zum Schutz gegen
schadliche Larmeinwirkungen zu errichten und dauerhaft zu unterhalten. Die Larm-
schutzwand ist flachig mit Kletterpflanzen zu begriinen. Die Begriinung ist dauerhaft zu
erhalten.

Im Ostlichen Eckhaus des Baufensters unmittelbar nérdlich der offentlichen Grinflache
ist auf die Anordnung von AufenthaltsrAumen mit Fenstern in der 6stlichen Giebelseite
und in der nordlichen Dachflache zu verzichten.

Passiver Schallschutz

Die Fassaden der Gebaude, die unmittelbar zur Rosenstraf3e und zur Liricher Stral3e
weisen, liegen im Larmpegelbereich lll. Fir diese Bereiche gilt, dass die Aul3enbauteile
einschlieBlich der Fenster ein Bauschalldamm-MalR R"w,res nach DIN 4109 (Ausgabe
1989 Tabelle 8 und Tabelle 9) von 35 dB einzuhalten haben. Ein vereinfachter Nachweis
ist zu fuhren.
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Gestaltung
(gem. 8 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5 BauO NRW)

Firstrichtung, Dachform, Dachgauben

Fir die Hauptgeb&ude sind nur Satteldacher mit einer Neigung von 35 bis 45° zul&ssig.
Weiterhin wird festgesetzt, dass Traufhéhen, Firsthohen und Dachneigung fir Haus-
gruppen einheitlich sein missen. Gauben und Dacheinschnitte sind bis zu 60 % der
Wandlange zulassig.

Vorgarten

Vorgarten sind unversiegelt anzulegen und gartnerisch zu gestalten. Davon ausge-
nommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte Flachen dirfen
insgesamt 50 % der Vorgartenbereiche nicht Gberschreiten.

Einfriedungen am festgesetzten Rad- und FuRweg

Zwischen den beiden Garagen auf der westlichen Seite des festgesetzten Ful3weges ist
auf den Wohnbaugrundstiicken eine Schnitthecke aus Hainbuche mit einer Hohe von
mindestens 1,2 m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Sichtschutzwand

Die aus Immissionsschutzgriinden erforderliche 3 m hohe LArmschutzwand (in der Plan-
zeichnung mit | gekennzeichnet) ist aus stadtebaulich-gestalterischen Griinden in dem
in der Planzeichnung mit Il gekennzeichneten Bereich, mit der Funktion einer Sicht-
schutzwand von bis zu 4 m Hohe fortzusetzen. Fur Larm- und Sichtschutzwand ist
gleiches Material und gleicher Bautyp zu verwenden. Die Sichtschutzwand ist in gleicher
Weise flachig mit Kletterpflanzen zu begrinen wie die Larmschutzwand. Die Begriinung
ist dauerhaft zu erhalten.

Anpflanzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anpflanzung von Baumen

An den im Bebauungsplan verzeichneten Baumstandorten sind mittel- bis groRkronige
einheimische Laubbdume mit einem Stammumfang von mindestens 18 — 20 cm,
gemessen in 1 m Hohe Uber der Bodenflache, zu pflanzen bzw. zu erhalten und dauer-
haft zu unterhalten. Abgéangige Baume sind entsprechend zu ersetzen.

Vom festgesetzten Baumstandort kann bis zu 3 Meter abgewichen werden, wenn
technische Belange der ErschlieRung dies erfordern und stadtebauliche Belange nicht
entgegenstehen. Der unbefestigte Wurzelbereich (Baumscheibe) der Baumpflanzungen
muss eine Flache von mindestens 6 m? aufweisen. Die Baumscheiben sind mit Boden-
deckern und Stauden dauerhaft zu bepflanzen.

Begrunung von Garagen und Carports

Die Flachdacher von Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu begriinen. Die
Mindeststarke der Dran-, Filter und Vegetationsschicht betragt 6 cm. Die Begriinung ist
dauerhaft zu erhalten.
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Versickerung von Niederschlagswasser
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Gebaude und Verkehrsflachen

Niederschlagswasser von den geplanten Geb&uden sowie privaten Verkehrsflachen ist
auf den privaten Flachen zur Versickerung zu bringen. Die Versickerungsanlagen sind
S0 zu konzipieren, dass Schaden an Geb&auden und Verkehrsflachen ausgeschlossen
sind. Falls sich im Rahmen der weiteren Vorhabenkonkretisierung herausstellt, dass von
untergeordneten Teilen der den Stralen zugewandten Dachhélften eine schadlose
Versickerung mit vertretbarem Aufwand nicht mdéglich ist, kann im Einzelfall eine Ein-
leitung in die offentliche Kanalisation vorgenommen werden.

Oberflachenbelage bei Stellplatzen und Wegen

Offene Stellplatze und untergeordnete Wege sind in wasserdurchlassiger Bauweise
herzustellen und dauerhaft wasserdurchlassig zu erhalten.

Kennzeichnungen

Bergbau

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und
zum Anpassungsbereich gemaf § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer
Bebauung des Gebietes werden moglicherweise besondere Sicherungsmal3nahmen
erforderlich (Richtlinien fur die Ausfihrung von Bauten im Einflussbereich des
untertagigen Bergbaus gemaR Runderlass des Ministers fir Landesplanung,
Wohnungsbau und offentliche Arbeiten vom 10.09.1963-1l B 2-2796 Nr. 1435/62,
vertffentlicht im Ministerialblatt fir das Land NRW Nr. 127 vom 08.10.1963).

Altlasten

Aufgrund vorhandener Kontaminationen wird ein Teil des Plangebietes nach § 9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB als ,erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet gekennzeichnet.
Untersuchungen des Bodens haben ergeben, dass der gesamte Geltungsbereich 20 bis
80 cm machtige klnstliche Anschittungen aus Boden und Bergematerial, teilweise
durchmischt mit Asche, Schlacke, Bauschutt und Kohleresten aufweist, in denen Schad-
stoffbelastungen mit organischen Parametern und vereinzelt auch Schwermetallen
nachgewiesen wurden. Mit Ausnahme der gekennzeichneten Flache werden die belas-
teten Anschittungen vor einer Bebauung vollstandig entfernt.

IV. Hinweise

Bodendenkmaler

1.

Auf die Meldepflicht bei Antreffen von Bodendenkmaélern nach § 15 DSchG NW wird
hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmaélern liegen derzeit
nicht vor, kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Aus-
schachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauftragen sollen die ausfuhrenden
Baufirmen auf ihre Meldepflicht bei der Stadt Oberhausen (Untere Denkmalbehérde)
hingewiesen werden. Bodendenkmaler und Entdeckungsstelle sind zunachst unver-
andert zu erhalten und die Weisungen der Unteren Denkmalbehdrde flir den Fortgang
der Arbeiten abzuwarten.
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Kampfmittelfunde

2. Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde auf-
kommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren,
da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschliel3en ist. Weist der Erdaus-
hub auf aufergewthnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegenstande
festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseiti-
gungsdienst Uber die Feuerwehr bzw. Uber die Polizei zu verstandigen.

Vorhaben- und ErschlieBungsplan

3. Die Planurkunde des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist zugleich der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2141),
zuletzt geéndert durch Artikel 4 des Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. I, S. 2585);

Baunutzungsverordnung (BauNVO) i.d.F. vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), in der derzeit
gultigen Fassung;

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), in der derzeit
gultigen Fassung;

§ 86 Landesbauordnung (BauONW) i.d.F. vom 01.03.2000 (GV.NRW. S. 256), in der derzeit
gultigen Fassung;

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,

Gerausche, Erschitterungen und éhnliche Vorgange (Bundesimmissionsschutzgesetz) i.d.F.
vom 26.09.2002 (BGBI. I, S. 3830), in der derzeit gultigen Fassung.
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