Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 14
- Vestische Stral3e/Auf der Hochte -

Textliche Festsetzungen

Stellplatze sind in den dafir festgesetzten Flachen, sowie in den seitlichen Abstands-
flachen der Gebaude zuléssig.
(8 12 Abs. 6 BauNVO)

Die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zulassigen Betriebe des Beherbergungs-
gewerbes, sonstige, nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulassig.

BegriinungsmafRnahmen (8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

a)

b)

d)

Die Spielplatzflache ist mit Sitzmdglichkeiten und Spielgeraten, sowie kind- und
spielgerechter Bepflanzung zu gestalten.
Artenauswahl gemaf Grinordnungsplan Liste 1, 2 und 3.

Es sind Pflanzungen von funktions- und standortgerechten Laubbdumen (Hoch-
stamme 4 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm) im PKW Stellplatzbereich
vorzunehmen. Je 5 Stellplatze ist min. 1 Laubbaum zu pflanzen. Fur den Wurzel-
raum eines Baumes ist eine Flache von min. 5 gm offenzuhalten, die dauerhaft zu
begriinen ist.

Artenauswahl gemaf Grunordnungsplan Liste 2.

Die in der Planzeichnung festgesetzte Baumallee / Platzbepflanzung entlang der
Stral3e ist einheitlich als Vogelkirsche - Prunus avium ,Plena“ - (Hochstamme
4 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm) zu pflanzen.

Die in der Planzeichnung sonstigen festgesetzten Einzelbdume in Privatgarten sind
mit Laubbaumen (Hochstamme 4 x verpflanzt, Stammumfang 18 - 20 cm) zu
pflanzen.

Artenauswahl gemaf Grunordnungsplan Liste 1.

Die seitlichen und hinteren Grundstiicksgrenzen sind mit Schnitthecken aus
Laubgehdlzen zu bepflanzen.
Artenauswahl gemaf’ Grunordnungsplan Liste 4.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemal § 86 BauONW

4.

Dacher

Es sind nur Satteldacher zulassig.

Siehe Zeichenerklarung zur Kennzeichnung der einzelnen Baufelder

Dachneigung 30 - 45 Grad

Traufhdhe bis 7,60 m UOKS (Schnittpunkt AufRenkante AuBBenwand mit Oberkante
Dachflache tber Oberkante StraRenflache)

Firsthdhe bis 10,30 m GUOKS (liber Oberkante Straf3enflache)
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5. AufRenwande

Fur die AuRenwénde sind entweder Verblendmauerwerk in roten bis rotbraunen Farb-
tonen, oder eine Oberflache aus hellen, flachig wirkenden Materialien (z.B. Warme-
dammputz in hellen Farbtdnen) zulassig.
Die jeweils gewahlte Oberflache muss immer auf ein gesamtes Doppelhaus bzw. eine
gesamte Hausreihe angewendet werden.

6. Bewegliche Abfallbehalter

Die Standplatze fiur Abfallbehalter sind so zu gestalten, dass sie durch eine dreiseitige
Umgrenzung von den StralRenverkehrsflachen her nicht eingesehen werden kénnen.
Zuladssig ist eine Hecken- oder Strauchbepflanzung oder eine Mauer im Material des
Hauptgebéaudes.

7.  Fur die im Planbereich ausgewiesenen Flachen fir den ruhenden Verkehr, sowie Rad-
und FulRwege, sind wasserdurchlassige bzw. versickerungsfahige Materialien zu
verwenden (z.B. Rasengittersteine, Schotterrasen, Fugenpflaster).

8.  Zusatzliche Einfriedungen sind nur mit Maschendrahtzaun in einer Hohe bis zu 1,00 m

zuléssig.
9. Im 6ffentlichen StralRenraum sind 39 6ffentliche Parkplatze herzustellen.
Hinweis

10. Es wird dringend empfohlen, vor einer Grundwassernutzung die Eignung des
Grundwassers fur den jeweiligen Verwendungszweck prifen zu lassen. Rickfragen
hierzu sind an den Bereich Umweltschutz der Stadt Oberhausen zu richten.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141) in
Verbindung mit den Vorschriften der Baunutzungsverordnung i. d. F. vom 23.01.1990
(BGBI. I, S. 132) und der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58);
8 50 Bundesimmissionsschutzgesetz vom 14.05.1990 (BGBI. I, S. 880); § 86 Bauordnung flr
das Land Nordrhein-Westfalen, Landesbauordnung(BauONW) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 09.11.1999 (GV NRW, S. 662) und § 42 StraRenverkehrsordnung (StVO).
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