Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5

- Emmericher StraRe / Tackstrale -

Textliche Festsetzungen

A

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.

2.1

2.2

Art der baulichen Nutzung
(gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In dem als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Gebiet sind die in § 4
Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen (Betriebe des Beherbergungsgewer-
be, sonstige nicht stérende Gewerbebetrieb, Anlagen fir Verwaltung, Garten-
baubetriebe und Tankstellen) nicht zulassig.

Abweichende Bauweise
gemal § 22 Abs. 4 BauNVO)

Abweichende Bauweise a1: In dem als WA festgesetzten Gebiet gliedert sich
die Bebauung in 6 Hauptbaukdrper, die sich durch Zwischenbauten und zwar
Dachkonstruktionen (Pultdach) zu einer geschlossenen Bebauung zusam-
menflugen. Die Hauptbaukdrper weisen eine Lange von 22 bis 24 m auf, die
Zwischenbauten (Dachkonstruktion und Nebenflachen) weisen eine Lange
von mindestens 5 bzw. von mindestes 8 m auf.

Abweichende Bauweise a2: In dem mit WR festgesetzten Gebiet sind nur
Doppelhauser zulassig. Die abweichende Bauweise ist durch folgende Beson-
derheiten gekennzeichnet:

. Zum Wohnweg ist eine uberdachte Verandakonstruktion (max. Tiefe
von 2,0 m) zuldssig;

. zulassig ist die Anordnung von Abstandsflachen auf anderen, be-
nachbarten Grundstiicken (nach Norden und Osten), sowie der Ver-
zicht auf den erforderlichen Grenzabstand von 3,0 m;

. in der AuRenwand der Grenzbebauung sind nicht notwendige Fenster
zulassig.

. fur alle Gebaude ist im rlickwartigen Bereich eine eingeschossige
Anbauzone festgesetzt.

Zulassig ist der Anbau von untergeordneten Gebaudeteilen wie Terrassen-
Uberdachungen und Wintergarten.
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In dem Bereich an der Westseite der an der Promenade gelegenen Doppel-
hausern ist die Uberdeckung der Promenade mit einer verlangerten Dachkon-
struktion der Doppelhduser (Pultdach) in den aus der Planzeichnung zu ent-
nehmenden Abschnitten festgesetzt. Die Unterhaltung obliegt den angrenzen-
den Eigentimern.

Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschafts-

anlagen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB sowie § 14 Abs. 1 BauNVO)

Garagen sind unzulassig.
Es sind je Wohneinheit mind. 1,2 Gemeinschaftsstellplatze anzuordnen.

Die mit GST 1 gekennzeichnete Flache dient der Unterbringung der erforderli-
chen Stellplatze fur den Kindergarten.

Nebenanlagen sind nur in den besonders gekennzeichneten Bereichen zulas-
sig.

Auf den mit Ziffer 1 gekennzeichneten Flachen des WR-Baugebietes (Dop-
pelhduser) sind in den umgrenzten Flachen Nebenanlagen im Sinne von § 14
Abs. 1 BauNVO zulassig, und zwar ebenerdige Abstellrdaume (Kellerersatzrau-
me) bis zu einer Grundflache von 15 gm je Baugrundstlck einer Doppelhaus-
hélfte.

Auf den mit Ziffer 2 gekennzeichneten Flachen des WA-Baugebietes (Ge-
schollwohnungsbau) sind in den umgrenzten Flachen Nebenanlagen im Sin-
ne von § 14 Abs. 1 BauNVO zulassig, und zwar ebenerdige Abstellrdaume
(Kellersatzraume) bis zu einer Grunsflache von 7,5 gm je Wohnung.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die gekennzeichneten Grundstucksflachen sind mit Gehrechten zugunsten
der Allgemeinheit und mit Leitungsrechten (unterirdisch) zugunsten der Er-
schlieffungs- und Versorgungstrager belastet.

MaRnahmen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Im als Allgemeinen Wohngebiet (WA) festesetzen Bereich ist durch eine ge-
eignete GrundriRanordnung sicherzustellen, daf’ die notwendigen Fenster der
Wohn- und Schlafraume auf der strallenabgewandten Seite der Wohngebau-
de angeordnet werden.
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Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen (Strallen- und Schienenver-
kehrslarm) im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind
als passive SchallschutzmalRnahme bei allen Wohngebduden Fenster der
Schallschutzklasse 2 nach den VDI-Richtlinien 2719 - Schallddammung von
Fenstern - von August 1987 einzubauen.

Fir die mit Ziffer 4 Uberbaubare Grundstiicksflache (Wohngebaude) sind auf
den nordlichen und oOstlichen Gebaudeseiten Fenster der Schallschutzklasse
3 einzubauen.

MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft
(geman § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Die offentlichen Grunflachen (Parkanlagen) sind als naturnahe Freiflache (Ex-
tensivwiese) zu entwickeln und dauerhaft zu erhalten.

Flachen bzw. Bauteile zum Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen
(gemaf § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Art der im folgenden genannten Bepflanzungsmalinahmen sind entspre-
chend dem als Anlage zur Begrindung beigefligten ,Landschaftspflegeri-
schen Fachbeitrag“ sowie den beigefiigten Pflanz- bzw. Artenlisten durchzu-
fUhren.

Die offentlichen Verkehrsflachen und Stellplatzanlagen sind in den besonders
gekennzeichneten Bereichen mit Baumpflanzungen zu versehen.

Bei der Flache fur Versorgungsanlagen sind mindestens 75 % der Wandfla-
chen baulicher Anlagen mit standortgerechten Hecken (max. Héhe 1,2 m) zu
bepflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Die mit Ziffer 3 gekennzeichneten Flachen fur Gemeinschaftsstellplatze sind
allseitig (mit Ausnahme der Zufahrt) mit standortgerechten Hecken (max.
Hohe 1,2 m) zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Mauern und fensterlose Wandflachen von jeweils mehr als 50 gm sind in ge-
eigneter Weise flachig zu begriinen.

Die Dachflachen der Wohngebaude sind mit einer Dachbegriinung zu verse-
hen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Die private Grunflache an der Emmericher StralRe (L4) ist mit heimischen,
standortgerechten Gehdlzen im Raster 1,0 x 1,0 m zu bepflanzen. Die Pflan-
zung ist dauerhaft zu erhalten.

Die offentlichen Grunflachen sind mit Gehdlzen gemaf Artenliste 1 und heimi-
schen Strauchern gemaR Artenliste 2 zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dauer-
haft zu erhalten.
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7.8 Die nicht Uberbauten privaten Freiflachen sind an den Grenzen mit Gehdlzen

gemal Artenliste 2 in einer Dichte von 1 Gehdlz pro 2 gm zu bepflanzen. Je
angefangene 200 gm Freiflache ist ein Baum 2. Ordnung oder ein Obstbaum
gemal Artenliste 1 zu pflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

Gestalterische Festsetzungen

(nach § 9 Abs. 4 BauGB und § 81 Abs. 1 und 4 BauONW)

1.

Dacher
Fir Wohngebdude sind nur begriunte Pultdacher bis zu einer Dachneigung
von 15 Grad zulassig.

Gestaltung der Hauptgebédude

Fir die AuRenwande der Wohngebaude ist nur eine gleichmaflige Putzstruk-
tur als Spritz- oder Kratzputz mit einem Grobkorn von max 3 mm oder Glatt-
putz zuldssig.

Gestaltung von Nebenanlagen (Nebengebaude, Abstellrdume)

Die Nebenanlagen (Abstellrdume) sind auf das Hauptgebdude abzustimmen.
Zulassig sind nur Flachdacher oder Pultdacher bis zu einer Neigung von
15 Grad. Als Dacheindeckung ist nur ein begrintes Dach oder schwarz/dun-
kelgraue Dichtungsbahnen (wie Dachpappe u. &.) zuldssig. Als Material fir
die Aullenwande ist nur Holz zulassig.

Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen

Nicht Uberbaute Grundstlicksflachen sind gartnerisch anzulegen und dauer-
haft zu erhalten.

Einfriedungen

Als Einfriedung der privaten Grundstucksflachen sind zuldssig:

. innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen Hecken, Pergolen
und Mauern bis zu einer Héhe von 2 m Uber der Gelandeoberflache;

. auf der westlichen Seite der befahrbaren Wohnstrae Mauern bzw.
Hecken bis zu einer Hohe 1,8 m Uber der Gelandeoberflache;

. in den ubrigen Bereichen Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 m tber
der Gelandeoberflache und Pergolen bis zu einer Héhe von 2,0 m
Uber der Gelandeoberflache.
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Kennzeichnung:
gemal § 9 Abs. 5 BauGB

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht und
zum Anpassungsbereich gemal § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981.

Besondere Sicherungsmallnahmen sind gegebenenfalls erforderlich (Richtlinien fur die
Ausfuhrung von Bauten im EinfluRbereich des untertagigen Bergbaus gemafy Runderlaly
des Ministers fur Landesplanung, Wohnungsbau und offentliche Arbeiten vom
10.09.1963 — Il B 2 — 2796 Nr. 1435/62, veroffentlicht im Ministerialblatt fur das Land
Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963).

Hinweis:

Bei Schlafraum- und Kinderzimmerfenstern wird der Einbau von schallgedampften Luf-
tungszufuhrungen empfohlen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08.12.1986 (BGBI. |,
S. 2253), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 23.11.1994 (BGBI. |, S. 3486); Mal3nahmen-
gesetz zum Baugesetzbuch (BauGB-MalRnahmenG) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 28.04.1993 (BGBI. I, S. 662); § 8a Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung
vom 12.03.1987 (BGBI. |, S. 889), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.04.1993 Investi-
tionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetz (BGBI. I, S. 466); in Verbindung mit den
Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), zuletz geandert am 22.04.1993 durch Art. 3 des
Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes (BGBI. I, S. 466); Planzeichenver-
ordnung 1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1, S. 58); § 50 Bundesimmissionsschutzgesetz vom 14.05.1990 (BGBI. I, S. 880);
§ 81 Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen — Landesbauordnung (BauO NW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 13.04.1995 (GV NW 1995, S. 218).
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