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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

A. Allgemeines

1. Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade, Flur 23 und 24, und wird wie folgt
umgrenzt:

Westliche und nordwestliche Grenze des Grundstiicks Neumdihler StralRe 54,
nordwestliche Grenze des Grundsticks Leuthenstrale 6, die Leuthenstralle
Uberquerend zur sidlichen Gebaudeseite des Gebaudes LeuthenstralRe 12, siidliche
Gebaudeseite des Grundstlicks 23 Leuthenstral3e 12, rickwéartige Grundstiicksseiten
der Hauser Neumuhler Strafe Nr. 46. 44, 42, 40, 38 und 36, nordostliche Grenze des
Flursticks Nr. 491, Flur 24, nordwestliche Grenze des Grundstlicks PreuRenstralRe 5,
die PreuRRenstralRe zur nordwestlichen Grenze des Grundstiicks Neumthler StralRe
30 Uberquerend, nordwestlichen Grenze des Grundstiicks Neumdihler Stral3e
30,stidwestliche Grenze des Flurstiicks Nr. 811, Flur 24, nach ca. 30 m rechtwinklig
abknickend zur norddstlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 811, Flur 24, norddstliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 811, Flur 24, nordliche Grenze des Flurstiicks Nr. 813, Flur
24, nach ca. 8 m in nordlicher Richtung der westlichen Grenze des Flurstiicks Nr.
1166, Flur 24, rechtwinklig abknickend zur stidwestlichen Grenze des Flurstiicks Nr.
1410, Flur 24, von diesem Punkt rechtwinklig, abknickend zur westlichen Grenze des
Flursticks Nr. 1223, Flur 24, westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 1223, Flur 24, die
Neumuihler StraRe zur westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 1306, Flur 23,
Uberquerend, westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 1306, Flur 23, sudliche Grenzen
der Flursticke Nr. 402, 401, 398, 397 und 396, Flur 23, Ostliche Seite der
Braunschweigstral3e, nach ca. 25m abknickend zur sudlichen Grenze des Flurstiicks
Nr. 593, Flur 23, stidliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 593 und 1454, Flur 23, 6stliche
und stdliche Grenze des Flurstiicks Nr. 787, Flur 23, dstliche Seite der Bayernstral3e,
abknickend zur stidlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 635, Flur 23, stidliche Grenzen
der Flurstlicke Nr. 635 und 860, Flur 23, dstliche Grenze des Flurstiicks Nr. 298, Flur
23, sudliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 298, 640, 641 und 642, Flur 23, die
SachsenstralRe zur sudlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 288, Flur 23, Uberquerend,
stdliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 288, 287, 224, 223 und 222, Flur 23, und deren
Verlangerung bis zur westlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 958, Flur 23, westliche
Grenze des Flursticks Nr. 958, Flur 23 (WirttembergstraRe), und deren
Verlangerung bis zur dstlichen Grenze des Flurstiicks Nr. 503, Flur 24, 6stliche
Grenze des Flurstiicks Nr. 503, Flur 24.

2.  Anderungsanlass

Fur das Plangebiet gilt zurzeit der Bebauungsplan Nr. 252 — Neum{uhler Stral3e — vom
26.07.1991. Dieser setzt Mischgebiete und Verkehrsflachen fest. Bislang werden
lediglich  Spielhallen textlich ausgeschlossen. Des Weiteren enthalt der
Bebauungsplan eine Festsetzung zum Immissionsschutz.

Mit der 1. Anderungen des Bebauungsplans Nr. 252 sollen die Planungsziele fiir das
gesamte Plangebiet um textliche Regelungen zu Vergnigungsstatten einschliellich
Wettbliros, zu Bordellen und bordellartigen Nutzungen sowie zu sonstigen
Nutzungen, die einen Trading-down-Effekt verstarken kdnnen, erweitert werden. Die
Grundzuge der urspringlichen Planungen werden dadurch nicht berthrt. Vielmehr
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

handelt es sich um eine Ausdifferenzierung und Konkretisierung der ursprunglichen
Zielsetzung, Trading-Down-Effekte zu verhindern. Das Bezugsgebiet der 1. Anderung
entspricht dabei unverandert dem Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 252.

Mit der 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 252 werden die folgenden
Hauptplanungsziele verfolgt:

o Erganzung einer textlichen Festsetzung zur Vermeidung von Trading-Down-
Effekten durch den Ausschluss unvertraglicher Nutzungen wie
Vergnugungsstéatten und Bordelle und bordellartige Betriebe

e Soweit aus Griinden der Rechtssicherheit erforderlich, Umstellung der
vorhandenen Festsetzungen auf aktuelle Rechtsgrundlagen

3. Bestandsangeben

Das Plangebiet liegt in dem Stadtteil Schwarze Heide und ist entlang der Neumtihler
StralRe durch einen Geschaftsbesatz mit Einzelhandel und Dienstleistungen,
Handwerk und durch Wohnnutzungen gekennzeichnet.

4, Vereinfachtes Verfahren

Da die Grundziige der Planung nicht berthrt sind, wird die 1. Anderung des
Bebauungsplans Nr. 252 in einem vereinfachten Verfahren gemall § 13
Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt.

Bei einer vereinfachten Anderung findet die frilhzeitige Beteiligung der Offentlichkeit
im Sinne von 8 3 Abs. 1 BauGB und der Behorden im Sinne von § 4 Abs. 1 BauGB
keine Anwendung.

Der Anderungsentwurf wird aber gemaR § 13 Abs. 2 Nr. 2 in Verbindung mit § 3 Abs.
2 BauGB fiur die Dauer eines Monats oOffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist
konnen Stellungnahmen zur Planung vorgebracht werden.

GeméalR 8 13 Abs. 3 BauGB wird bei einem vereinfachten Verfahren von der
Umweltprifung nach 8 2 Abs. 4 BauGB, von dem Umweltbericht nach § 2 a BauGB
und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, abgesehen.

5.  Aufstellungsbeschluss

Am 25.06.2012 hat der Rat der Stadt die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 252, 1.
Anderung — Neumihler Strafl3e — im vereinfachten Verfahren gemaf § 13 BauGB
beschlossen.

Die Veroffentlichung des Beschlusses erfolgte am 02.07.2012 im Amtsblatt der Stadt
Oberhausen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

Nachfolgend sind die weiteren Verfahrensschritte aufgefihrt:

e Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager oOffentlicher Belange gemal § 4
Abs. 2 BauGB

o Bekanntmachung der o6ffentlichen Auslegung des Bebauungsplanentwurfs im
Amtsblatt der Stadt Oberhausen

o Offentliche Auslegung des Bebauungsplans gemaR § 3 Abs. 2 BauGB fir die
Dauer eines Monats

e Entscheidung des Rates (ber die vorgebrachten Stellungnahmen sowie
Satzungsbeschluss gemafl § 10 Abs. 1 BauGB

e Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des
Satzungsbeschlusses im Amtsblatt der Stadt Oberhausen.

B. Planerische Grunglagen

1. Ziele der Raumordnung / vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und
sachlich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder
Regionalplanung abschlielend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen
Festlegungen. Sie sind von den in § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG)
aufgefuhrten Adressaten zu beachten. D.h. es handelt sich um Festlegungen, die
nicht durch eine Abwagung tberwindbar sind.

Landesentwicklungsplan

Im Teil A des Landesentwicklungsplans (LEP NRW) vom 11.05.1995 als landesweiter
Raumordnungsplan ist Oberhausen im Rahmen der zentraldrtlichen Gliederung als
Mittelzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt.

Der Teil B des LEP NRW enthédlt fir das Verfahrensgebiet keine weiteren
zeichnerischen Darstellungen.

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 25. Juni 2013 beschlossen, einen
neuen Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zu erarbeiten. Zu

dem Entwurf des neuen LEP NRW wurden in der Zeit vom 30. August 2013 bis zum
28. Februar 2014 die Offentlichkeit und die in ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen
Stellen beteiligt.

Der zeichnerische Teil des LEP-Entwurfs vom 25.06.2013 enthdlt fir das Plangebiet
die nachrichtliche Darstellung Siedlungsraum.

Regionaler Flachennutzungsplan

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen,
Herne und Mulheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr®
zusammengeschlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen
Flachennutzungsplan gemal 8§ 25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom
03.05.2005 erarbeitet, der als integraler Bestandteil des Regionalplans aufgestellt

4



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

wurde und zugleich die Funktion eines Regionalplans und eines gemeinsamen
Flachennutzungsplans gemaf § 204 BauGB ubernimmt.

Der RFENP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 wirksam und damit gemaR §
25 Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden.

Er enthalt fur das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 252, 1. Anderung tberwiegend
die Darstellung:

Bauleitplanung / Regionalplanung

*  Gemischte Bauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (M/ASB)
und untergeordnet:

*  Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich (W/ASB)

Die Neugahlener StralRe ist als ,Stralle fur den Uberregionalen und regionalen
Verkehr” / Flache fir die ortlichen Hauptverkehrsziige dargestellt.

Die im Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung vorgesehenen Mischgebiete (MI) sind
aus dem RFNP entwickelt. Die Uberplanung einer Wohnbauflache beschréankt sich
auf einen kleinen Teilbereich des Plangebiets westlich der Leuthenstralle. Die
geplante MI- Festsetzung fir diesen Teilbereich ist ebenfalls als entwickelt
anzusehen, da sich die Flache mit 0,25 ha gegeniber den nérdlich und westlich
angrenzenden Wohnbauflachen deutlich unterordnet und somit Funktion und
Wertigkeit dieser Bereiche erhalten bleiben.

Der Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung ist im Sinne des § 1 Abs. 4 BauGB an die
Ziele der Raumordnung angepasst und im Sinne des § 8 Abs. 2 BauGB aus dem
RFNP entwickelt.

2. Stadtentwicklungskonzept 2020

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008
vom Rat der Stadt Oberhausen als informelle Planung beschlossen. Der
Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan ,Flachennutzung® Uberwiegend als
Mischgebiet, Wohnbauflache und Uberlagernd als zentraler Versorgungsbereich
/Nahversorgungszentrum dargestellt.

Die Darstellung als Wohnbauflache beschrankt sich dabei auf einen Kkleinen
Teilbereich des Bebauungsplans westlich der Leuthenstrale, so dass hier auf der
Grundlage der geplanten MI- Arrondierung eine entsprechende Anpassung
erforderlich wird.

Im Rahmen der kiinftig notwendigen Uberpriifungen und Anpassungen des STEK
2020 werden die durch den Bebauungsplan geénderten Ziele entsprechend
bertcksichtigt.

Der MaRnahmenplan zum STEK enthdlt fir das Plangebiet keine Darstellungen.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

3. Einzelhandelskonzept

Das am 26.05.2008 vom Rat der Stadt beschlossene Einzelhandelskonzept fur die
Stadt Oberhausen weist den Kreuzungsbereich Neumihler Stralle/ Biefangstral3e
(Hotel, Restaurant) entlang der Neumuhler StraRe bis zur Bahniberfilhrung sowie
den noérdlichen Bereich der Mecklenburger Stral3e als zentralen Versorgungsbereich
aus. Dieser Versorgungsbereich ist als Nahversorgungszentrum klassifiziert.

Als Ziele fur das Nahversorgungszentrum Schwarze Heide formuliert das
Einzelhandelskonzept u. a. die Sicherung und Starkung der Versorgungssituation als
Nahversorgungszentrum fur den Stadtraum Buschhausen sowie die Verbesserung
des Lebensmittelangebots und die Nachbelegung der Leerstande durch
Einzelhandel, Dienstleistung bzw. Gastronomie.

Derzeit wird das Einzelhandelskonzept der Stadt Oberhausen neu aufgestellt. Im
Zuge dieser Neuaufstellung wurden die im Nahversorgungszentrum Schwarze Heide
vorhandenen Nutzungen im Frihjahr 2014 erneut erfasst. Im Vergleich zu den dem
aktuellen Einzelhandelskonzept zugrunde liegenden Zahlen aus dem Jahr 2006 zeigt
sich, dass die Anzahl der im Nahversorgungszentrum Schwarze Heide vorhandenen
Betriebe von 18 auf 14 zurlickgegangen ist. Im Vergleich dazu hat sich die
Verkaufsflache lediglich um ca. 100 m? von 1530 m? auf 1440 m?2 verringert. Die
Anzahl der Leerstande ist mit 6 (5 im Jahr 2006) vergleichsweise stabil geblieben.

Es ist davon auszugehen, dass auch das neue Einzelhandelskonzept die Aussage
bestatigen wird, dass dieser Bereich weiterhin eine wichtige Nahversorgungsfunktion
im Stadtgebiet erfillen soll. Ziel der Stadtentwicklung ist daher, die
Versorgungsfunktion zu starken und zu sichern. Die Ansiedlung von
mischgebietsvertraglichen Einzelhandelsbetrieben ist in den ausgewiesenen
Mischgebieten erwiinscht. Nutzungen, die schadliche Auswirkungen auf die
Versorgungssituation aufweisen oder den vorhandenen ,Trading-Down“-Effekt
verstarken, sollen dagegen ausgeschlossen werden (siehe Kapitel C).

Die 1. Anderung des Bebauungsplans Nr. 252 tragt dazu bei, die Ziele des
Einzelhandelskonzepts zu erreichen.

4, Landschaftsplan

Das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 252, 1. Anderung liegt auRerhalb des
Landschaftsplans der Stadt Oberhausen vom 02.05.1996.

5. Derzeitige planungsrechtliche Situation

Das Verfahrensgebiet ist mit dem Geltungsbereich des rechtskraftigen
Bebauungsplans Nr. 252 vom 26.07.1991 identisch. Dieser setzt entsprechend des
ehemaligen Bestandes fiir das Verfahrensgebiet Mischgebiet mit einer ein- bis
viergeschossigen Bebauung, mit einer Grundflichenzahl von 0,4 und einer
Geschossflachenzahl von 0,8 bis 1,1 fest. Die Baukérper sind durch Baugrenzen
definiert. Des Weiteren werden durch textliche Festsetzungen Spielhallen fur
unzulassig erklart und Larmfestsetzungen getroffen. Diese textlichen Festsetzungen
sind unzureichend und werden mit der 1. Anderung des Bebauungsplanes
aktualisiert.
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C. Bebaungsplankonzept und -festsetzungen

Bei der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 252 handelt es sich lediglich um eine
Anderung, die die textlichen Festsetzungen betrifft, so dass alle anderen
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 252 bestehen bleiben.

Geandert werden lediglich die Festsetzungen in Bezug auf die ausgeschlossenen
Nutzungen zur Umsetzung der Ziele des Einzelhandelskonzepts und zur Vermeidung
eines Trading-down-Effekts

Unter Trading-Down-Effekten wird die Entwertung einer Gebietsstruktur verstanden,
die dann entsteht, wenn Betriebe mit typischerweise niedrigem Investitionsbedarf und
vergleichsweise hoher Rendite (wie z.B. Spielhallen und Rotlichtnutzungen) in
Konkurrenz treten zu Betrieben mit hoherem Investitionsbedarf und niedrigerer
Rendite. Der Wettbewerb zwischen Konkurrenten mit unterschiedlicher
wirtschaftlicher Potenz fihrt tendenziell zu einer Erhéhung der Immobilienpreise und
damit zu einer Verdrdngung von Branchen mit schwacherer Finanzkraft bzw.
schwécherer Renditeerwartung.

Folge ist ein Imageverlust fur den Standort des Mischgebiets sowie fir die
umliegenden Bereiche. Dieser Imageverlust fuhrt regelméRlig zu einer schwierigen
Nachvermietung bestehender Immobilien, da eine positive Adressbildung, die fir die
weitere Entwicklung des Plangebiets und der umliegenden Bereiche im Sinne der
Ziele der Stadtentwicklung Bedingung ist, unmdglich gemacht wird.

Mit den Ausschlissen folgt der Bebauungsplan auch den Empfehlungen des
Einzelhandelskonzepts (siehe Kapitel B.3).

Aulerdem werden mit dem Ausschluss der Vergniigungsstatten sowie der Bordelle
und bordellartigen Betriebe auch Beeintrachtigungen der Wohnnutzung innerhalb des
Mischgebiets und der angrenzenden wohnbaulich genutzten Gebiete vermieden. So
handelt es sich bei diesen ausgeschlossenen Betrieben Uberwiegend um
Nutzungsarten, die die Wohnruhe erfahrungsgemal empfindlich stéren
(insbesondere auch in den Abend- bzw. Nachtstunden sowie an Wochenenden).

Des Weiteren wird durch den Ausschluss der genannten Nutzungen den regelmafiig
zu beobachtenden Beeintrachtigungen der Gebietsqualitdt und des Stadt- und
StraRenbilds sowie den zu erwartenden bodenrechtlichen Spannungen
entgegengewirkt. Im Einzelnen sieht der Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung
folgende textliche Ausschliisse bestimmter Nutzungen und Betriebe vor:

a) Ausschluss von Lotterie- und Wettannahmestellen

Lotterie- und Wettannahmestellen sind Gewerbebetriebe, die im Gegensatz zu
Wettburos, die als Vergnigungsstatten gelten, nicht auf den dauerhaften
Aufenthalt von Personen ausgerichtet sind. Sie kénnen jedoch vergleichbare
Auswirkungen wie Vergnigungsstatten entfalten. Sie werden deshalb tber die
textliche Festsetzung A 2 ausgeschlossen. Der Ausschluss gilt auch fir Lotterie-
und/oder Wettannahmestellen in Verbindung mit einem Gastronomie- oder
Einzelhandelsangebot (z. B. in Sportbars, Ladengeschéft 0. &.) soweit sie nicht
ohnehin als Wettbliro (Vergnugungsstatte) einzustufen sind. Da innerhalb des
Bebauungsplans (Neumthler Stral3e 43) bereits eine Lotto-/Toto-Annahmestelle
mit Vermittlung von Oddset-Sportwetten vorhanden ist, wird derzeit kein weiterer
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

Bedarf fir solche oder ahnliche Betriebe im Plangebiet gesehen. Die bestehende
Lotterie- und Wettannahmestelle im Plangebiet (Neumuhler StraRBe 43) besitzt
Bestandsschutz.

b) Ausschluss von Sexshops, Vergnigungsstatten sowie Anlagen und Betrieben,
die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen

Als Sexshops gelten Einzelhandelsbetriebe mit einem Sex- und Erotiksortiment
(u. a. pornographische Magazine, Bilder und Filme, erotische Bekleidung und
Dessous).

Unter den stadtebaurechtlichen Begriff ,Vergnligungsstatte® fallen u. a.:

e Nachtlokale jeglicher Art, Nacht- und Tanzbars, Striptease-Lokale, Peepshows,
Swingerclubs, Sexkinos, Video-Peep-Shows, Flatrate-Bordelle,

¢ Automatenspielhallen, Videospielhallen, Computerspielhallen, Spielkasinos,
Spiel-banken, Wettblros und

e (Tanz-)Diskotheken.

Zu den Anlagen und Betrieben, die gewerblich betriebenen sexuellen
Dienstleistungen und Darbietungen dienen, gehdren im Wesentlichen:

e Bordelle, ,Eros-Center”, bordellartig betriebene Massagesalons und -clubs u. &.
Betriebe.

Des Weiteren werden die Festsetzungen zum Immissionsschutz konkretisiert.

D. Umweltbelange

Der Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderungen verursacht gegeniber dem
rechtskraftigen Bebauungsplan Nr. 252 keine zusatzlichen Umweltbelastungen da
durch den Plan keine zuséatzliche Bebauung planungsrechtlich begriindet wird.

Gemall § 13 Abs. 3 BauGB wird bei einem vereinfachten Verfahren von der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der
Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener
Informationen verfligbar sind, abgesehen.

Unabhangig vom Verzicht auf einen Umweltbericht sind die Umweltbelange im
Rahmen des Bebauungsplanverfahrens zu betrachten und zu berlcksichtigen.

1. Schutzgut Boden

Es bestehen keine Anhaltspunkte auf Gefahren durch Bodenkontaminationen fir die
bestehenden Flachennutzungen.

In drei Fallen (Neumihler Stral3e 20a und 26 sowie Leutherstral3e 8) sind im Rahmen
von Neubebauungen/Nutzungsanderungen Bodenuntersuchungen im Sinne der
Vorsorge erforderlich.

Ein entsprechender Hinweis (siehe Kapitel E.2) wird in den Plan aufgenommen.
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2. Schutzgut Wasser

Das Grundwasser im Plangebiet kann durch verschiedene Einflisse verunreinigt
sein.

Von Grundwassernutzungen ohne vorherige Untersuchung des Grundwassers ist
abzuraten.

Ein entsprechender Hinweis (siehe Kapitel E.2) wird in den Plan aufgenommen.
Ca. 800 Meter sidlich des Plangebietes verlauft die Emscher.

Gemald den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Dusseldorf fur den
Emscherverlauf liegt das Plangebiet in einem Bereich, der bei Auftreten einer
mittleren Hochwasserwasserwahrscheinlichkeit (im Mittel alle 100 Jahre) im Falle
eines Deichversagens oder Uberschreitung der Deichbemessungsgrenze sowie bei
Auftreten eines Extremhochwassers (sogenanntes ,Jahrtausendhochwasser”) bis zu
4 m Wassertiefe Uberflutet werden kann. (Anlage 1+ 2)

Ein entsprechender Hinweis (siehe Kapitel E.2) wird in den Plan aufgenommen.

Bei einem haufig auftretenden Hochwasser (im Mittel alle 10 bis 20 Jahre) ist das
Plangebiet gemal den Hochwassergefahrenkarten nicht betroffen. (Anlage 3)

Durch die Aufstellung des Bebauungsplans sollen keine neuen Baugebiete
erschlossen, sondern lediglich stadtebaulich unvertragliche Nutzungen (Bordelle,
Wettbliros u.d.) gesteuert werden. Insofern sind merkliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Wasser nicht zu erwarten. Mal3nahmen fur das Schutzgut Wasser sind
damit nicht erforderlich

3.  Schutzgut Tiere und Pflanzen

Planungsrelevante Arten

Nach Durchsicht der bei der Unteren Landschaftsbehérde vorliegenden
Kartierungsgrundlagen und der Prifung der landesweiten Kartierungsergebnisse des
LANUV im Fachinformationssystem (FIS) wurde festgestellt, dass im Bereich des
Bebauungsplanes und in seiner Umgebung bisher keine Planungsrelevanten Arten
vorkamen oder vorkommen. Nach dem derzeitigen Kenntnisstand sind die
artenschutzrechtlichen Verbote des 8§ 42 Abs.1 Bundesnaturschutzgesetz
(BNatSchG) von der Planung nicht betroffen.

Weitere artenschutzrechtliche Prifschritte z.B. eine artenschutzrechtliche Prifung
sind aus der Sicht der Unteren Landschaftsbehorde daher nicht erforderlich.

4.  Schutzgut Luft

Die Daten der Belastungskarten des Landesamt fur Natur, Umwelt und
Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen (LANUV) aus dem Jahr 2009 weisen keine
Grenzwertlberschreitungen bei Feinstaub (PM10) auf.



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

Far Stickstoffdioxid (NO?) werden auf der Neumuhler Stral3e
Grenzwertiiberschreitungen beim Jahresmittelwert an einem Abschnitt berechnet.

Aus der aktuellsten Auswertung des LANUV zur Beurteilung der Luftqualitat in NRW
fur das Jahr 2013 wird deutlich, dass seit 2009 die NO? Belastung an
Verkehrsmessstationen im Mittel um 7pg/m3 gesunken ist. Da es sich bei der
berechneten Grenzwertliberschreitung an der Neumuhler Straf3e nur um eine leichte
Uberschreitung handelte (40,2 ug/m?3), ist davon auszugehen, dass der Grenzwert
zukunftig eingehalten wird.

5.  Schutzgut Mensch
Verkehrslarm

Fir den Bereich des Bebauungsplans 252, 1. Anderung, ,Neumiihler StraRe* liegen
Ergebnisse aus der 2. Stufe der Larmkartierung vor. Die Berechnungen wurden nach
den Richtlinien fir den Larmschutz an StraBen (RLS-90) durchgeftihrt.

Ergebnisse liegen fir den Bereich der Neumuhler Strafl3e vor. Die durchschnittliche
tagliche Verkehrsstarke (DTV) betragt auf der Neumuhler Straf3e in diesem Abschnitt
15.032 Kraftfahrzeuge bezogen auf ein Kalenderjahr. Der Anteil des
Schwerlastverkehrs liegt bei 4,5% am Tag und bei 2,4% in der Nacht. Dies fihrt z.B.
im Bereich der Neumuhler StraBe Hausnummer 28 zu Fassadenpegeln von 70,5
dB(A) am Tag und 61,9 dB(A) in der Nacht an der Sidseite (gerechnet nach RLS-90).

Die Orientierungswerte der DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® fur Mischgebiete
(60/50 dB(A)) werden am Tag und in der Nacht um 10,5 dB(A) und 11,9 dB(A)
Uberschritten.

Zusatzlich wird der Geltungsbereich durch Schienenverkehrslarm belastet.

In Bezug auf die vorhandene und beabsichtigte Wohnnutzung im Geltungsbereich
des Bebauungsplans sind dementsprechend Festsetzungen zum Larmschutz nach
der DIN 4109 bzw. der DIN 2719 zu treffen, da aktive MaRnahmen zumindest fir den
Stralenverkehrslarm auf Grund der rdumlichen Situation nicht méglich sind. Dazu
missen die Larmpegelbereiche fir den Geltungsbereich des Bebauungsplans
ermittelt werden.

Ein entsprechendes Gutachten wurde durch das Ingenieurbiro Stdcker,
(Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung -
Neumiuhler Stral3e - der Stadt Oberhausen, Burscheid 14.01.2015) erarbeitet.

Es kommt dabei zu folgendem Ergebnis:

,»In Beiblatt 1 zur DIN 18005 ,Schallschutz im Stadtebau® sind Orientierungswerte flr
die stadtebauliche Planung genannt. Sie sind keine Grenzwerte, d.h. der Belang des
Schallschutzes unterliegt im Einzelfall der Abwégung gegentuber anderen Belangen.
In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei vorhandener Bebauung, bestehenden
Verkehrswegen und Gemengelagen lassen sich die Orientierungswerte oft nicht
einhalten.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

Der Vergleich der Beurteilungspegel des  StraBenverkehrs mit den
Orientierungswerten eines Mischgebietes fir Verkehrsgerdusche liefert eine
Uberschreitung der Orientierungswerte zur Tages- und Nachtzeit an allen Fassaden
entlang der Neumdihler Stral3e sowie an allen West- und Ostfassaden der Gebaude
an der Neumuhler StralRe. An den Gebauderiickseiten werden die Orientierungswerte
eingehalten.

Der Vergleich der Beurteilungspegel des Schienenverkehrs mit den
Orientierungswerten eines Mischgebietes fir Verkehrsgerausche, liefert im
Plangebiet keine Uberschreitung der Orientierungswerte zur Tageszeit. Zur Nachtzeit
werden die Orientierungswerte nahezu im gesamten Plangebiet Uberschritten.
Lediglich an einigen Westfassaden werden die Orientierungswerte zur Nachtzeit
eingehalten.

Im Rahmen eines Planfeststellungsverfahrens wird zurzeit Larmschutz entlang der
Schienenverkehrsstrecke geplant. Moglicherweise werden mit Realisierung der
geplanten Wande zukuinftig die Orientierungswerte fur Mischgebiete eingehalten, die
prognostizierten Werte liegen aber teilweise immer noch Uber 45 dB(A) nachts, so
dass ein ungestorter Schlaf bei getffnetem Fenster nicht tberall maglich sein wird.

Festlegung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109

Da aktiver Schallschutz hier auf Grund der raumlichen Situation nicht realisierbar ist,
kénnen zur Sicherstellung eines ausreichenden Schallschutzes in den Gebauden
passive SchallschutzmaRnahmen in Form von Mindestanforderungen an die
Luftschallddmmung von AulRenbauteilen (Fenster, Wande und Dacher ausgebauter
Dachgeschosse) schutzbedurftiger Nutzungen vorgesehen werden (siehe Larmkarte
3 +4).

Dadurch kann allerdings nur der Aufenthalt in Innenraumen geschitzt werden, die
Einhaltung der Orientierungswerte im Freien ist dadurch nicht zu gewahrleisten.

Fur die Festlegung der Larmpegelbereiche nach DIN 4109 wird fur die einzelnen
Larmarten der mafigebliche AuRenlarmpegel ermittelt. Rihrt die Gerduschbelastung
von mehreren Quellen her, so berechnet sich der resultierende Aul3enlarmpegel aus
der Summe der einzelnen, mafl3geblichen AuRenlarmpegel fur den Tageszeitraum.

In der vorliegenden Situation wurden die maRgeblichen AuRenlarmpegel des
StraBen- und Schienenlarms auf der Grundlage der entsprechenden
Beurteilungspegel ermittelt. (Siehe Kapitel 5.1 der schalltechnischen Untersuchung).
Die festzulegenden Larmpegelbereiche entsprechen der Summe aus Straf3en- und
Schienenverkehrslarm.

Gemalfd DIN 4109 werden zur Festlegung der erforderlichen Luftschalldammung von
AulRenbauteilen gegeniber AuRenldarm Larmpegelbereiche zugrunde gelegt, die
einem ,malgeblichen Aulenlarmpegel" zuzuordnen sind. Die ,malgeblichen
Aulenlarmpegel® sind die Beurteilungspegel zur Tageszeit. Die ,mal3geblichen
Aulenlarmpegel" und ,Larmpegelbereiche* fir die Summe aus Strallen- und
Schienenverkehrslarm sind in der folgenden Larmkarte aufgefuhrt.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

J

MaRgeblicher AuBenlarmpegel (Larmpegelbereich)

<=55(l) 56-60(l) 61-65(Il) 66-70(V) 71-75(V) 76-80(VI) >80 (V)
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

Maf3geblicher AuRenlarmpegel (Larmpegelbereich nach DIN 4109) Berechnungshéhe 5m
(Larmkarte 3 der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan 252, 1.Anderung)

Die folgende Karte zeigt die Beurteilungspegel fur Verkehrsgerausche zur Nachtzeit.
Man erkennt, dass ein Beurteilungspegel unter 45 dB(A) nicht dargestellt ist, somit
ein ungestorter nachtlicher Schlaf bei getffnetem Fenster nicht mdglich ist. Die DIN
18005 empfiehlt fur diesen Fall den Einbau von mechanischen Liftern.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

Flachen gleicher Klassen des }—= Uberschreitung WA

Beurteilungspegels - nachts }— Uberschreitung M

<=35 36-40 41-45 46 - 50 51-55 56 - 60 61-65 66-70 71-75 76-80 >80
dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)

Beurteilungspegel Verkehrsgerausche zur Nachtzeit Berechnungshéhe 5m )
(Larmkarte 4 der Schalltechnischen Untersuchung zum Bebauungsplan 252, 1.Anderung,)

Im vorliegenden Fall leiten sich aus den vorliegenden Larmkarten folgende
Anforderungen fir die schutzbeanspruchende Nutzung ab, die festzusetzen sind.

Festsetzungen

Gebiete mit Larmpegelbereichen 1l bis VI nach DIN 4109 (oranger bis hellblauer
Bereich in Larmkarte 3 der schalltechnischen Untersuchung ). Fassaden
(einschliel3lich der Fenster), die innerhalb der LArmkarte gekennzeichneten Flachen
liegen, missen nach DIN 4109 die folgenden resultierenden Luftschalldamm-MalRe
R’w res-aufweisen:
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

Aufenthalts- Birordume
. Malgeblicher | Farbkennungin | raume in und
L?)rmp_e(ﬁel AuRBenlarmpegel | Larmkarte 3 Wohnungen ahnliches

ereic in dB(A) erf. R\es des AuRenbauteils in
dB

I <55 gran 30 -

Il 56 — 60 gelb 30 30

[l 61 — 65 orange 35 30

I\ 66 — 70 rot 40 35

V 71-75 purpur 45 40

VI 76 — 80 hellblau 50 45
Anforderungen
sind hier

il > 80 dunkelblau sﬁ‘;%‘gg der 50
Gegebenheiten
festzulegen

Festsetzungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB):

Mechanische Liftung ab 45 dB(A) fir Schlafraume

Schlaf- und Kinderzimmer, Uber 45 dB(A) die ausschliel3lich Fenster in den
gekennzeichneten Flachen besitzen (ab gelber Farbkennung in Larmkarte 4 der
schalltecnischen Untersuchung ), missen mit einer zusatzlich schallgeddmmten
Liftungseinrichtung mit einem Luftwechsel von 20 m3/h und Person versehen
werden. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das geforderte Schalldamm-Mal3 auch mit
Luftung eingehalten wird.

Mechanische Belliftung von Wohnnutzung bei LPB 1V bis VI:

Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch in
Kindertagesstatten) und Unterrichtsraumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer
Larmbelastung grofRer oder gleich dem Larmpegelbereich IV besitzen, ist fir eine
ausreichende Luftwechselrate bei geschlossenen Fenstern und Tiren zu sorgen.
Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaR des
AuRRenbauteils (erf. R'w, res) nicht beeintrachtigt wird.

[Die ausreichende Luftwechselrate kann ausnahmsweise auch sichergestellt
werden,indem es zu dem Aufenthaltsraum mindestens ein weiteres Fenster an einer
Fassade mit hochstens Larmpegelbereich 111 gibt.]

Mechanische Belliftung von Biroraumen bei LPB V und VI:

Bei Buroraumen, die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung grofRer oder
gleich dem Larmpegelbereich V besitzen, ist fur eine ausreichende Luftwechselrate
bei geschlossenen Fenstern und Turen zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass
das erforderliche Schallddmmmal? des AulRenbauteils (erf. R'w, res) nicht
beeintrachtigt wird. [Die ausreichende Luftwechselrate kann ausnahmsweise auch
sichergestellt werden, in dem es zu dem Aufenthaltsraum mindestens ein weiteres
Fenster an einer Fassade mit hochstens Larmpegelbereich 111 gibt.]

Die DIN Normen sind beim Bereich Stadtplanung einzusehen.
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

Im Baugenehmigungsverfahren ist gemafl Rd. Erl. Des Ministeriums fir Bauen und
Wohnen vom 24.09.1990 die ausreichende Luftschalldammung der Auf3enbauteile
vor Auf3enlarm nachzuweisen.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemale Ausfihrung der LarmschutzmalRnahme hat
nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Rdume in Gebrauch genommen werden.
Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung eines von der Landesregierung
anerkannten Sachverstandigen fur Schallschutz gefordert werden.

Unter der Voraussetzung, dass ein Nachweis erbracht wird, wonach die
entsprechenden Innenraumpegel auf andere Weise eingehalten werden, kénnen die
Anforderungen des zugeordneten Larmpegelbereichs unterschritten werden.

E. Kennzeichnungen und Hinweise

1. Kennzeichnung

Bergbau (gemaR 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Das Plangebiet hat in der Vergangenheit bergbaulichen Einwirkungen unterlegen.
Folgende Kennzeichnung wird deshalb vorsorglich in den Bebauungsplanentwurf
aufgenommen:

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging
und zum Anpassungsbereich gemaf § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei
einer Bebauung des Gebietes sind mdglicherweise besondere
Sicherungsmafinahmen erforderlich. Bauherren werden gebeten, vor Baubeginn
Kontakt mit der Ruhrkohle AG in Herne aufzunehmen.

2. Hinweise

Bodendenkmal

Im réaumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans werden nach bisherigem
Kenntnisstand keine denkmalpflegerischen Belange beriihrt. Dennoch wird folgender
Hinweis Nr. 1 in den Bebauungsplan aufgenommen, der das Vorgehen bei méglichen
Bodenfunden aufzeigt:

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer
Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehtrde der Stadt Oberhausen oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu erhalten.

Kampfmittelfunde

Konkrete Hinweise auf Kampfmittel liegen derzeit nicht vor. Dennoch wird vorsorglich
folgender Hinweis Nr. 2 aufgenommen:

Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde auf-
kommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht
weiterzufiihren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschlie3en
ist. Weist der Erdaushub auf aulRergewohnliche Verfarbungen hin oder werden
verdachtige Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu
verstandigen.
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Begrundung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

Bbi

Hochwasserschutz

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich der Emscher. Vorsorglich wird daher
folgender Hinweis Nr. 3 in den Plan aufgenommen:

GeméR den Hochwassergefahrenkarten der Bezirksregierung Disseldorf fir den
Emscherverlauf liegt das Plangebiet in einem Bereich, der bei Auftreten einer
mittleren Hochwasserwasserwahrscheinlichkeit (im Mittel alle 100 Jahre) im Falle
eines Deichversagens oder Uberschreitung der Deichbemessungsgrenze sowie bei
Auftreten eines Extremhochwassers (sogenanntes ,Jahrtausendhochwasser®) bis zu
4 m Wassertiefe (iberflutet werden kann.

Die Hochwassergefahrenkarten sind als Anlage 1 — 3 der Begriindung beigefugt

Bodenschutz

Aufgrund der Ausfilhrungen in Kapitel D Umweltbelange zum Schutzgut Boden wird
folgender Hinweis Nr. 4 aufgenommen:

Im Rahmen von Neubebauungen/Nutzungsdnderungen auf den Grundstiicken

Neumiihler StraBe 20a, Neumiihler StraBe 26 und Leutherstrale 8 sind
Bodenuntersuchungen im Sinne der Vorsorge erforderiich.

Grundwassernutzung

Aus Griinden der Vorsorge wird folgender Hinweis Nr. 5 in den Plan aufgenommen:

Von Grundwassernutzungen ohne vorherige Untersuchung des Grundwassers ist
abzuraten.

Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen durch die Anderung des Bebauungsplans keine
Kosten.

o\ Oberhausen, 24.03.2015
5\ Bereich 5-1, - Stadtplanung -

eordnete Bereichsleiter - Stadtplanung -

Anlage 1 — 3 Hochwassergefahrenkarten
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Anlage 1
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Anlage 2
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Anlage 3
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Begrindung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

Diese Begrindung hat in der Zeit vom 10.06.2015 bis 10.07.2015 einschlieBlich 6ffentlich
ausgelegen.

Gesetzliche Grundlage:
§ 13 Abs. 2 Nr. 3 in Verbindung mit § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom
23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geéndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748),

Oberhausen, 21.07.2015
., Der Oberbirgermeister
‘G 280, - v\ Im Auftrage

Bereichsleiter
Stadtplanung
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung

Diese dem Bebauungsplan Nr. 252, 1. Anderung, beigefiigte Begriindung in der Fassung
vom 24.03.2015 ist vom Rat der Stadt am 14.09.2015 als Entscheidungsbegriindung
beschlossen worden.

Gesetzliche Grundlage:

§ 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S. 2414), zuletzt gesindert durch Artikel
1 des Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509), in Verbindung mit den Uberleitungsyorschriften nach § 233 ff BauGB
in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gesindert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748).

Oberhausen, 7. SEP. 2015
Der Oberblrgermeister

ZC&@’/%ME

Wehling
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