Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt vom 14.09.2015
ist am 15.09.2020 gemaR § 10 Abs. 3 i.V.m. § 214 Abs. 4 des
Baugesetzbuches mit dem Hinweis, dass dieser
Bebauungsplan ab dem 15.09.2020 im Dezernat 0,
Bereich 5-1 / Stadtplanung, Technisches Rathaus Sterkrade,
Bahnhofstralle 66 (wdhrend der COVID-19-Pandemie Eingang
nur iber den Gebdudeteil D), Erdgeschoss, Zimmer Nr.
A 004, wihrend der Offnungszeiten zu jedermanns
Einsicht offentlich ausliegt, ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Dieser Bebauungsplan ftritt gemaR § 214 Abs. 4 BauGB
riickwirkend zum 16.11.2015 in Kraft.
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Beigeordnete Bereichsleiter Stadtplanung Schranz

Kennzeichnung

Bergbau (gemdl § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Planbereich liegt Uber dem auf Steinkohle und Eisenstein
verliehenen Bergwerksfeld ,Roland” sowie (iber dem auf
Kohlenwasserstoffe erteilten Bewilligungsfeld ,Methost". Er gehért zu den
Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum Anpassungsbereich
gemal §110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des
Gebietes sind méglicherweise besondere Sicherungsmalnahmen
erforderlich. Bauherren werden gebeten Kontakt mit der Ruhrkohle AG in
Heme aufzunehmen.

Altlasten (gemal § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Die in der Planzeichnung gemal §9 Abs. 5 Nr.3 BauGB gekennzeichnete
Flache Uberschneidet sich mit einer teilweise mehrere Meter méchtigen
Altablagerung. Das kiinstliche Anschittungsmaterial besteht Gberwiegend
aus Bodenmaterial teilweise durchsetzt mit Bauschutt. Aufgrund der
Materialzusammensetzung und geringfigiger Schadstoffbelastungen sind
im gesamten Plangebiet alle Grinflachen entsprechend den
Anforderungen der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV) mit einer durchwurzelbaren Bodenschicht herzustellen.
Sofern hierfiir Bodenmaterial von extern angeliefert wird, hat dieses die
Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung
zu erfillen. Die erforderliche Abdeckmaéchtigkeit fur 6ffentliche oder private
Grinfldchen sowie Kinderspielflichen betragt 35 cm. Sandspielbereiche
und ihr Umfeld sind zusétzlich durch eine Grabesperre zu sichern.

Hinweise

Bodenschutz

Samtliche Erdarbeiten im Zuge von BaumaRnahmen sind
fachgutachterlich (iberwachen zu lassen. Uber die Begleitarbeiten ist eine
Dokumentation mit allen Befunden und Beurteilungen anzufertigen und auf
Verlangen der Unteren Bodenschutzbehorde der Stadt Oberhausen
vorzulegen. Die Dokumentation hat den Verbleib von ausgebauten
Anschittungsmaterialien und insbesondere den Eignungsnachweis fur
einzubauendes Bodenmaterial zur Herstellung durchwurzelbarer
Bodenschichten in Garten- und Griinflachen mit qualitativen und
quantitativen Angaben zu enthalten (siehe §12 Abs.3 BBodSchV und DIN
19731, Nr.5.1 und Nr.5.2).

Bodendenkmal

Auf die Meldepflicht bei Antreffen von Bodendenkmélern nach §§ 15 und
16 Denkmalschutzgesetz NW wird hingewiesen. Beim Auftreten
archéologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehotrde der Stadt
Oberhausen oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege,
Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziglich zu informieren.
Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst unveréndert zu erhalten und
die Weisung der Unteren Denkmalbehorde fir den Fortgang der Arbeiten
abzuwarten.

Stauwasser

Wegen der vorhandenen Untergrundverhaitnisse ist bei der Errichtung
unterkellerter Geb&ude die Notwendigkeit von Schutzmalinahmen gegen
Stauwdésser zu prifen.

Kampfmittel

In Oberhausen hat das gesamte Stadtgebiet unter Luftangriffen gelegen.
Daher muss trotz intensiver Raumtatigkeit seit Kriegsende immer noch mit
Bombenblindgédngern gerechnet werden. Dass Innenministerium hat
deshalb empfohlen, bei allen Bauvorhaben rechtzeitig vor Baubeginn beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst nachzufragen, ob Bombenblindganger auf
dem Grundstiick vermutet werden.

Nach bisherigen Erkenntnissen ist nicht auszuschlieen, dass Kampfmittel
im Boden vorhanden sind. Erdarbeiten sind mit entsprechender Vorsicht
auszufihren. Vor Durchfiihrung gréBerer Bohrungen (z.B.
Pfahigrindungen) sind Probebohrungen (70 bis 120 mm Durchmesser im
Schneckenbohrverfahren) zu erstellen, die mit Kunststoffrohren oder
anderen Rohren, die nicht aus Eisen sein diirfen, zu stabilisieren sind. Die
Uberpriifung dieser Bohricher ibernimmt der
Kampfmittelbeseitigungsdienst. Vor Durchfiihrung der Bohrarbeiten ist ein
Bohrplan zu erstellen und dem Kampfmittelbeseitigungsdienst zur
Verfligung zu stellen. Rechtzeitige Information (etwa eine Woche vorher)
unter den Durchwahinummern 825-2539 oder 825-2500 ist angebracht.
Bohrungen sind mit Vorsicht durchzufUhren und sofort einzustellen, sobald
im gewachsenen Boden auf Widerstand gestoen wird. Die
Ordnungsbehdrde (Tel. 825-1 oder Durchwahl 825-2538 bzw. 825-2500)
ist unverziglich zu informieren. Weist bei Durchfiihrung der Bauvorhaben
der Erdaushub aullergewdhnliche Verfarbungen auf oder werden
verdachtige Gegenstédnde beobachtet, so sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die 0.g. Ordnungsbehétrde und / oder der
Kampfmittelbeseitigungsdienst (Tel. 0211/475 0) ist zu verstandigen.

Eintragung nach Offenlage

Bergbau (gemat § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Nach den der Bezirksregierung Armnsberg vorliegenden Unterlagen sind im
Bereich des Plangebiets in einer Teufe von ca. 80m Floze und
Grubenbaue verzeichnet, die oberflichennahen Bergbau nicht
ausschlieffen. Ob derartiger Bergbau gefilhrt wurde, kann allerdings erst
nach Durchflhrung entsprechender Erkundungsmalinahmen (z. B
Bohrungen) abschliefend beantwortet werden. Diese Malnahmen sind
gutachterlich zu begleiten

Die innerhalb des Plangebiets im oberflichennahen Bereich vorhandenen
Hohlraume und/oder Verbruchzonen kénnen gaf. zu einer Setzung der
Tagesoberfiache flihren

Daher wird empfohlen im Grundstlcksbereich unbedingt auf
altbergbauliche Hinweise zu achten. Hierbei kann es sich um atypische
Bewegungsbilder der Tagesoberfldche oder von Baukdrpern handein, die

| geotechnisch grindungstechnisch oder bauphysikalisch nicht erklarbar

sind. Solche atypischen Bewegungsbilder dokumentieren sich in Form von
Rissbildungen in Geb&uden oder in Form von (regelméiig
wiederkehrenden) Absenkungen (Einbriichen) und Rissbildungen der
befestigten und unbefestigten Tagesoberfidche. Aber auch im Winter
schnee- und eisfreie "Flecken" an der Tagesoberfiache oder im Sommer
kleinradumig begrenzte Vegetationsstérungen etc. kénnen Hinweise auf das
Vorhandensein von Grubenbauen im heute noch einwirkungsrelevanten
Bereich sein. Beim Vorhandensein solcher Hinweise ist dringend ein
Sachverstiandiger einzuschalten

Die Einsichtnahme der Unterlagen bei der Bezirksregierung Amsberg ist
durch den Grundstuckseigentiimer moglich. Es wird die Einschaltung eines
Sachverstandigen empfohien -

Textliche Festsetzungen
A. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Aligemeine Wohngeblete (§ 4 Abs. 1 bis 3 BauNVO)

In den nach §4 BauNVO festgesetzten Allgemeinen Wohngebieten sind gemaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 4 Abs. 3 Nr. 3 bis 5
BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen Anlagen fiir Verwaltungen, Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes.

B. Stellpldtze, Carports und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Stellplétze sind innerhalb der festgesetzten Fldchen flr Stellplétze und innerhalb der iberbaubaren Grundstiicksfldche zuléssig. Garagen und
Carports sind innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen zulassig.

C. Anpflanzungen und Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Bdumen, Striuchern und sonstige Bepflanzungen

(§ 9 Abs.1 Nr.25 BauGB und § 9 Abs.4 BauGB i.V.m. § 86 Abs.1 Nr. 1, 4 und 5 BauO NW)

Die Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.

Im gesamten Plangebiet sind insgesamt 16 Laubbaumhochstadmme (davon 4 in der dffentlichen Griinflache und 12 innerhalb der
uniberbaubaren Flidche der festgesetzten Wohngebiete WA1 und WA2) zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist fiir Ersatz zu
sorgen. Die Baumstandorte sind entweder in Geholzpflanzungen zu integrieren oder einzeln in mindestens 6 m? groRe Baumscheiben zu
pflanzen. Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern, niedrigen Gehélzen oder Stauden zu bepflanzen und dauerhaft zu erhalten.

i
In der als &ffentliche Griinfliche festgesetzten Fidche sind 4 Baume zu pflanzen, eine oder mehrere Gehdizfiachen und ein Fuweg anzulegen.
Verbleibende Freiflichen sind mit Landschaftsrasen anzuséen.

Private Griinfléchen

In der uniiberbaubaren Flache der festgesetzten Wohngebiete WA1 und WAZ2, die gértnerisch zu gestalten ist, sind 12 Baume zu pflanzen.

In der als private Griinfliche P1 gekennzeichneten Flache sind Strauchpflanzungen aus Laubgehélzen oder Laubholzhecken mit einer
Mindesthéhe von 1,20m anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten.

In der als private Grinfliche P2 gekennzeichneten Flache ist eine Laubholzhecke mit einer Mindesthdhe von 1,20m anzupflanzen und
dauerhaft zu erhaiten.

Zulassig fur die gemal den Festsetzungen vorzunehmenden Anpflanzungen ist ausschlieflich die Verwendung von folgenden Baum und
Straucharten:

Strducher:
Baume: Buxus sempervirens / Buchsbaum
Acer campestre Elsryk / Feld-Ahom Carpinus betulus / Hainbuche

Alnus x spaethii / Purpur-Erle

Cornus sanguinea / Roter Hartriegel
Carpinus betulus / Hainbuche

Corylus avellana / Haselnuss

Coryllus colurna / Baumhasel Crataegus monogyna / Weildorn
Crataegus laevigata Pauls Scarlett / Rotdom Euonymus europaeus / Pfaffenhiitchen
Crataegus prunifolia / Pflaumenbléttriger Weilkdorn Fagus sylvatica / Rotbuche

Liquidambar styraciflua / Amberbaum
Prunus serrulata in Sorten / Japanische Kirsche
Sorbus intermedia Brouwers / Schmalkronige Mehlbeere

llex aquifolium / Stechpalme

Ligustrum vulgare / Liguster

Lonicera xylosteum Claveys Darf / Rote Heckenkirsche
Prunus spinosa / Schiehe

Rosa arvensis / Kriechende Rose

Fir alle Pflanzungen gilt, dass sie bis Ende der 5. Pflanzperiode nach Rechtskraft des Bebauungsplans durchzufiihren sind.

D. Fldchen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs.1 Nr.20 und Abs.4 BauGB i.V.m. § 9 Abs.1 BauO NW)

Die nicht iberbaubaren Fliachen der Wohngebiete dirfen mit Ausnahme notwendiger Zu- bzw. Gartenwege sowie Stellplatzzufahrten nicht

versiegelt werden. Die Flichen sind gértnerisch zu gestalten.

In den Wohngebieten sind Abgrabungen nicht zuléssig.

Flachen, die spéter nicht versiegelt oder (iberbaut werden (alle Griin- und Spielfldchen) sind zur Unterbindung eines Direktkontaktes zwischen

Anschittungsmaterial und Mensch sowie zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht durch eine ausreichende Abdeckung mit

geeignetem Bodenmaterial zu sichern.

Als Mallnahmen zur Vermeidung, Verringe acl en fiir den Menschen durch Bodenbel:

Abdeckméchtigkeiten festgesetzt, die sich nach der geplanten Nutzung richten. Diese betragen im Bereich von

- Spielbereichen mindestens 0,35 m nach gebrauchsfertig hergestelltem Zustand. Die Sohlen von Sandspielbereichen und das
vegetationsfreie Umfeld der Sandspielbereiche sind mit einer Grabesperre* so zu befestigen, dass spielende Kinder sie mit den
Ublichen Spielwerkzeugen auch absichtlich nicht durchdringen kénnen.

- Grinfldchen und sonstigen unbefestigten/nicht iberbauten Fldchen mindestens 0,35 m nach gebrauchsfertig hergestelitem Zustand.
“Grabesperren (z.B. ein Geogitter) sind unter der geforderten Bodenabdeckung bzw. in Sandspielbereichen unter der Spielsandschicht
einzubauen. Sie missen so beschaffen sein, dass sie mit Ublichen Handwerkzeugen fiir Grabearbeiten (Spaten, Schaufel usw.) nicht
unbeabsichtigt durchdringbar sind und tiefere Grabearbeiten auch bei Absicht erheblich erschweren wiirden.

Bodenmaterialien, die zur Abdeckung und Geladndegestaltung antransportiert werden, sind geeignet, wenn sie

- den Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz und Altlastenverordnung entsprechen

- der vor Ort vorhandenen Bodenhauptart entsprechen

- keine Stdrstoffe wie z.B. Kunststoffe, Metallteile, Mill 0.4. enthalten

- nur sehr geringe Mengen (weniger als 10 Vol.-%) unkritischer technogener Substrate, wie z.B. kleine Ziegel- oder Betonbruchstiicke,
enthalten

- nach Augenschein und Geruch unauffallig sind

- nach ihrer Herkunft keinem Belastungsverdacht unterliegen

Die Eignung der Bodenmaterialien ist schriftlich zu dokumentieren (siehe nachfolgende Ausfiihrungen zum Boden).

Der gegenwirtig in den Griinflachen tber der Altablagerung vorhandene humose Oberboden ist zur Herstellung durchwurzelbarer

Bodenschichten in 6ffentlichen oder privaten Griinflichen bzw. Kinderspielflichen geeignet und kann innerhalb des Bebauungsplangebietes

wieder eingebaut werden.

2 ien zur Vermei ingerung n. : i gen en Boden wird festgesetzt, dass beim Umgang mit Béden und

Bodenmaterialien und der Herstellung der nicht Gberbauten Flachen die DIN19731, die DIN18915 und die materiellen Anforderungen der §§9

und 12 der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) zu beachten sind.

Der Einbau von Bodenmaterial erfolgt

- horizontweise, d.h. zuerst der Unterboden, danach der humose Oberboden

- nur bei trockener Witterung und ausreichend abgetrockneten Béden

- mit leichten Maschinen, vorzugsweise Raupenbagger, mit geeignetem Fahrwerk, die "vor Kopf® arbeiten kénnen

- unter Beachtung der Geféllesituation und Vorflut um Staunésse in Mulden zu vermeiden.

Vor dem Bodenauftrag sind Unterbodenverdichtungen durch geeignete Lockerungsmalinahmen zu beseitigen. Der neu aufgetragene Boden

wird nicht mit Baumaschinen und Transportfahrzeugen befahren und wird direkt begriint. Wenn auch der Anbau von Nutzpflanzen erméglicht

werden soll, erfolgt zur Einstellung des pH-Wertes auf Werte iiber 6,5 und ggfs. auch zur Verbesserung der Krume eine angemessene

Kalkung.

Durch den Baustellenbetrieb entstandene Schadverdichtungen des Bodens sind durch geeignete Lockerungsmafinahmen zu beseitigen.

Die Andienung der Baustelle erfolgt ausschlielich (iber die vorhandene oder die neu herzustellende Zufahrt.

Bodenmaterialien, die zur Rekultivierung und Geléndegestaltung antransportiert werden sollen, sind geeignet, wenn sie

- den Vorsorgeanforderungen der BBodSchV entsprechen

- der vor Ort vorhandenen Bodenhauptart entsprechen

- keine Stérstoffe wie z.B. Kunststoffe, Metallteile, Miill 0.4. enthalten

- nur sehr geringe Mengen (weniger als 10 Vol.-%) unkritischer technogener Substrate, wie z.B. kleine Ziegel- oder Betonbruchstiicke,
enthalten

- nach Augenschein und Geruch unauffallig sind

- nach ihrer Herkunft keinem Belastungsverdacht unterfiegen

Die Ergebnisse der notwendigen Untersuchungen zur Eignung von Bodenmaterialien die zur Auf- oder Einbringung in eine durchwurzelbare

Bodenschicht oder zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht antransportiert werden sollen, sind zur Einsichtnahme

aufzubewahren.

Die Untersuchungen zur Eignung der Bodenmaterialien sind nach §12 Abs.3 BBodSchV vor dem Auf- und Einbringen durchzuftihren. Die

Nachweise zur Eignung der Bodenmaterialien miissen auch Herkunftsangaben und Beschreibungen im Sinne der DIN 19731, Nr.5.1 und

Nr.5.2 enthalten. Im Einzelfall konnen weitere Untersuchungen hinsichtlich der Standort- und Bodeneigenschaften erforderiich sein. In

Abstimmung mit der unteren Bodenschutzbehérde kénnen in bestimmten Fillen Béden zur Rekultivierung verwendet werden, deren

Schadstoffgehaite Uber den Vorsorgewerten der BBodSchV liegen.

Der Baubeginn ist der unteren Bodenschutzbehérde anzuzeigen.

Zum Umgang mit Anschittungsmaterial wird festgesetzt, dass die auf den Grundstiicken ausgehobenen Anschiittungsmaterialien nach

Entscheidung des Fachgutachters vor Ort umgelagert werden kénnen. Dabei diirfen keine Gefahren im Sinne des § 4

Bundesbodenschutzgesetz entstehen. Dies kann unter Versiegelungen (Verkehrsfldchen / Fundamente/ Bodenplatten), aber auch unter

geeigneten Bodenabdeckungen (s. u.) erfolgen. Die Gefahrenvermeidung im Sinne des § 4 Bundesbodenschutzgesetzes ist durch den

Gutachter sicherzustellen und zu belegen. Beim Antreffen von Anschittungsmaterialien, die sich auffallig - z. B. durch ungewdhniiche

Verfarbungen, Geriiche oder Materialkonsistenzen - von dem bekannten Erscheinungsbild der Anschittungen auf dem Grundstiick abheben,

empfiehlt sich eine Riicksprache mit der Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Oberhausen.

Aushubmassen, die auf dem Grundstiick nicht wieder eingebaut werden kénnen, sind einer ordnungsgeméaRen Entsorgung zuzufiihren.

gen werden erforderliche

- Ortliche Bauvorschriften (§ 86 BauO NW)

In den festgesetzten Aligemeinen Wohngebieten WA1 und WA2 sind die Wohngeb&ude mit gleicher Dachform und Dachneigung auszufiihren.
In allen Wohngebieten sind Dachaufbauten und -gauben mit Ausnahme des Treppenhauses und Aufbauten fiir technische Anlagen, wie
Schornstein, Fahrstuhl oder Solaranlage, nicht zuléssig. Die festgesetzte Gebaudehéhe (GH) auf 12 m darf durch zul4ssige Aufbauten um
maximal 1 m dberschritten werden, wenn sie mindestens 0,5 m von der Vorderkante der Fassade zuriickbleiben.

Einfriedungen sind nur in Form von Hecken oder auch i.V.m. Drahtzéunen zulassig. Die Héhe der Hecken muss hierbei mindestens der Hohe
der Drahtzéune entsprechen. Die Hecken sind zu pflegen und dauerhaft zu erhalten.

Standplétze von Abfallbehéitern sind so zu gestalten, dass sie durch eine dreiseitige Umgrenzung von den Strallenverkehrsfidchen her nicht
eingesehen werden kinnen. Sie sind mit geeigneter Berankung oder mit Hecken- oder Strauchpflanzungen dauerhaft zu begriinen.

- Niederschlagswasserbeseitigung

Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellplétzen sowie die privaten FuBwege sowie die Standorte fir
Abfallbehailter sind mit versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial (z.B. Rasengitterstein, Schotterrasen, Fugenpflaster) zu versehen.
Dachflachen von Garagen und Carports sind mit einer extensiven Dachbegriinung zu versehen.




