Planzeichenerkldrung I. Planungsrechtliche Festsetzungen Il. Festsetzungen nach Landesrecht g) Sollten Starkwurzeln im Baubereich oder der Baustellenzufahrt auftreten, ist
; unverziiglich die Untere Naturschutzbehérde zur Festlegung weiterfiihrender
Art der baulichen Nutzung ; i Abs. 2
9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. 88 1 bis 11 BauNVO 1. Grundflachenzahl (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 und § 19 BauNVO) 1. Beseitigung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 44 Abs. MaRnahmen zu kontaktieren.
§ 88 ) Satz 2 LWG)
Die festgesetzte Grundfldchenzahl darf im reinen Wohngebiet durch die Grundfldche h) Sollte whrend der Baustelleneinrichtung oder Bauphase festgestellt werden
- Reine Wohngebiete (§ 3 BauNVO) gzrl;gu%;ga:b:nif:‘ﬁ: ?;Lr':;ﬁnbf:r's::e;%néEEE;Z::&?: ,'.;eegrg; seran Das in den reinen Wohngebieten auf den Dachfléchen, den Stellplétzen sowie den dass Alleebdume beeintrdchtigt werden kénnen, ist frithzeitig und unverziiglich
g 3 : Zufahrten zu Garagen, Carports und Stellpldtzen anfallende Niederschlagswasser die Untere Naturschutzbehdrde fiir die Festlegung weiterer MaRnahmen zu
Beschrankung der Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB ist der offentlichen Kanalisation zuzufiihren. kontaktieren.
1 Wo SecinSrikUDg der.2ahi der Wahnungen. (5 ) 2. Hohe baulicher Anlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i. V. m. § 16 BauNVO)
MaR der baulichen Nutzung Der Bebauungsplan setzt maximale Trauf- und Firsththen sowie eine Mindesththe 2. Ortliche Bauvorschriften (§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 89 BauO NRW 2018) Okologische Baubegleitung (OBB):
L 0 4 @ (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO) der Oberkante des ErdgeschossfertigfuGbodens (OKFFg) fest. R - Eine Okologische Baubegleitung (OBB, Biologe, Gutachter) ist einzusetzen, um
.1 Terrassen die Bauarbeiten von Beginn an zu betreuen.
: 0_4 Grundfiédchenzahl als Hochstmal (s. textl. Festsetzung Nr. 1.) Die festgesetzten Trauf- und Firsthdhen beziehen sich auf Meter (iber ;a:ra;sanglaﬁ sirr‘;d n:r aukss tB;lonsfeli:ef?l witterungsbestdndigem Holz oder - Der Unteren Naturschutzbehtrde ist vor Baubeginn der Name der OBB
y Normalhshennull (m GNHN). Oberer Bezugspunkt fir die maximale Traufhéhe (TH) olz-Kunststoff-Verbundwerkstoffen zulédssig. schriftlich mitzuteilen.
WR 1 1012 I l /ﬁ\ ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Oberkante Dachhaut des Gebaudes, - Die ®BB hat sicherzustellen, dass sich zu Beginn der Bauarbeiten keine
Geschossflachenzahl als HochstmaR oberer Bezugspunkt fiir die maximale Firsthohe (FH) ist der oberste Dachabschluss Terrassentrennwénde (Sichtschutzelemente) aus Holz sind an der Grenze des n
planungsrelevanten Arten auf der Fldche befinden.
0,4 SD 1 WO (Dachfirst). benachbarten Wohngrundstiicks bis zu einer Lénge von 3,0 m, gemessen ab
rickwértiger Gebdudewand, und in einer Héhe von maximal 2,0 m zuléssig. -
" A O'KF F —- 0 2 I I b Cegbivhopisaad sl il Andere Materialien sind nicht zuldssig MeSTRIESI S RiecyAUse: S
B = U, Trauf- und Firsthhe werden gemessen in der Mitte der gemeinsamen Grenze des ; - Die zu rodenden Gehdlze sind vor Rodungsbeginn durch die OBB auf
. Hohe Oberkante Erdgeschossfertigfuboden in Metern als Baugrundstiicks mit der Verkehrsfldche bzw. der mit Geh-, Fahr- und Baumhdhlen abzusuchen und auf Besatz zu kontrollieren,
C — OKF Fsa » : . 2.2 Gartenhduser und Geréteschuppen e . 5 ; y
SD [1 Wo : TH = 6313 MindestmaR (s. textl. Festsetzung Nr. 2.) Leitungsrechten zu belastenden Fliche (PrivatstraRe). G i R G erdiesctu ol aing e 22 Absteliameckan ind HLET alnem E:I:‘r;':‘lét:r::‘an ohne Besatz sind zu verschlieRen, um eine Besiedlung zu
; Traufhéhe in Metern tber NHN (Normalhdhennull) als HéchstmaR : ' . 4 Abstand von 0,2 m entlang der riickwértigen Grundstlicksgrenze, mit einem - ot s :
OKFF== 0,2 & wr| FH=67.3 TH tiell E e atna NI 2 ( ) Die Oberkante des ErdgeschossfertigfuRbodens (MindestmaR) wird gemessen Ober Bruttorauminhalt von max. 30 m?, einer Héhe von max. 2,5 m und einem Pult- oder KA eiie BAEROlI GG on. FierleiTausen hicks el adeachiassan wetder,
) ' ) (s. textl. Festsetzung Nr. 2.) der mittleren Hohe der vor dem Geb&ude liegenden Oberkante der dffentlichen Fiachidach zulsissig. Als Materialion sind nur Holz oder Metall zu verwenden kann die Féllung erst nach dem Verlassen des Quartiers vorgenommen werden.
TH = 63 3 el s FH Firsthéhe in Metern Uber NHN (Normalhshennull) als HéchstmaR Verkehrsflidche, ermittelt an der StraBenbegrenzungslinie bzw. der vor dem ' : In diesem Fall sind zusétzlich Kompensationsmalnahmen (z.B. Anlage von
=09, op s (s. textl. Festsetzung Nr. 2.) Geb#ude liegenden Grenze der mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu 2.3 Einfriedungen Ersatzquartieren) mit der Unteren Naturschutzbehorde abzustimmen und
R Indus! 2 r belastenden Fléche (Privatstrafie). E.ntlang der gemeinsamen Grenzen der reinen Wohngebiete mit den Flachen fiir ur'nzusatl'zen. : BBBi
F H = 67 ,3 Bauweise, Baugrenzen die Abwasserbeseitigung und 6ffentlichen Griinflachen sind in den reinen . ﬁ:'tfrcst::rlfzit‘zzgza:iqrgiﬁh::erlsagz:)oet;:::::’{;ggulf:;etr:ﬂe der OBB ist der Unteren
wn e Zeche Osterfeld (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ) 3. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 BauNVO) Wohngabietan Grundstu?kse'tnfriedungen in qum. von Maschendr_aht— oder . :
o 11 ) Innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksfléiche mit dem Index [A] kdnnen Gebédude Stabgitterzdunen ohne Sichtschutzelemente mit einer Héhe von mind. 1,5 m bis MaBnahmen fiir Végel:
Nur Doppelhduser zuléssig abweichend von der offenen Bauweise ohne seitlichen Grenzabstand errichtet max. 1,7 m zu errichten und zu erhalten. - Das gesetzliche Rodungsverbot gemé® § 39 Abs. 5 BNatSchG (1. Marz bis 30
werden. : ' :
N ; : : : ; September jeden Jahres) muss eingehalten werden.
3 Nur Hausaruppen zuléssi Davon abweichend sind entlang der gemeinsamen Grenzen des reinen . . : i
. : & ol g . . Wohngebietes WR 2 mit den Fldchen fiir die Abwasserbeseitigung entlang der mit - Solke:eine Radung im .Brutzeitraum RATWENCG e, ?‘"d Unmiktear vor Beglnn
3 4. Uberbaubare Grundstiicksflache (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 23 BauNVO) ; L ; der Rodungen durch die OBB, die zu rodenden Bereiche nach Brut- und
ReeR £ [ A] Abweichende Bauweise (s. textl. Festsetzung Nr. 3) Gehrecht G 1 festgesetzten Fliche keine Grundstiickseinfriedungen zuléssig. : ) : _
@, ' ! 5N Fiir Terrassen und Terrassentiberdachungen durfen die Baugrenzen zu den Grundstickseinfriedungen sind dort nur entlang des innerhalb des reinen Nistplatzen abzusuchen und zur Rodung freizugeben, wenn eine
R Baugrenze Gartenfldichen um max. 3,0 m sowie fur Balkone um max. 1,5 m Uberschritten Wohngebiets WR 2 gelegenen Teils der Umgrenzung der mit Gehrecht G 1 &eelmr_achggqut\;or:‘frut- und Nést;:lmzangutsggchlos:sﬁ? werden Il:lann.
werden. Terrassen und Terrassenuberdachungen drfen die Breite des Gebéudes festgesetzten Fliche zuldssig. Sie sind in Form von Maschendraht- oder - Kann eine Beeintrachtigung von Brut- und Nistplatzen nicht ausgeschlossen
y' sowie eine Tiefe von max. 3,0 m nicht iberschreiten. Stabgitterz&unen ohne Sichtschutzelemente mit einer Hohe von mind. 1,5 m bis werden, ist die Rodung erst auBerhalb des Brutzeitraumes zuléssig.
K \ Verkehrsfldchen max. 1,7 m zu errichten und zu erhalten. - Ein schriftlicher Nachweis (Protokoll) der Kontrolle der OBB ist der Unteren
RS (8 @ E0R UL 11 BAUGE) 5. Hohenlage des Gelandes (§ 9 Abs. 3 BauGB i. V. m. § 9 Abs. 1 Nr. 17 BauGB) Naturschutzbehdrde vor der Rodung vorzulegen.
NN : _" Offentliche Stralk kehrsflach i literisaiRsZNOn Deaietieit $ioh M5 ket Her Moimakionennisins Sul, gu;dsﬂ;c:ts Sl ngen Msg hsndGrl.ér;:isttlllaI:]en i\r;neéh :Ibﬁdﬁel;‘reinentd Verwendung insektenfreundlicher Lichtquellen, Vermeidung von spiegelnden
g, G A entliche Strailbenverkenrstiachen I i i ohngebiete sowie angrenzend an die dffentlichen Verkehrsflachen mit der " '
: : Die In der Planzeichnung eingetragenen Hbhenlinien in Metern tber NHN setzen g
4 2\ N\ ' L _ eine nelie Gelandshdho fest. Die Geléndshthen zwischen den festgesetzten Zweckbestimmung ,FuBweg* sind nur in Form von Maschendraht- oder Glasfassaden und raumiiche Minimierung der Belelchiung 2um Schinz von
L E NG ol e b Q?’é\ s StralRenbegrenzungslinie Hohenlinien sind durch Interpolation zu bestimmen. Die im Bebauungsplan Stabgitterzdunen ohne Sichtschutzelemente in einer H6he von max. 1,2 m sowie in Insekten, Vigeln und Fledermdusen, etc.:
SRR v 3 festgesetzte Geldndehthe ist maRgeblich fur die Abstandsflichenberechnung nach Form von Hecken und Stréuchern in einer Hdhe von mind. 1,5 m und max. 1,8 m NPt SR y
. 4 SRR % C 3 _ ’ _ § BthauO NRW tnd die Bestimma?gg or VG aRENOBS TRGE 8 2. K B Baugo zuldssig. Zaune sind nur in Verbindungen mit Heckenpflanzungen zuldssig. - Das Risiko einer signifikanten Erhéhung von Vogelschlag an Glasbauteilen ist
: 7 : iy . ----ﬁ N %9 l'&" ﬁanﬂlche Verkehrsﬂﬂchﬁn be‘sonderer Weckbestlmmung NRW Einm&dungen in Fon—n von Mauern Dder Hnizzaunan Dder andere Ausﬂ]hrungan QEIITIHB § 44 BNE‘SChG ZU \I’BrmEIden. . /
i gy il ; '\‘39 g sind nicht zul4ssig. - Bei der Verwendung transparenter oder spiegelnder fldchiger Glaselemente
; ' I~ S ' Sialhdatieniiie: (Glaswénde, Absturzsicherungen, Fenster) oder anderer Baustoffe ist sicher zu
. & - ng: FuBweg 6. Stellpldtze und Gara i i i
: i ! - d gen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BaUGB) Einfriedunaen des Voraartens sind arundsétzlich unzulédssi i stellen, dass diese fiir Vigel als Hindernis erkennbar sind (Z.B. opake
v - 8 g. Davon abweichend ) g pa
A7 e = i 1 Zweckbestimmung: Verkehrsberuhigter Bereich Garagen, Carports (Uberdachte Stellpldtze) und Stellplétze sind nur innerhalb der sind Vorgagrten enﬂan;gﬁffent"char gte,,p,m, mit einer Hecke in einer Hohe von Materialien, Ornamentglas, Streifen- /Punkt- oder sonstige Muster).
Wl o ~—N Hberbgubaran Grundstﬂt.:ksﬂélchen sowie im Bereich der seitlichen Abstandsfléchen 0,6 m bis 0,8 m einzufrieden. Die Heckenpflanzung ist dauerhaft zu pflegen, zu - Der AuRenreflexionsgrad sémtlicher Giasglsmenta ist auf max. 8 %, bei
e . o (Bauwich) zu den ﬁﬁe.ntllchan Verkehrs- und Griinflachen, Carports und Stellplatze erhalten und bei Abgang zu ersetzen. Als Vorgarten gilt die Fldche zwischen Isolierverglasung auf max. 15 % zu rgdl.!z:ererf.
; ! = 2 Flachen fir Versorgungsanlagen und fir die Abwasserbeseitigung dariiber _hlnaus auch innerhalb der dafur vorgesehenen Fldchen, zuldssig. Ihre straBenseitiger Baugrenze und der an das Grundstiick angrenzenden - Geeignete Abwehrmuster kénnen ba:spia_lswuelse der Broschiire
! . g (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 und 14 BauGB) Léngsseiten missen einen Abstand von 0,5 m zu éffentlichen Verkehrsfldchen und ErschlieRungsfliche in der gesamten Breite des Grundstiicks. Vogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht (H. Schmid, W. Doppler, D.
A S s ‘o 1 auf der Zufahrtseite einen Mindestabstand von 5,0 m zur erschliefenden Heynen & M. Rossler, 2012), ISBN-Nr, 978-3-9523864-0-8 entnommen werden.
Ehs Flachen fiir Versorgungsanlagen und fiir die Abwasserbeseitigung Verkehrsfldche einhalten. Garagen diirfen eine Gesamtlédnge von 9,0 m nicht 2 4 Pl4tze fiir Abfallbehslter - Bei der Wahl der Leuchtmittel fiir die AuRenbeleuchtung ist der Insektenschutz
— e e e | e — e —— -&berschreﬂem-ﬂei-dgr Ermichtung von Garagen darf die riickwértige Baugrenze um Innerhalb des Vorgartens (s. Nr. 2.3. Absatz 4) sind Platze fur Abfallbehéiter mit zu beachten. Eg sind warm-weil3e bis neut'rala LED—Leuchtnit_tsI mit einer
O Zweckbestimmung: Trafostation max. 3,0 m tiberschritten werden. einem Stabgitterzaun mit einer Hohe von mind. 1,0 m und max. 1,2 m dreiseitig Temperatur zwischen 2700 und 3300 Kelvin und mit volisténdig
= [Hausgarten| LAY Stellplidtze sind auch innerhalb von Zufahrten zu Garagen, Carports oder einzuhausen. Die Einhausung ist mit immergriinen Rank- oder Kletterpflanzen oder sbﬁesch.lm’:nzn LﬂMﬂnseh:USgn Izu ;'emf;:-deg- DlehLl?hthﬁheﬂpunkte
—_1 Zweckbestimmung: Versickerungsmulden flr Béschungswasser Stellplatzen zuldssig. Heckengehdlzen einzugriinen. Die Eingriinung ist dauerhaft zu pflegen, zu erhalten urfen eine Hohe von 4,5 m Ober Geldnde nicht (berschreiten.
sy © e g s —— und bei?‘\bgang zu emgtzen_ . ¢ P - Beim Anbringen der Beleuchtung ist auf eine Reduktion der Lichtmenge
st 7. Planungen, Nutzungsregelungen, MaRnahmen und Flédchen fur MaRnahmen zum . g’;am&m Anze;’hl.ngan;g:ra Leuchlslgri:ai(;ei:schag;:rzp, Beleuchtu
/ Griinflachen Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 2.5 Einheitliche Hohen Ll bl e b et et il b SRl S L b st i
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB) 1 Nr. 20, 25 BauGB) Aneinandergebaute Geb#dude miissen einheitliche Trauf- und Firsthéhen '(59"5lb|9 Eefﬂﬁ;‘lﬂ ’?'B&Béﬂggpshﬂlcm bﬂguchre:g Bi':l;lﬂ Zlﬁf“gﬂlf;fhtg Beleuchtung
p— : : aufweisen. geringe Leuchthéhe uktion von Streulicht) und auf vollstédndig
et 3 abgeschlossenen Lampengeh&duse, um ein Eindringen von Insekten zu
- Offentliche Griinflichen gmiFoilgend%n v;magdelt; facgs::lreziﬁscge Aptkgrz“ungjr;DHE‘u't:z :o:'gﬁtamm: 3 ; tvu vgghindsrn, St peng g
reimal verpflanzt; 0.B.: ohne Ballen; m.B.: mit Ballen; -125: ein cm; IIl. Kennzeichnungen
o ) 16 - 18: Stammumfang 16 - 18 cm) ?
PLA LR Zweckbestimmung: Parkanlage
\ — Bergbau (gem&R § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
Private Grunflachen Die in der Planzeichnung festgesetzten Baume im Bereich der privaten Stellplitze Gebileten. unter denen der Be
] . : : ; rgbau umging und zum Anpassungsbereich gema
X - (Zweckbestimmung: s. Planeinschrieb) sind als klein- oder mittelkroniger Laubbaum 2. Ordnung anzupflanzen, fachgerecht § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zuletzt geéindert durch Artikel 2 des
i zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Fir die Anpflanzungen sind Arten der Gesetzes vom 20.07.2017 (BGBI. |, S. 2808). Bei einer Bebauung des Gebietes
I | nachstehenden Pflanzliste 1 mit folgenden Pflanzqualitdten zu verwenden: HSt, sind méglicherweise besondere SicherungsmaBnahmen erforderlich. Bauherren
— Piantggher:,zl\lutztg;lgsregal:ngelg 'U::F:Iahmﬂn uan SIach:nthr M:?-nar:;e: ft mind. 3 x v., StU 18 - 20. Zum Schutz der Baume ist pro Baum eine mind. 2,0 m werden gebeten, Kontakt mit den zusténdigen Bergwerkseigentimern
(z;r; Al:fs "'1 |:~.I‘r-m2r 1 B?l%?lst:;b::; Bgu ('3%)”"9 YOU BOUGR, T g EARGa breite, mind. 6,0 m? groRe Baumscheibe mit einem Volumen an durchwurzelbarem aufzunehmen.
i X Boden von mind. 12,0 m® anzulegen. Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden
Anpflanzen von Baumen Kleingehdlzen oder Stauden als Schutz vor Oberfldchenverdichtung zu bepflanzen. Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind
(s. textl. Festsetzungen Nr. 7.1., 7.2. und 7.3.) Ausfélle sind mindestens gleichwertig durch Arten der Pflanzliste 1 zu ersetzen. (gemdR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)
. i Abweichungen von der Pflanzliste sind mit der Unteren Naturschutzbeh&rde der Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans ist als Fldche, deren Bdden
Stadt Oberhausen abzustimmen. erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet sind, gekennzeichnet.
Sonstige Planzeichen Erléuterung:
8 %m A\ » \ " "
\ = b A\ Y\ e g \ 5 b A Pflanzliste 1 mit Laubb&umen 2. Ordnung fur die Anpflanzung von Bédumen auf Das gesamte Bebauungsplangebiet (iberschneidet sich mit einer mehrere Meter
0 Rey D SRR 1420 L\ | Umgrenzung von Flchen fur Nebenanlagen, : méchtigen Altablagerung, die aus der Verfilllung einer ehemaligen Ziegeleigrube
‘o L S A | Stellpléitze und Carports (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB FISEQmndatiicha: : i : : .
22 AT s plétze und Carports (§ -1 Nr. 4 BauGB) | B Ak entstanden ist. Das kinstliche Anschuttungsmaterial besteht aus einem Gemisch
: : , B _I i;ﬁ:;;o: SP:;? iu_i:::_lll mu r,El:E vkl aus Sanden mit Beimengungen von Bauschutt, Asche, Kohle, Bergematerial,
R R 3 cah P I 15 1479 / A St SHeIpiie SE P A 4K Schlacke sowie Glas, und Holz und kann Schadstoffbelastungen mit
BN ANt <4 \ N LS Cp Carports Liquidambar styracifiua - Amberbaum Schwermetallen und organischen Parametern aufweisen. Alle Hausgarten- und
RN A AT Y AN\ L Griinflichen sind zur Herstellung einer durchwurzelbaren Bodenschicht mit
o (0 e R AP A CRRESY rest A Behélterstandplétze fur die Abfallsammiung 7.2 Anpflanzen von Straenbdumen in &ffentlichen Fldchen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) Bodenmaterial, das die Vorsorgeanforderungen der Bundes-Bodenschutz- und
S 40T TR FOMEER VL g BauGB) Altlastenverordnung (BBodSchV) erfiilit, in ausreichender Méchtigkeit abzudecken.
A\ o N 3 E Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Fldchen Im Bereich der Einfahrt zur neuen Wohnsiedlung sind entsprechend der
- h, O g D AN N N i (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB) zeichnerischen Festsetzung zwei mittelkronige Laubbdume 2. Ordnung der laut
o1 3N o 1277
TR TR T R - T R | GALK-Liste* stadtklimafesten Art Fraxinus pennsylvanica ‘Summit” (Rot-Esche) IV. Hinweise
e S T o R R : G1 Mit Gehrecht zugunsten der Anlieger und des mit der Unterhaltung oder Liquidambar styraciflua (Amberbaum) mit folgenden Pflanzqualitédten zu
Tt der dffentlichen Griinflaichen Beauftragten zu belastende Fldche pflan-zen, fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten: HSt, mind. 3 x v., StU 1. Bodendenkmaéler
o Flur 19 Mit Gehrecht zugunsten des mit der Unterhaltung 18 - 20. Zum Schutz der B&ume ist pro Baum eine mind. 2,0 m breite, mind. 6,0 m? Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern nach § 15
G2 der tffentlichen Griinflaichen Beauftragten zu belastende Flache grole Baumscheibe mit einem Volumen an durchwurzelbarem Boden von mind. Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten
_ 12,0 m? anzulegen. Die Baumscheiben sind mit bodendeckenden Kleingehdlzen archéologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehérde der Stadt Oberhausen
Mit Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger, mit Geh- und oder Stauden als Schutz vor Oberflichenverdichtung zu bepflanzen. Bei Abgang oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509
GFL Fahrrecht zugunsten des mit der Unterhaltung der &ffentlichen sind die StraRenb&ume mindestens gleichwertig durch mittelkronige Laubbdume 2. Xanten unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunéchst
Grinfléchen Beauftragten sowie mit Geh-, Fahr- und Leitungsrecht Ordnung zu ersetzen. Es sind stadtklimafeste robuste Arten auszuwahlen. unveréndert zu erhalten.
zugunsten der Ver- und Entsorgungstrédger zu belastende Flédche * StraRenbaumliste der Deutschen Gartenamtsleiterkonferenz
: 2. Kampfmittelfunde
-9 —9 @ Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen : ’
P geplante Geléindehdhen in Metern tber NHN 7.3 Anpflanzen von Béiumen, Striuchem und sonstigen Bepflanzungen in Sollte bei Verandar_ungan der Erdoberfliche der Verdacht auf Kampfml.tteifunde
A d dffentlichen Grunfiichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB) aufkommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht
@ (Naesonenaul) -:sﬁhelzllgge Vog At:}f:c:lﬂr:'tqueg urlgs Auf d Is 8ffentliche Grinfiéch : f : Btan EliEner ok aing Thckerdackend weiterzufihren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie véllig auszuschlieRen
7 Abgrabungen (§ 9 Abs. 3 1V.m. § it auGB) HLOMy Ol DHeICTe S aenn osigeseizten Fiachen it eine Tdcnendecken 9 ist. Weist der Erdaushub auRergewthnliche Verfarbungen auf oder werden
(s. textl. Festsetzung Nr. 5.) Bepflanzung mit Stréuchern und B&umen 2. Ordnung der nachstehenden Pflanzliste verdéchtige Gegenstinde festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der
m :::] Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans =l :r"iﬁeegiﬁgﬁ:‘ﬁ)’;&ﬁ:ﬂtﬁ"tggfﬂf‘(ﬂmz’:g‘::ﬁ dﬁ";‘cﬂ’]‘“x"g*"sﬂfnmggaﬂgrﬂfpen Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst tber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu
(§ 9 Abs. 7 BauGB) . A & e ¢ versténdigen.
von 3 - 5 Pflanzen) anzupflanzen. Dazwischen sind in einem Abstand von maximal
. \ 5 m vereinzelt Solitdrgehdize (Pflanzabstand 2,5 m zu Strauchgruppen)
Orthciw B:Lgorsécgqn\tjn 86 ey A o anzupflanzen. Am Boschungskopf sind die Bdume geméR Pflanzliste 2 gbz:unngi";alﬁ:::::: l:ggnBabauungspmns die Verlegung der in der
W EADS. SEREDEY . § OV B ) snzup:a;zen. quﬁnnpﬂar::unfgﬁn S!"g fadég:re::tsrt\elrlzustellen, zu;entwickein und Planzeichnung als Bestandsangaben dargesteliten Grundwassermessstellen
SD Satteldach LISVIHETE ZA1 ISR, ALSIRRE Sinc VL UK. GLeRS 24 Scheizer). erfordert, ist eine entsprechende Genehmigung bei der Unteren Wasserbehérde
einzuholen.
Koordinatenliste (UTM/ETRS89) Sonsfige Signaturen L: g;ng)uggﬁré gl)r die Erhaltung von Bdumen in dffentlichen Grinflachen (§ 9 Abs. 1 iy
v os .o N os 28, 7B} Coplane Svasenautaung (inwe) e e i S Db (| e e
01  32351936,15 5709692.79 22 32351834,03 5709719.05 43  32351810,88 5709757,02 64 3235186911 5709761,00 85 3235184700 5708781,63 = y ey 9 AN » “
' Gewdhrleistung der Verkehrssicherheitspflicht bestehen bleiben, sind zu pflegen,
02 32351920,76 5709682.18 23  32351835,67 5709720.19 44  32351809,17 5709759 ,49 65 32351842,20 5709742,43 86  32351853,18 5709785,90 : ;
: dauerhaft zu erhalten und bei Abgang mit Laubbdumen 2. Ordnung der 5. Grundwasserschutz
03 32351919,58 5709683.89 24  32351835,80 5709720.88 45 32351816,63 5709764 64 66 3235184715 5709735,25 87  32351860,25 570978460 Bestandsangaben beill ; : : Ak s
: iliegenden Pflanzliste 2 zu ersetzen. Flr die Bauvorhaben sind nur Grindungsverfahren zuldssig, die nachweislich zu
04  32351908,05 5709679.12 25 3235183246 5709725.72 46  32351817,25 5709763,73 67  32351838,02 5709728,95 88  32351889,75 5709741,83 > keinen negativen Beeintrachtigungen des Grundwassers fihren
05 32351874,95 5709664.12 26 3235181211 5709711.69 47  32351821,17 5709766,43 68  32351875,53 5709674 ,56 89 3235189140 5709742,96 // Hauptgebaude ’ _ g 3 A
06 32351873,80 5709665,79 27  32351810,02 5709710.25 48  32351821,25 5709766,31 69 3235187924 5709673,53 90  32351873,65 5709770,45 A Pflanzliste 2 mit Laubgehdizen fur die Anpflanzung in der offentlichen Grinflache 8 F ot hbarbiod i Dbcr i b o A Dokt o
07 32351859,94 570968588 28 3235179966  5709715.55 49 3235182225  5709764,87 70 3235190360  5709684,57 91 3235190701 570972153 nach Festsetzung Nr. 7.3 und Nr. 7.4 ik da sl o ol soe b ste ol /g sl
08  32351859,25 5709686.01 29  32351786,83 5709713.61 50 32351816,14 5709760,66 71 32351917,05 5709693,84 92 32351916,15 5709708,39 I Qd_ s g . i
09 32351857,60 5709684.88 30 32351779,88 5709710.61 51 32351826,38 5709745,82 72 32351915,81 5709695 65 93  32351915,53 570970797 Nebengebéude Straucher: tiberwachen zu lassep. ber die Begleitarbeiten ist eine Dokumentation mit allen
10  32351854,19 5709689.81 31 32351779,08 5709712.44 52 3235183551 5709752,13 73 32351921,38 5709699 ,49 94 3235192323 5709715,18 Citnos mas< Komslkiseis P nuh e Jan 1 Befunden und Beurteilungen anzufertigen und auf Verlangen der Unteren
. 5 e Ui Bodenschutzbehtrde der Stadt Oberhausen vorzulegen. Die Dokumentation hat
11 32351855,84 5709690.95 32 32351786,27 5709715.55 53 3235183941 5709746 47 74  32351928,29 570970425 85  32351912,17 5709731,38 c inea— Roter Hark I 2 B. 60-100 {
12 3235185597  5709691.65 33 3235180000  5709717.62 54 3235186633  5709765,03 75 3235186731 570966286 96 32351897,16 570975338 Treppen e ey St da gl den Verbleib von ausgebauten Anschittungsmaterialien und insbesondere den
13 3235184986  5709700.50 34 3235180987 570971257 55 32351867,49 570976863 76  32351864,03  5709660,59 97  32351885,16  5709770,97 IERogIn Monngyna e SRIIIey S Eignungsnachweis fur einzubauendes Bodenmaterial zur ":13'5‘3'!""9 o
14  32351849,16 5709700.63 35 32351811,89 5709713.97 56  32351870,05 5709770,39 77  32351863,62 5709661,18 98  32351869,70 5709793,68 | | | | | | | | | Boschungen Prunus spinosa z Schlehdorn min. 2x v., 0.B., 60-100 clurch}uu!'zalbarer Bodenschichten in (Isarlanf und Grinflachen mit qualitativen und
15 3235184752 5709699.49 36 32351831,33 5709727.37 57  32351870,78 5709770,90 78  32351851,96 5709655,90 99  32351856,35 5709813,17 T Rhamnus cathartica — Kreuzdorn min. 2x v, 0.B., 60-100 quantitativen Angaben zu enthalten (siehe § 12 Abs. 3 BBodSchV und DIN 19731
16 32351844,11 5709704.43 37 32351827,99  5709732.21 58  32351878,95 5709776,53 79  32351798,19 5709732,43 100 32351858,29 5709814,51 - Héhenpunkte Rosa rugosa — Kartoffelrose min. 2x v., 0.B., 60-100 »Bodenbeschaffenheit — Verwertung von Bodenmaterial, Nr. 5.1 und Nr. 5.2).
17  32351845,76 5709705.57 38 3235182729 5709732.34 59  32351880,08 5709774,88 80  32351795,11 5709742,15 101 32351842, 71 5709838,44 - ’ Viburnum opulus — Gemeiner Schneeball min. 2x v., 0.B., 60-100 :
18  32351845,89 5709706.26 39 3235182565 5709731.20 60 32351871,92 5709769,25 81  32351796,77 5709746,99 102 32351931,91 570968740 Flursticksgrenzen und Nummer 7, Bodanguailtﬂt X :
19  32351839,78 5709715.12 40 3235182224 5709736.14 61 32351876,18 5709763,08 82  32351800,40 5709749 49 103 32351933,82 5709683,06 N Siltre: Unbefestigte Fléchen sind ausreichend mit Bodenmaterial, das die )
20 32351839,08 5709715.25 41 3235182389 5709737.28 62 3235187544 5709762,57 83  32351800,26 5709749,70 104 32351929 44 5709681,15 z.B. ™)  Grundwassermessstellen (mit grafischer Genauigkeit verortet) e, 3 : ; i Vorsorgeanforderungen der BBodSchV erflllit, abzudecken. Bodenmaterial, das
21  32351837,43 5709714.11 42 32351824,01 5709737.97 63 32351872,88 5709760,81 84 3235184586 5709783,28 105 32351927,56 5709685,44 Amelanchier lamarckii — Kupfer-Felsenbirne Solitar, 3 x v., m.B., 100-125 darliber hinaus zur Geléindemodellierung aufgebracht wird, muss die
Qualitdtsanforderungen des Erlasses ,Auf- und Einbringen von Materialien

RECHTSGRUNDLAGEN

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F.
der Bekanntmachung vom 03.11.2017

Am 07.02.2011 hat der Rat der Stadt gemal § 2 (1) des
Baugesetzbuches beschlossen diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Oberhausen, J2.¢.19(9

Angefertigt:

Oberhausen, 11.L,%0(1

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts-
kataster und die richtige Darstellung des gegenwartigen drilichen
Zustandes wird bescheinigt.

Fir die stadtebauliche Planung.
Oberhausen, 2 {, AUS. 2013

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Dorsten,

Crataegus laevigata ‘Paul’s Scarlet’
- Echter Rotdorn

Malus "Butterball’- Zierapfel

Malus "Cardinal’- Zierapfel
Kolwitzia amabilis — Kollwitzie

Solitdr, 3 x v., m.B., 100-125
Solitér, 3x v., m.B., 100-125
Solitdr, 3x v., m.B., 100-125
Solitdr, 3 x v., m.B., 80-100

unterhalb oder auerhalb einer durchwurzelbaren Bodenschicht" des Ministeriums
fur Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des
Landes Nordrhein-Westfalen vom 17.09.2014 in der korrigierten Fassung mit Stand
vom 01.12.2014 erfillen.

Dorsten, 2 1. Alb. 2019 8. Standsicherheit
(BGBL. |, S. 3634); Der Oberbirgermeister Béume 2. Ordnung: Das geplante Wohnbauvorhaben wird nicht auf normal gewachsenem Boden,
: Acer buergerianum — Dreizahn-Ahorn HSt., min. 3 x v., m. B., StU 16-18 sondern auf angeschiitteten Materialien errichtet. Da von einer ausreichenden
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. i . Tragfahigkeit des Untergrundes nicht ausgegangen werden kann, wird eine

der Bekanntmachung vom 21.11.2017

(BGBI. |, S. 3786);

Planzeichenverordnung (PlanZV)
vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58),

HSt., min. 3 x v., m. B., StU 16-18
HSt., min. 3xv., m. B., StU 16-18
HSt., min. 3 x v., m. B., StU 16-18
HSt., min. 3xv., m. B., StU 16-18
HSt., min. 3 x v., m. B., StU 16-18

Acer campestre — Feld-Ahorn

Prunus avium - Vogel-Kirsche

Prunus padus — Traubenkirsche

Sorbus intermedia — Schwedische Mehlbeere
Tilia cordata "Rancho” - Winterlinde

Baugrunduntersuchung zur Ermittlung geeigneter Grlindungsmafnahmen fir
erforderlich gehalten.

Alternativ ist eine Griindungsempfehlung bzw. ein -konzept eines
Baugrundgutachters einzureichen.

zuletzt geandert durch Artikel 3 9. Artenschutz
des Gesetzes vom 04.05.2017 7.5 Extensive Dachbegriinung (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB) Alleenschutz:
(BGBI. | S. 1057); - a) Die BaumschutzmaRnahmen nach DIN 18920 - "Schutz von Baumen,

Die Dachfléchen von Garagen und Carports sowie von Nebenanlagen mit einer

Pflanzenbesténden und Vegetationsflachen bei BaumalRnahmen" und RAS LG4

STADT
©  OBERHAUSEN

7% Bebauungsplan Nr. 659

;..1 71-, / Dachneigung von < 5°und einer Dachfldche von mind. 12 m? sind zu mind. 80 %
=/ mindestens extensiv zu begrlinen. Die Mindeststérke der Drain-, Filter- und

I

§ 89 Landesbauordnung (BauO NRW 2018) ,Richtlinien fur die Anlage von Straen, Teil: Landschaftsbau, Abschnitt 4:

11

Als Vf"fﬁ' o ¢, 0 =4 . u
vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018, S. 421), ' o ties ObVIA. ClagRen 4 / Als Vpflreter dos DHVIA. Claaken Vegetationsschicht betrégt 8 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten. S.chuiz von Baumen, Vegetationsbestdnden und Tieren bei BaumaRnahmen
zuletzt gedndert durch Artikel 7 des Gesetzes oL \ U4 \ . . , : o sind zu beachten.
vom 26.03.2019 (GV. NRW, 2019, S. 193); neee Dezernent Bereichsleiter Stadtplanung ObvI aner Bereithsleiter Stadtplanung it ObVvI

Dipl.-Ing. Andreas ClaaRen rheinruhr.stadtplaner Dipl.-Ing. Andreas Claaen

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemaf § 3 (2)] Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemal § 3 (2) des Baugesetz-

Das Hinweisblatt Alleebdume und das Merkblatt zum Schutz von Baumen ist zu
beachten.

7.6 MinderungsmaRnahmen (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i. V. m. § 44 LWG) b)
Stellpldtze, Zufahrten zu Garagen und Hauszugangswege sind einheitlich in

Dinnendahlstralle/Bronkhorststrale”

Landeswassergesetz NW (LWG) i. d. F.

Dieser Bebauungsplan ist gem4f § 10 (1) des Baugesetzbuches durch | Der Satzungsbeschluss des Haupt- und Finanzausschusses auf

der Bekanntmachung vom 15.07.2016 des Baugesetzbuches vom Rat der Stadtam 1 ¢ §ov. 2019 buches in der Zeit vom 07 03 7c. & bis Ac ©% 2eio  Offentlich | den Haupt- und Finanzausschuss auf Grundlage einer Delegierung Grundlage einer Delegierung gema® § 60 (2) S. 1 Gemeindeordnung Betonsteinpflaster oder Rasengittersteinen mit versickerungsféhigem Ober- und
(GV. NRW. 20186, S. 559). beschlossen. L ausgelegen. gem4B § 60 (2) S. 1 Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfa- | des Landes Nordrhein-Westfalen anstelle des Rates der Stadt vom Unterbaumaterial zu belegen. Die Pflasterungen sind dauerhaft zu erhalten und bei ¢) Alle Handlungen, die zur Zerstérung, Beschadigung oder nachteiligen
len anstelle des Rates der Stadtam ©3 03 2021 als Sat- 0F ca.2c2A istam A45,03. 2024 gemaR § 10 (3) des Bau- Bedarf durch eine gleichartige Pflasterung zu ersetzen. Verdnderung eines Alleebaumes fiihren kénnen, sind verboten. Eine F4llung
Oberhausen, 3 0. JAN, 2020 Oberhausen, A5.¢9 2e2¢ zung beschlossen worden. g‘;e‘z;”fzhgz':" iﬂ‘eg‘s:';?;eésa‘iag;gti:f:r:u?‘zb?r‘;iﬁﬂ:::E:;':us und ein Riickschnitt, der zu einer nachteiligen Verénderung im Kronenbereich
Der Oberbargermelster Der OberbUrgermeister Oberhausen, 23.02. 2024 '513}%&9. Bahnhofstrate 66 (wahrend der COVID-19-Pandemie Ein- | 7.7 Begriinung der Versickerungsmulden fir Béschungswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a) fuhrt, sind verboten und ihnen kann nicht zugestimmt werden.
Planverfasser: , Der Oberbtirgermeister gang nur (ber den Geb&udeteil D), Erdgeschoss, Zimmer Nr. A 004, BauGB) - . : . ‘
i A i A wahrend der Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht éffentlich ausliegt,|  Dje innerhalb der Fldchen fir die Abwasserbeseitigung gem4® § 9 Abs. 1 Nr. 14 d) Eine tkologische Baumbegleitung (z.B. Sachverstandiger, Gutachter) ist zum 01.08.2019

ortsiiblich bekanntgemacht worden.

23.03.2024
Der Oberblirgermeister

Schutz und der Umsetzung von Schutzmafnahmen der Alleebdaume

BauGB festgesetzten Versickerungsmulden fiir Béschungswasser sind mind. mit !
einzusetzen.

Rasenoberfliche herzustellen und dauerhaft zu erhalten. Innerhalb der Fldchen ist
die Anlage eines 2 m breiten, die Mulden begleitenden Wirtschaftswegs fiir die
Unterhaltung der Mulden zuldssig.

Oberhausen,

as?®

stadtplanung
bauleitplanung
planungsmanagement

rheinruhr.stadtplaner Gemarkung: Sterkrade

henning schmidt diplomingenieure

e) Die Herstellung von Grében, Mulden oder Baugruben im Wurzelbereich mit
einem Bagger sind verboten. Die Herstellung darf nur in Handarbeit erfolgen.
Der Abstand vom Stammful® muss mindestens 2,5 m betragen.

sibyllastrale 9, 45130 assen
fon 0201 777721

fax 0201 777741

infail riveinrube- stadtplaner.de
www, Fhainruhe-stadiplaner.de

Flur: 17

f) Wurzelverletzungen und -kappungen sind ausdriicklich verboten. Wurzeln, die
einen gréReren Durchmesser als 3 cm aufweisen, miissen erhalten bleiben.

Malistab: 1:500

Dezernent

Bereichsleiter Stadtplanung




