Es sind nur Laden mit atypischen Angeboten wie Morno- oder
Agquarium -orientierte Waren, oder natur- eder freizeitbezoge
Woren, eder Marino crigntierte Artikel des faglichen Bedorfs A28

-hezogene Diensileistungen, zulossig,
(517 2| BouNvOl
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oberhalb der Erdgeschesse der hofenabgewondte
Wohnen zuldssig,
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Gemeinschaftsgorogenanlage in der Form ven Parkgeschossen fir
dos Gebiet S0-Musterhauszentrum, dos Gebiet S0-Maorina, das all-
gemelne Wohngebiet und den Hofen isepgtates Planfeststellungs-
verfahren), zuldssig.

1§91 Nr. 22 BouhvO)

Iri den Sondergebieten Marina und Mugterhouszentrum (Fachousstelung
und Bounerrenzenirum| wird eine Fogsodenbegrinung durch Klefter-
oflanzen fesigesetzt. Die Begrinung'soll ouf 1/3 der Fassaodenflache
|senkrecht oufgehende Wande sbzliglich Fenster- und Wandaffnungen,
sowie Glasflachen| erfolgen, Sefegn Sching- oder Rankpflanzen verwendet
werden, sind diese on witterunggbestandigen Klatterhilfen zu fihren

und in die Gesomigestoliung d/ Gebiude einzubeziehan,

-

1§19 Abs. 1 Nr. 25 o) BouBB|

5, Fiir dos Dach des Sondergghietes Musterhousausstellung (Fachaus-
stellung und Bouherrenzenfrum| wird die Beqrinung des Doches
[mit Ausnahme fiir Balichiungszwecke und fir Porkplatze benatigte
Flachenl fesigesetzt
(§9 Abs. 1 Ne. 25 o] BuGBI

9. Oie mil Nr gekennzeichneten Flichen sind mit efem
zugunsten der Allgemeinheit zu belosten
1§19 Abs. 1 Nr. 21 BauGB /

B Allgemeines Wohngehiet i

I Im Allgemeinen Wohngebiet werden folgende Feslselzgingen
gefroffen;

11 Es sind Gehiiz- und Rosenflgchen m Verhditnis wgn 173 2u 2/3
anzulegen Rosenfigchen kinnen elternativ ols Steudenfiachen oder
als niedrge, sodendeckende Geholzpflanzungen gusgefuhrt weragen.
19 Abs. 1 Nr. 25 o] BouGH) /

i
12 Fiir Gendizpfonzungen smd enheimisthe und standortgerectie
Arten ous der; der Begrindung zum Sebauupgsplan, beigefigten
Artenlisie quszuwahien Ziergeholze sind big zu einem Anfeil
von 70% zulnasig
§9 Abs. 1 W, 25 ol BauGB|

2 500 m* Lberbouter oder fersiegelterﬁ'ldthe is! mindestens
| mittel- eder hochstammiger Loubboup zu pflanzen,
(9 Abs 1. 25 of HouGH|

A5,

i Es wird eine Fassadenbegrinung dyrch KieHterpflonzen festgesaty!

Die Begrinung soll cuf 1/3 der Fogsndenfiachie |senkrecht aufnehen-
de Wande abziglich Fenster- ung Wand@ffrungen, sowie Giosflachen|
erfolgen, Sofern Schiing- oder Rgnkpfionzen verwendet werden. sind
diese an witierungsbestandigen/Kletierhilfen zu tihren und in die Ge
somigesioliung der Gebaude
1§13 Abs. 1 M. 25 o) BouGB|

unterhalten,
(%9 Abs 1M 25 ol und

3 In dem Aligememen Woh
unzulossig.

1§12 (6] und §23 I5)

Haubh|
biet smd Stellplatze und Garagen

C

Private Grinflg

f=g]

Im Sondergebiet Must¢thauszentrum [Musterhausausstellung] werden
folgende Festsetzungen getroffen:

&1 Es sind Gehdlz- yid Rosenflochen im Verhdlinis ven 1/3 zu 2/3
anzulegen. Rasepfiachen kénnen alternativ als Staudenfigchen oder
als niedrige, bofdendeckende Gehdlzpflanzungen ausgefihrt werden,
(§9 Abs 1 M/25 0] BouGh)

b2 Fur Gehélzpﬁunzungeﬂ sind emheimische und stondortgerechie
Arten ous der, der Begriindung zum Bebauungsplan, beigefigien
Artenbste ‘muszuwithlen, Tiergehdlze sind bis zu einem Antel
von 20% zuldssig
189 Abg 1 Nr. 25 af BoutB|

&3 e 500 m® Uberhouler oder versiegelter Flache st mndestens

1 mlyg- eder hochstammiger Laubbaum zu pflanzen
% 9/Abs. 1 M. 25 ol BauGB|

1 ?ﬁhun:ungen sind fachgerechi anzulegen und douernaft u ;
g

urflerhiziten.
Abs. 1 M. 25 ol und bl BauGE|

| Fir die Privaten Griinflachen |Abschirmgriinl werden folgende
Festsetzungen geffoffen:

11 Es ist eine niedrfge, nicht sichibehindernde Vegetation anzulegen,
oiternafiv ols Rasen-/5toudenflache oder durch Pfianzung von
niedrigen, bedgndeckenden Gehdlzen
39 Abs. 1 Nf 25 o) BouGB|

12 Fiir Gehalzgflanrungen sind enheimische und standortgerechte

Arten ousfder, der Begrindung zum Bebouungspion, beigefugten
auszuwahlen, Ziergeholze sind bis 2u einem Anlel
2uilissig,

L Fur dfe Privale Grinfidche |Wassergarten| werden felgende
Festgetzungen getroffen:

11 Wokser- und Uferflachen sind mit Rehrich! und Waosserpflanzen
2y besetzen. g
{89 Abst Nr 75 ol Souta|

AnschiuB:
Bebauungsplan Nr. 275 A

12 /3 der GesomifigcHa ist, mit Ausnichme der Béschungsbereich 3. Fir diegekennzeichnelen iiel::tluq;eseiier- st Toigenth
mif ‘Gehityen h-E5e1--erl1 Schal'schutzmolinahmen erfarderlich; L
| Zef Iu LEN. I = =
1§9 Abs. 1 Ne. 75 ol BauGh! - - it
Bougehiet | Gebdude- | zu schiitzende | Fenster der Schall- | | Larmpegelbeséich
L3 Fiir Geh@lzpflanzungen sind einheimische und stondortgergthte caifp Gacchosse | | schitsklassa ¥ adch DIN. Ll
Arten aus der, der Begrindung zum Behauurgsplon beighiugten _ - '———'| 3 3 "
Arteniiste auszuwdhlen SU-Markig Sid =4 ! [
1§19 Abis. 1N, 25 o) BouGBl atirmmit, | sl k1 :
Al o HE e 2l Laden, n i
24 Mindestens 176 der Gesamifiache ist ols Rasen-/\Wiesenfldche aus- Wohae| Nard !.'- W § T
Zubilden oder kann oiternctiv bzw, n Kombinotigd ols Stouden- (/ Ly
West - 2 [
flache ongelegl werden [El = /]
19 Abs. 1 Nr. 25 o} Bouf| 50-Makia Sid 11 1 / [
|Gstronomie, -y : Il
1 Die Pilanzungen sind fochgerecht enzulegep und doverhaft zu mfﬂ:?nm' fig e ¥ 2 il
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{§9 Abs. 1 Nr. 25 ol und bl BauGBl West - W 3 v |
S0-Moring Sid | [ I . -
Mol e I Hinweise:
s I -1 1 I .
- ¥ t I L Am Sudufer des Rhein-Herne-Kanals werden
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o 7 i =l e genoue Loge ist nicht bekann
50-Marina [isd Il =% 1 | It : : ; .
[Hetell @ West ¥ / 2 It el boulichen Mallnohmen ist mil umfangreichen
5 V= 3 v Bodenfunden und -befunden zu rechnen, In
D Weiere FES!SEI:: gen 1 ~ f r diesem Faolle sind die Beslimmungen des Denk
: S0- Nord =4 [ : i
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9 Abs. 1 Nr. 24 BouGa) RGNS |\
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beurkunde!

Dieser Bebauungsplon besteht aus 2 Blattern
Die Zusommengehorigkeit ist quf dan enzeinen Teilen

Oberhousen den 140721997
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