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1. Allgemeines
1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet befindet sich in der Gemarkung Osterfeld, Flur 24, norddstlich der Li-
lienthalstral3e, zwischen Niurnberger Stral3e und HeinestraRe. Es umfasst im Wesent-
lichen die Flachen der Sportplatzanlage und die Bestandsgrundstucke an der Lilient-
halstralRe. Im Geltungsbereich liegen die Flurstiicke Nr. 278, 279, 281, 282, 537, 765
und 766 in Ganze sowie Teile des Flurstiickes Nr. 363.

Der Geltungsbereich wird im Einzelnen wie folgt umgrenzt:

Nordwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 765 und 766, nordwestliche Grenze des
Flurstiicks Nr. 537, nordwestliche Grenze des Flurstlicks Nr. 363; nach etwa 50m ab-
knickend auf die nordostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 537; dessen suddstliche
Grenze, sudostliche Grenze des Flurstiicks Nr. 278, und noérdliche Grenze des Flur-
stiicks Nr. 437 bis zum 6stlichsten Grenzpunkt des Flurstiicks Nr. 765.

Abgrenzung Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 662 ,LilienthalstraBe / Nirnberger Strale“, o. Mal3stab

1.2 Eigentumsverhaltnisse

Das Plangebiet befindet sich in unterschiedlichem Eigentum. Das Grundsttck Flur-
stiick Nr. 537 sowie der Teil des Flurstiickes Nr. 363, der sich im Plangebiet befindet,
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stehen im Eigentum der Stadt Oberhausen. Die restlichen Flurstiicke befinden sich in
unterschiedlichem privaten Eigentum.

2. Planungsanlass und -ziele

2.1 Anlass zur Aufstellung des Bebauungsplanes

Mit dem Bebauungsplan Nr. 662 - Lilienthalstrae / Nurnberger Stral3e - sollen die
planungsrechtlichen Voraussetzungen geschaffen werden, die aufgegebene Sportan-
lage an der LilienthalstraRe im Sinne einer Wohnbaulandentwicklung umzunutzen.

Die ,Konzeption zur Neugestaltung der Sportplatzlandschaft in Oberhausen“ der
Stadt Oberhausen hat die Sportanlage Lilienthalstral3e als einen der Sportplatze iden-
tifiziert, der aufgrund der demografischen Entwicklungen nicht mehr bendtigt wird und
daher umgenutzt werden kann. Zwischenzeitlich wurde die Nutzung aufgegeben, so
dass die Flache derzeit brach liegt.

Die mit der Aufgabe der Nutzung verbundenen Einsparungen und die erwarteten Ein-
nahmen aus der Vermarktung der Wohnbauflachen sollen verwendet werden, um den
Beschluss des Rates zum Haushaltssicherungskonzept 2008 ff (MalRnahme 142 A
Konzeption zur Neugestaltung der Sportplatzlandschaft in Oberhausen / Umsetzung
der Konzeption vom 20.09.2010 (Drucksache Nr. B/15/0764-01)) umzusetzen und
andere Sportanlagen, die im Rahmen der Sportplatzkonzeption ermittelt worden sind,
zu erttichtigen und die Nutzung dort zu intensivieren.

Die Uberarbeitete Wohnungsmarktstudie der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 2012
kommt zu dem Ergebnis, dass fiir den Sozialraum Osterfeld, in dem das Plangebiet
liegt, weiterhin ein Bedarf an neuer Wohnbebauung besteht.

Die Flache der Sportanlage an der Lilienthalstra3e eignet sich dabei in besonderem
Mal3e fur die Entwicklung von Wohnbauland, da es sich um eine MaRhahme der In-
nenentwicklung handelt. Umgebend befindet sich bereits Wohnbebauung, die durch
die Umnutzung der Sportanlage erganzt werden kann. Des Weiteren ist die Flache
durch den bestehenden Sportplatz, die Schulsportanlage, das mittlerweile beseitigte
Funktionsgebaude (Vereinsheim, Umkleidekabinen) und den Bereich der Triblnen
genutzt und urspriinglich bereits zu einem hohen Anteil versiegelt. Aus diesem Grund
bietet sich an dieser Stelle die Durchfiihrung eines Verfahrens geméaR § 13a BauGB
(-Aufstellung eines Bebauungsplans der Innenentwicklung im beschleunigten Verfah-
ren”) an. Dies ist moglich, wenn ein Bebauungsplan fur die Wiedernutzbarmachung
von Flachen, die Nachverdichtung oder fir andere MaRnahmen der Innenentwicklung
aufgestellt wird. Angesichts der Lage des Sportplatzes und der Zielsetzung des Be-
bauungsplans Nr. 662 sind diese Voraussetzungen gegeben.

Als Voraussetzung fur die Anwendbarkeit des beschleunigten Verfahrens werden
auch Grenzwerte fir die Festsetzung von Grundflachen im Sinne des § 19 Abs. 2
BauNVO genannt. Demnach kann das beschleunigte Verfahren angewendet werden,
wenn die festgesetzte zulassige Grundflache unter 20.000 m? liegt. Liegt die festge-
setzte zulassige Grundflache zwischen 20.000 m? und 70.000 m? kann das beschleu-
nigte Verfahren angewendet werden, wenn in einer Einzelfallprifung nachgewiesen
werden kann, dass von dem Bebauungsplan keine erheblichen Umweltauswirkungen
ausgehen werden. Im vorliegenden Fall betragt die Grol3e des Plangebiets zwar ca.
23.000 m?, die zulassige Grundflache im Sinne des § 19 Abs. 2 BauNVO wird jedoch
unter 20.000 m2 liegen.

Das beschleunigte Verfahren ist ausgeschlossen, wenn durch den Bebauungsplan
die Zulassigkeit von Vorhaben begriindet wird, die der Pflicht zu einer Umweltvertrag-
lichkeitsprifung (UVP) unterliegen, oder Anhaltspunkte fir eine Beeintrachtigung der
in 81 Abs. 6 Nr. 7b BauGB genannten Schutzgiter (die Erhaltungsziele und der
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Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes) bestehen.

Die Zielsetzungen bzw. geplanten Festsetzungen im Bebauungsplan begriinden kei-
ne UVP-pflichtigen Vorhaben. Auch bestehen keine Anhaltspunkte flr eine Beein-
trachtigung o. g. Schutzgiiter. Das beschleunigte Verfahren ist somit anwendbar.

Im beschleunigten Verfahren wird u. a. von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4
BauGB, von dem Umweltbericht nach 8 2a BauGB und von der Angabe nach 8 3
Abs. 2 Satz 2 BauGB, welche Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind,
abgesehen; § 4c BauGB (Uberwachung der Umweltauswirkungen) ist nicht anzu-
wenden. Die Umweltbelange werden dennoch ermittelt, in der weiteren Planung be-
ricksichtigt und in die Abwéagung eingestellt.

Die geordnete stadtebauliche Entwicklung der Stadt Oberhausen wird durch die Auf-
stellung des Bebauungsplans nicht beeintrachtigt. Deshalb kann eine erforderliche
Anderung des Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP) im Wege der Berichtigung
Zu einem spéateren Zeitpunkt vorgenommen werden.

2.2 Hauptplanungsziele

Mit dem Bebauungsplan Nr. 662 ,LilienthalstraRe / Nirnberger Stral3e" werden fol-
gende Hauptplanungsziele verfolgt:

Festsetzung eines Allgemeinen Wohngebietes,
Regelung der notwendigen Erschlieung.
2.3 Ziele der Raumordnung / Vorbereitende Bauleitpl  anung

Ziele der Raumordnung sind gemald § 3 Abs. 1 Nr. 2 Raumordnungsgesetz (ROG)
verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sachlich bestimmten oder bestimm-
baren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung abschlieRend abgewogenen
textlichen oder zeichnerischen Festlegungen in Raumordnungsplanen zur Entwick-
lung, Ordnung und Sicherung des Raums. Sie sind von den in 8 4 Abs. 1 ROG aufge-
fuhrten Adressaten zu beachten. D. h., es handelt sich um Festlegungen, die eine
strikte Bindung auslésen und nicht durch Abwagung tberwindbar sind.

Grundsatze der Raumordnung sind Aussagen zur Entwicklung, Ordnung und Siche-
rung des Raums als Vorgaben fir nachfolgende Abwégungs- und Ermessensent-
scheidungen. Sie sind gemal § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG zu bericksichtigen. D. h., sie
sind mit dem ihnen zukommenden Gewicht in die Abwégung einzustellen und kénnen
bei der Abwagung mit anderen relevanten Belangen tberwunden werden.

Sonstige Erfordernisse der Raumordnung sind unter anderem in Aufstellung befindli-
che Ziele der Raumordnung; diese sind bei raumbedeutsamen Planungen in der Ab-
wagungsentscheidung zu bericksichtigen (8 3 Abs. 1 Nr. 3, § 4 Abs. 1 Satz 1 ROG).

Landesentwicklungsplan

Im Teil A des Landesentwicklungsplans (LEP NRW) vom 11.05.1995 als landesweiter
Raumordnungsplan wurde erstmalig die europaische Metropolregion Rhein-Ruhr
konkretisiert. Oberhausen ist dabei im Rahmen der zentralortlichen Gliederung als
Mittelzentrum im Ballungskern Ruhrgebiet dargestellt.

Der Teil B des LEP NRW enthalt fir das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 662
keine Darstellungen. Dementsprechend sind auch keine Freiraumfunktionen fir den
Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 662 dargestellt.

Die textlichen Bestandteile des LEP NRW enthalten unter Abschnitt C. I. Ziele fir die
Wohnbaulandversorgung und Verbesserung der Wohnstandorte. Als Ziel wird formu-
liert, dass die Bauleitplanung durch Festsetzung ausreichender Wohnsiedlungsberei-
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che, Bauflachen und Baugebiete in den Bebauungsplénen die Baulandversorgung fur
den kommunalen Bedarf sicherzustellen hat.

Weiterhin wird als Ziel formuliert, dass vor der Inanspruchnahme von Freiflachen im
AulRenbereich fur wohnbauliche Nutzungen die Mdglichkeiten zur Mobilisierung von
Bauland auf innerstadtischen Flachen ausgeschopft werden sollen.

Ebenso sind Mafinahmen der Innenentwicklung, insbesondere die Nutzung brachlie-
gender oder ungenutzter Grundstiicke, Vorrang vor der Inanspruchnahme von Frei-
flachen im AuRenbereich eingeraumt.

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 662 verfolgten Planungsziele und die in ihm vorge-
sehenen Festsetzungen entsprechen somit den im Landesentwicklungsplan formu-
lierten Zielen.

Die Landesregierung Nordrhein-Westfalen hat am 25. Juni 2013 beschlossen, einen
neuen Landesentwicklungsplan Nordrhein-Westfalen (LEP NRW) zu erarbeiten. Zu
dem Entwurf des neuen LEP NRW wurden vom 30. August 2013 bis zum 28. Februar
2014 die Offentlichkeit und die in ihren Belangen beriihrten 6ffentlichen Stellen betei-

ligt.
Der zeichnerische Teil des LEP-Entwurfs vom 25.06.2013 enthalt fir das Plangebiet
die nachrichtliche Darstellung Siedlungsraum.

Regionaler Flachennutzungsplan (RENP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Her-
ne und Mulheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,Stadteregion Ruhr* zu-
sammengeschlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachennut-
zungsplan gemafll 825 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom
03.05.2005 erarbeitet, der als integraler Bestandteil des Regionalplans aufgestellt
wurde und zugleich die Funktion eines Regionalplans und eines gemeinsamen Fla-
chennutzungsplans gemal3 § 204 BauGB Ubernimmt.

Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 in Kraft getreten und damit
gemanR § 25 Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden. Er enthdlt fir das Plange-
biet des Bebauungsplans Nr. 662 folgende Darstellungen:

Bauleitplanung / Regionalplanung

Grunflache / Allgemeine Freiraum und Agrarbereiche (AFAB)

Planungsziel ist die Umnutzung der Sportanlage im Sinne einer Wohnbaulandent-
wicklung. Die mit dem Bebauungsplan Nr. 662 verfolgte Zielsetzung der Festsetzung
eines Wohngebiets entspricht somit nicht den Darstellungen des RFNP. Diese wer-
den nach Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 662 auf der bauleitplanerischen Ebe-
ne gem. § 13a Abs. 2 Nr. 2 BauGB im Wege der Berichtigung angepasst. Eine Be-
richtigung des RFNP gem. § 13a BauGB ist moglich, wenn der Geltungsbereich des
Bebauungsplans kleiner ist als die Regeldarstellungsschwelle des RFNP (5 ha). Fer-
ner dirfen sowohl textliche als auch zeichnerische Ziele der Raumordnung nicht ent-
gegenstehen. AuRBerdem darf das Planungsvorhaben keine regionale Bedeutung
aufweisen. Die raumordnerische Festlegung als Allgemeiner Freiraum- und Agrarbe-
reich (AFAB) ist gem. Anlage 3 der DVO zum Landesplanungsgesetz als Vorbehalts-
gebiet anzusehen. Vorbehaltsgebiete stellen nach der einschlagigen Rechtsprechung
des Bundesverwaltungsgerichtes lediglich Grundsatze der Raumordnung dar. Die
raumordnerischen Voraussetzungen zur Anpassung der bauleitplanerischen Ebene
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des RFNP gem. § 13a BauGB sind somit hier erfullt, zumal durch das Planungsvor-
haben auch keine regionalen Auswirkungen zu erwarten sind.

2.4 Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK  2020)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008
vom Rat der Stadt Oberhausen als informelle Planung beschlossen. Im STEK 2020
ist der Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Plan ,Flachennutzung” als Grinfla-
che dargestellt.

Im MalRnahmenplan ist fir den Geltungsbereich keine MalRBhahme vorgesehen.

Die Inhalte des Bebauungsplanes Nr. 662 stimmen damit nicht mit den Darstellungen
des STEK 2020 uberein. Dennoch dient der Bebauungsplan Nr. 662 den fiir Osterfeld
formulierten stadtteilbezogenen Zielen, wonach eine Entwicklung qualitativ hochwer-
tiger neuer Baugebiete vorgesehen ist. Im Rahmen der kiinftig notwendigen Uberprii-
fungen und Anpassungen des STEK 2020 werden die aufgrund der Festsetzungen
des Bebauungsplans zu andernden Darstellungen entsprechend beriicksichtigt.

2.5 Angrenzende Bebauungspléne

Es bestehen keine an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 662 —
Lilienthalstr. / Nurnberger Str.- angrenzenden Bebauungspléne.

2.6 Leitfaden zum Klimaschutz in der Bauleitplanung

Um klimaschitzende Aspekte zukiinftig verstérkt zu berticksichtigen, hat der Rat der
Stadt Oberhausen am 13.12.2010 beschlossen, den ,Oberhausener Leitfaden Klima-
schutz in der Bauleitplanung“ ab sofort im Rahmen der Bauleitplanung anzuwenden.
Abgeleitet wurde dieser Beschluss aus den Zielen des Stadtentwicklungskonzept
Oberhausen 2020 (STEK 2020).

Mit der Aufstellung von Bauleitplanen werden die Weichen fir eine nachhaltige Fla-
chennutzung gestellt. Die Bauleitplanung kann somit Einfluss auf die Nutzung von re-
generativen Energien, aber auch auf die Reduzierung des Energieverbrauchs von
Gebauden haben. Umgekehrt kann die Bauleitplanung bei Nichtbeachtung energeti-
scher Gesichtspunkte z. B. die Nutzung von Sonnenenergie de facto verhindern oder
zu einem unndtigen Energiemehrverbrauch der Gebaude fiihren. Maf3geblich fir den
Energieverbrauch sind dabei insbesondere die Ausrichtung von Gebauden, die Bau-
formen und die Berticksichtigung von moglichen Verschattungen.

Mit dem Leitfaden werden folgende Ziele verfolgt:
Schaffung wichtiger Voraussetzungen fur eine energieeffiziente Stadt,

Reduktion des CO,-AusstolRes gemald den nationalen Zielen und z. B. denen des
kommunalen Klimabiindnisses,

frihzeitige Berucksichtigung der Klimaschutzbelange im Planungsprozess,
energetische Optimierung von Planungen,

ErschlieBung von Energiesparpotenzialen und damit auch Senkung von Energie-
kosten,

Verwendung als internes Instrument zur Entscheidungsvorbereitung in der Stadt-
verwaltung,

Bestandteil der gesetzlich vorgeschrieben Abwéagung,

Vorbildwirkung der Kommune durch Etablierung zukunftsweisender energeti-
scher Standards,

Information von Bautragern, Planenden und Offentlichkeit.
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In diesem Zusammenhang sollte das Ziel einer Planung sein, zunachst den Energie-
bedarf fur Gebaude zu reduzieren. Das heifl3t, die Planung energieeffizienter Geb&u-
de und Strukturen (u. a. Gebaudestellung, Kompaktheit) sollte Vorrang vor der Frage
der Energieversorgung eines Gebaudes bzw. Wohngebietes haben. Die Optimierung
einer klimaschonenden Energiebereitstellung, einschlie3lich der Nutzung erneuerba-
rer Energien, ist dann als weiterer Schritt anzustreben.

In diesem Zusammenhang ist darauf hinzuweisen, dass Klimaschutz in der Bauleit-
planung neben den Festsetzungsmdéglichkeiten nach dem Baugesetzbuch (BauGB)
auch auf vertraglichen Vereinbarungen beruhen kann. Fir den Klimaschutz mafl3geb-
liche Regelungen, wie z. B. konkrete Energiestandards von Geb&auden, Heizsysteme
oder Energieversorgung lassen sich im Wesentlichen durch entsprechende stadte-
bauliche Vertrage sichern.

Zur Beurteilung der Klima- und Energieeffizienz der stadtebaulichen Planung wird der
Begrindung eine Checkliste als Anlage beigefligt, die zur Berlcksichtigung des Kili-
maschutzes in der Bauleitplanung eine Beurteilung der Grundlagen und Anforderun-
gen an die Planung in einem -in sechs Schritten- abgestuften System darlegt. Die
gewonnenen Erkenntnisse sind in die Planung eingeflossen.

2.7 Landschaftsplan Oberhausen

Das Plangebiet liegt nicht im Geltungsbereich des seit 1996 geltenden Landschafts-
planes der Stadt Oberhausen.

3. Bestand

Das Plangebiet befindet sich in ostlicher Lage des Stadtbezirks Osterfeld und wird
von der Bebauung der Nurnberger Straf3e und der Bebauung entlang der Lilienthal-
stralRe begrenzt. Der eigentliche Geltungsbereich umfasst die Flache der Sportanlage
sowie Teile der Bestandsbebauung an der Lilienthalstral3e.

Infrastruktur

Mit einer guten Anbindung an die vorhandene Infrastruktur eignet sich die Flache be-
sonders fir die Entwicklung neuer Wohnbauflachen. Fir die Versorgung mit Gitern
des taglichen, mittel- und langfristigen Bedarfs befindet sich das Nebenzentrum Os-
terfeld in fuBlaufiger Entfernung (etwa 900 m). Das Hauptzentrum ,Neue Mitte" mit
weiteren Versorgungseinrichtungen ist in sidlicher Richtung in ca. 2 km Entfernung
zu erreichen.

Ebenso liegen die Gesamtschule Osterfeld, eine Grundschule und eine Kindertages-
einrichtung in fuBlaufiger Entfernung zum Plangebiet.

Damit ist insgesamt von einer guten Versorgung des Plangebietes mit den erforderli-
chen Infrastruktureinrichtungen auszugehen.

OPNV

Mit den Haltestellen Nurnberger StraRe, Koppenburgstralle und St. Marien Hospital
befinden sich unweit des Plangebietes Haltepunkte des o6ffentlichen Personennah-
verkehrs. Mit der an diesen Haltestellen verkehrenden Buslinie 953 kann das Oster-
felder Zentrum erreicht werden. Gleiches gilt fir die Haltestelle Kickenbergstral3e der
Schnellbuslinie 91, die sich in der N&he des Plangebietes befindet.

Insgesamt ist von einem guten OPNV-Angebot auszugehen.

Bauliches Umfeld

Das Siedlungsbild in diesem Bereich des Stadtbezirks Osterfeld ist vorwiegend durch
eine aufgelockerte, ein- bis zweigeschossige Wohnbebauung gepragt. In den zentra-
len Ortslagen (Osterfeld-Mitte) nimmt die bauliche Dichte durch eine vorwiegende
Blockrandbebauung mit einer héheren Geschossigkeit zu.
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Vereinzelt, so auch in direkter Nachbarschaft des Plangebietes und im Plangebiet
selber, ist die Wohnnutzung mit einer gewerblichen Nutzung (Autowerkstatt und
Schreinerei) durchmischt. Die Auswirkungen dieser Betriebe sind in einem schall-
technischen Gutachten beurteilt worden und in die Planung eingeflossen.

In der vergangenen Zeit ist im Umfeld des Plangebiets an geeigneten Standorten ei-
ne bauliche Verdichtung vorgenommen worden, die dazu gefiihrt hat, dass das Er-
scheinungsbild des Stadtraums teilweise durch Neubauten gepragt ist. Im Zuge die-
ser Verdichtung wurden in der letzten Zeit vor allem im Siedlungszusammenhang lie-
gende, grol3ziigige Freiflachen einer Bebauung zugefuhrt.

Trotz der getatigten Wohnungsbauentwicklung ist der Stadtteil durch vielfaltig genutz-
te Frei- und Gartenflachen und durch angrenzende offene Landschaftsrdaume (Re-
vierpark Vonderort) gepragt und weist somit insgesamt eine hohe Wohnqualitat auf.
In direkter norddstlicher Nachbarschaft zum Plangebiet liegt eine kleinere Parkanla-
ge, die im Ubergang zum Plangebiet durch Baume abgegrenzt ist.

Das Plangebiet selber ist momentan gepragt durch die aufgegebene Sportanlage. Die
ehemalige Nutzung bestand aus einer Sportanlage, einem Vereinsheim, mehreren
Umkleidekabinen und Triblnen. Die baulichen Anlagen wurden mittlerweile abgeris-
sen.

Koppenburgs Mihlenbach

Nordlich der Koppenburgstralde ist der Koppenburgs Mihlenbach als offener Bach-
lauf erlebbar. Durch das Plangebiet verlauft dieser von norddstlicher in sidwestlicher
Richtung unterirdisch, fihrt Schmutzwasser und ist demzufolge nicht als Gewasser
zu betrachten, sondern als Teil der Abwasseranlage. Eine Uberbauung mit einer
Wohnbebauung ist daher nicht mdglich.

Eine Offnung des Koppenburgs Miihlenbachs ist aufgrund des damit verbundenen fi-
nanziellen Aufwands in Verbindung mit nicht vorhandenen wasserwirtschaftlichen
Vorteilen nicht vorgesehen.

4, Planverfahren

Der Bebauungsplan Nr. 662 wird als Bebauungsplan der Innenentwicklung im be-
schleunigten Verfahren gemaR §13a Baugesetzbuch (BauGB) aufgestellt.

Der Verfahrensablauf des Bebauungsplans Nr. 662 stellt sich wie folgt dar:

Der Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes Nr. 662 ,Lilienthalstraf3e / Nurnber-
ger Strafl3e* ist am 28.03.2011 gefasst worden. Die 6ffentliche Bekanntmachung die-
ses Beschlusses erfolgte am 15.04.2011.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
und nach den “Verfahrensgrundsétzen fir die vorgezogene Beteiligung der Blrger an
der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des Bebauungsplans
Nr. 662 — Lilienthalstrafl3e / Nurnberger Stral3e -

- in der Zeit vom 10.04.2013 — 24.04.2013 einschlief3lich 6ffentlich ausgelegen (Dar-
legung der Planung).
--am 10.04.2013 hat die ¢ffentliche Anhorung (Blrgerversammlung) stattgefunden.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behérden und sonstigen Trager offentlicher Be-
lange mit Schreiben vom 08.04.2013 erstmalig bei der Aufstellung des Bebauungs-
plans beteiligt worden.

Hieran schlieRen sich nun folgende Verfahrensschritte an:
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- Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB und Beteiligung der Behorden und
sonstigen Trager offentlicher Belange gemald § 4 Abs. 2 BauGB fur die Dauer eines
Monats;

- Beschluss des Rates gemalR § 10 Abs. 1 BauGB (Satzungsbeschluss);
- Rechtskraft des Bebauungsplans durch Veroffentlichung des Satzungsbeschlusses;
- Berichtigung des Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP).

5. Erlauterung des Vorhabens

Das stadtebauliche Konzept sieht fir die Flache eine Bebauung vornehmlich mit Ein-
zel- und Doppelhdusern vor. Insgesamt sollen auf der Flache maximal 31 Hausein-
heiten realisiert werden. Im Norden und Nordosten soll das neue Wohngebiet in die
bestehenden Grinzige und Freiraumstrukturen eingebunden werden. Die Erschlie-
Bung des Plangebiets soll durch eine RingerschlieBung von der Lilienthalstral3e aus
erfolgen. FulRwege verbinden das Plangebiet mit dem bestehenden Wegenetz und
benachbarten Freirdumen.

Mit der Realisierung des stadtebaulichen Konzeptes wird eine an das bauliche Um-
feld angepasste Bebauungsstruktur vorgesehen. Es ist beabsichtigt, ausgehend von
der Anbindung LilienthalstralRe, in Hohe des jetzigen Zugangs zum Sportplatz, das
Plangebiet durch eine ErschlieBung zunachst in nordéstlicher Richtung zu durchque-
ren. Die Planstraf3e wird anschlieBend nach Nordwesten gefuhrt, um die ndrdlichen
Grundsticke und Gebaude zu erschlie3en. Hiernach verlauft diese dann in sidwest-
licher Richtung bis weiter zur LilienthalstralRe. Der Verlauf des dstlichen Erschlie-
Bungsabschnittes berlcksichtigt den Verlauf des unterirdisch geftihrten und verrohr-
ten Koppenburgs Mihlenbachs. Mit der Lage in der zukinftigen offentlichen StraRen-
verkehrsflache ist gewahrleistet, dass Wartungs- und Reparaturarbeiten jederzeit
durchgefuhrt werden konnen. Die ErschlieBung ist so dimensioniert, dass eine Be-
fahrbarkeit in zwei Richtungen realisiert werden kann. Im Bereich der Schreinerei ist
eine EinbahnstralRenregelung vorgesehen, da die drtliche Situation (verfiigbare Brei-
te) keine ausreichende Dimensionierung des Strallenraums fir einen 2-Richtungs-
Verkehr zulasst. Hier wird daher lediglich die Ausfahrt aus dem Plangebiet mdglich
sein. Von der HaupterschlieBung zweigen untergeordnete Wege ab, um die am Ran-
de des Plangebietes und abseits der HaupterschlieRung liegenden Grundstiicke zu
erschlieBen. Des Weiteren verlaufen fuRRlaufige Wegeverbindungen in ndrdlicher
Richtung, um das Plangebiet in die angrenzende Grinflache und die bestehenden
FuRwegebeziehungen zur Nurnberger Stral3e einzubinden.

Fur eine optimierte Ausnutzung der zur Verfiigung stehenden Plangebietsflache wur-
de die bestehende Zuwegung zum Grundstick Heinestral3e 62 mit der hierunter lie-
genden Versorgungsleitung auf einer L&nge von ca. 50 Meter Uberplant. Die Versor-
gung und Erreichbarkeit des Grundstiickes ist auch nach Umsetzung der Planung si-
chergestellt.

Hierzu ist eine alternative Wegefiihrung entwickelt worden. Die Wegeflhrung orien-
tiert sich am Verlauf des bestehenden Wegs und fihrt unter Bericksichtigung der
neuen Grundstlickszuschnitte zwischen der geplanten Bebauung hindurch und mun-
det in die derzeitige Zufahrt /-wegung ein. Mit der Realisierung der neu entwickelten
Wegeverbindung ist die teilweise Umlegung der vorhandenen Versorgungsleitungen
auf einer L&nge von ca. 50 Metern verbunden.

Entlang der ErschlieBungsstral3e ist in den Randlagen eine Einzelhausbebauung vor-
gesehen. Im Inneren des Gebietes hingegen soll auch eine Doppelhausbebauung
madglich sein. Die Ausrichtung der Gebaude orientiert sich unter Beriicksichtigung des
stadtebaulichen Rahmens der Bebauung an der Lilienthalstrale und Nirnberger
Stral3e an einer sudorientierten Hauptfassade, die zur Energieoptimierung beitragt.
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Fur das Plangebiet ist durchgangig eine maximal zweigeschossige Bebauung festge-
setzt, die in Form einer Einzel- oder Doppelhausbebauung errichtet werden soll. Ins-
gesamt kdnnen so im Plangebiet maximal 31 Grundstiicke im Einzeleigentum entwi-
ckelt werden.

Mit einem ausgewogenen Verhaltnis zwischen geplanten privaten Grundstticken und
offentlicher ErschlieBung entsteht eine optimale und ausgewogene Ausnutzung der
zur Verfugung stehenden Flachen. Mit der vorgesehenen Anordnung der Gebaude
und Grundstlicke werden Uberschaubare und gegliederte Raume entwickelt, die fir
das neue Wohngebiet angemessen sind.

5.1 Energie- und klimaschonende Optimierung

Wie in den vorhergehenden Abschnitten (s. Kapitel 2.6) bereits verdeutlicht, ist der
Entwurf einer energieoptimierenden Uberpriifung (s. Anlage 1) unterzogen worden,
um dem Entwicklungsziel einer energetisch optimierten, emissionsarmen und klima-
schonenden Bebauung gerecht zu werden.

Bei der Uberpriifung sind in diesem Zusammenhang folgende Aspekte von besonde-
rem Interesse:

Stadtebauliche Kompaktheit;

Stellung der Baukérper (Orientierung von Fassade / Fensterflachen zur Sonne);
Dachformen und —ausrichtung;

Anordnung von Baukérpern (Vermeidung gegenseitiger Verschattung);
Anordnung von Bepflanzung (Vermeidung von Verschattung).

Kompaktheit der Bebauung

Ein wesentliches Instrument der energie- und klimaschonenden Optimierung stellt die
Minimierung der Warme Ubertragenden Gebaudehulle im Verhéltnis zu dem davon
eingeschlossenen Raum, d. h. die Beeinflussung der Kompaktheit der Gebaude dar.

Die stadtebauliche Kompaktheit eines Gebietes ergibt sich aus der beabsichtigten
(stadte-)baulichen Dichte verknipft mit der Kompaktheit der Baukoérper, die den
Heizwarmebedarf der Gebaude entscheidend beeinflussen. Die Kompaktheit eines
Baukorpers ergibt sich u. a. aus dem Verhdltnis des umbauten Volumens des Bau-
korpers (V) zur AulRenflache bzw. Oberflache (A) (A/V-Verhaltnis).

Im Plangebiet sind ausschlie3lich Doppel- bzw. Einzelhduser vorgesehen. Diese Be-
bauungsformen erreichen nicht die guten Kompaktheitswerte von Hausgruppen, ent-
sprechen aber den auf dem Wohnungsmarkt nachgefragten Wohnformen und sollen
daher im Plangebiet realisiert werden. Weiterhin fugt sich diese Bebauung stadtebau-
lich in die umliegenden Bebauungsstrukturen ein.

Eine genaue Bewertung des stadtebaulichen Entwurfs wurde mit Hilfe des Pro-
gramms ,Solarkompakt* durchgefuhrt. Die Ergebnisse dieser Bewertung sind in die
weitere Planung eingeflossen.

Stellung der Baukorper

Passive solare Gewinne werden groftenteils tber die sidorientierte Hauptfassade
erzielt. Folglich spielt die Orientierung des Gebaudes und somit die Ausrichtung der
Hauptfassade eine entscheidende Rolle. Sudorientierte Hauptfassaden weisen ge-
genuber Ost-West-orientierten Fassaden eine langere Gesamtbesonnungsdauer in
den Wintermonaten auf. Mit zunehmender Sidabweichung der Hauptfassade neh-
men die solaren Gewinne, vor allem in den Wintermonaten November bis Februar,
ab.
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Bei der Planung handelt es sich um eine Angebotsplanung. Demnach ist vorgesehen,
die Errichtung von Ein- und Zweifamilienhdusern in unterschiedlicher Bauweise zu
ermdglichen, jeweils in zweigeschossiger Bauweise. Ein Teil der Gebaude soll sich
teilweise in die Topografie des Grundstiicks mit zum Rand hin ansteigendem Hohen-
niveau einfugen.

Bei den im stadtebaulichen Konzept dargestellten Geb&uden mit Staffelgeschoss
weist zwar die zu den Garten gewandten Hauptfassaden mit rund 30 Grad Abwei-
chung eine noch recht gute Stdausrichtung auf, diese Einzelhaus-Siudfassaden sind
aber auch kleiner als die Fassaden der Langsseiten der Gebaude. Dadurch wird der
mdgliche solare Gewinn durch die sudlich orientierten Fensterflachen gemindert. An-
sonsten sind die anderen Gebaude im der Mehrzahl ebenfalls recht gut stdlich aus-
gerichtet, 3 Gebaude weisen dagegen eine unginstige Abweichung von der empfoh-
lenen Stdausrichtung von rund 60 Grad auf.

Dachformen und -ausrichtung

Fur die aktive Solargewinnung ist neben der Ausrichtung der Gebaude auch deren
Dachform und die Dachneigung eine wesentliche Voraussetzung. Der Neigungswin-
kel zur Installation bzw. Integration einer Solaranlage spielt hierbei eine wesentliche
Rolle fur den Ertrag. Grundsatzlich ist ein méglichst senkrechtes Auftreffen der Son-
nenbestrahlung auf die Module oder Kollektoren am gunstigsten. Unter Beriicksichti-
gung des Jahresmittels ergibt sich ein optimaler Neigungswinkel von 30°, flr eine
thermische Solaranlage ein Neigungswinkel von bis zu 45°. Die Ausbildung geneigter
Déacher ist daher fur die aktive Solarnutzung gut geeignet.

Bei der Planung handelt es sich um eine Angebotsplanung, die durch den Bebau-
ungsplanentwurf einen Rahmen zur Gestaltung der Dachflachen vorgibt. Durch Fest-
setzung im Bebauungsplan sind in dem Wohngebiet nur geneigte Dacher als Sattel-
oder Zeltdacher zuldssig. Mit der ergdnzenden Festsetzung der zulassigen Dachnei-
gung wird eine solare Nutzung der Dachflachen beglnstigt. So sind Dachneigungen
zwischen 30° und 45° zulassig.

Verschattung

Die Verschattung von Solarfassaden mindert deren Leistungsfahigkeit. Verschattung
kann hierbei durch Nachbargebaude, durch Topografie und durch Vegetation entste-
hen.

Eine Auswertung mit dem Verschattungsprogramm SolCity (siehe Anlage) zeigt, dass
eine Verschattung der Gebaude untereinander hinsichtlich der vorgegebenen Ab-
stande und Firsthéhen in der gezeigten stadtebaulichen Konzeption bei zwei Gebau-
den als problematisch einzuschatzen ist. Eines der beiden 6stlichen Gebaude im Be-
reich der geplanten privaten Grinflache (das sudliche von beiden) wird durch die an-
grenzenden Gebaude auf seiner sidlichen Fassade deutlich verschattet. Dies ist
zwar nicht die geplante typische Gartenseite, sollte jedoch als Solargewinnfassade
zumindest nutzbar sein.

Der Planentwurf zeigt nicht konkret, inwieweit bestehende Vegetation (Baume) erhal-
ten bleiben bzw. ob im grolReren Umfang Neuanpflanzungen erfolgen sollen. Hier
sollte — jedoch ohne Verzicht auf ausreichende Grinflachen mit ebenfalls wichtigen
Klimafunktionen — auf ausreichende Abstédnde zu den Fenster-Fassaden der Bebau-
ung geachtet werden. Dies kann dann im Vorfeld durch Simulationsprogramme oder
Abschéatzungen berticksichtigt werden.

Da aufgrund der ortlichen Gegebenheiten die Méglichkeiten der klima- und energie-
schonenden Optimierung im Rahmen der Bauleitplanung nur bedingt weiter verbes-
sert werden kdnnen, bestehen weitere Optimierungsmaoglichkeiten in der Umsetzung
von energieschonenden MalRRhahmen im Rahmen der Realisierung der Geb&ude.
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Auch diese Malinahmen erhalten insgesamt zunehmende Bedeutung und kénnen im
Rahmen der Vermarktung der Grundstiicke vereinbart werden.

Energieversorgungskonzept

Mit der Umsetzung des Konzeptes geht der Einsatz eines klimafreundlichen Energie-
versorgungskonzeptes einher. Hierzu ist vorgesehen, die Versorgung des geplanten
Wohngebietes durch Fernwéarme herzustellen. Im Rahmen der Vermarktung der
Grundsticke soll geprift werden, inwieweit der Anschluss an das Fernwarmenetz
verbindlich in den Kaufvertragen geregelt werden kann.

Neben der Energieversorgung sollte zundchst der Energieeinsparung besondere
Aufmerksamkeit zukommen. Aus der Fortentwicklung der Energieeinsparverordnung
(EnEV) ist zu erwarten, dass zukinftig z. B. mechanische Liftungsanlagen einerseits
und Dreifachverglasung andererseits eher zum Standard als zur Ausnahme z&hlen
werden. In Verbindung mit einem hohen Kompaktheitsgrad, luftdichter Bauweise und
optimierter Solarplanung ist der Schritt zur Passivhausbauweise dann nicht mehr so
grol3, wie es noch bei bisheriger Bauweise der Fall ist. In einem solchen Fall kann
Uberlegt werden, ob ein bisher noch Ublicher Ansatz mit der Planung von Heizkérpern
oder auch FulBbodenheizungen noch zeitgemal ist.

Wird eine mechanische Liftungsanlage bei einer Passivhausbauweise geplant, kann
diese auch die Heizfunktion ibernehmen, so dass auf Ubliche Heizkdrper ganz ver-
zichtet werden kann. Es wird deshalb empfohlen, Gebadudekonzept und Energiever-
sorgung verstarkt als direkt zusammenhangende Planung zu betrachten. Passivhau-
ser haben einen wesentlich geringeren Heizwarmebedarf und geringere Heizkosten
als Standardbauweisen nach Energieeinsparverordnung.

Zudem kann in der Regel eine besondere staatliche Férderung in Anspruch genom-
men werden.

5.2 Nachhaltigkeit und Familienfreundlichkeit

Die Bauleitplanung soll gem&R 8§ 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung gewéhrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschiitzenden
Anforderungen auch in Verantwortung gegenuber kiinftigen Generationen miteinan-
der in Einklang bringt. Der Abschlussbericht der Zweiten Konferenz der Vereinten Na-
tionen Uber menschliche Siedlungen (HABITAT IlI) erklart, dass eine nachhaltige
Siedlungsentwicklung dadurch gekennzeichnet ist, dass sie wirtschaftliche Entwick-
lung, Beschaftigungsmoglichkeiten und sozialen Fortschritt in Einklang mit der Um-
welt gewabhrleistet.

Die genannten allgemeinen Anforderungen erfillt diese Bauleitplanung, indem sie
okonomische, soziale und 6kologische Belange zu einem auf Dauer angelegten Inte-
ressensausgleich bringt und die Bauleitplanung in einem Verfahren durchgeftihrt wird,
das die Mitwirkung der Birger ermdglicht, insbesondere die Mitwirkung der in Ober-
hausen bzw. in den plangebietsangrenzenden Siedlungsbereichen lebenden und ar-
beitenden Menschen.

Folgende Gesichtspunkte haben bei der vorliegenden Bauleitplanung unter den Krite-
rien einer nachhaltigen und familienfreundlichen Stadtentwicklung eine besondere
Rolle gespielt:

Entwicklung einer derzeit brachliegenden Flache als Beitrag zur Aufwertung des
Wohnquartiers im Bereich der Lilienthalstra3e / Nurnberger Stral3e;

Umsetzung einer stadtebaulich vertraglichen und qualitatsvollen Siedlungsentwick-
lung zur Erganzung und Arrondierung des gewachsenen Wohnquartiers als Beitrag
der Innenentwicklung im Bereich Osterfeld;
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Vertragliche Nachverdichtung innerhalb des Siedlungsbereichs als Beitrag zum
Schutz des Aul3enbereichs und zu einer ,Stadt der kurzen Wege*.

5.3 Art der baulichen Nutzung (8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB)

Allgemeine Wohngebiete (§ 4 BauNVO)

Entsprechend der Wohnbereiche angrenzend an die ehemalige Sportanlage, welche
als Allgemeine Wohngebiete einzustufen sind, werden die Baugebiete des Bebau-
ungsplanes Nr. 662 ,LilienthalstralBe/Nurnberger Stral3e” als Allgemeine Wohngebiete
geman § 4 BauNVO festgesetzt.

Die Zielsetzung sieht die Realisierung von maximal 31 Hauseinheiten vor. Es wird
grundséatzlich eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhdusern angestrebt. Im stidwest-
lichen Bereich in den Baugebieten mit Bestandsbebauung wird die bestehende Be-
bauung planungsrechtlich als Allgemeines Wohngebiet bestatigt.

Grundsatzlich dienen die geplanten Allgemeinen Wohngebiete vorwiegend dem
Wohnen. Im Sinne einer ergéanzenden Nutzung ist daneben auch eine Nutzung ein-
zelner Gebdude bzw. Geschosse mit wohnerganzenden Nutzungen zur Ausibung
von freien Berufen oder fur nicht stdrende Handwerksbetriebe denkbar.

Im Plangebiet sollen zusatzliche und fir das Umfeld unvertragliche Verkehrsbelas-
tungen vermieden werden. Daher setzt der Bebauungsplan durch Text fest, dass ge-
maf § 1 Abs. 5 BauNVO bestimmte Nutzungen, wie die der Versorgung des Gebiets
dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften und Anlagen fir kirchliche, kultu-
relle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke in den WA-Gebieten WA 2 und
WA 3 nicht zuldssig sind. Ebenso werden gemafld 8§ 1 Abs. 6 BauNVO die nach § 4
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen, wie Betriebe des Beherber-
gungswesens, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen in allen Allgemeinen Wohngebieten nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.

Mit diesen Festsetzungen wird der bestehenden teilweise heterogenen Nutzungs-
struktur (Gewerbe, Dienstleistung, Wohnen etc.) im Umfeld des Plangebiets Rech-
nung getragen und diese in vertrdglichem MalRe aufgenommen.

Mischgebiet (8 6 BauNVO)

Mischgebiete dienen dem Wohnen und der Unterbringung von Gewerbebetrieben, die
das Wohnen nicht wesentlich stéren. Unter der Zielvorgabe der Bestandsbestatigung
soll das Grundstiick der Schreinerei und des dazugehotrigen Wohngeb&udes an der
LilienthalstraRe im Westen des Plangebietes als Mischgebiet (MI) gemal § 6 BauN-
VO festgesetzt werden.

In dem Mischgebiet sind die nach 8 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Nutzun-
gen wie Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften, Betriebe des Be-
herbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe, Tankstellen nicht zulassig. Aufgrund ihres
zu erwartenden Storgrades und ihrer hohen Flachenbedarfe passen die Nutzungen
nicht zum Zielkonzept der stadtebaulichen Planung mit angrenzender Wohnbebau-
ung. Zudem kann so zusatzlichem Verkehr innerhalb des Plangebietes entgegenge-
wirkt und damit eine zusatzliche Belastung der Wohnnutzung innerhalb des Mischge-
bietes sowie der geplanten und bestehenden benachbarten Wohngebiete vermieden
werden.

Ausgeschlossen werden Einzelhandelsbetriebe, da diese zur Starkung des zentralen
Versorgungsbereiches Osterfeld nur dort untergebracht werden sollen. Das Osterfel-
der Zentrum befindet sich in unmittelbarer fu3laufiger, gut erreichbarer Nahe. Eine
Zuldssigkeit von Laden wirde den Ansiedlungsregeln des Einzelhandelskonzeptes
der Stadt Oberhausen widersprechen.
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Des Weiteren sind die nach 8 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zulassigen Vergnu-
gungsstatten sowie die als sonstige Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 4
BauNVO geltende Bordelle, bordellartige Betriebe und Wettannahmestellen in dem
festgesetzten MI-Gebiet gemal 81 Abs. 5 BauNVO generell nicht zulassig. Weiterhin
sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Vergniigungsstatten
gemanR 8§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Durch die Ansiedlung von Vergniigungsstétten, Prostitutionsbetrieben, Wettblros etc.
koénnen fur dieses Mischgebiet unerwiinschte , Trading-Down-Effekte* durch Verdran-
gungsprozesse oder Verzerrungen des Boden-/ Mietpreisgefuiges auftreten. Zudem
kann es bei der Ansiedlung zu Problemen bei der stadtebaulichen Integration solcher
Statten und Stoérungen des Ortshildes kommen. Mit der generellen Unzulassigkeit
derartiger Nutzungen wird zudem dem Schutzanspruch der Bewohner in dem Misch-
gebiet und vor allem in den unmittelbar benachbarten Wohngebieten Rechnung ge-
tragen. Mit dem Ausschluss dieser Nutzungen kann zudem zusatzlicher Verkehr in-
nerhalb des Plangebietes und den angrenzenden Stra3en vermieden werden.

Hochstzulassige Anzahl an Wohneinheiten (8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den WA-Gebieten (WA 2 und 3) mit geplanter Wohnbebauung sind hdchstens 2
Wohnungen je Wohngebaude zuldssig (siehe textl. Festsetzung Nr. 2). Mit der Be-
schrankung der Anzahl der Wohneinheiten pro Wohngeb&ude fur die geplanten All-
gemeinen Wohngebiete soll der stadtebaulichen Zielsetzung, ein Wohnquartier in
Form einer Ein- und Zweifamilienhausbebauung zu realisieren, ausdricklich Rech-
nung getragen werden. In Hinblick auf die Auslastung der vorhandenen sozialen Inf-
rastruktur und der Verkehrsinfrastruktur ist die Beschradnkung der Wohneinheiten pro
Wohngebaude auf der einen Seite erforderlich und auf der anderen Seite vertraglich.

5.4 Nebenanlagen

Fur die geplanten Wohngebiete (WA 2 und WA 3) sind aul3erhalb der tiberbaubaren
Grundstucksflachen Nebenanlagen zulassig, wenn deren Grundflache in Abhangig-
keit von der Bauweise nachfolgende Malf3e nicht Uberschreitet:

- Einzelhaus: 20,0 m3;
- Doppelhaushaélfte: 15,0 ms.

Bei der Errichtung von Nebenanlagen ist ein Abstand von jeweils 1,0 m zur Grund-
stiicksgrenze einzuhalten, der zu begriinen ist. Freistehende Nebenanlagen zwischen
Stral3enbegrenzungslinie und Uberbaubarer Grundstiicksflache (Vorgarten) sind nicht
zulassig (s. textliche Festsetzung Nr. 3).

5.5 Stellplatze und Garagen (§ 12 BauNVO)

Die stadtebauliche Planung des Wohngebietes erlaubt pro Haus den Nachweis von
zwei Stellplatzen. Dieser Nachweis erfolgt im Plangebiet in Form von Garagen, die
zumeist im Grenzabstand der Gebdude auf den Baugrundstiicken errichtet werden.
Die zweite Abstellméglichkeit kann auf der Zufahrt zu der Garage nachgewiesen wer-
den, da diese Zufahrt eine Tiefe von mindestens 5 Metern ab der angrenzenden Ver-
kehrsflache aufweist.

Im Sinne des § 1 a Abs. 1 BauGB soll die Bodenversiegelung durch die nachzuwei-
senden privaten Stellplatze / Garagen auf einen unbedingt erforderlichen Grund-
stiicksanteil reduziert werden. Stellplatze, Uberdachte Stellplatze und Garagen fir die
Baugebiete sollen daher ausschlief3lich in den Uberbaubaren Grundstiicksflachen und
den besonders dafiir festgesetzten Flachen zuléssig sein.

Des Weiteren befinden sich Besucherstellplatze als Langs- bzw. Senkrechtparkplatze
dezentral im Gebiet verteilt entlang der HaupterschlieRung. Auf diese Weise kdnnen
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14 Besucherparkplatze realisiert werden. Damit wird ein Verhaltnis von etwa einem
Besucherparkplatz pro zwei Hauseinheiten erzielt.

5.6 MaR der baulichen Nutzung (8 9 Abs. 1 Nr. 1 Bau GB)

Zulassige Grundflache (8§ 19 BauNVO)

Die Grundflachenzahl (GRZ) fur die Baugebiete im Plangebiet wird entsprechend ih-
rer Obergrenzen fir die Bestimmung des MaRRes der baulichen Nutzung gem. § 17
BauNVO festgesetzt.

Fur die geplanten Wohngebiete ergibt sich dadurch eine GRZ von 0,4, fur das Misch-
gebiet eine GRZ von 0,6. Auf diese Weise wird eine dem stadtebaulichen Zielkonzept
und der ortlichen Situation entsprechende angemessene Ausnutzung der Grundsti-
cke ermdglicht und eine stadtebaulich vertragliche Dichte im Sinne der BauNVO si-
chergestellt.

Zulassige Geschossflache (§ 20 BauNVO)

Fur die geplanten WA-Gebiete wird eine Geschossflachenzahl (GFZ) von 0,8 festge-
setzt. Mit der Festsetzung der Geschossflachenzahl entsprechend der Obergrenze
der BauNVO auf 0,8 kann eine zweigeschossige Bebauung gemal? der stadtebauli-
chen Planung realisiert werden. Fur das Mischgebiet wird ebenfalls eine GFZ ent-
sprechend der Obergrenze der BauNVO mit 1,2 festgesetzt.

Insgesamt wird mit einer grof3ziigigen Abgrenzung der Uberbaubaren Flachen fir die
Baugebiete und mit den festgesetzten Kenndaten eine ausreichende Flexibilitat hin-
sichtlich der Bebauung gewahrleistet.

Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

Die geplante Wohnbebauung (WA 2 und 3) in Form von Einzel- bzw. Doppelhausern
soll grundsatzlich mit maximal zwei Vollgeschossen ausgefiihrt werden. Die Bauge-
biete mit bestehender Bebauung werden ebenfalls mit maximal zwei Vollgeschossen
entsprechend der vorhandenen Gebaude bestatigt.

Mit dieser Hohenentwicklung wird insgesamt ein vertragliches und harmonisches Ein-
fligen des baulich-rdumlichen Erscheinungsbildes der neuen Bebauung in den Sied-
lungsbereich sichergestellt. Zusétzlich wird mit einer derartigen Geschossigkeit eine
Bauweise ermdglicht, die mit ihrer Kompaktheit und einem gunstigen A/V-Verhaltnis
entsprechend zur Energieeinsparung beitragt.

Hohe baulicher Anlagen (8 18 BauNVO

Aufgrund der besonderen stadtebaulichen Qualitdtsanforderung sind fur die Uberbau-
baren Grundsticksflachen Héhen in Bezug auf die angrenzenden Verkehrsflachen
festgesetzt. Die Hohenfestsetzung gewahrleistet, dass in Zusammenhang mit der
festgesetzten maximalen Zweigeschossigkeit der Bebauung das abgestimmte stad-
tebauliche Konzept mit den entsprechenden Kubaturen und beabsichtigten Hohen-
entwicklungen gesichert und umgesetzt wird. Bei den Hohenfestsetzungen sind hin-
reichende Spielraume fir die bauliche Gestaltung unter Beriicksichtigung der stadte-
baulichen Zielplanung berticksichtigt.

Fur die Bebauung innerhalb der geplanten Allgemeinen Wohngebiete (WA 1 + WA 2)
werden eine maximale Traufhohe von 5,80 m und eine maximale Firsthbhe von
11,50 m festgesetzt.

Als Traufhdhe gilt das senkrechte MalR von der Bezugsebene bis zum Schnittpunkt
der traufseitigen AuRenwand mit der Dachhaut. Als Firsthéhe gilt das senkrechte Mal3
von der Bezugsebene bis zur Oberkante des Firstes.

Bezugsebene bei der Ermittlung der Trauf- und Firsth6hen ist die mittlere Hohe der
jeweils unmittelbar vor dem Gebaude liegenden StraRenseite. MaRRgeblich ist die
ausgebaute fertiggestellte mittlere StralRenhthe, ansonsten die geplante. Zur Ver-
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meidung von Dachhdhenverspriingen sind aneinander gebaute Gebaude bei der
Festlegung der Bezugsebene als eine Einheit zu betrachten.

Vorgenannte Definition der Trauf- und Firsthéhe sowie der Bezugsebene ist im Be-
bauungsplan als textliche Festsetzung Nr. 1.3 enthalten.

5.7 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksflache / Stel lung baulicher Anlagen (8§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Gemal der im Umfeld vorherrschenden stadtebaulichen Pragung der benachbarten
Wohnbauflachen wird fur die geplanten Baugebiete (WA 2 und 3) im Bebauungsplan
eine offene Bauweise in Form einer Einzel- bzw. Einzel- und Doppelhausbebauung
festgesetzt. Mit diesen Festsetzungen flgen sich die geplanten Wohngebiete in die
Pragung des Umfeldes ein.

Fur das WA-Gebiet 1 wird auf die weitergehende Festsetzung der Bauweise jedoch
aufgrund der differenzierten eigentumsrechtlichen Situation und unterschiedlichen
bestehenden Bauweise verzichtet.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen der neu ausgewiesenen Allgemeinen Wohn-
gebiete (WA 2 und 3) sollen ohne Ausnahme durch Baugrenzen festgesetzt werden,
die durchgangig eine Tiefe von 14 Metern aufweisen. Hiermit ist eine ausreichende
Toleranz in der Stellung der Geb&ude mdglich. Ein Vortreten von Gebaudeteilen in
geringfigigem Ausmal soll dartiber hinaus zulassig sein.

In diesem Zusammenhang sind Uberschreitungen der Baugrenzen fir Terrassen-
Uberdachungen, -trennwande und Wintergarten zu den Gartenflachen um bis zu 3,0
Meter gemald § 23 Abs. 3 BauNVO zuldssig. Hierdurch bleibt gewahrleistet, dass
qualitativ eine negative Beeintrachtigung des 6ffentlichen Bereiches nicht zu befiirch-
ten ist.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen durch Baugrenzen sichert zu den 6ffentli-
chen Verkehrsflachen und den Wohnwegen eine Vorgartenzone von mindestens 2 m.

Die Festlegung der Baugrenze in dem Mischgebiet und in den Bestandswohngebie-
ten (WA 1) orientiert sich an der Bestandsbebauung und bestéatigt diese.

5.8 Natur und Landschaft

Planungen, Nutzungsregelungen, Mal3nahmen und Flache  n fir MaRnahmen

zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Bode  n, Natur und Landschaft

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a + b BauGB)

Innerhalb der offentlichen Verkehrsflache sind u. a. zur Gliederung des Stral3enrau-
mes 12 hochstammige, heimische Laubbdume mit einem Stammumfang von 16 — 18
cm zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten. Zum Schutz der Baume sind mindestens 2
m breite und mindestens 6 gm groRe Baumscheiben anzulegen. Die Scheiben sind
durch Bepflanzung mit bodendeckendem Kleingeh6lz oder Stauden vor Oberflachen-
verdichtung zu schiitzen (siehe textl. Festsetzung Nr. 5.1).

Auf diese Weise soll das Baugebiet attraktiv gestaltet und die Pkw- Besucherpark-
platze beschattet werden, so dass sich die versiegelten Flachen nicht so stark aufhei-
zen; aul3erdem soll durch die Baume kiihle und feuchtere Luft entstehen (Verduns-
tungskalte).

Innerhalb der als Private Grinflache festgesetzten Flache ist der Gehdlzbestand
(RoRkastanien) dauerhaft zu erhalten. Abgangige Baume sind in Anlehnung an die
Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen durch heimische und standortgerechte
Laubbdume zu ersetzen.
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Die Flache ist von baulichen Anlagen wie Gartenhdusern, Gerateschuppen, Grillka-
minen und Ahnlichem freizuhalten. Die vorhandene Anschiittung ist zu belassen. Ab-
grabungen sowohl der horizontalen als auch der vertikalen Béschungsflachen sind
unzulassig ebenso wie ein Verbau vertikaler Béschungsflachen mit Stitzelementen
aus Beton oder anderen Materialien.

Die vorhandene Wiesenflache unter den Kastanien ist regelmafig, mindestens aber
4x im Jahr zu mahen sowie die Entfernung des Herbstlaubes auf der Flache sicher
zustellen. (s. textliche Festsetzung Nr. 5.2)

Die festgesetzte Flachdachbegriinung von Garagendéchern und Dachern von uber-
dachten Stellplatzen (s. textliche Festsetzung Nr. 5.4) hat insbesondere die Aufgabe,
Regenwasser zu speichern, so dass es verzogert der Kanalisation zuflie3t. AuRRer-
dem ist durch die Begriinung ein Beitrag zur geringeren Aufheizung der Luft zu leis-
ten. Die Mindeststérke der Dran-, Filter- und Vegetationstragschicht betragt 6 cm. Die
Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

5.9 Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwicklun g von Boden, Natur und
Landschaft

Innerhalb des geplanten Wohngebietes soll die Versiegelung auf den privaten Fla-
chen auf ein unbedingt notwendiges Mafl} beschrankt werden. Daher wird durch die
textliche Festsetzung Nr. 5.3 gesichert, dass die Wohngéarten und Vorgartenflachen
mit Ausnahme der notwendigen Gartenwege, Stellplatzzufahrten, Hauseingange,
Muillstandplatze sowie Sitzplatzbereiche unversiegelt zu halten sind.

Weiterhin sind die Flachen fur Stellplatze oder Carports mit deren Zufahrten sowie die
privaten FuRwege mit wasserdurchlassigen Materialien zu gestalten (siehe auch textl.
Festsetzung Nr. 5.5).

Die Festsetzungen dienen dazu, eine Beeintrachtigung des Naturhaushaltes (v. a.
des Bodenwasserhaushaltes) zu vermeiden bzw. die Auswirkungen auf den Natur-
haushalt soweit wie moglich zu minimieren.

5.10 Bauliche und sonstige Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen (8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Verkehrslarm

Die Ergebnisse der verkehrlichen Immissionsberechnungen, hervorgerufen durch den
Stral3enverkehr der Lilienthalstra3e, Nirnberger StralRe, der Planstral3e und der BAB
42 sowie den Schienenverkehr (einschl. Rangierbahnhof), zeigen fir die geplante
Wohnbebauung, dass tagsiber und nachts die Orientierungswerte der DIN 18005 fiir
Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A)/45 dB(A) in einigen Teilen tUberschritten
werden.

Deshalb werden MaflRhahmen zum Schallschutz notwendig. Da aktive MalRhahmen,
denen generell der Vorzug zu geben ist, nicht umsetzbar sind, werden im Bebau-
ungsplan passive Schallschutzmal3ihahmen festgesetzt.

Unmittelbar entlang der Baugrenzen sind als jeweiliger ungunstigster Realisierungs-
fall entsprechende AuRenldrmpegel und daraus abgeleitete Larmpegelbereiche durch
das Gutachten ermittelt und im Bebauungsplan festgesetzt worden.

Danach sind fur die Luftschallddmmung von Auf3enbauteilen mindestens die nach-
stehenden Anforderungen des jeweiligen im Plan festgesetzten Larmpegelbereiches
(siehe rémische Zahlen, die im Bebauungsplan enthalten sind) der DIN 4109 -
Schallschutz im Hochbau — zu erflllen.
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In der Festsetzung (s. textliche Festsetzung Nr. 6.1) wird klargestellt, dass es sich bei
der Ermittlung um den ungunstigsten Fall, n&mlich um die Errichtung des Gebaudes
unmittelbar auf der Baugrenze handelt, also am néachstgelegenen Ort zur Schallquelle
mit der hdchsten Anforderung an das BauschalldammmalR. Wird von der Baugrenze
abgeriickt und geht mit dem gréReren Abstand ggf. eine Minderung des Aul3enpegels
einher oder kénnen durch andere Mal3hahmen wie z. B. Grundrissanordnung, Bau-
korperstellung und Fassadengestaltung Pegelminderungen erreicht werden, sind die-
se entsprechend im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen und somit geringe
Dammmalie der AulRenbauteile erforderlich.

Schlafraume und Kinderzimmer mit Fenstern in dem Larmpegelbereich Il missen mit
schallgedammten Liftungssystemen ausgestattet werden, die im geoéffneten Zustand
die mindestens erforderliche Gesamtschalldammung der Aul3enfassade nicht ver-
schlechtern. Alternativ dazu kann die Luftung von Schlafraumen Gber larmabgewand-
te Fassadenseiten ermdglicht werden.

Die folgende Aufstellung zeigt die daraus resultierenden schalltechnischen Anforde-
rungen an die AuRenbauteile der jeweiligen Fassade.

Larmp e- malf3geblicher Bauschalldammmal R’ w, res fir
gglr-ei ch g\glﬁenlarmpe- Aufenthalt s- Buroraume
raume in Woh- u.a. (dB)
dB(A) nungen u.a.
(dB)
Il 56 - 60 30 30
[ 61 - 65 35 30

Bei Realisierung der festgesetzten bzw. nachgewiesenen Bauschalldammmafe wer-
den Innenraumpegel fur Aufenthaltsraume in Wohnungen u. a. von 26 — 30 dB(A)
sowie fur Biroraume u. a. von 26 — 35 dB(A) erreicht. Durch Einhaltung dieser Innen-
raumpegel wird sichergestellt, dass in den Gebauden weder Kommunikations- noch
Schlafstérungen auftreten.

Gewerbelarm
Die Uberschreitungen der zulassigen Immissionsrichtwerte werden vorrangig durch
den Betrieb der im Plangebiet vorhandenen Schreinerei verursacht.

Folgende aktive SchallschutzmaRnahmen kdnnen zu einem vertraglichen Nebenei-
nander der Nutzungen in Absprache mit dem Betreiber durchgefiihrt werden:

VerschlieRBen der Luftungsoéffnungen in der Nordfassade (z. B. durch Zumauern)

Gerauschrelevanter Betrieb innerhalb der Schreinerei (z. B. Sagen, Hammern
etc.) nur bei geschlossenem Tor

Unter Berticksichtigung dieser MalRnahmen zeigt sich, dass nur noch Uberschreitun-
gen der Immissionsrichtwerte in einem Eckbereich eines Baufensters auftreten. Aller-
dings kann eine Umsetzung der zuvor genannten Malinahmen zum jetzigen Zeitpunkt
nicht sichergesellt werden.

Von daher ist fir die Festlegung geeigneter MaRhahmen von der ,Worst-Case"-
Betrachtung auszugehen. Dies bedeutet, dass die Festlegung von Schallschutzmalf3-
nahmen fir die betroffenen Bereiche der geplanten Bebauung aufgrund der heutigen
baulichen Situation der Gebaude der Schreinerei und einer freien Schallausbreitung
getroffen wurde. Fir die geplanten Gebaude in diesem Bereich wird durch eine Fest-
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setzung sichergestellt, dass durch eine geeignete Raumanordnung bzw. Grundriss-
gestaltung hier keine schutzbedirftigen Rdume bzw. keine zu 6ffnenden Wohnraum-
fenster vorzusehen sind. Ausnahmen von diesen Festsetzungen kdnnen in Abstim-
mung mit den zustdndigen Fachbehdrden zugelassen werden, soweit durch einen
anerkannten Sachverstéandigen nachgewiesen wird, dass geringere MalRnahmen als
die oben aufgefiuihrten ausreichen.

5.11 Verkehrsflachen (8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

AuRere Erschlielung

Die @uRRere Erschlielung des Plangebietes ist durch den Anschluss an die Lilienthal-
stralRe gesichert. Es besteht eine gute Anbindung an das Zentrum von Osterfeld so-
wie an das ca. 2 km sudlich gelegene Einkaufszentrum CentrO. Das uberregionale
Verkehrsnetz, wie die Autobahn A 42, ist in ca. 1 km zu erreichen. Uber die Haupt-
verkehrsstraflen L 512 (Bottroper Strafl3e) kénnen weitere Stadtteile in geringer Ent-
fernung erreicht werden.

Innere Erschlie3ung

Das Ruckgrat der inneren ErschlieBung besteht aus einer verkehrsberuhigten Er-
schlieBung, die das Plangebiet von der Lilienthalstral3e aus ringférmig erschlief3t. Der
Anschluss an die LilienthalstralRe erfolgt im Bereich der derzeitigen nicht genutzten
Hauptzufahrt zur ehemaligen Sportanlage und endet in nordwestlicher Richtung
ebenfalls an der Lilienthalstral3e. Die HaupterschlieBung hat eine Fahrbahnbreite von
6,00 m, zzgl. beidseitigem Bordstein (je 20 cm) und wird durch 6ffentliche Langs- und
Senkrechtparkplatze begleitet. In diesen Zonen weitet sich die Verkehrsflache ent-
sprechend auf. Im Bereich der Schreinerei weist die zur Verfigung stehende Flache
fur die ErschlieBung eine geringere Breite auf. Aus diesem Grund wird hier der Aus-
bau der Erschliel3ung in einer Breite von 4,00 m vorgenommen und der Abschnitt als
EinbahnstraRe ausgebildet. Der Ausbau der ErschlieBung erfolgt als Mischverkehrs-
flache und wird als Verkehrsflache mit der besonderen Zweckbestimmung ,verkehrs-
beruhigter Bereich* gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Insgesamt fuihrt die Verkehrskonzeption zu einer vertraglichen Bewaltigung des moto-
risierten Verkehrs bei Bewahrung der Aufenthaltsqualitdt des offentlichen Straf3en-
raumes. Die Dimensionierung der Fahrbahnbreiten sowie der Flachen fir den ruhen-
den Verkehr sind ausreichend bemessen. Aufgrund der ringformigen ErschlieRung
mit zwei Anschlussstellen an der Lilienthalstra3e sowie einer angemessenen Fahr-
bahnbreite sind Umfahrungen oder Wendeanlagen fir die Ausmalie von dreiachsigen
Muillfahrzeugen nicht notwendig.

Die Planung der Erschlielung des Baugebietes in Form einer Mischverkehrsflache
beinhaltet auch die Unterbringung offentlicher Besucherstellplatze, die als begleiten-
de Parkbuchten entlang der HaupterschlieRung vorgesehen sind. Hierfir werden im
Bebauungsplan Verkehrsflachen mit der besonderen Zweckbestimmung ,6ffentliche
Parkflache* gem. 8§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt. Im gesamten o6ffentlichen
Strallenraum werden 14 Besucherparkplatze nachgewiesen (ca. 1 Parkplatz je zwei
Wohneinheiten).

Insgesamt sind damit im Plangebiet die Mdglichkeiten fir einen ausreichenden Stell-
bzw. Parkplatznachweis gegeben.

Die Herstellung des StraRenkorpers und die Gestaltung des StralRenraums erfolgen
in Regie der Stadt Oberhausen.

Die vorzusehende stral3enbegleitende Baumanpflanzung tragt zur wesentlichen
Schattenspende und zur verminderten Warmeabgabe der StralRenflachen bei, was zu
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einer Verbesserung des Kleinklimas fuhrt. Zudem wird der Charakter einer gemischt
genutzten Wohnstral3e sowie der eines Allgemeinen Wohngebietes bestarkt.

Einzelne Grundstiicke im Plangebiet abseits der Mischverkehrsflache sollen durch
untergeordnete ErschlieBungsstrallen erschlossen werden, die als befahrbarer
Wohnweg in einer Breite von mindestens 3,50 Metern geplant sind. Das bestehende
Grundstick Heinestrale Haus Nr. 62, das direkt an den Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes angrenzt, wird ebenfalls tber einen zum Teil verlegten und neu auszu-
bauenden Wohnweg ausgehend von der HaupterschlieRung im Plangebiet erschlos-
sen. Dort, wo der Weg neu angelegt werden muss, weist er eine Breite von 3,4 m auf.
An den Stellen, die dem bereits jetzt vorhandenen Ausbau entsprechen, weist der
Weg eine Breite von 3,0 m auf. Uber diesen Weg sind auch die an das Plangebiet
angrenzenden fuBlaufigen Wegeverbindungen zu erreichen. Ebenso ist eine weitere
fuRlaufige Verbindung von der PlanstralRe im Bereich des unterirdisch verlegten Kop-
penburgs Muhlenbachs in den norddstlich angrenzenden 6ffentlichen Park vorgese-
hen und als FuRgangerbereich gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

5.12 Griunflachen (8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Im Siidosten des Plangebietes befindet sich im Ubergang zu den bestehenden
Grundstucken an der Nurnberger Stral3e ein baumbestandener Griinstreifen mit ei-
nem flachen Wall. Als Puffer zwischen der bestehenden und geplanten Bebauung soll
dieser Streifen Uber die gesamte Lange der Grundstiicke an der NiUrnberger Stral3e
als private Grunflache festgesetzt werden.

Fur diese Griinflache werden MaRnahmen zum Erhalt und zur Pflege festgesetzt (s.
Kapitel Nr. 5.8)

5.13 Gestalterische Festsetzungen nach BauO NW (8 9  Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86
BauO NRW)

Zur Sicherung eines harmonischen Gestaltungsrahmens soll der Bebauungsplan ge-
malf § 86 BauO NW i. V. m. § 9 Abs. 4 BauGB fir die geplante Bebauung besondere
Gestaltungsregeln vorsehen. Der Rahmen des baulich-rAumlichen Erscheinungsbil-
des soll im Bebauungsplan u. a. Uber die Bestimmung der zu verwendenden Haupt-
materialien zur Gestaltung der Gebaudefassaden geregelt werden.

Das baulich-raumliche Erscheinungsbild von Baugebieten wird dariber hinaus we-
sentlich durch die Auspragung der Dachflachen innerhalb eines festgesetzten Gestal-
tungsrahmens bestimmt. Zur Gewahrleistung eines einheitlichen Gestaltungsrahmens
enthélt der Bebauungsplan Regelungen tber die Ausbildung der Dachformen sowie
Festsetzungen zu den zu verwendenden Dachfarben.

Zur Auspragung eines harmonischen, gestalterischen Erscheinungsbildes der Bau-
grundstticke soll durch die Gestaltung der Einfriedungen und der Abfallanlagen sowie
durch die Bemessung und bauliche Ausfiihrung von Stellplatzen, Grundstuckszufahr-
ten und -zugangen ein Beitrag geleistet werden. Auch hierfur sieht der Bebauungs-
plan einen einheitlichen Gestaltungsrahmen vor. Hierbei soll das Anpflanzen von He-
cken zur offentlichen Verkehrsflache eine Mindestbegriinung sichern und zu einer
Auflockerung der Grundstticksbereiche fuhren.
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5.14 Kennzeichnungen

Bergbau

Im Bereich des Plangebietes sind in der Vergangenheit bergbauliche Einwirkungen
aufgetreten. Aus diesem Grunde wird in den Bebauungsplan folgende Kennzeich-
nung aufgenommen:

Der gesamte Planbereich gehdort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging
und zum Anpassungsbereich gemal § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Bei
einer Bebauung des Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmalinah-
men erforderlich (Richtlinien fir die Ausfiihrung von Bauten im Einflussbereich des
untertagigen Bergbaus gemaR Runderlass des Ministers fir Landesplanung, Woh-
nungsbau und offentliche Arbeiten vom 10.09.1963 - Il B 2-2796 Nr. 1435/62, verof-
fentlicht im Ministerialblatt fir das Land NRW Nr. 127 vom 08.10.1963). Bauherren
werden gebeten Kontakt mit der RAG Aktiengesellschaft in Herne bzw. der Krupp-
Hoesch-Stahl GmbH in Essen aufzunehmen.

5.15 Nachrichtliche Ubernahme

Im Plangebiet verlauft unterirdisch in einem Kanalrohr der Koppenburgs Mihlenbach.
Der Verlauf des Gewassers ist als digitalisierte Linie in der Planzeichnung dargestellt.

5.16 Hinweise
Es werden folgende Hinweise in den Bebauungsplan aufgenommen:

Bodendenkmaler

Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenkmalern liegen derzeit nicht vor,
kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden. Auf die Meldepflicht bei Antreffen von
Bodendenkmaélern nach 8§ 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) wird deshalb hin-
gewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und Erschlie3ungs-
auftragen sollen die bauausfiihrenden Firmen auf die Anzeigepflicht bei der Stadt
Oberhausen (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt fiir Bodendenk-
malpflege in Xanten hingewiesen werden. Bodendenkmal und Entdeckungsstelle sind
zunachst unverandert zu erhalten und die Weisungen der Denkmalbehérden fir den
Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Kampfmittelfunde

Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde auf-
kommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufih-
ren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschliel3en ist. Weist der
Erdaushub auf auRergewthnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegen-
stande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmit-
telbeseitigungsdienst tUber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.

Erdarbeiten

Fachgutachterliche Uberwachung und Dokumentation: Samtliche Erdarbeiten im Zu-
ge von BaumaRnahmen sind fachgutachterlich tiberwachen zu lassen. Uber die Be-
gleitarbeiten ist eine Dokumentation mit allen Befunden und Beurteilungen anzuferti-
gen und auf Verlangen der Unteren Bodenschutzbehdrde der Stadt Oberhausen vor-
zulegen. Die Dokumentation hat den Verbleib von ausgebauten Anschittungsmate-
rialien und insbesondere den Eignungsnachweis fiir einzubauendes Bodenmaterial
zur Herstellung durchwurzelbarer Bodenschichten in Garten- und Grinflachen mit
qualitativen und quantitativen Angaben zu enthalten (siehe § 12 Abs. 3 BBodSchV
und DIN 19731, Nr. 5.2).

=24 -



Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 662 Seite 25
“LilienthalstraRe/Nurnberger Straf3e in Oberhausen-Osterfeld

Essen, 10.03.2014 atelier stadt & haus

Abdichtung von Kellern und Lichtschachten

Bauwerke, die in den Untergrund einbinden, sind unter Bericksichtigung der Grund-
wasserverhaltnisse gegen driickendes Wasser nach DIN 18195, Teil G, abzudichten.
Néahere Einzelheiten missen Uber eine detaillierte Baugrunduntersuchung geklart
werden.

0. Umweltbelange

6.1 Immissionsschutz

Das Plangebiet liegt abseits groRer StralRen. Jedoch befinden sich im Umfeld des
Plangebiets mehrere Gewerbebetriebe sowie weitere Larmquellen (Straf3en- und
Schienenverkehr, Parkplatz der Turnhalle). Zur Beurteilung der Gerauschemissionen
ist eine schalltechnische Untersuchung (Schalltechnisches Gutachten Uber die zu er-
wartenden Gerduschimmissionen aus 6ffentlichem StralRen- und Schienenverkehr
sowie Gewerbe- und Sportanlagen innerhalb des Bebauungsplans Nr. 662 ,Lilient-
halstraRe / Nurnberger StraRe" der Stadt Oberhausen, TAC-Technische Akustik, Kor-
schenbroich; 24.02.2014) durchgefihrt worden. In die Beurteilung sind alle relevanten
Gerduschquellen einbezogen worden. Diese setzen sich zusammen aus den Ge-
rauschemissionen der angrenzenden Stral3en

- A42

Nurnberger Stral3e
Lilienthalstral3e
PlanstralRe im Plangebiet

dem Schienenverkehr der DB AG auf den Strecken
2206 und 2250

dem Rangierbahnhof der DB AG
Oberhausen-Ostefeld Sud

der Sportanlage
Sporthalle (Parkplatz)

und den Gewerbebetrieben
Schreinerei Welzel

Cardoc Autoklinik GmbH
Holz- und Baustoffhandel Carl Osmann GmbH
Kfz-Werkstatt Auto-AWO

Die Ergebnisse der larmtechnischen Untersuchung wurden fir die einzelnen Larmar-
ten getrennt ermittelt.

Verkehrslarm
Durch den offentlichen StraRen- und Schienenverkehrslarm werden tagsuber bis auf
einen kleinen Eckbereich im sidwestlichsten Baufenster fur alle Plangebaude die
Orientierungswerte der DIN 18005 fir Allgemeine Wohngebiete (WA) von 55 dB(A)
eingehalten. Uberschreitungen treten nur an den Bestandsgebauden an der Lilient-
halstralRe auf.

Nachts werden die Orientierungswerte der DIN 18005 fur Allgemeine Wohngebiete
(WA) von 45 dB(A) in weiten Teilen des Plangebietes tberschritten.

Aufgrund dessen sind Malinahmen zum Schutz vor Verkehrsgerduschen erforderlich.
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Hierzu kommen im vorliegenden Fall passive SchallschutzmaRhahmen in Betracht.
Diese werden anhand der Larmpegelbereiche und den Anforderungen der DIN 4109
ausgelegt (vgl. Kapitel 5.10).

Fur die AuRenwohnbereiche, wie Terrassen, Loggien oder Balkone, ergibt sich
durchweg eine Einhaltung des Orientierungswertes fur ein Allgemeines Wohngebiet
nach DIN 18005-1 von 55 dB(A).

Sportlarm

Die Berechnung der Gerauschimmission aus Sportanlagen (Parkplatz) wurde durch
Ermittlung der Beurteilungspegel analog der 18. BImSchV fir eine Berechnungshdhe
von 5 m vorgenommen. Die Darstellung der Ergebnisse erfolgte ohne und mit Plan-
bebauung fur die Tagzeit und Nachtzeit.

Die Ergebnisse zeigen, dass fir die neuen Plangebaude durch den Betrieb der
Sportanlage tagsuber der Orientierungswert der DIN 18005 fiur Allgemeine Wohnge-
biete (WA) von 55 dB(A), innerhalb der Ruhezeiten sogar von 50 dB(A) eingehalten
wird, sowie nachts von 40 dB(A).

Die Anforderungen der 18. BImSchV werden somit fiir die neuen Plangebaude kom-
plett erflllt. MaRnahmen zum Schutz vor Sportlarm sind somit nicht erforderlich.

Fur die zwei bestehenden Gebaude im Plangebiet an der LilienthalstralRe kdnnen
nachts bei Pkw-Abfahrten nach 22.00 Uhr Uberschreitungen der Immissionsrichtwer-
te der 18. BImSchV auftreten. Diese Uberschreitungen sind aber schon in der ge-
wachsenen Bestandssituation vorhanden.

Es sei hier insbesondere darauf hingewiesen, dass die berechneten Pegelwerte aus
einer konservativen Abschatzung der Gerduschemissionen und einer unginstigen
Nutzungszeit (komplette Parkplatzentleerung nach 22.00 Uhr) beruhen.

Gewerbelarm

Fur die Berechnung der Gerauschimmission aus Gewerbe wurden die Beurteilungs-
pegel analog der TA Larm fir eine Berechnungshdéhe von 5 m ermittelt und darge-
stellt. Die Darstellung der Ergebnisse erfolgt ohne Planbebauung fir die Tagzeit (vgl.
Anhang F10). Nachts sind keine gewerblichen Gerdusche zu erwarten.

Die Ergebnisse der gewerblichen Larmsituation zeigen, dass in den drei westlichen
geplanten Baufenstern die Orientierungswerte der DIN 18005 und somit auch der zu-
lassige Immissionsrichtwert gemafl TA Larm von 55 dB(A) fur Allgemeinen Wohnge-
biete durch den Gewerbelarm tberschritten wird.

Die Anforderungen der TA Larm werden somit nicht komplett erfallt.

Fur ein vertragliches Nebeneinander der Nutzungen sind daher MalRnahmen zum
Schutz vor Gewerbelarm erforderlich (s. Kapitel 5.10).

Die jeweils zulassigen Immissionsrichtwerte nach TA Larm durfen durch einzelne,
kurzzeitige, selten auftretende Gerduschereignisse am Tag um nicht mehr als 30
dB(A) und in der Nacht um nicht mehr als 20 dB(A) uberschritten werden. Eine Be-
rechnung der maximal auftretenden Gerauschspitzen ergab nur geringfiigige Uber-
schreitungen der zulassigen Spitzenpegel fur Allgemeine Wohngebiete in einem klei-
nen Bereich in einem Baufenster. Gemafd dem stadtebaulichen Entwurf ist in diesem
Bereich kein Wohnhaus geplant, so dass hierdurch kein Konflikt im Sinne der TA
Larm entsteht.
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6.2 Pflanzen und Tiere

Im Planungsgebiet existieren in den Randbereichen, vor allem an der nordwestlichen
Grenze im Bdschungsbereich und an der siddstlichen Grenze, mit Gehdlzen be-
wachsene Flachen. Im Nordosten grenzen baumbestandene Flachen im Parkbereich
an das Plangebiet an, so dass insgesamt von einer Eingrinung des Plangebietes ge-
genuber der angrenzenden Umgebung gesprochen werden kann.

Die vormals durch das Umkleidegebaude genutzte, Uberbaute und versiegelte Flache
wurde entsiegelt und liegt als vegetationslose Schotterflache vor.

Im Planungsgebiet befinden sich keine Schutzgebiete (NSG, LSG) und -objekte (Na-
turdenkmale).

Zur Umsetzung der Planung ist im nordwestlichen Bereich die Beseitigung von Ge-
hélzen notwendig. Bei der Beseitigung von Baumen sind die Bestimmungen der
Baumschutzsatzung anzuwenden.

Nach Durchsicht der bei der Unteren Landschaftsbehdrde vorliegenden Kartierungs-
grundlagen und der Priifung der landesweiten Kartierungsergebnisse des LANUV im
Fachinformationssystem (FIS) und des Fundortkataster (LINFOS) wurde festgestellt,
dass im Bereich des Bebauungsplanes und in seiner Umgebung (Radius 300 Meter)
bisher keine Vorkommen planungsrelevanter Arten aktuell bekannt oder zu erwarten
sind. Konflikte mit den geltenden artenschutzrechtlichen Vorschriften (Verbote des
§ 44 Abs. 1 BNatSchG) im Bebauungsplangebiet Nr. 662 kdnnen somit mit hoher
Wahrscheinlichkeit ausgeschlossen werden. Eine vertiefende artenschutzrechtliche
Prufung (ASP der Stufe Il) ist daher nicht notwendig.

Vor der Fallung der vorhandenen Gehdblze ist es aber grundsétzlich notwendig durch
eine Sichtkontrolle zu prufen, dass keine essentiellen Lebensrdume planungs-
relevanter Arten (z. B. Fledermaushdhlen, Wochenstuben von Fledermausen, Horste
von Greifvogeln) zerstort werden. Falls derartige Hohlenbdume im Vorhabengebiet
vorhanden sein sollten, sind weitergehende artenschutzrechtliche MalRnahmen not-
wendig.

Die MalRBnahme stellt einen Eingriff in die vorhandenen Vegetationsstrukturen dar. Ein
Ausgleich ist gem. § 13 a Abs. 2 Nr. 4 BauGB nicht erforderlich.

6.3 Boden

Um die Bodenbeschaffenheit im Plangebiet beurteilen zu kénnen wurde eine Boden-
untersuchung beauftragt. Das Gutachten ,B-Plan 662 ,Lilienthalstral3e” in Oberhau-
sen — Ergebnisse einer orientierenden Altlastenuntersuchung und Erstellung einer
wasserwirtschaftlichen Konzeption zur schadlosen Ableitung von Niederschlagwas-
ser” der Firma Geokom aus Dezember 2011 kommt dabei zu folgenden Ergebnissen:

Entlang der Sidostgrenze des Sportplatzes befindet sich eine kleine Wallschiittung
aus Oberbodenmaterial. Hieraus wurde eine Mischprobe enthommen und analysiert.
Die Probe enthalt Schwermetallanreicherungen, so dass der Boden keine Vorsorge-
qualitdit gemall BBodSchV aufweist. Die Prifwerte fir den Direktkontakt Boden-
Mensch, Nutzungsszenario Kinderspielflache, werden jedoch eingehalten, so dass
aus chemischer Sicht eine Verwendung innerhalb des B-Plangebietes moglich ist.

Im Bereich Schreinerei / Weitsprunganlage wurde eine Auffillung nachgewiesen, die
bis in Tiefen zwischen 1,4 und 2,8 m reicht und die sich im Wesentlichen aus einer
geogenen Grundmatrix (teils Bergematerial) mit Nebenanteilen aus Ziegelbruch oder
Schlacke zusammensetzt. Es wurden Schichtenwasserhorizonte ab 2,5 bzw. 3,4 m
erfasst. Langfristigen Grundwassermessstellendaten (1992 - 2011) zufolge ist mit mi-
nimalen Flurabstanden zwischen 2,0 und 7,2 m zu rechnen. Ein direkter hydrauli-
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scher Kontakt zwischen Aufflllung und grundwassergesattigter Bodenzone ist nicht
zu erwarten. Die Ausweitung der Analysenergebnisse fihrte unter Bericksichtigung
der Standortverhéltnisse zu folgenden Erkenntnissen:

Im Rahmen der Bodenluftuntersuchung ergaben sich nur negative Befunde. Im Hin-
blick auf einen moglichen Schadstofftransfer tUber das Sickerwasser wurde festge-
stellt, dass die Proben unterhalb der Auffullung Vorsorgequalitdt aufweisen und somit
bisher kein Schadstofftransfer stattgefunden hat.

Die Feststoffanalysen zeigen Schadstoffaufkonzentrationen oberhalb der Vorsorge-
werte fur Metalle, die sich in der Auffillung befinden. Fir den Transferpfad Boden-
Mensch ergeben sich wegen fehlender Expositionsmaoglichkeiten keine Risiken.

Grundsatzlich lasst sich im Hinblick auf eine potentielle Umgestaltung der Untersu-
chungsbereiche zu Gartenflachen feststellen, dass das Auffillmaterial schon allein
aus stofflicher Sicht nicht den Anforderungen entspricht, die an eine durchwurzelbare
Bodenzone gemalR BBodSchV gestellt werden (s.a. LUA, 2004, zitiert in Abschnitt
11). Vor diesem Hintergrund sollte in geplanten Gartenbereichen ein geeignetes Bo-
denprofil aus Ober- und Fllboden bis 0,6 m unter projektierter Gelandeoberkante er-
stellt werden.

Unter dem Tennenbelag des Sportplatzes befindet sich bis 0,3 m unter Gelandeni-
veau eine Tragschicht aus Glasasche und Schlacke. In drei Proben aus dem unterla-
gernden, gewachsenen Boden konnten keine relevanten Schadstoffaufkonzentrie-
rungen gemessen werden. Die anstehenden Mittelsande weisen nahezu Vorsorge-
qualitdt gemal BBodSchV auf. Die Priufwerte fur den Direktkontakt Boden-Mensch,
Nutzungsszenario Kinderspielflaichen, werden eingehalten.

Der ehemalige Tennisplatz, der zuletzt als Basketballplatz mit Tartanbelag genutzt
wurde, verfugt bis 0,3 m unter Gelandeoberkante Uber einen Unterbau aus Schlacke.
In dem Bodenprofil bis 1 m unter Ansatzniveau liegt aufgrund von Aufkonzentrierun-
gen insbesondere fur Arsen, Blei, Cadmium und Zink keine Vorsorgequalitat vor. Im
Hinblick auf etwaige direkte Expositionsmdglichkeiten mit dem Boden entsprechen
die 0.g. Auffalligkeiten in der Regel jedoch keiner Gréf3enordnung, die Uber den Wir-
kungspfad Boden-Mensch, Nutzungsszenario Kinderspielflachen, zu einem Risiko
fuhren kdnnen.

Lediglich fur Arsen wurden in 2 der 4 Proben geringfligige Aufkonzentrierungen ober-
halb des Prifwertes nachgewiesen, so dass sich bei entsprechenden Expositionsbe-
dingungen und Nutzungsintensitaten ein Risiko einstellen kann. Da das untersuchte
Bodenprofil bei einer etwaigen Umnutzung der Flache als Gartenland eine Oberbo-
denabdeckung zur Gestaltung einer durchwurzelbaren Bodenzone erhalten muss,
sind die angesprochenen Anreicherungen vernachlassigbar. Im Hinblick auf den Wir-
kungspfad Boden-Grundwasser stellen die Messergebnisse keine bedeutsamen Kon-
zentrationen dar. Zurzeit verflgt die Gelandeoberflache ohnehin mit dem gering was-
serdurchlassigen Tartanbelag tber eine Art Oberflachenversiegelung, so dass Infiltra-
tionswasser auf ein Minimum beschréankt werden.

6.4 Wasserwirtschaftliche Belange

Gemal § 51a Landeswassergesetz (LWG) ist das Niederschlagswasser von Grund-
stiicken, die nach dem 01.01.1996 erstmals bebaut, befestigt oder an die offentliche
Kanalisation angeschlossen werden, vor Ort zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah
in ein Gewasser einzuleiten.

Da es sich beim Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 662 um einen Bereich
handelt, der nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die Offentliche Kanalisation an-
geschlossen wird, findet 8 51a LWG hier grundsatzlich keine Anwendung.
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Um die Versickerungsfahigkeit der Béden im Plangebiet beurteilen zu kénnen wurde
eine wasserwirtschaftliche Untersuchung beauftragt. Das Gutachten ,B-Plan 662 ,Li-
lienthalstral3e” in Oberhausen — Ergebnisse einer orientierenden Altlastenuntersu-
chung und Erstellung einer wasserwirtschaftlichen Konzeption zur schadlosen Ablei-
tung von Niederschlagwasser” der Firma Geokom aus Dezember 2011 kommt dabei
zu folgenden Ergebnissen:

Im Plangebiet bestehen sehr geringe Flurabstande, so dass die Bestandsgebaude,
die im Grundwasserabstrom liegen, bei einer Versickerung der Niederschlagswasser
durch das dann erhohte Grundwasser gefahrdet waren. Von einer Versickerung wird
daher abgeraten. Fur die Neubebauung kénnen aufgrund der vorgenannten Proble-
matik auch keine Keller in normaler Bauweise vorgesehen werden. Keller missen
demnach als sog. ,Weil3e Wanne" ausgefuhrt werden.

Nach Prifung unterschiedlicher Mdglichkeiten zur Regelung der Entwasserungssitua-
tion hat sich abschlie3end eine Vorzugsvariante herausgestellt.

Die Entwasserung des Plangebietes soll zweigeteilt erfolgen. Die Bebauung und
Strallenflachen entlang des vorhandenen Mischwasserkanals werden direkt bzw.
durch neu zu erstellende Sammelleitungen ergdnzt und an diesen angeschlossen.
Die verbleibenden Uberbaubaren Grundstucksflachen und Verkehrsflachen werden
durch einen neuen Mischwasserkanal angedient, welcher vor dem Anschluss an die
Vorflut LilienthalstraRe die Abwasser zuriickhalt und gedrosselt weitergibt. Dabei ist
zu bericksichtigen, dass die Einleitungsmenge 10 I/s nicht Ubersteigt. Die Drossel ist
elektronisch zu steuern.

6.5 Technische Infrastruktur

Die Versorgung mit Strom, Gas, Wasser, Telekommunikation und ggf. weiteren Me-
dienleitungen kann tber die Erweiterung der im Umfeld vorhandenen Netze erfolgen.

Es ist beabsichtigt, das Plangebiet an die vorhandene Ferngasleitung in der Lilient-
halstralRe anzuschlie3en.

6.6 Bergbau (gemaf § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Es befindet sich Gber
dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Heide" und ,Alt-Vondern“. Eigenti-
merin des Bergwerksfeld ,Heide" ist die RAG-Aktiengesellschaft in Herne, die Eigen-
timerin des Bergwerksfeld ,Alt-Vondern*“ ist die Krupp-Hoesch-Stahl GmbH in Essen.
Des Weiteren liegt das Plangebiet Gber dem Feld der Erlaubnis zu gewerblichen
Zwecken ,Julix“. Die Erlaubnis gewahrt das Recht zur Aufsuchung von Kohlenwas-
serstoffen (Grubengas). Inhaberin der Erlaubnis ,Julix“ ist die Mingas-Power GmbH in
Essen.

Im Plangebiet hat umfangreicher Steinkohlebergbau in tiefen Bereichen stattgefun-
den. Uber mégliche zukinftige bergbauliche Maflinahmen im Bereich des Plangebie-
tes ist nichts bekannt.

7. Bodenordnung

Es ist vorgesehen, mit Realisierung der Bebauung die einzelnen, neu entstehenden
Baugrundstiicke als privates Einzeleigentum zu verdul3ern. Die Flachen fur die Er-
schlieBungsanlagen verbleiben nach Fertigstellung der MaRnahme bei der Stadt
Oberhausen. Bodenordnende Verfahren sind somit nicht erforderlich.
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Kosten

Der Stadt Oberhausen entstehen Herstellungskosten, da die Verkehrsflachen durch

die stadteigenen Betriebe (WBO) erstelit werden.

Nach Fertigstellung der Verkehrsflachen durch die Stadt Oberhausen entstehen Un-

terhaltungskosten in Héhe von ca. 3.000 € im Jahr.

Flachenbilanz

2

Allgemeine Wohngebiete (WA) - geplant
Aligemeine Wohngebiete (WA) - Bestand

Mischgebiet
Offentliche Verkehrsflachen
Private Grinflache

Geltungsbereich gesamt

7
g /

a/ufgestellt:

atelier stadt & haus
Essen, 10.03.2014
muhs
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Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 662
“Lilienthalstral®e / Nurnberger Strale” in Oberhausen-Osterfeld

Diese Begriindung hat in der Zeit vom 12.05.2014 bis 13.06.2014 einschlief3lich &f-

fentlich ausgelegen.

Gesetzliche Grundlage:

§3 Abs. 2 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zu-
letzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBIL. |, S. 1748).

Oberhausen, 16.02.2016

Der Oberburgermeister

éerelchsleiter Stadtplanung




Diese dem Bebauungsplan Nr. 662 gemaR § 9 Abs. 8 des Baugesetzbuches in der Fassung
der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 6
des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBI. |, S. 1722) beigefugte Begriindung in der Fassung
vom 10.03.2014 als Entscheidungsbegriindung ist vom Rat der Stadt am 14.03.2016

beschlossen worden.

Oberhausen, 04.05.2016

Der Oberblrgermeister




