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[Bebauungsplan Nr. 489
Beratungsgegenstand
Bebauungsplan 489 - OranienstralRe / Genter Stralde -
(Anderung des Bebauungsplanes Nr. B5 - Bereich Oranienstral3e, Genter
Stralke, Sportplatz und Herbartschule -
gemil §13 Baugesetzbuch (BauGE})
Finleitender Anderungsbeschluss
Beschlussvorschlag
Der Rat der Stadt beschlieRt die Anderung des rechiskréftigen
Bebauungsplanes Nr. 55 - Bereich Oranienstralie, Genter Stralle,
Sportplatz und Herbartschule - vom 30.12.1865.
Durch diese Anderung werden die Grundziige der Planung nicht
berihrt.
Geszetzliche Grundlage: § 13 Baugesetbuch (BauGBl in der Fassung vom 27.08.1997
zuletrt geBndert durch Gesetz vom 16.12.2001 (BGBL |1, 5.
3782).
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l. Erlduterungen zum ﬂnderungsantwud

1.

Lage des Plangebietes

Das Anderungsgebiet befindet sich im Eckbereich Oranienstralie / Genter Stralie.

Es liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 27, und betrifft folgende
Grundsticke:

Flursticke Nr. 18, 19, 20, 22, 23, 181, 270, 271, 362, 363 sowie Teils des
Flurstiickes 188 im Bereich der Hauser QOranienstrals 27 und 29.

Anderungsanlass

Fir den o. g. Bereich setzt der Bebauungsplan Nr. 55 - Bereich Oranienstralie,
Genter Strale, Sportplatz und Herbartschule - vom 30.12.1965 allgemeines
Wohngehist gemaR § 4Baunutzungsverordnung (BauNVO) fest.

Unter anderem infolge der Anderung der Landesbauordnung NW ist eine h&here
bauliche Ausnutzung der Grundstiicke erméglicht worden, wodurch sich trotz
Einhaltung der bauplanungs- und bauordnungsrechtlichen Bestimmungen die
Notwendigkeit ergibt, die planerischen Festsetzungen fur diesen Bereich zu erganzen,
um die urspriinglich gewiinschte stadtebauliche Ordnung und Entwicklung zu
gewdhrleisten. Gerade die innerhalb des Plangebietes vorhandenen unbebauten
Flachen konnen, da planungsrechtiich die Moglichkeit der Bebauung dieser
Grundstiicke gegeben ist, unter Umstanden zu nicht erwiinschten Veranderungen der
gebietstypischen Situation durch neue unmaRstablich hohe Geb&ude oder durch
verstarkte Nutzung von Dach- und Kellergeschossen fithren. Die giiltigen
Festsetzungen des rechtskréfligen Bebauungsplanes sind nicht hinreichend geeignet,
solchen Entwicklungen entgegenzuwirken.
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Es ist daher beabsichtigt, den Bebauungsplan unter Beibehaltung der vorhandenen
Nutzungen so zu &andern, dass dieser an die 6trilichen bzw. stadiebaulichen
Gegebenheiten und die urspriinglichen planerischen Zielvorstellungen beziiglich der
stadtebaulichen Gestaltung angeglichen wird. Dabei sollen in einem noch zu
erarbeitenden Anderungsentwurf insbesondere maximal Trauf- und Firsthéhen sowie
der mogliche Umfang von Dachaufbauten und Dachgauben festgesetzt werden.

Anderungsverfahren

Da die Grundzige der Planung nicht beriihrt werden, soll die Anderung in einem
vereinfachten Verfahren gemaB 8 13 Baugesetzbuch (BauGB) durchgefihrt
werden.

Bei einer vereinfachten Anderung geméaR § 13 BauGB findet die Beteiligung der
Blrger im Sinne von §3 (1) BauGB {,Bargerversammlung®) keine Anwendung.

Der Anderungsplan wird aber gemaR § 13 in Verbindung mit § 3 (2} BauGB fir die
Dauer eines Monats éffentlich ausgelegt. Wahrend dieser Frist kénnen Anregungen

zur Planung vorgebracht werden.

Weitarer Varfahransvarlauf

. Einleitender Anderungsbeschluss gemaR §13 BauGB;

. Einverstindnis des Rates mit dem Anderungsentwurf sowie Beschluss des
Rates gemald § 3 (2) BauGB betreffend die offentliche Auslegung dieses
Anderungsentwurfes;

. Offentliche Auslegung gemaR §3 (2) BauGB fiir die Dauer eines Monats:
. Beschluss des Rates gemal §10 (1) BauGB (Satzungsheschluss);

. Rechtskraft der Anderung durch Verdffentlichung des Satzungsbeschlusses.
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