erneute offentliche Auslegung (3.Auslage)

BEBAUUNGSPLAN NR. 265

Pfalzer Stralle / Storchenring

STADTGEMEINDE OBERHAUSEN

Gemarkung Sterkrade

MaRstab 1 : 500

Am 0205 1988 hal der Rat dear Stadl gemall 82 (1) des Baugesetzbu
ches beschiossen, diesen Bebauungsplan aufzustellen
Oberhausen, 2903 1959

Der Oberburgemmersiar
|V

LS gezr Krautzberger

Begeardnel e

Angeferigl

Ubethausen, 29 03 1999

LS gz Klunk LS per Terhar

Dezarment Berachskeltler Stadtplanung

Die Ubersinsiimmung der Bedlandsangaben mil dem Liegenschalskala-

ster und die nchlige Darstelung des gegenwarligen, arthchen Zustandes
wird beschamigl
Oberhausen, 24903 1904

LS gez Muler

Berechslader Vamessung und Kalaster

Die Festlegung der stadiebaulichen Planung ist geomelnsch endeutig
Oberhausen, 29 03 1999

LS ger Terhad

Bereichsledar Stadiplarung

Uie emeute Offeniegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemal
§ 3(3) des Baugesazbuches 1d F vom Z7 08 1997 vom Ral der Stadl
am 03 05 1999 beschiossen
Oberhausen, 0505 1999
Der Oberburgenmestes
|V

L5 gez Krantzherga

Hegeordrele

Cheser Bebauungsplanertwurf hal gemati § 3 (3) des Baugesetzbuches
i d F vom 27 08 1997 in der Zed vorn 73 06 1999
bis O7 07 1999 emeul offentlich ausgelegen
Oberhausan 08.07 1999
Dear Oherburgermerstar
| A

LS gez Terhar

Bereichsleder Stadtptarung

Uieser Bebauungsplan st gemall § 10 (1) des Baugesetzbuches 1d F

vom 27 08 1997 durch den Ral der Stadl am 30 08 1999 als Satzung be

sohlossen worden
Oberhausen 1309 1999

Der Dberburgemmedsiar

gez Drescha

Dar Sazungsbeschiull des Rates der Stadt vam 30 08 199918l am

01 02 2001 gemald §10 (%) des Baugesalzbuches 1d F vom 27 08 1997
mil dem Hinwess, dald der vorstenende Bebauungsplan &b dem

01 02 2001 m Rathaus Oberhausen Deremal § Bereich Stadiplanung,
wahrend der Dienststunden zu jedermanns Einsicht offeritlich aushegt,
ortsubleh bekamigemacht worden

Obethausen, 01 02 2001

Uar Oberburgermesster

gez Drescher
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Rechtsgrundlagen

Baugeseizbuch (BauGB) 1 d F vom 27 08 1997 (BGBI 1S 2141), Baunut-

rungsverardrung (BauNvO) 1d Fvam 2301 1990 (BGEL 1S 132) und
der Manzeicherverondnung vom18 12 1990 (BGBI 1S 58), §50 Bunde-
simmissionsschutzoesetz vom 14 05 1990 (BGBI | S 880), §86 Landes-
basordnung (BauONW), 842 Strallerverkehrsordnung (StvO) Bauge-
setzbuch (BauGE)1d F. vom 08 12 1986 (BGBI | 5§ 2253)

Hinweise

F Yon der Nutzung des Grundwassers, insbesondere zur Garten
bewasserung wird auigrund der vorgelundenen Schadstoffbela-
slung sbqgeraten

z Sofern ba den eirzelnen Bauvorhaben die Moglichkal des
Lrundwasserkomtakies beslenl, sollle das Grundwasser aut ses-

ne Betonaggressmital hin uberprufl werden

Fur den gemall §9 Abs 5 Nr 2 BauGB gekenrzeichnelen Be
reich sind hinsichilich anfallendar Erdaishubmassen die abiall-
rechithchen Beshmmungen zu beachlen

Textliche Festsetzungen

| Garagen und Steliplatze sind nur merhalb der iberbauberen Grund
stucksfachen, inden sedlichen Abstandsfiachen und in auf den defur
festgestzien Hachen zulassig
(§12 Abs 6 BauNVQ)

2 Fur das WA-Getuel an der Plaizer Stralle werden Schallschutzmai-
nafmen Wr Wohn- und Schlalraume feslgesatzi
Fenster dar SchallschutzMasse 1 der VDI-Richthnien 2719 - Schall
gammung von Fenstem - vom August 19687 sind effordenich
(88 Abs 1 Nr 24 BauGB)

3 [he oflentlichen Verketrsflachen sind in den besonders pekenrzeich
nelen Bereichen mit Baumplarzungen Zu versehen
(89 Abs 1 Nr 252 BauGH|

{ Alle Wohngarten und die an den Stralbanraum angrergenden Vorgar
lenfiachen sind mit Laubholzhecken haimischer Art eirguine-
den
(89 Abs 1 Nr 25a und b BauGR)

5 Inallen Wohrgarten st je ein hermischer stendorigerechier Baim zu
planzen Im gemai 89 Abs 5 Nr 2 BauGE gekenrzeidnelen Berer-
chen emn kienkroriger Laubbaum, sonst ein Obstgenolz
(89 Abs 1 Nr 25a und b BauGB)

6 [he Lamschutowand 18l auf threr westichen Sailé mal hemschan

Klelterpianzen zu begunen Des Wal st mil war grolkronigen hesmi-

schen Laubbaumen Zu ubersiallen und mit hasmischen Grasen und
Slauden zu begrunen
(§9 Abs 1 Nr 25a BauGB)

7 Im digemeinen Wohngebiel (WA) an der Flalzer Stratia sind in dem
besonders gekennzeichnelen Bereich aul der betnebszugewandten
Seita im Dadhgeschoss Fenster von Wahn- und Schiafraumen richl
ZUlESSIO)

($9 Abs 1 Nr 24 BauGB)

¢ Beai den Gebaudenmil lamschutzendem Grundn sind Malinahmen
tles passivern Larmsohulzes durchzulihren
Fur die zum Gewerbegebid hin ausgericiieten Wand- bzw  Dachiis
chen, fur die Wohn- und Schiafraume vorgesahen sind, wird emn erfor -
deriches Schalldammall bei einem Fenderanted > 25% von 35 4B
bei inem Fansterartell < 25% ain Schalldammal von 30 dB, brw
fur Fenster- und Turfiachen von 26 dB fesigeselz! Allemaliv dazu be-
stehl die Mogichket enes delailleten Nachweses ausreichender
Schaldammungen der Aultenbautede auf der Grundiage der DIN
4104
(80 Abs 1 Nr 24 BauGE)
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Kennzeichnungen:

(gemalt 89 Abs §Nr 2 BauGB)

Der gesamie Plarbersich gehor zu den Gebiden unter denan der Bargbau umgeht ynd
zum Anpassungsberech gemall § 110 Bundesbergoeselz vom 13 08 19871 Besondere
sicherungsmalnahmen sind gegabanentalls arforderhich (Richtbrien ur die Ausiubrung
von Bautenim Einfussberaich des untertagoen bergbeus gemall Runderlass des Min-
sters fur Landesplanung, Wohnungsbad und Gifenthdne Arbeden vom 10 09 1964 JI B £-
27906 Nr 143562 verofientlicht im Ministernialblat! fur das Land Nordrhan-Westhalen

Nr 127 vom 08 10 1963)

J emals ":"" Abs 5 Nr 3 Bau(sE

Umgremaung der Fachen, deren Boden erhebs

leh mit umwallgefahrdenden Stoffen belastel
sing

gemals $9 Abs 5 Nr 1 BauGB

besondere bauliche Yorkehungen gegen aulie-
re Elrwirkungen erforderich sind

Umgrerizung der Flachen, bes deren Bebauwung |

Offentliche Griinflache

Anschlui;

Bebauungs

Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal BauGB und BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung
(69 Abs.1 Nr, | BauGE 4§63 und 4 Bauhvo)

3

Reines Wohngebiel (WR) =
Allgemeines Wohngetrel (WA) 1

540

——.
GE Gewerbegebiel (nicht Uberbaubare Grundsiucksiache)
04 Grundlachenzahl (GRZ)

. Geschossfiachenzahl (GFZ)

Zahl der Voligeschosse

L ats Hochslgrenze

Hohe baulicher Anlagen uber Gelandeniveau

FH Hirsthohe (maximal)
TH Traufhohe (magmal)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(59 Abs. 1 Nr_2 BauGB, §622 und 23 BauNVD)

Baugrernze

offane Bauweses

Verkehrsflachen

(§0 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Slrasserverkehrsfiache

pefientl Parkflaache
varkerrsberuhigle Strasse
FUsSweq

FUSS- und Radweq
strasserbegrenzungshine

Vv Grunftache ds Bestandtel der Verketystache

Abgrenzungsine innernalb der Verkehrslaohe

Arplarzung won Baumen im Siratienbereich,
siehe texdliche Feslsetzung Nr 3

Griinflachen

(69 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

affertliche Grunfiache

prvale Grunflache

= Fakaniage

Knderspelplalz

Anpflanzen von Baumen und Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen; Bindungen fiir Bepflanzungen
sowie Erhaltung von Baumen und Strauchem

(§9 Abs.1 Nr.25 BauGB)

. Arpi af EZUn I;]IE‘: alme
. Erhallung' Baume

- Erhalungisorstige Beplarzung -Hecke-

Umgrenzung von Flachen fur Anpfiargung und Ematung won Baumen und
Strauchem
(§9 Abs 1 Nr 25a und b BauGB)

Erhaltung

Arplarzung

Flache fur Aufschiittungen

($9 Abs1 Nr.17 BauGB)

Aufschutiung

Sonstige Planzeichen

G Plangebiet (§9 Abs 7 BauGE)

Abgrenzung urterschiediicher Nutzung (z B §1 Abs 4,
§16 Abs 5 BauhNvO)

. B} == Steliplatze
--Ba-- (Garagen
Gemeinschafssidipldze

L armschutzwand
(89 Abs 1 Nr 24 BauGB)

Umgrerzung der Flachen mit lBrmschutzender Grund-
nssgestatiung
(§9 Abs 1 Nr 24 BauGB)

@ Nummer der Baugebete

Aborenzung der Baugahiele




