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Bebauungsplan Nr, 457
»Dorstener StralRe/SpechtstraBe«
in Oberhausen-Klosterhardt

Protokoll der Blrgerversammlung vom 4. Juli
2002, 19 bis ca. 21 Uhr in der Gaststdtte »Kleine-
Gunk«, Dorstener Strafie 528, 44119 Oberhau-
sen

Herr Bosch Bezirksvertretung Oslerfeld

Herr Demann Bereich Stadtplanung, Stadt Oberhausen
Herr Hackenberg Bereich Stadtplanung, Sladt Oberhausen
Herr Mensing Bereich 5Stadtplanung, Stadl Oberhausen
Herr Groltenbrink Bezirksworsteher Osterleld

Herr Weber Post » Welters, Daortmund (SchriftfQilirer)
Herr Wellers Post = Welters, Dartmund

sowie ca. 75 betroffene und inleressierte Birger gem, Teilnehmerliste
{vgl. Anlage)

Yorstellung des ausliegenden und aktualisierten Planungstandes und
Aufnahme von Anrequngen aus der Birgerschaft

1. Allgemeines

Die Birgerversammlung wurde durchgetihrt gemal § 3 (1) Baugeselz-
buch i. d. F. der Bekanntmachung vem 27 .08.19%7, zuletzt gedndert am
15.12.2001, und den »Verfahrensgrundsdtzen fir die vorgezegene Be-
leiligung der Burger an der Bauleilplanung« der Stadt Oberhausen vom
16.05.1987.

Im Yorfeld der Burgerversamrlung lagen die vorgesteiiten Entwir(e
nebst Begrindung in der Zeil vom 24.06.2002 bis einschl. 08.07 2002
éffentlich im Technischen Rathaus in 5terkrade sowie in der Bezirksver-
waltungssielle Osterfeld aus.

2. BegriRung und Erfduterunyg des Verfahrensablaufes

Herr GroRenbrink, Bezirksvorsteher der Bezirksvertrelurng Osterfeld, lei-
tete die Anhorung. Er begriiBle eingangs die anwesenden Biirger und
zeigle sich Uber deren zahlreiches Erscheinen erfreut. Herr Mensing er-
lauterle daraufhin kurz den formellen Verfahrensablaof bei der Erstellung
gines Bebauungsplanes {eine Kurzinformation lag aus). Sinn und Zweck



der Birgerversammlung sei es, die Birgerinnnen und Burger maglichst
frihzeilig iber die bisherige Flanung und den aktuellen Sachstand zu in-
formieren und deren Anregungen und Hinweise aufzurehmen. Er beton-
Le, dass as sich bei den ausliegenden Planen lediglich um ersle Konzept-
ansdtze handele, die i folgenden - u. a. auch durch die Anregungen
der Birger - weiter konkretisiert wirden. Er wies weiterhin darauf hin,
dass diese Biirgerversammlung auch fir ein eventueli nolwendiges An-
derungsverfahren zum Flachennutzungsplan durchgefihrl werde. Dieses
Verfahren kénnle notwendig werden, falls die zukiinttigen Planungsziele
micht mit den Darstellungen im derzeil gllligen Flachennutzungsplan
der Stadt Oberhausen Gibereinslimmen soliten.

3. Vorstellung der Randbedingungen und Planungsziele

Herr Demann vam Bereich Sladtplanung der Stadt Oberhausen stellte
zunachsl die planerischen Randbedingungen in Form des Flichennut-
zungsplanes, sowie einiger Ausziige aus der durch das Biro Post « Well-
ers erarbeilelen Bestandsanalyse vor. Als hieraus ableilbare Planungsziele
nannte Herr Demann unter anderem:

« Aushildung einer geslalterisch verbesserten Orlseintahrt;

*  Vertrigliches Miteinander unlerschiedlicher Nutzungen;

*  Weilestgehender Schutz der vorhandenen, als hochwertig eingestuf-
ten Cehdlzsirukwuren und deren Verkniipfung mil den angrenzen
den Landschaftsschutzgebielen bzw. der ehem. Zechenbahnlrasse;

*  Vermeidung einer unverlraglichen Konzentralion von SB-Mirkten,
welche sich zenlrenschadigend auswirken kann;

« Befriedigung des hghen Bedarf{es nach Einfamilienhausern;

*  Planung in Allernativen, um die veririglichste Planung gemeinsam
mit den Blirgern auszuwahlen.

In diesern Zusammenhang belonte Herr Demann, dass die weiteren Pla-
nungen stark von den noch ausstehenden bzw. zu erarbeitenden Fach-
gutachlen - insbesondere des Bodengulachlens bzgl. der Auffiillungsfla-
che - abhdngen werden.

4. Vorstellung der stadtebaulichen Entwurfsalternativen

Herr Welters vom Planungsbiro Past « Welters erldulerte als erstes die
erarbeiteten - auch dffenllich ausliegenden - stidtebaulichen Entwurfsal-
ternativer 1 bis 3, wobei er bzgl. der Alternative 2 die nach einem Eig-
entimergesprach am 24.7,2002 Uberarbeilele Fassung vorsiellte, ver-
bunden mil dem entsprechenden Rinweis auf die Unlerschiede zur aus-
gelegten Fassung. Allen Allernativen gemeinsam ist die Hauplerschlie-
Bung des Innenbereichs ber eine Verbindungssiraiie, die nordéstlich
der Casislatte »Kleine-Gunk« in die Dorstener Strake miindet.



Alternative 1

* Ausweisung des gesamten Geltungsbereichs als Wobngebiet

*  Ca. 45 WE im Gebielsinnemn

«  Langfristige Uberplanung der Gewerhebetriebe wie auch des Groli-
teils der Gehdlzfldche im Innenbereich

Alternative 2 (fiberarbeitet)

s  Trennung der Nutzungsbereiche in Mischgebiel (enllang der Dor-
stemer Strafte) und Wohngebiel (Gebietsinnenbereich/5pechtstralie)

« Ca. 23 WE im Gebietsinnern

»  Erhalt der Gewerbebetriebe im Nordosten

« Einfigung des Wohngquarliers in eine vorhandene Cehélzlichtung

= Erhalt/Aufforstung des Grolteils der Griinflichen im Inmenbereich
und Verkniipfung mit den westlich angrenzenden Landschafts-
schutzgehieten

Afternotive 3

»  Ausweisung des gesamiten Geltungsbereichs als Mischgebiet (bis auf
das bestehende Wohngebiet an der Spechtstralie)

»  SB-Marklim Gebietsinnern

«  Einfligung des SB-Marktes in eine vorhandene Gehdlzlichlung

»  Erhall der Gewerbebelriebe wie auch des Grofliteils der Gehdlzfliche
im Innenbereich

Unter Abwigung der Var- und Nachleile der einzelnen Alternativen un-
ter Berlicksichtigung der eingangs ausgefiihrten Planungszielen favori-
sierten sowohl die Verwallung als auch das Planungsbiiro die iberarbei-
tete Alternative 2.

5. Diskussion mit den anwesenden Bilirgern

5.1 Anregungen der Biirger im Einzelnen sowie die Stellungnahme
der Verwaltung

511 Her-uchn.‘ter 5tr.

kritisierl, class die Altlasten in ihrer Art und Lage nichl exakter genannt
werden. Seiner Meinung nach handele es sich hierbei um Miill, der im
Bereich des Flurstilcks Nr. 41 verfulll wurde, so dass die van der Verwal-
lung faverisierte Variante 2 in ihrer Realisierbarkeit fragwirdig sei.

Stellungnahme der Verwallung

Es wird auf das nech aussiehende Bodengutachten verwiesen, dass (ber
die genaue Lage, Umfang und Arl der Verfiillung Auskunfl geben soll,
Bisher konnte lediglich als grobe Qrientisrung eine Alllastenverdachisflé-
che durch die Umweltverwallung definiert werden, die sich iiber den
gralien Teil des Geltungsbereichs erstreckl (vgl. Folie Beslandanaly-
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sefBeslandsbewerlung). Daher konnle bei den bisherigen Flanungen kei-
ne kankrete Riicksichtnahme auf irgendwelche Altlasten erfolgen. Aufga-
be sei vielmehr gewesen, ohne Rucksichl auf eventuelle Allasten eine fir
das Gebiet addquate stadtebauliche Vision zu entwickeln.

5.1.2 Her_, Dorstener Str.

befirwortet die weilgehende Erhallung der Griinflachen im Blockinnern
und zubert Yerstandnis geqeniber dem Bedad an sruhigem, grinen
Wohnens«_ Er sehe dies als positive Entwicklung, solange es sich dabei
um eine kleinteilige Wohnbebauung im angemessenen Rahmen handele.

5.1.3 HerllD). Hartmonnsweiterstr. JP

hat eine Yerfahrensfrage beziglich des Themas Yerdnderungssperre.

Stellungnahme der Verwallung

Es wird erlautert, dass mil Aufslellung des Bebauungsplanes eing zwei-
jahrige Verinderungssperre beschlossen wurde. Nach Inkrafitrelen des
Bebauungsplanes gilt dieser.

5.1.4 Her. marktstr QP

zweifell die ékologische Hochwertigkeit der Brach- und Gehdgizflache im
Blockinnern an. Daher sei er tir eine urnfangreichere Bebauung des
Blockinnenbereichs analog wie in der Allernative 1.

Stellungnahme der Venvallung

Die Stadt verweist auf die fachliche Einstufung des Gebietes durch die
Urnwellverwallung als mitlel bis hoch schulzwirdig {vgl. Stellungnahme
des Bereichs Urmwelt).

315 Hen- Dorstener Sir.

zweifelt die dkologische Hochwertigkeit der Brach- und Gehdlzflache im
Blockinnern an und bezeichnet diese als »Wilde Mullkippe« bzw. »Dor-
nengestriipp«. Desweileren beklagl er das hohe Verkehrsautkormmen der
Dorstener Stralte in Verbindung mit dem seiner hMeinung nach zu gerin-
gem Slellplalzangebol des Edeka-Discounters und sighl als vardringliche
Aufgabe daher die Lésung des Yerkehrsprablems.

Stellungnahme der Yerwaltung

Die Stadl verweisl auf die fachliche Einstufung des Gebietes durch die
Umweltverwaltung als mittel bis hoch schutzwiirdig {vgl. Stellungnahme
des Bereichs Umwelt), Gerade wildgewachsenes Grin besizl eine hohe
dkologische Wertigkeit.

Die angefilhrten VYerkehrsprebleme liegen in ihrer Ursache aufierhalb
des unmillelzaren EinfluRbereichs des Bebauungsplanes Nr. 457, Die
geschilderten Verkehrsprobleme werden zur Kenntnis genommen und
gepriift. Merkliche, zusaiziiche Verkehrsprobleme sind bei der Allernali-
ve 2 angesichls der relativ geringen Wohnungsanzahl in der Gebietsmit-
te {23 WE) sowie der geringen Geschossigkeil nicht zu erwarten,
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516H e.rr., Spechtstr.

schlagt zur Dampfung und Requlierung des Verkehrflusses ginen Kreis-
verkehr an der Kreuzung Fernewaldsiralte/Dorslener Stralie vor.

Stellungnahme der Yerwaltung
Der Vorschlag wird zur Kennlnis genommen und gepriift.

5.1.7 Her D Bochoiter s+l

weist darauf hin, dass bei sehr starkem Regen die Kanalisation in der
Bocholler Stralte sowie in der Spechistrafie derzeil schon Gberlastet sai
(teilweise (iberflutete Keller), und keine zusdtzlichen Anschliisse mehr
verkrafle, Bei Neubaumalinahmen schlagl er ein neues Kanalsystem vor.

Stellungnahme der Verwaltung
Der Hinweis wird zur Kenninis genommen. Die Entwasserungssituation
wird im weileren Verfahrensverlauf genauer gepriift.

;.1.8 Hen., Spechtst.r.-

winscht sich am liebsten gar keine Bebauung im Blockinnern, zieht
jedoch eine untergeordnete Wohnhebauung analog der Alternative 2 ai-
ner Bebauung mit einem Supermarkl vor. Weiterhin gibt er die Anre-
gung, die Erschliefungsmdéglichkeit der inneren Wohnbebauung aber
die Parzelle der alten Fernewaldstralte (Flurstiick 1546} zu iberpriifen,

Stellungnahme der Yerwaltung
Der Erschliefungsvorscnlag wird zur Kennlhis genarmmern. Es wird dar-

auf hingewiesen, dass sowohl die Kreuzungssiluation Fernewalclstra-
RefDorstener Strale als auch die dkologischen Interessen im lnnenbe-
reich beriicksichligt werden missten. Der Vorschlag werde im weiteren
Verfahren geprull,

5.1.9 Frau .-, Bocholter Str..

spricht sich kategorisch gegen einen Fullweg in Richtung Spechtstralle
auf ihrem Crundstick {wie in der Allernative 2 dargestellt} aus.

Stellungrnabme der Verwallung

Es wird darauf verwiesen, dass der dargestellte Fulkweg auBlerhalb des
Geltungsbereichs des 8ebauungsplanes liege und somil lediglich die
stiadtebauliche Idee einer Verkn{ipfung des inneren Wohngebietes mit
der Spechtstralte darsielle. Angesichts der deutlichen Ablehnung werde
auf die Darslellung des Weges zur Spechtstralke zukunflig verzichiet,

3.1.10 Herr. Spechtstr,

regt an, den Blockinnenbereich gleichmalig locker zu bebauen, indem
von der Alternalive 2 ausgehend, diese noch um eine lockere Wohnbe-
bauung nach Sidwesten hin erganzi wird, was wiederum eine Erschlie-
fung iiber die alte Fernewaldstrale sinnvall werden lasse, In diesem Fal-
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le hitte nicht nur ein Eigenlamer den Yorteil einer Bebaubarkeit seines
Grundstijckes {Flurstick 413.

Slellungnahme der Verwaltung
Die Stadt verweisl auf den Schytz dkologisch wertvoller Flichen, wobei

einer Bebauung des norddstlichen Innenbereichs gegeniber einer Be-
bauung des sidwesllichen unbedingt der Vorzug gegeben wird, um ei-
ne naturrdumliche Verknipfung mil den westlich angrenzenden Land-
schaflsschulzgebieten zu ermbglichen. Der aufgeforstete, shdwestliche
Innenbereich soll Teil des naturschutzrechtlichen Ausqleichs werden.

Im Falle der Realiserung der Allernative 2 bestehe die Mdglichkeit Ober
ein Urmnlequnqsverfahren, alle betroffenen Grundstiickseigentimer ohne
wesentliche Nachteile fiir den Einzelnen an der Wertsteigerung der
Grundstiicke Lleilhaben zu lassen.

S 1.77 Her Dorstener Str.

kritisiert, dass der in der Allernative Z vorgesehene westliche Yerbin-
dungsweq im Blockinnem wegen der bestehenden Grundstickszuschnit-
te nichl realisierbar sei. Er kritisiert weiterhin, dass durch die Gebielszu-
fahrt neben der Gaststélie die Dorstener Strafle zwischen »Edeka« und
#Aldi« noch stirker belastet werde, was bei einer Zufahrl uber die alte
FernewaldstralRe nicht der Fall sei, da sie auBerhalb der Supermarkt-
Zufahrten lage. Aullerdem sei bei der vorgesehenen Zufahrt das Grund-
stUck-{FIursu'.]ck 27 unverhiltnismiRig benachteiligt
{Larm/Anliegergebilhr) und nur ein Eigentiimer bevorteilt {Flurstiick 41).
Cren Ausfihrungen von Herr , insbesondere beziglich der
ErschlieRung und Bebaubarkeit, stimmen Fra {Adresse unbe-
kannt); Hmrstener Slr- Fra , Bocholter Str,‘
sowie Her A Marktstr.-. Her . Dorstener
Slr.. sprichL sich wiederholl gegen eine umfangreichere Bebauung
des Innenbereichs als in Alternative 2 dargestellt bzw. auch gegen eine
Erschlieftung dber die Fernewaldstrafie aus.

Stellungnahme der Verwallung

Die Stadt verweist auf den Schutz dkologisch wertvoller Flichen, wobei
einer Bebauung des nordéstlichen Innenbereichs gegeniiber einer Be-
kauung des slidwestlichen unbedingt der Yorzug gegeben wird, um ei-
re raturrdurnliche Verknipfung mil den wesllich angrenzenden Land-
schaftsschutzgebielen zu ermioglichen. Der aufgeforstete, sidwestliche
Innenbereich soll Teil des naturschutzrechtlichen Ausgleichs werden.

Es wird weiterhin darauf hingewiesen, dass eine westliche Erschliessung
es inneren Wohngebietes sowohl verkehrstechnisch wie auch beziglich
der dkologischen Interessen geprifl werden misse.

Im Falle der Realisierung der Alternative 2 bestehe die Maglichkeil dber
ein Zusammenlegungs- und Umlegungsverfahren, alle beteiligten
Crundstiickseigentiimer ohne wesenlliche Nachleile fiir den Einzelnen
an der Wertsteigerung teilhaben zu lassen. In diesem Zusammenhang sei
auch die dargestelite Wegetihrung unproblematisch.
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Merkliche, zusdlzliche Yerkehrsprablerme seien bei der Alternalive 2 bei
der dargestellten Zufahrtsituation angesichts der relativ geringen Anzahl
angeschlossener Wohnungen in der Gebietsmitte (23 WE) und der gerin-
gen Geschossigkeit nicht zu erwarten. Auch die daraus erwachsenen Lir-
menilwicklungen seien eher unlergeordnet einzuschilzen,

Die Thernatik der Anliegergebliren bedurfe nach einer gesonderten Prii-
fung.

5.1.12 Herd) (genauer Nome und Adresse unbekannt)
fragt, wann der Bebauungsplan rechtskraftig wird.

Stellungnahme der Yerwaltung

Es wird darauf verwiesen, dass dies von den Ergebnissen der Gutachten
abhingig sein werde und mit ersten konkreten Baumafnahmen erst in

2-3 l]ahren zu rechnen sei,

Er weist aulterdem darauf hin, dass der Gberarbeilele Plan noch einmal

tffentlich ausliegen und es in diesem Zusammenhang wieder eine Gele-
genheil zu schriftlichen Anregungen gehen werde,

5.2 Ergebnis
Als Ergebnis lassen sich im Wesentlichen folgende Meinungen und Anre-
gungen der anwesenden Blrger festhallen:

Nutzung

»  Die Daseinsberechtigung der nérdlichen Gewerbegebiete und des
Mischgebietscharakters entlang der Dorstener Stralbe wird nichl
bestrilten;

»  Die Ausweisung von Wohnbauflachen mit ruhigem Charakter im
Cebietsinnern wird his auf wenige Ausnahmen posiliv gesehen;

»  Eine groliflichige, gewerbliche Nutzung im Cebietsinnern {SB-
MarkLy wird einhellig abgelehnL

Boustrukiur

»  Eine rukinftige Arrondierung und Nachverdichtung der vorhande-
nen Baustruktur entlang der Dorstener Strafle entsprechend der
Alternative 2 bleibt ahne Widerspruch;

* Im Fatle giner Bebauung im Gebiglsinnern soll dies nur als
kleinteilige, sich unterordnende Wohnbebauung mit wenigen
Wohneinheiten geschehen;

*  Einige wenige Anwesenden, insbesondere die direkt betroffenen
Eigentiimer, winschten sich eine Ausdehnung neuer Bauflachen
nach Westen.

Siadigestalt
*  Die gestallerische Aufwertung der Griseinfahrl wird als notwendig
erachtet.
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Griin- und Frelroum

* Der Erhali des qebietsprigenden, grolkronigen Baumbestandes
wird einhellig unterstiitzt;

*  Der Erhalt und die Aufwertung von Grinflachen wird Gberwiegend
positiv gesehen;

» Einige wenige Anwesenden, insbesondere die direki belroffenen
Eigentiimer, bezeichneten die Granflachen als nicht erhaltenswert
und wiinschten sich eine bessere wirtschaltliche Yerwertbarkeit der
Flchen.

Verkehr

« Die Meinungen bzgl, der Haupterschlieltung des Gebietsinnern
neben der Gaststatle sind kontrovers. Alternativ wird eine Erschlie-
fung des Gebietsinnern Uber die ehemn. Fernewaldstrale im Slid-
westen vorgeschlagen;

*  Wunsch nach Entzerrung der Verkehrssituation in der Dorstener
Sirale;

»  Maglichst keine Erhithung der Verkebrsbelastung an der Dorstener
Strale durch die neue Bauvorhaben.

In diesem Zusammenhang gab es einige Uber das Bebauungsverfahren
hinausgehende Anregungen seilens der Burger an die Verwallung:

*  Beachtung der 6rtlich angespannten Entwasserungssituation im
weiteren Planungsverlauf;

» Errichtung eines Kreisverkehres an der Kreuzung Dorstener 5tra-
[Le/Fernewaldsiralte zur Reduzierung der negativen Verkehrsaus-
wirkungen {Geschwindigkeit/UngleichmiiRigkeit);

»  Woeitere, verkehrsregulierende, -entzerrende bzw. verkehrsmindern-
de Malnahmen an der Dorstener Strale unabhangig vom Bebau-
ungsplanverfahren;

*  Enweiterung bzw. bessere Regulierung des Parkplalzangebotes fir
die beiden vorhandenen 5B-Markte.

5.3 Zusammenfassung

Die engagiert gefihrte Diskussion kam zu dem Ergebnis, dass auch von
der eindeutig Oberwiegenden Mehrhent der anwesenden Bargern die Al-
ternative 2 bevorzugt wurde, da sie am einfihlsamsten mit den vorhan-
denen Flachen, Ressourcen und den Belangen der Anwohner umgeht,
Wenige Blrger, inshesandere die betroflenen Eigenlimer, waren ande-
rer Meinung und winschien sich entweder gar keine Bebauung ader
aber umfangreichere Bauflichen auf ihrem Grundstiick, Vor diesem Hin-
tergrund wurde die Wertigkeit der vorbandenen Gehdlzflichen im Flan-
gehiet innerhalb der Birgerschafi kontrovers diskutiert, Die seitens der
Umweltverwaltung erfolgle Einstufung der Griin- und Gehdalzflache als
Skalegisch besonders hochwertig wurde von den anwesenden Birgern
angezweifelt. Wihrend jedoch die im Westen belroflenen Eigentiimer



abwertend von »Dornengestripps und einer »Wilden Millkippe« spra-
chen, die sie lieber wirtschaftlich besser verwerten mochten, pladierten
die (brigen Birger fir einen weitgehenden Erbalt der Grin- und Ge-
hélzflache, verbunden mit einer gestalterischen Aufwertung und mafk-
voller Wohnbebauung. Hierbei standen die Aspekte der Naherholung
und des Erhalts des posiliven Wohnumifeldes im Yordergrund.

6. Weiterfilhrende Arbeitsschritte und Zeitplanung

Die von der Uberwiegenden Mehrheit der anwesenden Barger beflirwor-

tete Mlanalternative 2 bildet die Grundiage fir die weiterflihrenden Pla-

nungen. Semil den Anregungen der Birger sollen folgende Aspekle

auf ihre Yertraglichkeit und Folgen hin untersucht werden:

* Haupterschliebung des Gebistsinnern (ber die ehemn. Fernewald-
stralie im Suden

* In diesem Zusammenhang: 5tarkere Yerlagerung bzw. Erweiterung
der Wohnbauflichen nach Siidwesten

Diese, wie auch alle weiteren Planungsschrilte sind jedoch ver allem ab-
hangig von den zu beauftragenden bzw. n Arbeit befindlichen Fachgut-
achten {inshesondere Boden-, $chall- und Verkehrsgulachten) und kin-
nen daher erst in Kenntnis der gutachterlichen Ergebnisse sinnvoll fort-

gefihrt werden.

gez. Thorsten Weber
PostL » Welters



