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Vorhabenbezogener Bebauungsplan
Nr. 29

,Dorstener Straf3e"
in Oberhausen-Sterkrade
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Dorstener StraBe

Verfahrensablauf @)

. _ Stadt Oberhausen
« Beschluss des Rates zur Einleitung eines vorhabenbezogenen

Bebauungsplanverfahrens am 18.12.2017

. Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und friihzeitige
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager offentlicher
Belange auf Grundlage des Vorentwurfs

 Erstellung eines Protokolls / Auswertung der Anregungen

« Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes (incl. VEP-Entwurf)

- Beschluss uiber die Offentliche Auslegung (Offenlage) durch die
politischen Gremien

. Offentliche Auslegung und Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange

« Abwagung und Entscheidung uber Stellungnahmen und
Satzungsbeschluss

 Schriftliche Benachrichtigung der Einwender/innen lber die
Entscheidung des Rates

« Bekanntmachung und Inkrafttreten des vorhabenbezogenen
Bebauungsplans (incl. VEP)
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 29
Dorstener StraBe

Luftbild

© Luftbild aus 2019 © RVR, 2019, dI-de/by-2-0

05.05.2021

@4

Stadt Oberhausen

Lage sldostlich der Dorstener
StraBe (LandesstraBe mit
Langsparkstreifen, FuB- und
Radwegen, westlich der
SpechtstraBBe und nordostlich
der StraBe Egelbusch

Ehemalige Nutzung der Flache
als Kfz-Betrieb

Pragung des Umfelds
Uberwiegend durch
Wohnbebauung
(Mehrfamilienhauser oder z. B.
Wohnquartier an der StraBe
Egelbusch

vereinzelt kleinteilige
gewerbliche Nutzungen sowie
Einzelhandel

(zwei Lebensmittelmarkte)
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Planungsanlass und -ziele @)

Stadt Oberhausen

= Reaktivierung einer derzeit brachliegenden gewerblichen Flache

= Neuordnung und Aufwertung im Sinne einer wohnbaulichen, stadtebaulich
vertraglichen Nutzung

= Entwicklung eines Wohnquartiers mit Angeboten unterschiedlicher Wohnformen

= Realisierung eines Mehrfamilienhauses sowie einer Doppel- und
Einzelhausbebauung

= Schaffung von insgesamt 41 Wohneinheiten
= Umsetzung folgender Hauptplanungsziele:
=  Festsetzung eines Reinen Wohngebiets,
= Regelung der notwendigen ErschlieBung,

= Regelung der erforderlichen AusgleichmaBnahmen.
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Aufstellungsbeschluss

@

B ich des vorhab

Bebauungsplans Nr. 2
-Dorstener Strafe-

Angefertigt:
Oberhausen, 08.11.2017
Bereich 5-4

** Denkmalschutz-

© Stadt Oberhausen

05.05.2021

Stadt Oberhausen

Einleitender Beschluss zur Aufstellung des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplans
Nr. 29 ,Dorstener Strafe"

am 18.12.2017

Amtliche Bekanntmachung des
einleitenden Beschlusses am

am 15.01.2018

Beschluss zum Wechsel des
Vorhabentragers

am 08.07.2019

Verkleinerung des Vorhabengebietes im
Bereich der Dorstener StraBBe
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Ubergeordnete Planung @)
. &i Stadt Oberhausen
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3 Darstellung des Vorhabengebiets im
Regionalen Flachennutzungsplan (RFNP)
: als gemischte Bauflache / Allgemeiner
Siedlungsbereich (M/ASB).

© Auszug aus dem RFNP © Stadt Oberhausen

SR

S i} Sacist

© Auszug aus dem Entwurf des Regionalplans Ruhr (Stand: 25.04.2018) © RVR

Darstellung des Vorhabengebiets im
Entwurf des Regionalplan Ruhr
nachrichtlich als Allgemeiner
Siedlungsbereich (ASB)

YND leraig
Drcfle!
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Stadtenwicklungskonzept @
=R Stadt Oberhausen

MaBnahmenplan:

MaBnahme 12.26 Wirtschaftspotenzialflache
nordlich der Dorstener StralBe

MaBnahme 8.7 Herstellung einer
Verbundachse in Tieflage der ehemaligen
Werksbahn als FuB- und Radweg

© Auszug aus dem STEK 2020 — Plan ,MafRnahmen® Stadt Oberhausen
VRS S R ), . o e ~>§\

© Auszug aus dem STEK 2020 - Plan ,Flachennutzung® Stadt Oberhausen

Flachenplan:
Darstellung des Vorhabengebiets und der
umgebenden Bebauung als "Mischgebiet®
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Derzeit giiltiger Bebauungsplan @

Stadt Oberhausen
Bebauungsplan Nr. 457

Festsetzung eines Mischgebietes

BEBAUUNGSPLAN NR. 457 oo

- Dorwweer Sinie | Specttsvate - -
e
STADTGEMEINDE OBERHAUSEN
Cenerirg Oateod ey
Matiatad 1 ; 500 ————

———

© Stadt Oberhausen
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Impressionen @
Stadt Oberhausen

o

k el i s 'g"f,f
zeitige horddsﬂiche Zuwegung zum Vorhabengebiet Zufahrt zum Wohngebiet Egelbusch

05.05.2021 Bereich 5-1 Stadtplanung




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 29
Dorstener StraBe

Impressionen

@4

Lebensmittelmarkt an '&;F’Do}sténer Stra[&g.
05.05.2021

Stadt Oberhausen

Lebens_mitieldiscounier an ﬁ_er Dorstener Strale

- '.*"v,

Zufahrt Neubaugeblet ander Sfra[i?’ ;Egglbusch
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Vorhaben- und ErschlieBungsplan Ubersicht
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— — : Stadt Oberhausen
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Mehrfamilienhaus

12 Doppelhaduser

7 Freistehende
Einfamilienhauser
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Blockheizkraftwerk
(BHKW)
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Modell @)
Stadt Oberhausen
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Vorentwurf Rechtsplan

I"JIH‘II U'MWH \\\ o //:’
J[ y N
W!]l' ,

/// P '/
24¢ I]‘IIJIHI[IIIEJ“‘JJ /6-1:5 /./'.;7/,/<\
ILL 4 &”’V,;/ L/ SO
S

05.05.2021

WR2.1

04

@6@

SD
s 4
TH: 790m /

» FH: 830m /

TS amp,

WR3. 1

04

=GR

DN.
5°- 45°)

TH 773 m
FH:81,3m

ldwj’

\ 2

N

/

// 3
/
I/

Ul

@4

Stadt Oberhausen

Festsetzungen:
Reine Wohngebiete

Offentliche Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung
,verkehrsberuhigter Bereich“ und
.Parkflachen”

Uberbaubare Grundstticksflachen

Abgestufte Geschossigkeit
I\V-geschossig MFH, Il geschossig
Doppelhauser, I1-geschossig
Einzelhauser

Flachen fur Stellplatze und
Garagen

Flachen zur Versorgung des
Wohngebietes (Kraft-Warme-
Kopplung (KWK))

Erhalt und Anpflanzen von
Baumen
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Mehrfamilienhaus offentlich gefordert @
Stadt Oberhausen

Mehrfamilienhaus Ansicht Dorstener Stral3e =22 Barrierefreie Wohnungen 68qm-

89gm,

=Aufzug mit LaubengangerschlieBung
=Fahrradcarportanlage
=Blockheizkraftwerk (BHKW)
=Grlindach fur BHKW

=22 Stellplatze im Freiraum mit
Intelligenter E-Lademdglichkeit
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Mehrfamilienhaus Schnitt @

Stadt Oberhausen
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Gartenseite

=Vier Geschosse
. =leicht geneigtes Griindach
—-Giebel mit Fassadenbegriinung
=Intelligente Ladevorrichtungen flr
Mehrfamilienhaus Hohenvergleich Nachbargebaude Pkw Stellplatze vor dem Haus
=Referenzgebaude Nachbar in grau

=ErschlieBung an StraBenseite
=Freisitze zum Garten auf Slidseite

Eingangsseite
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Doppelhauser
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Eingangsseite

05.05.2021

XY

Gartenseite

Stadt Oberhausen

=Zweigeschossige Doppelhauser
= Grundach flr Garagen
=Mdgliche Solarnutzung vorbereitet

=Zahlerschranke mit zusatzlichem
Zahlerplatz flr Solareinspeisung

=Fahrradabstellboxen vor dem Haus

=*Hainbuchenhecken als
Grundstiickseinfriedung
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Freistehende Einfamilienhauser @)
Stadt Oberhausen

Eingangsseite

=Eingeschossige Einfamilienhduser
=Mdgliche Solarnutzung vorbereitet

=Zahlerschranke mit zusatzlichem
Zahlerplatz flr Solareinspeisung

=Fahrradabstellboxen vor dem Haus

B =*Hainbuchenhecken als
Gartenseite  Grundstuickseinfriedung
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E-Mobilitat

Darstellung der geplanten Ladestation

@4

Stadt Oberhausen

?0,

STROM & GAS

Energieversorgung Oberhausen AG

05.05.2021

A I

=Laden mit bis zu 22 KW
=Zwei PKW-Stellplatze

=Fahrradcarportanlage am
MFH mit Ladestation fir
Fahrrader
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Energieversorgung @
Stadt Oberhausen

=Versorgung des Wohnbauquartiers

=Warmelieferungsvertrage mit
Endkunden (Kaufer) durch EVO

=Kein Zusatzlicher Platzbedarf fir
eine Heizungsanlage

Musterhaus mit
Nahwarmeanschluss

=Warmelibergabestation
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Begegnungsplatz
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Stadt Oberhausen

—

05.05.2021

=SpielstraBe mit Wendebereich

=Aufenthaltsqualitat durch
Grinflachen
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Positiv-Negativplan
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Stadt Oberhausen

=Darstellung Bestand

=\ersiegelte Flachen 75% der
Grundstticksflache

=Darstellung Neubauvorhaben

=Versiegelte Flachen 52% der
Grundsticksflache

=Davon mit 10,5% als
Grundachflache

=Positiventwicklung somit gut
35%
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Stadt Oberhausen

mit:)uns

Birgerbeteiligung in Oberhausen

Vielen Dank
fur Ihre Aufmerksamkeit !
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