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Planzeichenerklarung
Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

(§ 5 Abs.2 Nr.1,
§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

WA

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MaR der baulichen Nutzung
(§ 5Abs.2 Nr.1, § 9 Abs.1 Nr.1 BauGB, § 16 BauNVO)

GRZ0,4

Grundflachenzahl

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

= ) Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

StralRenbegrenzungslinie

Ein- bzw. Ausfahrt und Anschluss
AV anderer Flachen an die
Verkehrsflachen

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung und Abwasserbeseitigung sowie
fir Ablagerungen Anlagen, Einrichtungen und sonstige MaBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken

(§ 5 Abs.2 Nr.2b, 4 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.12, 14 und Abs.6 BauGB)

Flachen fur Versorgungsanlagen, fir die Abfallentsorgung
und Abwasserbeseitigung sowie flir Ablagerungen

© Elektrizitat

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4, § 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6, § 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchem und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs.1 Nr.25a Abs.6 und Abs.6 BauGB)
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Sonstige Planzeichen

Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen
(§ 9 Abs.1 Nr.4 und 22 BauGB)

Nebenanlagen
N 1 = Abstell- und Lagerraume
N 2 = Fahrradabstellanlagen
N 3 = Abfallsammelanlagen
N 4 = Spiel-, Freizeit- und Erholungsflache St 2 = Stellplatze
B 2 - B 5 (Liftungsdffnungen und
Fluchttreppen der Tg 2)

Stellplétze, Carports und Garagen
St 1 = Stellplatze, Carports und Garagen

Tiefgaragen
Tg 1= Tiefgarage B 1

Spielplatz

W] Sp 1 = mindestens 75m*
Sp 2 = mindestens 80m?

Sp 3 = mindestens 60m?
Sp 4 = mindestens 60m?

J‘“_“_“_”‘L Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs.1 Nr.21 und Abs.6 BauGB)

[ G = Gehrecht zugunsten der AnliegerB2-B 5
T GF = Geh- und Fahrrecht zugunsten der AnliegerB 1-B 7

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

(maximal 50 vom Hundert fir Garagen) T92 = Tiefgarage B2-B 5
Tg 3= TiefgarageB6 und B 7
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Am 24.09.2018 hat der Rat der Stadt gemaR § 2 (1) des Baugesetz-
buches beschlossen diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Oberhausen, 12.11.2019

Der Oberbiirgermeister

LA.

Dezernent

Angefertigt:

Oberhausen, 12.11.2019, erganzt am 10.02.2020 durch neue textliche
Festsetzung B10 (vorherige textliche Festsetzung B10 jetzt B11).

Bereichsleiter Stadtplanung

Dezernent

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts-
kataster und der richtigen Darstellung des gegenwartigen ortlichen

Zustandes wird bescheinigt.

Oberhausen, 12.11.2019
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Zeichenerkldrung

Bestandsangaben
----- Flurgrenze -
Flurstiicksgrenze 7 Wohngebéude
----------- Nutzungsartengrenze /
e vermarkter Grenzpunkt 2
unvermarkter Grenzpunkt
43 Flurstiicksnummer Sonatige Gebade
24 Hausnummer
Il Geschosszahl
® 6ffentliche Parkfléche
EP private Einstellplatze
Wohngeb&ude (nicht eingemessen)
® Kanaldeckel |
) Baum A
Zaun i- !
a—e—a—=_—= Hecke E E Sonstige Gebiude (nicht eingemessen)
EEE = Mauer L ;
First/Attika  héchstgelegener Gebaudepunkt i Freistehende Wamntafel
tber NHN {iber Normalhdhenull £r Laterne
KD Kanaldeckel A Nadelbaum

BEBAUUNGSPLAN NR. 746

(gemaR § 13a BauGB - beschleunigtes Verfahren)

Jagerstralle /
Dachsstralle

Stadtgemeinde Oberhausen

Gemarkung Sterkrade

MafRstab 1:500

Fur die stadtebauliche Planung.

Oberhausen, 12.11.2019
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Bereichsleiter Stadtplanung

Die Festlegung der &tédtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Oberhausen, 12.11.2019
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Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemaR § 3 (2)
des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt am 16.12.2019 beschlossen.

Oberhausen, 20.12.2019

Der Oberburgermeister

LA

Dezernent

Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemaR® § 3 (2) des Baugesetz-

buches in der Zeit vom A41.02. 20 bis AL 03.20

ausgelegen.

Oberhausen, A$.02.2040

Der Oberbiirgermeister

LA.

offentlich

r //éu

Bereichsleiter Stadtplanung

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 (1) des Baugesetzbuches
durch den-Ret-der—Stadtam 22.03.2024  als Satzung beschlossen
worden.

Oberhausen, AZ.Ck 202 A

¥ H:wpt— und Finantauss cfwss

Der Oberbirgermeister

Der Satzungsbeschluss des-Reieo—der—Stedt—i;om J2.03 20@4 st
am A8.ck20441 gemaB § 10 (3) des Baugesetzbuches mit dem Hinweis,
dass dieser Bebauungsplan ab dem A5~ 04 L0044
5-1 Stadtplanung, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralie 66,
Zimmer Nr. A 004, wahrend der Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht
offentlich ausliegt, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Oberhausen, AS5. Ok, 20aA

¥ Hcrufji’ - und Finentcusschusses

Der Oberbirgermeister

im Bereich

Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 746
- JagerstraBe / Dachsstralle -

Art und MaR der baulichen Nutzung, iiberbaubare Grundstiicksfldche (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 2 BauGB)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen nicht

Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 9Abs. 1Nr. 1BauGBi.V.m. § 1 Abs. 6 Nr. 1 und § 4 Abs. 3 BauNVQ)

In dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet dirfen die zeichnerisch festgesetzten Gberbaubaren Grundstiicksflachen B1 - B7 durch

0O Gebaudezuwegungen inkl. der der Gebaudezuwegung dienenden Treppenanlagen und barrierefreien Rampen sowie der

bauordnungsrechtlich erforderlichen Feuerwehraufstellflachen,

O

Terrassen als Gebaudeteile des Hauptbaukdrpers um bis zu 2,0 m,

O

Balkone als Gebaudeteile des Hauptbaukdrpers um bis zu 1,5 m,

O

Vordacher als Gebaudeteile des Hauptbaukérpers um bis zu 2,0 m und
O ebenerdig abschliefende Lichtschachte um bis zu 0,5 m

Uberschritten werden.

Durch derartige Gebaudezuwegungen und Gebaudeteile des Hauptbaukérpers, die die liberbaubaren Grundstiicksflachen B1 - B7
demnach zulassigerweise Uberschreiten, darf die fur das Alilgemeine Wohngebiet festgesetzte Grundflachenzahl i.S.d. § 19 Abs. 1 bis

3 BauNVO von 0,4 um bis zu 25 vom Hundert tberschritten werden.

(§ 9Abs. 1Nr. 1und 2 BauGBi.V.m. § 31 Abs. 1 BauGB, § 16 Abs. 6 BauNVO iV.m. § 17 Abs. 2 BauNVO und § 23 Abs. 3 Sélze 2 und 3 BaulNVQ)

Durch die Errichtung von nachstehend aufgelisteten baulichen Anlagen oder Teilen baulicher Anlagen darf die fur das Allgemeine
Wohngebiet festgesetzte Grundflachenzahl i.S.d. § 19 Abs. 1 bis 3 BauNVO von 0,4 lber das gemal § 19 Abs. 4 Satz 2 BauNVO

festgelegte MaR von 50 vom Hundert berschritten werden, maximal jedoch bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8.

O Stellplatze, Garagen und Carports sowie deren Zufahrten in den dafiir festgesetzten Flachen auRerhalb der Uberbaubaren

Grundstiicksflachen,

O bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut wird (Tiefgaragen), in den

daflr festgesetzten Flachen aullerhalb der festgesetzten Uberbaubaren Grundstiicksflachen,

O Untergeordnete Nebenanlagen i.5.d. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO in den dafir festgesetzten Flachen aullerhalb der (iberbaubaren

Grundstiicksflachen,

(§ 9Abs. 1Nr. 2BauGB i.V.m. § 19 Abs. 4 BaulNVO)

10.

ik

Die hdchstgelegenen Gebaudepunkte (First oder Attika) werden fiir die zeichnerisch festgesetzten Uberbaubaren
Grundstiicksflachen B1 - B7 bezogen auf Normalhdhennull (NHN) wie folgt beschrankt:

B1

B1.1  maximal 60,8 m Uber NHN
B1.2 maximal 57,8 m Uber NHN
B1.3 maximal 54,8 m (iber NHN
B2

B2.1  maximal 61,7 m Uber NHN
B2.2 maximal 58,7 m Uber NHN
B2.3 maximal 55,7 m tUber NHN
B3 - B5 identisch mit B2

B6

B6.1  maximal 59,9 m lber NHN
B6.2 maximal 56,9 m iiber NHN
B7 identisch mit B 6

(§ 9Abs. 1BauGBiV.m. § 16 Abs. 2Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Fir die Tiefgaragen Tg 1 - Tg 3 werden folgende maximale Gebaudekdrperhdhen bezogen auf NHN festgesetzt:
Tg1 maximal 48,2 tiber NHN
Tg2 maximal 49,1 Gber NHN

Tg3  maximal 50,3 Uber NHN
(§ 9Abs. 1BauGB iV.m. § 16 Abs. 2 Nr. 4 und § 18 Abs. 1 BauNVO)

Stellplatze, Neben- und Gemeinschaftsanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Die Anzahl der notwendigen Pkw-Stellplatze geman § 48 Abs. 2 BauO NRW 2018 betragt 1 Pkw-Stellplatz pro Wohneinheit.
(§ 9Abs. 1Nr.4BauGBiV.m. § 12 Abs. 2 BauNVO und § 48 Abs. 2 BauO NRW 2018)

Stellplatze, Carports und Garagen sind ausschlief3lich innerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflachen sowie innerhalb der dafiir
zeichnerisch festgesetzten Flachen St1 und St2 zuldssig.

(§ 9Abs. 1Nr.4BauGBi.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVQO)

Innerhalb der fiir die Errichtung von Stellplatzen, Carports oder Garagen festgesetzten Flachen St1 diirfen maximal 50 vom
Hundert der moglichen Stellplatze mit Garagen bebaut werden.

(§ 9Abs. 1Nr. 4 BauGBi.V.m. § 12 Abs. 6 BauNVO)

Innerhalb der fiir die Errichtung von Stellplatzen, Carports oder Garagen festgesetzten Flache St2 dirfen nur ebenerdige, nicht
Uiberdachte Stellplatze errichtet werden. Garagen und Carports sind unzulassig.

(§ 9Abs. 1Nr. 4 BauGBiV.m. § 12 Abs. 6 BauNVQ)

Untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen sowie
innerhalb der dafir zeichnerisch festgesetzten Flachen N1, N2 und N3 zulassig. Ausnahmsweise sind untergeordnete
Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 BauNVO auch aulierhalb dieser Flachen zulassig, sofem dies durch eine textliche Festsetzung
dieses Bebauungsplans explizit ermoglicht wird. Die Satze 1 und 2 gelten auch fur Nebenanlagen, die gemalk BauO NRW 2018
genehmigungsfrei sind.

Untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 Satz 2 BauNVO sind in dem festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet unzulassig.
(§ 9Abs. 1Nr.4BauGBiV.m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen N1 sind nur Abstellraume als untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1
Satz 1 BauNVO zulassig. Ausnahmsweise sind Abstellraume als untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 Satz 1
BauNVO auch direkt angrenzend an die Liftungsoffnungen fir die Tiefgarage Tg2 gemaR texilicher Festsetzung B9 zuléssig. Die
nach dieser Festsetzung zulassigen untergeordnete Nebenanlagen i.S.v. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO dirfen eine maximale
Grundflache von 4 m? und eine maximale Héhe von 2,5 m je Abstellraum nicht liberschreiten.

(§ 9Abs. 1Nr.4BauGBiV.m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVQ)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen N2 sind nur Fahrradabstellméglichkeiten (Fahrradabsteliflachen und
Fahrradabstellboxen) als untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO zulassig.

(§ 9Abs. 1Nr. 4 BauGBi.V.m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVQ)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen N3 sind nur Abstellmdglichkeiten flir Abfallentsorgungsbehaélter als
untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO zulassig.

(§ 9Abs. 1Nr.4BauGBiV.m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVO)

Die zeichnerisch festgesetzte Flachen N4 ist nur als Gemeinschaftsbereich ,Spiel-, Freizeit- und Erholungsflache” fiir die
Uberbaubaren Grundstlcksflachen B2 - BS zu nutzen. Bauliche Anlagen - insbesondere untergeordnete Nebenanlagen i.S.d. § 14
Abs. 1 Satz 1 BauNVO - sind innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache N4 unzulassig, sofern dies nicht durch eine
textliche Festsetzung dieses Bebauungsplans explizit ermdglicht wird.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache N4 sind bis zu drei Luftungséffnungen fir die Tiefgarage Tg2 mit einer
maximalen Gesamtflache von 110 m? zulassig.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache N4 sind in dem sich zwischen den liberbaubaren Grundstiicksflachen B3 und B4
ergebenden Teilbereich maximal zwei notwendige Fluchtireppenhauser fir die Tiefgarage Tg2 mit einer maximalen
Gesamtflache von 30 m? zulassig

Das zeichnerisch festgesetzte Gehrecht G darf durch diese baulichen Anlagen in seiner stadtebaulichen Funktion nicht
beeintrachtigt werden.

(§ 9ADbs. 1Nr.4undNr. 22 BauGB i.V.m. § 14 Abs. 1 Satz 3 BauNVQ)

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen ST1, N1, N2 und N3 gelten fur die nach den textlichen Festsetzungen B2, B3,
B5, B6, B7 und B8 in diesen Flachen zulassigen baulichen Anlagen von der BauO NRW 2018 abweichende Male der Tiefe der
Abstandsflachen.

Fir diese baulichen Anlagen ist § 6 Abs. 8 Satz 2 BauO NRW 2018 nicht anzuwenden.

(§ 9Abs. 1Nr. 2a BauGB)

Spielflachen

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flache Sp1 ist fiir den bauordnungsrechilichen Spielflachennachweis B1 eine
Spielflache mit einer zusammenhingenden MindestgréRe von mindestens 75 m? anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzien Flache Sp2 ist fir den bauordnungsrechtlichen Spielflachennachweis B2 - B5 eine
Spielflache mit einer zusammenhangenden MindestgréRe von mindestens 80 m? anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

Innerhalb der zeichnerisch festgesetzten Flachen Sp3 und Sp4 sind fiir den bauordnungsrechtlichen Spielflachennachweis B6
und B7 zwei Spielflachen mit einer zusammenhangenden Mindestgréfie von jeweils mindestens 60 m? anzulegen und dauerhaft
zu erhalten.

(§ 9Abs. 1Nr.4und Nr. 22 BauGB; § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 und § 8 Abs. 2 BauO NRW 2018)

Immissionsschutz (§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
StraBenverkehrsschallschutz

Schallschutz von Wohn- und AufenthaltsrGumen nach VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren
Zusatzeinrichtung” [Stand: August 1987]

Zum Schutz vor verkehrsbezogenem Auflenldrm sind im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet in den Baufenstern B1.1 - B1.3
und B7.1 - B7.2 bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB
dienen sowie in Verfahren fiir Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt sind, aufgrund der
StraRenverkehrslarmbelastung der Jagerstrale, Dachsstralle, Luchsstrafe und der lltisstralRe fiir die Gebdude bauliche und
sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen. Die zu treffenden baulichen und sonstigen technischen
Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass sie eine Schallpegeldifferenz bewirken, die zur Nicht-Uberschreitung folgender
Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gema VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3) flihren:

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen, sowie in Verfahren fur Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung
freigestellt sind, ist nachzuweisen, dass durch eine geeignete Baukérpergestaltung oder andere geeignete Vorkehrungen zur
Larmminderung eine Minderung der Verkehrsgerdausche erreicht wird oder werden kann, so dass fir die jeweiligen
Auflenwohnbereiche ein Beurteilungspegel der Verkehrsgerausche von tagsliber maximal 59 dB(A) sichergestellt ist oder werden
kann.

Nachweise im Baugenehmigungsverfahren

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen, sowie in Verfahren fur Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung
freigestellt sind, sind als Bestandteil der Bauvorlagen durch den Bauherren / Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der
Nachweis der konkret erforderlichen Schallschutzmafnahmen auf der Grundlage der VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von
Fenstern und deren Zusatzeinrichtung" [Stand: August 1987] zu erbringen.

Liftungsanlagen von Tiefgaragen

Erforderliche Liftungsanlagen von Tiefgaragen sind so varzusehen, dass eine Beeintrachtigung von Wohnnutzungen durch diese
Anlagen auszuschliel3en ist.

Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie deren Erhaltung (§ 9 Abs. 1 Nr.25aund b
BauGB)

Dachbegriinung der Hauptbaukérper, Garagen und Carports

Die obersten Dachflachen der Hauptbaukdrper in den (iberbaubaren Grundstlcksflachen B1 - B7 sowie der nach den textlichen
Festsetzungen B2 und B3 zulassigen Garagen und Carports sind auBerhalb notwendiger technischer Aufbauten zu mindestens
80 vom Hundert extensiv (z.B. mit Moos-Sedum-, Sedum-Moos-Kraut- oder Sedum-Gras-Kraut-Begriinungen 0.4.) zu begriinen.
Die Mindeststarke der Drain-, Filter- und Vegetationsschicht betragt 0,06 m. Die Dachbegriinung ist dauerhaft zu erhalten.

(§ 9Abs. 1Nr. 25a BauGB; § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauO NRW 2018)
Begriinung von untergeordneten Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO

Untergeordnete Nebenanlagen i.S.d § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO sind, sowie sie nach den textlichen Festsetzungen B5 bis B9
zulassig sind, mit geeigneten heimischen Gehdlzen ggf. unter Verwendung von Rank- oder Kletterhilfen dauerhaft fachgerecht zu
begriinen und zu pflegen.

(§ 9 Abs. 1Nr. 25a BauGB; § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauO NRW 2018)
Heckenanpflanzung

Die zeichnerisch festgesetzte Heckenanpflanzung, die die zeichnerisch festgesetzte Stellplatzanlage St2 umgibt, ist mit
geeigneten heimischen Gehdlzen dauerhaft fachgerecht anzulegen und zu pflegen. Die Wuchshoéhe darf 1,2 m nicht
Uberschreiten. Wuchsbreite mindestens 0,8 cm.

Die zeichnerisch festgesetzte Heckenanpflanzung, die den zeichnerisch festgesetzten
Gemeinschaftsbereich ,Spiel-, Freizeit- und Erholungsflache” N4 (textliche Festsetzung B9) umgibt, ist mit geeigneten heimischen
Geholzen dauerhaft fachgerecht anzulegen und zu pflegen. Die Wuchshéhe darf 1,2 m nicht Uberschreiten. Der
Pflanzzusammenhang darf durch Zugénge bis maximal 1,0 m Breite unterbrochen werden. Wuchsbreite mindestens 0,6 cm.

(§ 9Abs. 1 Nr. 25a BauGB; § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauO NRW 2018)
Begriinung dervon Flachen fur Stellplatze, Carports und Garagen

Bei der Errichtung von Stellplatzen als ebenerdige, nicht Uberdachte Stellplatze, Garagen oder Carports ist fir jeweils 6
Stellplatze ein standortgerechter Laubbaum anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten (Pflanzqualitat: Stammumfang 18/20 cm,
3mal verpflanzt). Die Bepflanzung hat in direktem rdumlichen Zusammenhang mit der den Bedarf verursachenden Flache fir
Stellplatze, Carports und Garagen zu erfolgen. Zum Schutz der Baume sind mindestens 2,0 m breite und mindestens 6,0 m?
grofle Baumscheiben mit einem Volumen an durchwurzelbarem Boden von mindestens 12 m® anzulegen. Die Baumscheiben
sind durch geeignete Mallnahmen wie z.B. die Bepflanzung mit bodendeckendem Kleingehdlz oder Stauden vor
Oberflachenverdichtung zu schiitzen.

(§ 9Abs. 1 Nr. 25a BauGB; § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauO NRW 2018)
Freiflachenbegriinung

Die Dachflachen der Tiefgaragen sowie alle Freiflaichen des festgesetzten Allgemeinen Wohngebietes, die nicht zeichnerisch
oder textlich festgesetzt zulassigerweise anderweitig genutzt werden, sind intensiv zu begrinen und durfen nicht
versiegelungsbilanzrelevant befestigt oder als Abstell- oder Lagerflachen genutzt werden. Die Mindeststarke der auf diesen
Flachen vorzuhaltenden Drain-, Filter- und Vegetationsschicht betragt 0,35 m. Die Begrunung ist dauerhaft zu erhalten.
Wegeverbindungen und Geb&udezuwegungen, sofern sie nicht von der textlichen Festsetzung A2 erfasst werden, sind in nicht
versiegelungsbilanzrelevanter, versickerungsfahiger Bauweise (z.B. Rasengittersteine, Fugenpflaster Schotterrasen 0.4a.)
auszufihren.

(§ 9Abs. 1 Nr. 25a BauGB; § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauO NRW 2018)

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte (§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Gehrecht

Die zeichnerisch festgesetzte Flache G ist mit einem Gehrecht zugunsten der Anlieger B2 - B5 zu belasten.
Geh- und Fahrrecht

Die zeichnerisch festgesetzte Flache GF ist mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Anlieger B1 - B7 zu belasten.

Gestalterische MaRnahmen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 89 Abs. 1 BauO NRW 2018)
Dachformen der Hauptbaukdrper

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet sind nur Flachdacher sowie leicht geneigte Flach-, Pult- oder Mansardendacher mit
einer Dachneigung bis maximal 10 vom Hundert zuldssig.

Gestaltung der Hauptbaukdrper

Die Hauptbaukodrper innerhalb der zeichnerisch festgesetzten lberbaubaren Grundstiicksflachen B1 - B7 sind einheitlich und
aufierhalb der Fenster- und Tiréffnungen zu mindestens 90 vom Hundert in hellen AuRenbauteilen zu gestalten.

Einfriedungen

Einfriedungen sind nur in Form von Hecken bis maximal 1,2 m Hohe zuladssig. Kombinationen mit Zaunelementen aus Metall oder
Maschendraht sind zulassig. Die Zaunelemente sind auf der Heckenseite in Richtung des jeweiligen Hauptbaukorpers
anzubringen.

Gestaltung von untergeordneten Nebenanlagen i.S.d § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO

Die gemal} der textlichen Festsetzungen B5 bis B9 zulassigen untergeordneten Nebenanlagen i.S.d. § 14 Abs. 1 Satz 1 BauNVO
sind einheitlich zu gestalten und in Metall oder einer Kombination aus Metall- und Glaselementen auszufiihren.

Versickerung von Niederschlagswasser (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. § 44 Abs. 2 Landeswassergesetz NRW)
Versickerungsfahige Bauweise

Stellplatze, Wegeverbindungen, Terrassen oder Freisitze sind in versickerungsfahiger Bauweise (z.B. Rasengittersteine,
Fugenpflaster Schotterrasen 0.3.) zu errichten.

Die ausschlielllich als Bewegungs- und Aufstellflache fir Feuerwehrfahrzeuge anzulegenden Flachen sind als befahrbare
Schotterrasenflachen auszufihren und dauerhaft zu erhalten.

Kennzeichnungen

Bergbau (gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Das gesamte Plangebiet gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum Anpassungsbereich gemafl § 110
Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zuletzt gedndert durch Artikel 2 G vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808). Bei einer Bebauung
des Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmalinahmen erforderlich. Bauherren werden gebeten Kontakt mit der
zustandigen Bergwerkseigentimern aufzunehmen.

Altlasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Bei dem ehemaligen Betriebsgelande, das sich (ber die Flurstiicke Gemarkung Sterkrade, Flur 28, Nr. 28, 327, 328 und 329
erstreckt, handelt es sich um eine im Bodenverdachisflachenkataster der Stadt Oberhausen als Altstandort gefiihrte Flache.
Aufgrund der gewerblichen Vornutzung ist nach Abbruch der aufstehenden Gebaude und Abtrag der Oberflachenversiegelung
nebst Tragschichten, in den Teilbereichen, in denen die Vorsorgewerte nicht eingehalten werden alle zur Begriinung
vorgesehene Flachen (durchwurzelbare Bodenschichten) zur Gewahrleistung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse durch
eine ausreichende Abdeckung mit Bodenmaterial, die die Vorsorgeanforderungen der Bundes- Bodenschutz- und
Altlastenverordnung (BBodSchV) erflillt, zu sichern. Die Mindestabdeckmachtigkeit betragt in Griinanlagen wenigstens 35 cm, in
Hausgarten wenigstens 60 cm und in Kinderspielbereichen wenigstens 35 cm.

Bodenaushub, der den Vorsorgewerten nach BBodSchV entspricht, kann aus fachgutachterlicher Sicht innerhalb des
Bebauungsplangebietes wieder verwertet werden. Der Wiedereinbau von Bodden, die die Vorsorgewerte nicht erfllen, ist im
Einzelfall mit den Fachbehorden der Stadt Oberhausen abzustimmen.

Raumart gemaR VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3 Mittelungspegel (Lm)
geméaR VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3
T Schlafraume, nachts
1.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,
Krankenhaus und Kurgebieten 30 dB(A)
1.2 in allen Gbrigen Baugebieten 35 dB(A)
2. Wohnraume, tagsiber
2.1 in Reinen und Allgemeinen Wohngebieten,
Krankenhaus und Kurgebieten 35 dB(A)
2.2 in allen (brigen Baugebieten 40 dB(A)
8. Kommunikations- und Arbeitsraume, tagstiber
3.1 Unterrichtsrdume, ruhebedurftige Einzelbiros,
wissenschaftliche Arbeitsraume, Bibliotheken,
Konferenz- und Vortragsraume, Arztpraxen,
Operationsraume, Kirchen, Aulen 40 dB(A)
3.2 Biros fur mehrere Personen 45 dB(A)
33 GroRraumbiiros, Gaststatten, Schalterraume,
Laden 50 dB(A)

Hinweise

L2

Bodenfunde

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) wird
hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehorde der Stadt Oberhausen oder das
Rheinische Amt fiir Badendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

Artenschutz

Die Koordination und Umsetzung der Artenschutzmalinahmen, die gemaR Artenschutz-rechtlicher Priifung (Artenschutzgutachten
Juli 2018 durch das Biiro fiir Landschafts- und Freiraumplanung LAB; siehe Anlage 1 der Begriindung) benannt sind, sind mit
dem Bereich 2-2 / Umweltschutz (Untere Naturschutzbehérde) der Stadt Oberhausen abzustimmen.

Kampfmittelfunde

Sollte bei Veranderung der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben
mit besonderer Vorsicht weiterzufilhren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie véllig auszuschlieBen ist. Weist der
Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstande festgestellt, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst tber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.

Entwasserung des Plangebietes

Das Entwasserungskonzept des Plangebietes hat ein Trennsystem vorzusehen.

Die Auflistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen Uber die Art der baulichen
Nutzung zulassig sind.

Sofern diese Innenschallpegel (Mittelungspegel (Lm) gemaR VDI-Richtlinie 2719, Ziffer 6.3) nicht schon durch
Baukérperanordnungen und / oder Grundrissgestaltungen eingehalten werden kdnnen, sind schallschiitzende AulRenbauteile, wie
z. B. Schallschutzfenster, Schallschutzfenster mit integrierter schallgedammter Liftungseinrichtung, vorgesetzte Glaserker,
Auflenturen, Dachflachen, Wande etc. entsprechend der VDI-Richtlinie 2719 zu verwenden.

Schallschutz von Schilafrdumen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren flir Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung freigestellt
sind, im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafriumen bzw. zum Schlafen geeigneten Raumen schallgedammte, ggf.
fensterunabhangige Liuftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschalldammung der Aulbenfassade nicht verschlechtern.

Im Einzelfall kann im Baugenehmigungsverfahren fiir Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsanderung von
baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen, sowie in Verfahren fiir Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der Genehmigung
freigestellt sind, nachgewiesen werden, dass durch andere geeignete Vorkehrungen zur Larmminderung eine Minderung der
Verkehrsgerausche erreicht wird, so dass entsprechend den Orientierungswerten der DIN 18005-1 ,Schallschutz im
Stadtebau® wvor den Dbetreffenden  Schlafraumfenstern ein  Beurteilungspegel der  Verkehrsgerdusche von
nachts 45 dB(A) sichergestellt ist oder werden kann. Wird dieser Nachweis erbracht, sind schallgedammte, ggf.
fensterunabhangige Liuftungssysteme, die die Gesamtschalldammung der AuRenfassade nicht verschlechtern, nicht erforderlich.

Schallschutz fiir gebaudegebundene Aullenwohnbereiche

Im gesamten Plangebiet sind bei Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte aus §2 der 16. BImSchV
(Verkehrslarmschutzverordnung) fiir aligemeine Wohngebiete von tagsiiber 59 dB(A) Vorhaben, die der Errichtung, Anderung
oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie Vorhaben, die nach BauO NRW 2018 von der
Genehmigung freigestellt sind, zu gebaudegebundenen Aullenwohnbereichen (z.B. Balkone, Loggien oder Terrassen) nicht ohne
weitere Mallnahmen zulassig.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. | S. 3634), in Verbindung mit den
Vorschriften

o Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. | 2017 S. 3786),

o Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017
(BGBI. 18S.1057),

a Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung vom 12.07.1999 (BGBI. | 1999 S. 1554), zuletzt geandert durch Artikel 3
Absatz 4 der Verordnung vom 27.09.2017 (BGBI. | 2017 S. 3465),

a Landesbauordnung 2018 (Bau© NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV.NRW.2018, S. 421), zuletzt gedndert durch Artikel 7 des
Gesetzes vom 26.03.2019 (GV.NRW.2019, S. 193),

o Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW) vom 11.03.1980 (GV.NRW 1980 S. 226, 716), zuletzt geandert durch Artikel 5 des
Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW. 2016 S. 934),

71 Landeswassergesetz NW (LWG) vom 08.07.2016 (GV.NRW 2016 S.559), zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom
02.07.2019 (GV.NRW 2019 S. 341),

a1 Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV) vom 12.06.1990 (BGBI. | S. 1036), zuletzt geandert durch Artikel 1 der
Verordnung vom 18. Dezember 2014 (BGBI. | S. 2269),

71 Bundesberggesetz vom 13.08.1980 (BGBI. | 8. 1310), zuletzt geandert durch Artikel 2 Absatz 4 des Gesetzes vom
20.07.2017 (BGBI. | S. 2808).

Soweit in diesem Planverfahren auf technische Regelwerke (z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) Bezug genommen wird, kbnnen

diese bei der Stadt Oberhausen, Bereich 5-1 / Stadtplanung, Technisches Rathaus Sterkrade, BahnhofstralRe 66, Zimmer A 009,

wahrend der allgemeinen Offnungszeiten eingesehen werden.




