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Am 26.06.2000 hat der Rat der Stadt gemaR § 2 (1) des Baugesetz-
buches beschlossen diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Oberhausen,

Der Oberbirgermeister

L

Dezernent

Angefertigt:

Oberhausen, 22.07.2019
Erganzt: 26.10.2020

Dezernent Bereichsleiter Stadtplanung O.V.LA.
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Planzeichenerkldrung
Festsetzungen gemal BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Reine Wohngebiete
(§ 3 BauNVO)

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 und Abs.6 BauGB)

StralRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur

Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 5 Abs.2 Nr.10 und Abs.4,

§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6,

§ 40 Abs.1 Nr.14 BauGB)

Sonstige Planzeichen

Erhaltung: Baume

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

(§ 9 Abs.7 BauGB)
Zeichenerklarung
Bestandsangaben
Flurgrenze =
FIurgtUcksgrenze // Wohngebiuds
~~~~~~~~~~~~ Nutzungsartengrenze ///
o vermarkter Grenzpunkt
unvermarkter Grenzpunkt
43 Flurstiicksnummer Sorifie Gebnds
24 Hausnummer
I Geschosszahl
G) ffentliche Parkflache
EP private Einstellplatze
® Kanaldeckel Wohngebaude (nicht eingemessen)
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Sonstige Gebaude (nicht eingemessen)
e Mauer
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Textliche Festsetzungen

A. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Im reinen Wohngebiet sind die Ausnahmen nach § 3 Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.
(§ 1 Abs. 6 BauNVO)

2. Garagen und Stellplatze sind innerhalb des reinen Wohngebiets nicht zulassig.
(§ 12 Abs. 6 BauNVO).

B. Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und b BauGB)

1. Die innerhalb des Plangebietes durch zeichnerische Festsetzung markierten Straenba&ume sind dauerhaft
zu pflegen und zu erhalten. Ausfalle sind am gleichen Standort, bei Stralenausbaumaflnahmen auch in
rdumlicher Nahe, durch Laubbaumhochstdmme in einer jeweils mindestens 2 m breiten und mindestens
6 m? grolten Baumscheibe mit einem Volumen an durchwurzelbarem Boden von mindestens 12 m® zu
ersetzen. Die Baumscheiben sind als Schutzmalnahme vor Bodenverdichtung mit Bodendeckern, Grasern
oder Stauden flachig zu begriinen.

Kennzeichnungen

+eire- Siehe unten

Hinweise

1. Kampfmittelfunde

Vor Durchfilihrung evtl. erforderlicher groRerer Bohrungen (z. B. bei Pfahlgriindung) sind Probebohrungen (70
mm - max. 120 mm Durchmesser) zu erstellen, die ggf. mit Kunststoff- oder Nichteisenrohren zu versehen sind.
Danach Uberpriifung dieser Probebohrungen mit ferromagnetischen Sonden. Samtliche Bohrarbeiten sind mit
Vorsicht durchzufiihren. Sie sind sofort einzustellen, sobald im gewachsenen Boden auf Widerstand gestol3en
wird. In diesem Falle sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst
Uber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634); Baunutzungsverordnung
(BauNVO) i.d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786); Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geénderch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057).
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Kennzeichnung

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der
Bergbau umging und zum Anpassungsbereich gemai § 110 Bundes-
berggesetz vom 13.08.1980, zuletzt geandert durch Artikel 2 G vom
20.07.2017 (BGBI. | S. 2808). Bei einer Bebauung des Gebietes sind
maoglicherweise besondere Sicherungsmalnahmen erforderlich. Bau-
herren werden gebeten Kontakt mit der zustandigen Bergwerkseigen-
tumern aufzunehmen.

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit }!em Liegenschafts-
kataster und der richtigen Darstellung des gegenwartigen ortlichen
Zustandes wird bescheinigt.

rh n i | iRk
Oberhausen, = 6 AYE. 7699

Bereichsleiter Geoinformation und Kataster

Fir die stadtebauliche Planung.

Oberhausen, { 5 AL 2014

Bereichsleiter Stadtplanung 0.V& E-A.

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Oberhausen, 05 AUS 204

Bereichsleiter Stadtplanung o.\/. . A

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemal § 3 (2)
des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt am { B, DFZ. 2010
beschlossen.

Oberhausen, j ¥, Z-D

Der Oberbirgermeister

I.VA,

Dezernent

ausgelegen.

Oberhausen,

o FER 90
g, TR, Fil

12, FE8, i
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Der Oberbirgermeister

l.A.

Bereichsleiter Stadtplanung
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Dieser Bebauungsplanentwurf hat gema § 3 (2) des Baugesetz-
buches in der Zeit vom‘\ 0 JAN. 00pis

offentlich

Dieser Bebauungsplan ist gema® § 10 (1) des Baugeseizbuches
durch den am Al (1.2020 als Satzung beschlossen
worden.

Oberhausen, Jd. A2. 200

Der Oberbiirgermeister

* chpjr ~und Frnantausschuss

Der Satzungsbeschluss des Ratos-derStadlvom Al A2. 2020 st
am A5.01. 210iAgemaRy § 10 (3) des Baugesetzbuches mit dem Hinweis,
dass dieser Bebauungsplan ab dem A5.04 2024 im Bereich
5-1 Stadtplanung, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralle 66,
Zimmer Nr. A 004, wahrend der Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht
offentlich ausliegt, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Oberhausen, A5 .04 A0 AA
Der Oberbirgermeister
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BEBAUUNGSPLAN NR. 451

(im beschleunigten Verfahren gemiaR § 13a BauGB)

Waldhuckstrale

Stadtgemeinde Oberhausen

Gemarkung Sterkrade-Nord

MaRstab 1:500

1. AUSFERTIGUNG




