Protokoll - 2. Biirgerbeteiligung
Bebauungsplan Nr. 655 ,Rechenacker/SamlandstraRe"

Termin: 30.08.2012, 18 Uhr

Ort: Gemeindesaal der Evangelischen Emmaus-Kirchengemeinde, Bebelstrale 234,
Oberhausen

Podium

Herr Vopel, Bezirksburgermeister;
Frau Baudek, Bereich Stadtplanung;
Frau Hekmat, Blro Planquadrat

Begrifung
- BegriRung der Teilnehmer/innen durch den Bezirksblrgermeister von Alt-

Oberhausen, Dirk Vépel.

— Vorstellung der Anwesenden durch Herrn Vépel.

Einleitung in die Thematik
- Frau Baudek weist darauf hin, dass neben ihr auch Herr Jung und Herr Mensing
vom Bereich Stadtplanung fir Fragen jeder Zeit zur Verfigung stehen.
- Die Vorgehensweise im weiteren Verfahren der Aufstellung des Bebauungsplans
wird durch Frau Hekmat vom Biiro Planquadrat in Dortmund sowohl formal als auch
inhaltlich dargestelit.

Vortrag: Vorstellung des Bebauungsplans

- Frau Hekmat prasentiert das Vorhaben und geht auf folgende Punkte ein:
- Verfahren
- Lage
- Planungsanlass (Sportentwicklungskonzept)
- Geltungsbereich/Ziele
Eindruck/Fotos des Planungsgebietes
—  Entwurf (unterschiedliche Varianten, optimaler Planungsentwurf)

Diskussion des Planungsvorhabens (Kursiv: Stellungnahme der Verwaltung):




Ist die Position der Gebaude innerhalb der festgesetzten Baugrenzen

Gibt es bereits ein Entwasserungskonzept, das die zukinftig hohere
Versiegelung im Plangebiet bertcksichtigt?

Es ist derzeit nicht geplant, im Bebauungsplan eine Firstrichtung fur die
Gebaude festzusetzen. Demnach ist die Position der Geb8ude flexibel.
Es wird allerdings davon ausgegangen, dass die Gebdude im Rahmen

einer klimanenergetischen Optimierung durch die Bauherren so
' ausgerichtet werden, dass eine Nutzung von Solarenergie gewahrieistet

Die Wirtschaflsbetriebe Oberhausen (WBO) sind bereits in die Planung
einbezogen worden. Nach ersten Prifungen kann das neue
Wohngebiet an die vorhandenen Leitungen angeschiossen werden.
Hierzu wird vermutlich eine Rickhaltung der Abwasser notwendig
werden. Der genaue Ausbau ist derzeit noch nicht bekannt. Hierzu
‘muss z. B. die zukunftige Hohenentwickiung im Plangebiet geklart

Herr I
Hiberniastratie [} flexibel?
ist.
|
‘; werden.
Herr Il Romgeswegj:

Sind die émndsluckgro&en gemal dem vorliegenden Entwurf bereits

festgelegt?
Im Norden des Plangebiets im Bereich des Walls zum Wohngebiet

Romgesweg befinden sich zurzeit Millablagerungen.

Ist es geplant, das neue Wohngebiet an die Kanalisation im
Romgesweg anzuschlielen?

‘Gibt es schon eine zeitliche Reihenfolge, in der das Wohngebiet bebaut
werden soll?

Was geschieht mit der Schulsportaniage?

Im Bebauungsplan werden keine Grundsticksgrenzen und -breiten
festgeselzt. Es sind nur Einzel- und Doppelhauser zuldssig. Grund-
stucke konnen flachenmagig flexibel erworben werden. Im weiteren
Verfahren wird ein Austausch zwischen den Bereichen Stadiplanung
und Immobilien stattfinden, um sinnvolle GrundstockgroBen zu bilden,

| S0 dass keine unnutzbaren ,Restgrundsticke” dbrig bleiben Uber die
Festsetzung einer Grundfiachenzah! von 0,4 wird verhindert, dass eine
zu dichte Bebauung entsteht.

Das neue Wohngebiet soll an die bestehenden Kanale Im Rechenacker
und in der Hiberniastrale angeschlossen werden. Ein Anschiluss an den




Romgesweg ist nicht vorgesehen.

Bezagliche der Relhenfolge besteht noch keine genauere Planung.
Allerdings bietet es sich an, an der SamlandstralSe mit dem Bau zu
beginnen, da hier die Erschliefung bereits existiert. Genauere Aus-
sagen konnen erst gemacht werden, wenn der Bebauungsplan eine
bestimmte Planreife bzw. Planungssicherheit gewé&hrieistet.

Die Schulsportaniage wird @stiich des Rechenackers vor den beiden
Schulen neu hergestellt.

Herr ] Rechenacker [} Wann ist mit dem Baubeginn zu rechnen?
Ist es richtig, dass das Gebiet nicht durch einen Bautrager entwickelt
werden soll?

Die Fldchen des Flangebiets befinden sich im Besitz der Stadt.
Dementsprechend sollen die Grundstticke an Einzeleigentimer Uber
den Bereich Immobilien der Stadt vermarktet werden.

Da es keinen Bautrager fir das Plangebiet geben wird, werden die
zukanftigen Grundstickseigentimer/innen eigenstdndig bauen. Genaue
Angaben (ber den Baubeginn k&nnen daher nicht gemacht werden. Vor
dem Baubeginn ist die Erschlieung herzustellen. Voraussichtiich ist mit
dem Baubeginn im Jahr 2013 zu rechnen. Da sich bisher schon viele
Bauinteressierte haben vormerken lassen, kann man davon ausgehen,
dass voraussichtiich nach ca. 5 Jahren alle Bauarbeiten im Plangebiet
abgeschlossen sein werden.

Herr Bottcher, Kleingartenverein | Inwieweit wirken sich die geplanten FuBwege auf die Erreichbarkeit der
Phoenix Kleingartenanlage aus? Bleiben die bestehenden Tore bestehen?

’ Der FuBBweg im Sdden bleibt erhalten. Er ist Tell eines

| Grundstickstauschs zwischen der Stadt Oberhausen und dem
| Erschlieffung benétigt wird, Der nérdiiche Weg an der

Kleingartenverein, dem ein Grundstick gehort, das fir die westliche

 Kleingartenanlage befindet sich nicht im Geltungsbersich des
| Bebauungsplans und verbleibt im Eigenturn der Kleingartenanlage.

Herr JJij Samiandstraiie Die Sportvereine im Stadtgebiet haben Probleme mit ihren
Trainingszeiten aufgrund der Aufgabe der Sportanlagen
' Die Parkplatzsituation an der Samlandstrale ist jetzt schon schwierig
und wird sich durch die zusatzliche Wohnbebauung an der




Samlandstralie noch verschlechtern.

Werden die Erschliefungskosten fur die neuen Wohngebaude an der
Samlandstralle auf alle Gbrigen Anwohner umgelegt?

Wo sind zuklnftig die Parkplatze flr die Kieingartenanlage vorgesehen?

Im Rahmen des Sportstattenkonzepts der Stadt Oberhausen wurden
' Sportaniagen identifiziert, die zukdnftig nicht mehr bendtigt werden und
| entsprechend umgenutzt werden kGnnen. Mit den durch die
Vermarktung erzielten Gewinnen sollen die Obrigen Sportaniagen
saniert und ertichtigt werden. So kénnen Fullbalipiitze z. B. durch die
| Anlage von Kunstrasenplatzen intensiver genutzt werden, so dass hier
‘eine hohere Auslastung erreicht werden kann. Somit kénnen allen
Vereinen entsprechende Trainingszeiten angeboten werden. Des
' Weiteren wurde das Sportstattenkonzept intensiv mit allen betroffenen
Vereinen diskutiert und abgestimmt.

Wegen der erforderlichen Grundstickszufahrten zu den neuen
Wohngebauden an der Samlandstralle wird es zu Veranderungen bei
der Anordnung der Parkplédtze kommen, Private Stelipl4tze sind auf
Jjedem Grundstick nachzuweisen. Es ist nicht mit einer Zunahme des
Verkehrs zu rechnen. Wenn man die zuklnttige Situation mit der Zeit
vergleicht, in der sich die Tennisanlage noch in Betrieb befunden hat,

kann sogar von einer Entspannung der verkehriichen Situation
gesprochen werden. Ein zusétzlicher Parkdruck ist durch das geplante
Vorhaben nicht zu erwarten.

Massive Eingriffe in die Samlandstralle sind zur Anbindung der neuen

Wohngebaude nicht erforderiich. Im Prinzip werden nur sieben Hauser
‘an das bestehende Nelz angeschlossen. Eine Erneuerung der
Samlandstrale ist dabei nicht erforderlich. Durch die Planung werden
daher keine ErschlieBungskosten entstehen, die auf die 0brigen
Anwohner umgelegt werden. Falls die Stralle in nicht absehbarer Zeit
vollstandig erneuert werden muss, sind dann auch ErschlieBungskosten
zu ubernehmen, die dann aber auf mehr Anwohner umgelegt werden

konnen

Parkplatze fir die Kleingartenanlage kénnen entlang der
HaupterschlieBung von der Hiberniastralle angeboten werden. Im
weiteren \Verfahren soll dies noch einmal genau geprift werden.




Dortmund , 18.09.2012 Oberhausen, 18.09.2012
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