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Planungsrechtliche Festsetzungen
gemal BauGB und BauNVO

i Art und MaR der baulichen Nutzung A. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V. mit §§ 16 und 18 BauNVO)
™| (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 2, 3 und 16-20 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

TH 6,4 m iiber
angrenzender
Verkehrsfliche

FH 10,4 m iiber
angrenzender
Verkehrsfliche

© O

Die durch Eintragung in die Plankarte festgesetzte maximal zuléssige Trauf- und Firsththe bezieht sich auf die
Stralenoberflache der vorgelagerten, endgiiltig fertiggestellten ErschlieBungsstrale im Bereich der

Flur 12 WR Reine Wohngebiete (WR) StraBenbegrenzungslinie. Die Traufhdhe ist an der AuBenflache der AuRenwand zwischen der Schnittlinie vom
(iberbaubare Grundstiicksflache) aufgehenden Mauerwerk und Dachhaut und der StraBenoberfliche zu messen. Die Firsthdhe ist senkrecht zum First
/{ zwischen oberer Dachkante und der StraBenoberflache zu messen. Bei geneigter StraRenoberfléche ist die im Mittel
/3 Sl : gemessene Hohe zwischen den seitlichen AuBenwénden der Geb&ude maRgebend.
<\,\' WS Kleinsiedlungsgebiete (WS)
i (Uberbaubare Grundstticksfléche) B. Uberbaubare Grundstiicksfléche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB L.V. mit § 23 BauNVO)
0,4 Grundflachenzahl (z.B.) Ausnahmsweise dirfen in dem Gebiet WR1 Bauteile, deren Oberfldchen zu mehr als 70% verglast sind und die eine

wohnraumahnliche Nutzung aufnehmen die von der StraRenverkehrsfldche abgewandten, riickwartigen Baugrenzen
um maximal 3,0 m auf einer Lénge von hdchstens 5,0 m liberschreiten, sofern dabei die erforderlichen

Geschossfléachenzahl (z.B.) Abstandsflachen eingehalten werden.

C. Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse
9 In Vorgérten sind Stellplétze, liberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen auBerhalb der hierfiir festgesetzten

Flachen unzuléssig. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen StralRenbegrenzungslinie (HaupterschlieBung) und

| als Héchstmal stralBenseitiger Gebaudeflucht.

Ein Abstand der Uberdachten Stellplatze und Garagen von mindestens 5,0 m zur StraRenbegrenzungslinie ist
@ zwingend einzuhalten, sofern diese aulerhalb der dafir festgesetzten Flachen liegen.

Kellergaragen sind unzulassig.
Hoéhe baulicher Anlagen
D. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

TH Traufhdhe in m (Héchstgrenze) In den Gebieten WS sowie WR2 sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.
Uber angrenzender Verkehrsflache

E. Erhalt von Baumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGB)

Firsthéhe in m (Héchstgrenze)
Uber angrenzender Verkehrsflache

angrenzender
Verkehrsfliche

FH 10,4 m iiber
angrenzender
Verkehrsfliche

FH Alle Béaume, aufier Obstb&dumen, welche in 1,3 m Hohe, iber dem Erdboden gemessen, mehr als 20 cm
Stammdurchmesser oder 65 cm Stammumfang haben, sind zu erhalten, soweit sie nicht innerhalb der iiberbaubaren

Grundstiicksflachen stehen oder abgangig sind. Sie diirfen weder beschadigt noch entfernt noch in ihrem
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen Weiterbestand gefahrdet werden.

9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO
Ao 1o S OWER BT W ) F. Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauO NRW)

TH 3,6 m iiber
angrenzender
Verkehrsfliche

FH 7,6 m iiber
angrenzender
Verkehrsfliche

+

angrenzender
Verkehrsfliche

FH 104 m iiber o] Offene Bauweise 1. Dacher
Verkehrafiche
R @3 Nur Einzelhduser zulassig Bei einer etwa vorhandenen Nachbarbebauung haben sich Wohngeb&ude deren Dachneigung anzugleichen.
\ Ausnahmen von der festgesetzten Dachform und Dachneigung sind zuléssig bei Bildung von Gruppen (mindestens
+ + amamigm Baugrenze drei Hauser) mit gleicher Dachneigung.
_,"' Verkehrsflachen Dacher von An?auten und Ngbengepéuden bis zu einer Dachﬂéchg - horizontal gemessen - von 20 m? sowie Dacher
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) von Garagen kénnen auch mit abweichenden Dachformen ausgefiihrt werden.
s hoi 2. Dachaufbauten und -gauben
atala Verkenrsfiiche sy StraBenbegrenzungslinie
¥ FH104m ober T Die Gesamtlénge aller Dachaufbauten und -gauben eines Geb&udes darf zusammen die Halfte der Frontbreite dieses
I vl Gebaudes nicht (iberschreiten.
: StraRenverkehrsflichen Der Abstand zwischen zwei Dachaufbauten oder -gauben oder von Dachaufbauten zu Dachgauben muss mindestens
Fou RS o Tl SR 1,5 m betragen.
o T el e Von der AuRenkante der giebelseitigen Wand bleiben Dachaufbauten und -gauben mindestens 1,5 m zuriick.
0 U o e TR ey . . Dachaufbauten und -gauben sind - in der Dachebene gemessen - gegeniiber des Dachfirstes um mindestens 1,2 m
by B Sonstige Planzeichen zuriickzusetzen.
OO R Die vordere Ansichtsflache von Dachaufbauten und -gauben darf - senkrecht gemessen - eine Héhe von 2,0 m nicht
O e A : liberschreiten.
S e [::] S;i:ﬁiggsspﬁl:‘:s“cr'e" Geltungsbereichs des Dachaufbauten und -gauben sind nur in einem Geschoss des Daches zulssig.
,,,,,, Lsa
o ari-a (§ 9 Abs. 7 BauGB) 3. Abgrabungen
0,4
BE Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Abgrabungen sind in dem von der StralRenverkehrsflache abgewandten, riickwértigen Gebaudebereich
3 S An Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der (Hauptgartenseite) zuléssig, sofern sie 40% der Fassadenbreite nicht iiberschreiten. In den seitlichen
e —0—0 Nutzung innerhalb eines Baugebietes Gebaudebereichen sind Abgrabungen bis zur Briistungshohe der Belichtungsfenster im Souterrain zuléssig, sofern
s v ol (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) diese maximal 20% der zugehdrigen Wandlange einnehmen und vom StraRenraum aus nicht eingesehen werden
erkehrsflache .
FH 9,8 m iiber kénnen.
angrenzender
Verkehrsfiiche sp3ge  Satteldach mit Dachneigung in ° 4. Einfriedungen
Flur 11 (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)
% In Vorgérten sind Einfriedungen bis zu einer Héhe von 1,0 m liber Oberkante der angrenzenden Verkehrsfléche
o -éa— —1| Umgrenzung von Fléchen fiir Garagen zélgla):ﬂgealz r\I/torgarten gilt die Flache zwischen StraRenbegrenzungslinie (HaupterschlieBung) und straRenseitiger
I =7 _ 1 (§9Abs.1Nr. 4 und 22 BauGB) ;
I T —@- 1| Kinderspielplatz
235 L ] (§ 9Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Flur 14
0
V4 Om

Die einleitende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 43 wurde Angefertigt: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Rechtsgrundlagen Kennzeichnung

gemaR § 13 des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt am Liegenschaftskataster und die richtige Darstellung des .

20.09.2004 beschlossen. Bochum, 13.02.2007 gegenwartigen, drtlichen Zustandes wird bescheinigt. Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom (gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Oberhausen;~13.02.2007 ‘ ] Oberhausen, 13-02-290'7»”““\\\ g??ggggg (ggg: : 2 gg}g) 2uletzt gedindert durch Gesetz vom Der gesamte Planbereich gehdrt zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht und zum Anpassungsbereich gemaR
=1k L ey T ( el ) 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Besondere Sicherungsmalnahmen sind gegebenenfalls erforderlich (Richtlinien
/ N . / N / s, \

" i . / V7Y i it \ Sarons ke i b i P e fur die Ausfiihrung von Bauten im Einflussbereich des untertégigen Bergbaus gemaR Runderlass des Ministers fiir

Der Oberbirgermeister . Wermwoeauliasid \ erordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke Landesplanung, Wohnungsbau und éffentliche Arbeiten vom 10.09.1963 -II B 2-2796 N.r 1435/62, verdffentlicht im
"\ LV. : EB?(”"“‘tzungs"e’ °’d"“';% 'O?a;g‘é‘éo%gladle{ ;ﬁ%szu".g ger : Ministerialblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963).
; N 1| bms Stadtplan_ung DRSO VO Sy ( -18.132) in der zurzei Bauherren werden gebeten Kontakt mit der Deutschen Steinkohle AG, Postfach in 44620 Herne aufzunehmen.
't ; Saladin-Schmitt-Stralte 59 ; geltenden Fassung
110 i 44789 Bochum ObVI H.-J. Marx
NN § W\ Telefon 0234-96202 04/05 BahnhofstraRe 57 Verordnung liber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die . i
W\, e Telefax 0234-96202 09 46149 Oberhausen Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - Hinweis
eigeordneter post.an@bms-stadtplanunng.de Telefon 0208-635590-0 Elanzv 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58) in der zurzeit geltenden R A
. . I b a

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemaR Dieser Bebauungsplanentwurf hat geman § 3 Abs. 2 des) ) Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 1 des_ RO Der Sat rlgsbeschluss Qes Rates der Stadt vom 7...7...2.7.. e

eindeutig. § 13 Abs. 2i.V. mit § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches vom Rat Baugesetzbuches in der Zeit vom .4.4.06.4%0¢.. bis .A4.C.1.200¢ Baugesetzbuches durch den Rat der Stadt am ..£7.¢. 440 # ist_ am OO} gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die untere Denkmalbehérde bei der Stadt Oberhausen oder das

der Stadt am (.1.0%. 200 . beschlossen. offentlich ausgelegen. als Satzung beschlossen worden. mit dg{n Tgwels, dass der vorstehende Bebauungsplan ab (GO NRW) vom 14.07.1994 (GV. NRW. 1994 S.666) in der zurzeit | Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege in Xanten unverziiglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
Oberhausen, 13.02.2007 s : Lok Waglyn ' ha X dem ....A.%L .(2..7im Technischen Rathaus Sterkrgde, geltenden Fassung zunachst unverandert zu halten.

Oberhausen, . 44.02.204.F erhatisen, 4. 01,2007 Oberhausen, .4 ¢.03. 400 # Dezernat 5, Bereich Stadtplanung, wahrend der Dienststunden

ey 1LYy > = \ tz>u iJ(edermannshiflns:rcc:n offentlich ausliegt, ortsiiblich Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen Grundwasser

G Der Oberbiirgermeister {1 s 4 Ber Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister PRNNIghmacIt worden. - Landesbauordnung - (BauO NRW) vom 07.03.1995 ' . :
i /i Fas e W\ P » i A ] g /( 0.0 } (GV. NRW. 1995 S.218) in der zurzeit geltenden Fassung Im Plangebiet sind héhere Grundwasserstande , insbesondere nach regenreichen Zeiten, nicht auszuschlieRen. Daher

bms Stadtplanung f RoFRE ! —11 | '. | & A — ” Oberhausen, .L../L12... 5. enthélt der Bebauungsplan folgenden Hinweis:

Saladin-Schmitt-StraRe 59 L Uanyy ;Q AYEN . Yo (N . b y , Da hohe Grundwassersténde nicht auszuschlieBen sind, sollte bei der Errichtung von unterkellerten Geb&uden die

44789 Bochum AN L L VAR L v S - Y = W Y A Der Oherbiirgermgist Notwendigkeit von Schutzmanahmen gegen ,driickendes” Wasser gepriift werden. Sind SchutzmaBnahmen erforderlich,

Telefon 0234-96202 04/05 N, 177 4 TN 'xk\ \\ ¥ \ N\N&, 177 & LS “ . Z / sind die Keller in wasserdichter Bauweise zu errichten. Die Einleitung von Grund- und Drainagewasser in die Kanalisation

Telefay 0234-96202 09 NETRTN -« g N Ny e als Schutzmafinahme fiir Kellerrdume ist nach § 4 der Entwésserungssatzung der Stadt Oberhausen grundsétzlich nicht

post an@bms.stadtplanung.de ey eenuait Beigeordneter S Bereichsleiter Stadtplanung Wehling / Wehling ' zulassig.
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