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1 Veranlassung

Im-Juni 1989 wurde von der Landesregierung beschlossen, das Werksgelande der Thyssén Stahl
AG in Oberhausen, das durch den Rhein-Herne-Kanal, die Essener StraBe und die Osterfelder
StraBe begrenzt wird, fir die Zwecke der Wirtschaftsférderung und der Stadtentwicklung zu
sichern und fiir eine kiinftige Nutzung wieder verfiighar zu machen.

Auf der Grundlage dieses Beschlusses beauftragte das Amt flir Umweltschutz der Stadt
Oberhausen den TUV Rheinland e. V., Gruppe Bodenschutz und Altlasten, mit der Durchfiihrung
einer Gefahrdungsabschatzung, die im Oktober 1991 abgeschlossen wurde.

Die Untersuchungen zur Gefahrdungsabschatzung waren in ihrer Zielsetzung in erster Linie
abgestellt auf die Ermittiung von Bodenverunreinigungen auf dem o.g. Werksgelande und deren
Gefahrenwirkungen bei den bestehenden Nutzungen; die Auswirkungen auf eventuelle Folge-
nutzungen konnten nicht im Detail beurteilt werden, da zum Zeitpunkt der Auftragsvergabe ledig-
lich die generelle Zielrichtung "gewerbliche Nutzung®, nicht aber eine konkretisierte Planung
vorlag.

Ende Januar 1992 beauftragte das Amt fiir Umweltschutz der Stadt Oberhausen namens und im
Auftrag der Grundstiicksentwicklungsgesellschaft mbH Oberhausen den TUV Rheinland e.V.,
Gruppe Bodenschutz und Altlasten mit der Abgabe einer Stellungnahme zum Bebauungsplan
Nr, 275 "Lipperfeld" hinsichtlich méglicher Auflagen infolge von Bodenbelastungen.

Der Bebauungsplan 275 setzt sich zusammen aus den Bebauungsplanen 275 A, 275 B und
275 C.

Die vorliegende Stellungnahme bezieht sich nur auf den Bebauungsplan 275 A. Sie wurde
erarbeitet auf der Grundlage des Entwurfes fiir die 6ffentliche Auslegung (Anlage1).

- Der Bebauungsplan 275 B umfaBt das Gelande des ehemaligen Zementwerkes. Die Planung
sieht hier den Bau einer Marina vor. Derzeit liegen allerdings keinerlei Vorplanungen fiir den
Ausbau und die Gestaltung des Gelandes vor. Aufgrund der zeitlich versetzten Planung zum B-
Plan 275 A, wird die Verbringung der groBen Aushubmassen auf dem Gesamtgelande proble-
matisch werden.

Der Bebauungplan 275 C umfaBt den Bereich des Gasometers. Fir diese Flache erfolgt eine
Umgestaltung im Rahmen der Stillegung der Kokerei Osterfeld.

1schut?

.
(;hng'Pa_p'e reilen
e Alipapie™®
H k.4



Institut f{iir Umweltschutz

und Energietechnik

29. Mai 1992 925/632016 - 4

2

21

Generelle Einschatzung der Gefdhrdungswirkungen und grundsétzliche Auflagen fiir die
Realisierung der Folgenutzungen

Zur Beurteilung von Gefahren fiir Schutzgiiter bei der bestehenden und geplanten Nutzungs-
situation sind die Verunreinigungen in den Umweltmedien Boden, Bodenluft und Grundwasser
sowie deren Ausbreitungs- und Einwirkungsmohlichkeiten zu tberprifen und ggf. erfordediche
Sicherungs- und SanierungsmaBnahmen festzulegen.

im Falle des {iberpriiften Werksgelandes der Thyssen Stahl AG im Bereich des Bebauungsplans
275 A gelten folgende zusammenfassende Feststellungen:

Grundwasser

Eine vom Werksgelande im Bereich des Bebauungsplans 275 A ausgehende Grundwasser-
beeintrdchtigung war nach den durchgefiihrten Untersuchungen nicht festzustellen; ein Hand-
lungsbedarf fiir Sicherungs- oder Sanierungsbedarf besteht nicht.

Dennoch sind mittel- oder langfristig Auswirkungen auf das Grundwasser aus dem Teilbreich A
(tieferliegende PAK-Belastungen in der Emscherbett-Verfillung) [Anl. 2] dauerhaft nicht
vollstandig auszuschlieBen, da sich diese Belastungen im Grundwasserschwankungsbereich
befinden.

Ferner gaiten Teilbereiche des Geldndes wegen der bislang noch betriebenen Nutzungen als
aktive Bereiche und waren daher von den Untersuchungen ausgeschlossen.

Dennoch ist hieraus keine Unvereinbarkeit mit den vorgesehenen Nutzungen abzuleiten. Es ist
davon auszugehen, daB durch die Realisierung der geplanten Nutzungen mit weitgehenden
Uberdeckungen, Uberbauungen und Versiegelungen die Versickerung von Niederschlagswasser
reduzieren und damit eine etwaige Auswaschung von Schadstoffen ins Grundwasser minimiert
werden.

Zur Absicherung der Ergebnisse und zur Uberpriifung der Auswirkungen der Bautatigkieten auf
das Grundwasser wird eine fortlaufende Beobachtung des gesamten Grundwasserabstroms vom
Thyssen-Gelande fiir effordedich gehalten. Darliber hinaus ist nach MaBgabe der Behérde eine
fachgutachterliche Begleitung der Abbruch- und Bauphase notwendig, um bisher nicht fest-
stellbare, moglicherweise grundwasserrelevante Verunreinigungen zu erfassen und ggf. erforder-
liche spezielle SicherungsmaBnahmen festzulegen.

In jedem Fall ist in dem gesamten Gebiet des Bebauungsplans 275 A die Nutzung des Grund-
wassers zu Trinkwasserzwecken und zur Bewasserung von Griinflichen auszuschiieBen.

TUV Rheinland
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2.2 Bodenluft / Ausgasungen

im Bereich des Bebauungsplans 275 A wurden bei den Bodenluft-Untersuchungen keine umwelt-
relevanten Konzentrationen an leichtfliichtigen chiorierten Kohlenwasserstoffen (CKW) und den
Aromaten Benzol, Toluol, Ethylbenzol und Xylole (BTEX) nachgewiesen, so daB sich fiir die hier
in Frage kommenden Gefdhrdungspfade kein Handlungsbedarf ergibt. Die im Bereich des
Gasometers festgestellten Bodenluftbelastungen mit CKW werden im Rahmen der Ausweisungen
des Bebauungsplans 275 C berlicksichtigt werden.

Sollten im Zuge von Abruch- und Bauarbeiten an einzelnen Stelien groBere Mengen organischer
Auffiilimaterialien angetroffen werden, sind Analysen der Bodenluft durchzufiihren.

~ 2.3 Boden

in den nahezu {iber das gesamte Werksgelande verteilten Produktions- und Auffillungsbereichen
wurden umweltrelevante, nach Art und Konzentration variierende Schadstoffgehalte im Boden
festgestellt. Detailergebnisse sind bei der Beurteilung der Teilbereichsausweisungen bertick-
sichtigt worden (vgl. Punkt 4).

Generell 18t sich feststellen: Wegen der Schadtstoffgehalte im Oberboden (0 - 1 m) sind fiir die
Gewahrleistung bestimmter Nutzungen SicherungsmaBnahmen gegen die orale Bodenaufnahme
und die Schadstoffaufnahme durch Pflanzen erforderich, Diese SicherungsmaBnahmen kdnnen
sich weitgehend auf Uberdeckungen der Oberfliche bzw. Uberbauungen oder Versiegelungen
beschranken, da weitergehende MaBnahmen aufgrund des fehlenden Handlungsbedarfs fur die
Pfade Bodenluft und Grundwasser im wesentlichen nicht notwendig sind (vgl. Punkt 2.1). Die
erforderichen Uberdeckungen bzw. Uberbauungen wiaren als Bestandteile der Nutzungs-
realisierung offensichtlich auch chne die vorgefundenen Bodenbelastungen erforderlich
gewesen,

Die im Bebaungsplan 275 A als Kerngebiete und gewerbliche Bauflichen festgesetzten Flachen
werden gemaB Planentwurf nahezu vollstandig (berbaut. Hierdurch wird der Zutritt von
Niederschiagen und damit das Durchsickern belasteter Auffillungsbereiche wesentlich
eingeschrankt oder ganz verhindert.

2.4 Auflagen und Emptehlungen fiir bestimmte Nutzungen

2.4.1 Kinderspielplitze

Gesundheitsgefahrdungen von Kleinkindern durch orale Bodenaufnahme erfordern ausreichende
SicherungsmaBnahmen filir geplante Spielplatze. In Anlehnung an den MAGS-EraB vom
10.08.1990, AZ VB4-0292.5.3, ist fir die Risikogruppe der Kleinkinder eine Mindestiiberdeckung
der Spielflachen und des vegetationsfreien Umfeldes von 0,35 m mit unbelastetem Material erfor-

- derlich. Die Qualitat des Bodens und des Spielsandes hat den Anforderungen des MAGS-EraBes
zu entsprechen. Dartiber hinaus ist auf der gesamten Flache eine Grabesperre einzubauen.
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2.42 Nutzgéarten

Entsprechend den Ausweisungen nach BauNVO im Bebauungsplanentwurf ist die Anlage von
Nutzgarten zuldssig. Sollten Nutzgérten angelegt werden, stellt der Verzehr kontaminierter Nah-
rungspflanzen einen relevanten Gefahrdungspfad dar. Beim Anbau von Nutzpflanzen sind
deshalb die Empfehlungen der LOLF zu beriicksichtigen und eine Uberdeckung von mindestens
1,0 m vorzusehen. Bei tiefer wurzelnden Pflanzen ist ggf. eine Gberdeckung gréBerer Machtigkeit
entsprechend den Anforderungen des Garten- und Landschaftsbaus mit geeignetem Boden-
material vorzusehen.

Die méglichen Gefahrdungswirkungen durch orale Bodenaufnahme von Kleinkindern oder durch
den direkten Kontakt werden durch die vorgenannte Uberdeckung von mindestens 1,0 m aus-
geschiossen.

2.4.3 Sonstige nicht (iberbaute Flachen

Fiir die sonstigen nicht {iberbauten Flachen sollte der Nahrungspflanzenanbau und die Nutzung
als Kinderspielplatz ausgeschlossen werden.

Werden diese Flachen dennoch fiir die vorgenannten Nutzungen hergerichtet, sind die unter
2.4.1 und 2.4.2 aufgefiihrten Auflagen zu beachten.

Fir die sonstigen nicht Gberbauten Flichen wird eine durchgingige Uberdeckung mit geeig-
netem Boden empfohlen. Diese wird zur Gestaltung und als Vegetationsschicht in jedem Fall
angelegt werden miissen. Fiir die Anlage von Rasenfiichen ist eine Uberdeckung mit geeignetem
Boden von 0,2 m ausreichend. Fir andere Anpflanzungen ist die Uberdeckung mit geeignetem
Boden entsprechned den Anfoderungen des Garten- und Landschaftsbaus vorzusehen, min-
desstens jedoch 0,35 m. Eine orale Bodenaufnahme bzw. Verschieppung von Schadstoffen ist
damit wirksam unterbunden.

2.44 Geh-, Fahr- und Leitungsflachen

Die Gestaltung derartiger Flachen ist mit einer Oberflaichenabdeckung zu verbinden. Zur Sicher-
stellung einer ordnungsgemaBen Entsorgung ist bei der weiteren Planung und Herstellung von
Geh-, Fahr- und Leitungswegen nach MaBgabe der Behodrde eine fachgutachteriche Bau-
‘begleitung und Beratung hinzuzuziehen,

2.4.5 Grianflaichen

Fiir diesen Bereich ist die Planung bisher am wenigsten konkretisiert worden. Im Hinblick auf die
Freizeitnutzung ist daher eine Uberdeckung der nicht versiegelten Bereiche je nach Nutzung und
Bepflanzung erforderich.

— Fir die Anlage von Griinflichen gelten deshalb die unter 4.3 aufgefiihrten Empfehiungen und
Auflagen, mindestens jedoch die Auflagen unter 2.4 fir die jeweiligen Nutzungen.
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246 BaumaBnahmen

Aufgrund der festgesteliten Schadstoffgehalte im Boden sind alle Bodenbewegungen wihrend
und nach AbschiuB der Bauphase nach MaBgabe der zustindigen Abfallwirtschaftsbehdrde
gutachterlich zu begleiten. Damit soll sichergesteltt werden, daB ausgebaute Bodenmassen
erforderlichenfalls ordnungsgema8 entsorgt, belastete und unbelastete Boden nicht vermischt
und die Aspekte des Arbeitsschutzes beriicksichtigt werden.

Die Abbrucharbeiten der ehemaligen Werksgebaude sind ebenfalls nach MaBgabe der Behdrde
fachgutachterlich zu begleiten.

Aufgrund des Leitzieles, anfallenden Bodenaushub und Abbruchmassen auf dem Gesamtgelande
zu belassen, sind folgende Auflagen zu beachten:

a)  Aushub- und Abbruchmassen kdnnen auf dem Gelande wiedereingebaut werden, wenn
sichergestellt ist, da von ihnen keine Gefahrdungen ausgehen knnen.

b)  Fiir Massen mit Schadstoffgehalten, die fiir eine Grundwassergefahrdung nicht relevant
sind, reicht eine Uberdeckung gemaB den unter Punkt 2.4.1-2.4.3 gemachten Auflagen.

c) Massen mit Schadstoffgehalten, die aufgrund ihrer Loslichkeit das Grundwasser gefahrden
kénnen, dirfen nur in Bereichen mit einer vollstdndigen Versiegelung und auBerhalb des
Grundwasserschwankungsbereiches unter Beachtung fachtechnischer Vorschriften und
Empfehlungen eingebaut werden.

d) Nicht vermeidbare und unter den vorgenannten Bedingungen nicht wieder einbaubare
Aushub- und Abbruchmassen sind ordnungsgmas zu entsorgen.

€) Alie Bereiche, in denen unter a) bis ¢} genannte Materialien eingebaut werden, sind ein-
zumessen und in Pianen oder sonstigen Bauunterlagen aktenkundig zu machen.

Die vorgenannten Empfehlungen und Auflagen geiten im allgemeinen fiir alle geplanten Nut-
zungen innerhalb des Bebauungsplan 275 A. Innerhalb der beiden besonders gekennzeichneten
Belastungsschwerpunkte sind zusétzlich in Abhangigkeit von der Bauausfiihrung besondere Vor-
sichts- und SicherungsmaBnahmen zu beachten {vgl. Punkt 4).

3 Kennzeichnung nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB

Nach §9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB "sollen in Bebauungspldnen gekennzeichnet werden, Flachen,
deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind". Bisher hat sich keine gin-
deutige Rechtsauffassung zur Kennzeichnungspflicht herausgebildet. Umstritten ist insbesondere
die Bestimmung der Erheblichkeit.
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Kennzeichnungen kdnnen nicht génzlich nutzungsunabhéngig vorgenommen werden, da die
Untersuchungen zur Gefdhrdungsabschatzung von Altlastverdachtsfiichen nur in der Detallliert-
heit und zu dem Zweck durchgefiihrt werden, um den konkreten Bebauungsplan aufstellen zu
kénnen.

MaBstab der Erheblichkeit ist die Annahme ungiinstiger Bedingungen bei der kurz- und
mittelfristigen Realisierung der Festsetzungen des Bebauungsplans und bei den langerfristig
méglichen und voraussehbaren Anderungsméglichkeiten im Rahmen der getroffenen Fest-
setzungen.

Die Auffassung, daB nicht gekennzeichnet werden muB, was mit den Festsetzungen des Be-
bauungsplans vereinbar ist, kann nicht zutreffen; sonst ware diese Vorschrift schiicht {iberfliissig.
Es kann deshalb auch durchaus sinnvoll oder sogar zwingend erfordedich sein, den Fest-

- setzungen des Bebauungsplans angemessen sanierte Bereiche mit Restbelastungen dennoch zu
kennzeichnen.

Fiir den Bebauungsplan 275 A in Oberhausen bedeuten diese Uberlegungen:
a) Es wurden 2 Bereiche mit herausragenden Schadstoffgehalten eingegrenzt (Anl.3).

b) im gesamten Gebiet des Bebauungsplans 275 A wurden punktuelle, herausragende
Schadstoffgehalte festgestelit.

c) in nahezuy dem gesamten Gebiet des Bebauungsplans 275 A wurden groBflachige Be-
lastungen mit (Schwer-}Metallen nachgewiesen.

Die Kennzeichnung der unter a) genannten Belastungen ist unstrittig.

Die unter b) genannten punktuellen Belastungen waren fiir die als Folgenutzung angegebene
gewerbliche Nutzung nicht so gefahrdend, daf deshalb durch eine Verdichtung des Unter-
suchungsrasters eine weitere Aufidarung erfordetlich gewesen wire. Aufgrund der fehlenden

~ Eingrenzung dieser Belastungen stoBt eine an sich erfordediche Kennzeichnung auf Schwierig-
keiten.

Die unter c) genannten groBfiachigen Belastungen miissen an der Folgenutzung ausgerichtet
bewertet werden. Bei weniger empfindlichen Nutzungen kénnte fallweise auf eine Kennzeichnung
verzichtet werden.

Obwohl nur solche Flachen gekennzeichnet werden sollen, fiir die Belastungen nachgewiesen
wurden, nicht aber lediglich vermutet werden, filhrt das unter b) und ¢} Gesagte in Verbindung
mit der Tatsache, dafl wegen des in einzelnen Bereichen sehr weitmaschigen Untersuchungs-
rasters durchaus bisher noch nicht nachgewiesene Belastungen begrenzten AusmaBes vor-
handen sein kénnen, zu der Empfehlung, den gesamten raumlichen Geltungsbereich des Be-
bauungsplans Nr. 275 A nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen.

Die unter a) genannten Belastungen sollen zusatzlich kenntlich gemacht werden. Auf diese
Hervorhebung solite nicht verzichtet werden, um der vom Gesetzgeber beabsichtigten Warn-
funktion zu entsprechen {(AnL.3).
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4 Gefﬁhrdu_qgswirkuggen und Auflagen fiir die einzelnen Baugebiete

Die vorliegende Stellungnahme zu den Gebietsausweisungen des Bebauungsplan Nr. 275 A
basiert auf dem Bebaungsplanentwurf fir die ffentliche Auslegung (Anlage 1) .

4.1 Kerngebiete

411  MK1.1

Das Baugebiet MK 1.1 liegt mit seiner Flache in Bereichen der Bauschuttaufhaldung, der
DrahtwalzstraBe [Tellflache H, siehe Anl. 2], des ehemaligen Lokschuppens [Teilflache F, siehe
- Anl. 2]. sowie im Bereich der Gleisanlagen [Teilflaiche H und G,siehe Anl. 2].

Festgestellt wurde eine flachendeckende Belastung im Auffiillungsbereich mit (iberwiegend in
Schlacken gebundenen Metallen und Schwermetallen (Machtigkeit der Auffillung 0 - 5 m).
Herausragende Gehalte an Chrom, Cadmium, polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstof-
fen (PAK) und Mineraldlkohlenwasserstoffen (KW) wurden punktuell nachgewiesen . Fir andere
im Rahmen der Gefahrdungs-abschatzung untersuchte Schadstoffe im Boden sowie in der
Bodenluft wurden keine umweitrelevanten Konzentrationen festgestelit.

Die moglichen Gefahrdungswirkungen der vorgenannten (Schwer-)Metallbelastung sowie
organischen Belastungen im Boden konnen im Bereich der Expositionspfade Boden -
Grundwasser und Boden - (Pflanze) - Mensch enstehen.

Die nachgewiesenen (Schwer-}Metalle sowie PAK und KW zeigen ein sehr geringes Lésungs-
vermdgen , so daB der Expositionspfad Boden - Grundwasser als unkritisch zu betrachten ist.

Die Wirkungswege fiir den Expositionspfad Boden - (Pflanze) - Mensch sind die inhalative

— Aufnahme, die orale Aufnahme sowie die Aufnahme (ber Nahrungspflanzen. Die nach-
gewiesenen (Schwer-)Metalle sowie PAK sind (berwiegend in den Schlacken gebunden. Die
Bohrergebnisse haben gezeigt, daB die Schiacken im mittel- bis grobkdrnigen Kornbereich bis
z.T. BlockgréBe vorliegen. Demzurfolge sind die vorgenannten Wirkungswege derzeit als un-
kritisch zu betrachten.

Die zuldssige Ausnutzung ermdglicht einschlieBlich Zufahrten und Nebenanlagen eine fast
volistindige Uberbauung und damit Versiegelung der Oberfliche. Dadurch werden alle
moglichen Expositionspfade fiir die (iberbauten Fiachen unterbrochen.
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Fiir Nutzungen auf Freiflachen im Zusammenhang mit den Nutzungen gemas § 7 Abs. 2 Nr. 4,
Nr. 6 und Nr.7 BauNVO sind die Auflagen gemaB Punkt 2.4 einzuhalten. Finden im Rahmen der
Realisierung der Bauplanung in dem besonders gekennzeichneten Bereich (Anlage 3)
Bodenbewegungen statt, so sind diese MaBnahmen nach MaBgabe der Behérde
fachgutachterlich zu begleiten. Bei auftretenden Verunreinigungen sind diese unverziiglich zu
bewerten und HandlungsmaBnahmen zu treffen (z.B. Aushub und Entsorgung, Sicherungs-
mafnahmen).

Aufgrund der festgesteliten Bodenbelastungen ist davon auszugehen, daf bei Aushub-
maBnahmen mit einer aufwendigeren Entsorgung oder Behandlung des Bodens zu rechnen ist.
Es ist daher zu empfehlen, daf3 im Rahmen der Bauplanung fiir den besonders gekennzeichneten
Bereich (Anlage 3) eine [}berbauung mit nur geringen Aushubmassen geplant wird.

Aufgrund des Leitzieles, anfallenden Bodenaushub weitestgehend auf dem Gesamtgelande zu
belassen, sollte auf gréBere Aushubmassen fir Ebenen unter dem ErdgeschoB verzichtet
werden. Soliten anfaliende Aushubmassen aus diesem Bereich auf dem Gelande verbleiben, so
sind gesonderte SicherungsmaBnahmen, die mit den zustandigen Fachbeh&rden abzustimmen
sind, erforderlich.

Fiir die im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung nicht untersuchten Bereiche (DrahtwalzstraBe)
sind die AbbruchmaBnahmen nach MaBigabe der Behdrde unter fachgutachterliche Begleitung
durchzufhren. Bei auftretenden Verunreinigungen sind diese unverziiglich zu bewerten und
HandlungsmaBnahmen zu treffen (z.B. Aushub und Entsorgung, SicherungsmaBnahmen).

Die zulassigen Nutzungen im Baugebiet MK 1.1 sind unter Beachtung der vorgenannten Empfeh-
lungen mit den nachgewiesenen Bodenbelastungen vereinbar.

4.1.2. MK1t1.2

= Das Baugebiet MK 1.2 liegt im Bereich der Gleisanlagen und der DrahtwalzstraBe [Teilflache H
und G, siehe Anl. 2).

Festgestelit wurde eine flichendeckende Belastung im Auffiillungsbereich mit Uiberwiegend in
Schlacken gebundenen Metallen und Schwermetallen (Machtigkeit der Auffillung 0 - 5 m). Fir
andere im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung untersuchte Schadstoffe im Boden sowie in der
Bodenluft wurden keine umweltrelevanten Konzentrationen festgestellt.

Die mdglichen Gefahrdungswirkungen der vorgenannten (Schwer-)Metallbelastung im Boden
kénnen im Bereich der Expositionspfade Boden - Grundwasser und Boden - (Pflanze) - Mensch
enstehen.

Die nachgewiesenen (Schwer-}Metalle zeigen ein sehr geringes Lésungsvermogen , so daBl der
Expositionspfad Boden - Grundwasser als unkritisch zu betrachten ist.
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Die Wirkungswege fir den Expositionspfad Boden - (Pflanze) - Mensch sind die inhalative Auf-
nahme, die orale Aufnahme sowie die Aufnahme Uber Nahmngspﬂanzen. Die nachgewiesenen
(Schwer-)Metalle sind (iberwiegend in den Schlacken gebunden. Die Bohrergebnisse haben
gezeigt, daB die Schlacken im mittel- bis grobkdrnigen Kornbereich bis z.T. BlockgroBe vor-
liegen. Demzurfolge sind die vorgenannten Wirkungswege derzeit als unkritisch zu betrachten.

Die zuldssige Ausnutzung ermdglicht einschlieBlich Zufahrten und Nebenanlagen eine fast voll-
stindige Uberbauung und damit Versiegelung der Oberfliche. Dadurch werden alle méglichen
Expositionspfade fir die (iberbauten Flachen unterbrochen.

Fir Nutzungen auf Freiflachen im Zusammenhang mit den Nutzungen gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 4,
Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO sind die Auflagen gem@B Punkt 2.4 einzuhalten.

- Aufgrund des Leitzieles, anfallenden Bodenaushub weitestgehend auf dem Gesamtgelande zu
belassen, sollte auf groBere AushubmaBnahmen fiir Ebenen unter dem ErdgeschoB verzichtet
werden. '

Far die im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung nicht untersuchten Bereiche (DrahtwalzstraBe)
sind die AbbruchmaBnahmen nach MaBgabe der Behdrde unter fachgutachteriche Begleitung
durchzufithren. Bei auftretenden Verunreinigungen sind diese unverziiglich zu bewerten und
HandlungsmaBnahmen zu treffen (z.B. Aushub und Entsorgung, SicherungsmaBnahmen).

Die zulassigen Nutzungen im Baugebiet MK 1.2 sind unter Beachtung der vorgenannten Empfeh-
lungen mit den nachgewiesenen Bodenbelastungen vereinbar.

413 MK13

Das Baugebiet MK 1.3 liegt im Bereich des ehemaligen Lokschuppens [Teilfliche F; siehe Anl.
2], in Bereichen der Schiacken- und Bauschuttaufhaldung und der DrahtwalzstraBe [Teilflache H,
— siehe Anl. 2].

Festgestellt wurde eine flachendeckende Belastung im Auffillungsbereich mit {iberwiegend in
Schiacken gebundenen Metalien und Schwermetallen {(Machtigkeit der Auffillung O - 5 m). Auf-
fallende Gehalte an Chrom und PAK wurden punktuell nachgewiesen . Fiir andere im Rahmen
der Gefahrdungsabschétzung untersuchte Schadstoffe im Boden sowie in der Bodenluft wurden
keine umweltrelevanten Konzentrationen festgestelit.

Die mdéglichen Gefahrdungswirkungen der vorgenannten (Schwer-)Metallbelastung und der
punktuellen PAK-Belastung im Boden kdnnen im Bereich der Expositionspfade Boden - Grund-
wasser und Boden - (Pflanze) - Mensch enstehen.

Die nachgewiesenen (Schwer-)Metalle und PAK zeigen ein sehr geringes Losungsvermégen , so
daf der Expositionspfad Boden - Grundwasser als unkritisch zu betrachten ist.

Die Wirkungswege fiir den Expositionspfad Boden - (Pflanze) - Mensch sind die inhalative Auf-
nahme, die orale Aufnahme sowie die Aufnahme ber Nahrungspflanzen. Die nachgewiesenen
- (Schwer-)Metalle und PAK sind liberwiegend in den Schlacken gebunden. Die Bohrergebnisse
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haben gezeigt, daB die Schlacken im mittel- bis grobkdrnigen Kornbereich bis z.T. Blockgrd8e
vortiegen. Demzurfolge sind die vorgenannten Wirkungswege derzeit als unkritisch zu be-
trachten.

Die zuldssige Ausnutzung erméglicht einschlieBlich Zufahrten und Nebenaniagen eine fast voll-
standige Uberbauung und damit Verslegelung der Oberfidche. Dadurch werden alle méglichen
Expositionspfade fiir die (iberbauten Fldchen unterbrochen.

Flr Nutzungen auf Freiflachen im Zusammenhang mit den Nutzungen gemiB § 7 Abs. 2 Nr. 4,
Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO sind die Auflagen gema8 Punkt 2.4 einzuhalten.

Im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung galt der Bereich der DrahtwalzstraBe als aktiver Be-
reich und wurde von den UntersuchungsmaBnahmen ausgeschlossen.

~ AbbruchmaBnahmen im Bereich der DrahtwalzstraBe sind nach MaBgabe der zustandigen
Beh&rde unter fachgutachterliche Begleltung durchzufilhren. Bei auftretenden Verunrelnigungen
sind diese unverziiglich zu bewerten und HandlungsmaBnahmen zu treffen (z.B. Aushub und
Entsorgung, SicherungsmaBnahmen). ‘

Aufgrund des Leitzieles, anfallenden Bodenaushub weitestgehend auf dem Gesamtgelande zu
belassen ,solite auf gréBere AuBhubmaBnahmen fiir Ebenen unter dem ErdgeschoB verzichtet
werden.

Die zulassigen Nutzungen im Baugebiet MK 1.3 sind unter Beachtung der vorgenannten Empieh-
lungen mit der nachgewiesenen Bodenbelastung vereinbar.

414 MK 13.1

Das Baugebiet MK 1.3.1 liegt in Bereichen der Gleisanlagen und der Drahtwalzstrae [Teilflache
- H und G, siehe Anl. 2].

Festgestellt wurde eine fidchendeckende Belastung im Auffillungsbereich mit (iberwiegend in
Schlacken gebundenen Metallen und Schwermetallen (Machtigkeit der Auffillung 0 - 5 m). For
andere im Rahmen der Gefdhrdungsabschatzung untersuchte Schadstoffe im Boden sowie in der
Bodenluft wurden keine umweitrelevanten Konzentrationen festgestelit.

Die moglichen Gefahrdungswirkungen der vorgenannten (Schwer-)Metalibelastung im Boden
koénnen im Bereich der Expositionspfade Boden - Grundwasser und Boden - (Pflanze} - Mensch
enstehen.

Die nachgewiesenen (Schwer-)Metalle zeigen ein sehr geringes Losungsvermdgen , so daB der
Expositionspfad Boden - Grundwasser als unkritisch zu betrachten ist.

Die Wirkungswege fiir den Expositionspfad Boden - (Pflanze) - Mensch sind die inhalative
Aufnahme, die orale Aufnahme sowie die Aufnahme tber Nahrungspflanzen. Die nach-
gewiesenen (Schwer-)Metalle sind iberwiegend in den Schlacken gebunden. Die Bohr-
ergebnisse haben gezeigt, daB die Schlacken im mittel- bis grobkérnigen Kornbereich bis 2.T.
BlockgroBe vorliegen. Demzurfolge sind die vorgenannten Wirkungswege derzeit als unkritisch
zu betrachten.
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Die zulassige Ausnutzung ermdglicht einschlielich Zufahrten und Nebenanlagen eine fast voll-
standige Uberbauung und damit Versiegelung der Oberflache. Dadurch werden alle maglichen
Expositionspfade fiir die Giberbauten Flachen unterbrochen.

Aufgrund des Leitzieles, anfalienden Bodenaushub weltestgehend auf dem Gesamtgeldnde zu
belassen, solite auf groBere AushubmaBnahmen fiir Ebenen unter dem Erdgescho8 verzichtet
werden.

Fir die im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung nicht untersuchten Bereiche (DrahtwalzstraBe)
sind die AbbruchmaBnahmen nach MaBgabe der Behdrde unter fachgutachterliche Begleitung
durchzufithren. Bei auftretenden Verunreinigungen sind diese unverziiglich zu bewerten und
HandlungsmaBnahmen zu treffen (z.B. Aushub und Entsorgung, SicherungsmaBnahmenj).

Die zulassigen Nutzungen im Baugebiet MK 1.3.1 sind unter Beachtung der vorgenannten
Empfehlungen mit den nachgewiesenen Bodenbelastungen vereinbar.

4.1.5 MK 1.4

Das Baugebiet MK 1.4 liegt mit seiner Flache in Bereichen der Sozialbetriebe, des Landabsatzes
[Teilflache F, siehe Anl. 2], im Bereich der Bauschuttaufhaldung und DrahtwalzstraBe [Teilfliche
H, siehe Anl. 2].

Im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung galt der DrahtwalzstraBe als aktiver Bereich und
wurde von den UntersuchungsmaBnahmen ausgeschlossen.

Festgestellt wurde eine flichendeckende Belastung im Auffiillungsbereich mit (iberwiegend in
Schlacken gebundenen Metallen und Schwermetallen (Machtigkeit der Auffillung 0 - 5 m}. Fir
andere im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung untersuchte Schadstoffe im Boden sowie in der
Bodenluft wurden keine umweltrelevanten Konzentrationen festgestellt.

Die maglichen Gefahrdungswirkungen der vorgenannten (Schwer-)Metallbelastung im Boden
kdnnen im Bereich der Expositionspfade Boden - Grundwasser und Boden - (Pflanze) - Mensch
enstehen.

Die nachgewiesenen (Schwer-}Metalie zeigen ein sehr geringes Lésungsvermégen , so daB der
Expositionspfad Boden - Grundwasser als unkritisch zu betrachten ist.

Die Wirkungswege fiir den Expositionspfad Boden - (Pflanze) - Mensch sind die inhalative Auf-
nahme, die orale Aufnahme sowie die Aufnahme lber Nahrungspflanzen. Die nachgewiesenen
(Schwer-jMetalle sind {iberwiegend in den Schlacken gebunden. Die Bohrergebnisse haben ge-
zeigt, daB die Schlacken im mittel- bis grobkdrnigen Kornbereich bis z.7. BlockgrdBe vorliegen.
Demazurfolge sind die vorgenannten Wirkungswege derzeit als unkritisch zu betrachten.

Die zulassige Ausnutzung ermoglicht einschiieBlich Zufahrten und Nebenanlagen eine fast voll-
standige Uberbauung und damit Versiegelung der Oberfiiche. Dadurch werden alle moglichen
Expositionspfade fiir die {iberbauten Flachen unterbrochen.

Fiir Nutzungen auf Freiflachen im Zusammenhang mit den Nutzungen gemiB § 7 Abs. 2 Nr. 4,
Nr.6 und Nr. 7 BauNVO sind die Auflagen gemaB Punkt 2.4 einzuhalten.
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4.1.6.

Fiir die im Rahmen der Gefédhrdungsabschétzung nicht untersuchten Bereiche (DrahtwalzstraBe)
sind die AbbruchmaBnahmen nach MaBgabe der Behérde unter fachgutachterlicher Begleitung
durchzufiihren. Bei auftretenden Verunreinigungen sind diese unverziglich zu bewerten und
HandlungsmaBnahmen zu treffen (z.B. Aushub und Entsorgung, SicherungsmaBnahmen).

Aufgrund des Leitiieles. anfallenden Bodenaushub weitestgehend auf dem Gesamtgelande zu
belassen, sollte auf gr6Bere AushubmaBnahmen fiir Ebenen unter dem ErdgeschoB verzichtet
werden.

Die zulassigen Nutzungen im Baugebiet MK 1.4 sind unter Beachtung der vorgenannten Empfeh-
lungen mit den nachgewiesenen Bodenbelastungen vereinbar.

MK 2
Das Baugebiet MK 2 liegt im Bereich der Gleisharfe [Teilflaiche B, siehe Anl. 2].

Festgestellt wurde eine flachendeckende Belastung im Auffiliungsbereich mit (iberwiegend in
Schiacken gebundenen Metallen und Schwermetallen (Machtigkeit der Auffiillung 0 - 5 m). Fir
andere im Rahmen der Gefahrdungsabschétzung untersuchte Schadstoffe im Boden sowie in der
Bodenluft wurden keine umweltrelevanten Konzentrationen festgestelit.

Die mdglichen Gefahrdungswirkungen der vorgenannten (Schwer-)Metallbelastung im Boden
kénnen im Bereich der Expositionspfade Boden - Grundwasser und Boden - (Pflanze) - Mensch
enstehen.

Die nachgewiesenen (Schwer-)Metalle zeigen ein sehr geringes Losungsvermogen , so daf der
Expositionspfad Boden - Grundwasser als unkritisch zu betrachten ist.

Die Wirkungswege fiir den Expositionspfad Boden - {Pflanze) - Mensch sind die inhalative Aut-
nahme, die orale Aufnahme sowie die Aufnahme (iber Nahrungspflanzen. Die nachgewiesenen
(Schwer-)Metalle sind {iberwiegend in den Schlacken gebunden. Die Bohrergebnisse haben ge-
zeigt, daB die Schlacken im mittel- bis grobkérnigen Kornbereich bis z.T. BlockgrdBe vorliegen.
Dermzurfolge sind die vorgenannten Wirkungswege derzeit als unkritisch zu betrachten.

Die zulassige Ausnutzung ermdglicht einschlieflich Zufahrten und Nebenanlagen eine fast voli-
standige Uberbauung und damit Versiegelung der Oberfliche. Dadurch werden alle mdglichen
Expositionspfade flr die {iberbauten Flachen unterbrochen.

Fir Nutzungen auf Freiflachen im Zusammenhang mit den Nutzungen gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 4,
Nr. 6 und Nr.7 BauNVO sind die Aufiagen gemas Punkt 2.4 einzuhalten.

Aufgrund des Leitzieles, anfallenden Bodenaushub weitestgehend auf dermn Gesamtgeldnde zu
belassen, sollte auf gréfere AushubmaBnahmen fiir Ebenen unter dem ErdgeschoB verzichtet
werden.

Die zuldssigen Nutzungen im Baugebiet MK 2 sind unter Beachtung der vorgenannten Empfeh-
lungen mit den nachgewiesenen Bodenbelastungen vereinbar.
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4.1.7 MK 3

Das Baugebiet MK 5.3 liegt im Bereich des ehemaligen Coll-Lagers sowie im Bereich der Gleis-
anlage norddstlich des Coil-Lagers [Teilfliche A, siehe Ani. 2]. §

Das Coil-Lager galt wahrend des Untersuchungszeitraumes als aktiver Bereich und wurde von
den UntersuchungsmaBnahmen ausgeschliossen. Die Randbereiche wurden untersucht.

Festgestellt wurde eine flichendeckende Belastung im Auffillungsbereich mit berwiegend in
Schlacken gebundenen Metallen und Schwermetallen (Machtigkeit der Auffiillung 0 - 5 m).
Herausragende Gehalte an PAK wurden flachenhaft in den obersten Bodenschichten nord-
westlich des Coil-Lagers festgestelit. . Fiir andere im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung
untersuchte Schadstoffe im Boden sowie in der Bodenluft wurden keine umweltrelevanten
Konzentrationen festgestellt.

Die méglichen Gefahrdungswirkungen der vorgenannten (Schwer-)Metallbelastung und PAK-
Belastungen im Boden kdnnen im Bereich der Expositionspfade Boden - Grundwasser und Bo-
den - (Pflanze) - Mensch enstehen.

Die nachgewiesenen (Schwer-)Metalle sowie PAK-Gehalte zeigen ein sehr geringes Losungs-
vermdgen , so daB der Expositionspfad Boden - Grundwasser als unkritisch zu betrachten ist.

Da allerdings im Bereich und Nahbereich des Coil-Lagers PAK-Verunreinigungen auch im
Grundwasserschwankungsbereich nachgewiesen wurden, ist eine Gefahrenwitkung fiir das
Grundwasser nicht vollig auszuschlieBen. Es ist daher zu empfehlen, die besonders
gekennzeichneten Bereiche (Anlage 3) mit einer Versiegelung zu versehen, die ein Durchsickern
des Schadensherdes minimiert oder verhindert. Die BaumaBnahme ist mit der zustandigen
Behorde abzustimmen.

Die Wirkungswege fiir den Expositionspfad Boden - (Pflanze} - Mensch sind die inhalative Auf-
nahme, die orale Aufnahme sowie die Aufnahme (iber Nahrungspflanzen. Die festgesteliten Bela-
stungen wurden {iberwiegend im grobkdrnigen Material nachgewiesen, sodaB die vorgenannten
Wirkungswege derzeit als unkritisch zu betrachten sind.

Die zulassige Ausnutzung erméglicht einschlieBlich Zufahrten und Nebenaniagen eine fast voli-
standige Uberbauung und damit Versiegelung der Oberflache. Dadurch werden alle moglichen
Expositionspfade fir die (iberbauten Flachen unterbrochen.

Finden im Rahmen der Realisierung der Bauplanung in dem besonders gekennzeichneten Be-
reich {Anlage 3) Bodenbewegungen statt, so sind diese MaBnahmen nach MaBgabe der Behorde
fachgutachterlich zu begleiten.

Aufgrund der festgesteliten Bodenbelastungen ist davon auszugehen, daB bei Aushub-
maBnahmen mit einer aufwendigeren Entsorgung oder Behandlung zu rechnen ist. Es ist daher
zu empfehlen, daB im Rahmen der Bauplanung fiir diesen Bereich eine Uberbauung mit geringen
Aushubmassen geplant wird.
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Aufgrund des Leitzieles, anfallenden Bodenaushub weitestgehend auf dem Gesamtgelande zu
belassen, sollte auf groBere AushubmaBnahmen fiir Ebenen unter dem ErdgeschoB verzichtet
werden. Sollten anfallende Aushubmassen aus dem besonders gekennzeichneten Bereich auf
dem Gelande verbleiben, so sind gesonderte SicherungsmaBnahmen, die mit den zustindigen
Fachbehérden abzustimmen sind, erforderlich.

Far die im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung nicht untersuchten Bereiche (Coil-Lager) sind
die AbbruchmaBnahmen nach MaBgabe der Behdrde unter fachgutachteriche Begleitung durch-
zufiihren. Bei auftretenden Verunreinigungen sind diese unverziiglich zu bewerten und
HandlungsmaBnahmen zu treffen {z.B. Aushub und Entsorgung, SicherungsmaBnahmen).

Die zulassigen Nutzungen im Baugebiet MK 3 sind unter Beachtung der vorgenannten Empfeh-
lungen mit den nachgewiesenen Bodenbelastungen vereinbar.

418 MK4/MKA4.1

Die Flachen des Baugebietes MK4/MK4.1 ziehen sich von West nach Ost als eine Art AuBenring
um die Bebauungsplanflache. Durch die Anlage von Verkehrsfidachen und Griinflichen wird das
Baugebiet MK4/MKA4.1 in 6 Baugebietsteilflachen aufgeteilt. Diese Baugebietsteilfiichen
Uiberdecken Bereiche der ehemaligen Betriebsflache auf denen unterschiedliche Nutzungen
stattgefunden haben. In der nachfolgenden Beschreibung werden daher die
Baugebietsteilflachen einzeln von West nach Ost beschreiben.

Die westlichst gelegene Baugebietsteilfiache liegt im altesten Teil des Walzwerkbetriebsgeldndes
[Teilfiache K, siehe Anl. 2].

Die Untersuchungen fiir diese Flache zeigten keine Auffalligkeiten,

Die zulassige Ausnutzung ermdglicht einschiieBlich Zufahrten und Nebenanlagen eine weitge-
hende Uberbauung und damit Versiegelung der Oberflache. Dadurch werden alle méglichen
Expositionspfade (Boden-Grundwasser; Boden-(Pflanze)-Mensch) fiir die Uberbauten Flachen
unterbrochen. ‘

Fr Nutzungen auf Freiflachen im Zusammenhang mit den Nutzungen gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 4,
Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO sind die Auflagen gemaB Punkt 2.4 einzuhalten.

Bei Abbrucharbeiten und Bodenbewegungen ist nach MaBgabe der Behdrde eine fachgut-
achteriche Begleitung durchzufiihren. Bei auftretenden Verunreinigungen sind diese unver-
ziiglich zu bewerten und HandlungsmaBnahmen zu treffen (z.B. Aushub und Entsorgung, Siche-
rungsmaBnahmen).
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Die folgende Baugebietsteilfidche liegt in Bereichen der Hauptverwaltung mit Parkpldtzen
[Teilflache C, siehe Anl. 2].

Auffallende Gehalte an Kohlenwasserstoffen (KW) wurden punktuell im Parkplatzbereich nachge-
wiesen [C12; Anlage 3]. FlUr andere im Rahmen der Gefdhrdungsabschatzung untersuchte
Schadstoffe im Boden sowie in der Bodenluft wurden keine umweltrelevanten Konzentrationen
festgestelit.

Die zulassige Ausnutzung ermdglicht einschlieBlich Zufahrten und Nebenanlagen eine weitge-
hende Uberbauung und damit Versiegelung der Oberflache. Dadurch werden alle méglichen
Expositionspfade {Boden - Grundwasser, Boden - (Pflanze) - Mensch) fiir die Uiberbauten Flachen
unterbrochen.

Fiir Nutzungen auf Frefflachen im Zusammenhang mit den Nutzungen gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 4,
Nr. 6 und Nr.7 BauNVO sind die Auflagen gemaB Punkt 2.4 einzuhalten.

Aufgrund des Leitzieles, anfallenden Bodenaushub weitestgehend auf dem Gesamtgelande zu
belassen, solite auf groBere AushubmaBnahmen fiir Ebenen unter dem ErdgeschoB verzichtet
werden.

Die folgende Baugebietsteilfldche liegt in Bereichen des Berufsbildungszentrums mit Parkplatzen
[Teilflache C, siehe Anl. 2].

Far im Rahmen der Gefahrdungsabschéatzung untersuchte Schadstoffe im Boden sowie in der
Bodenluft wurden keine umweltrelevanten Konzentrationen festgestelit.

Die zulassige Ausnutzung ermoglicht einschiieBlich Zufahrten und Nebenanlagen eine weitge-

hende Uberbauung und damit Versiegelung der Oberflache. Dadurch werden alle méglichen

Expositionspfade (Boden-Grundwasser, Boden-(Pflanze}-Mensch) flir die berbauten Flachen
~ unterbrochen.

Fir Nutzungen auf Freiflaichen im Zusammenhang mit den Nutzungen gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 4,
Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO sind die Auflagen gema8 Punkt 2.4 einzuhalten.

Aufgrund des Leitzieles, anfallenden Bodenaushub weitestgehend auf dem Gesamtgeldande zu
belassen, sollte auf groBere AushubmaBnahmen fiir Ebenen unter dem Erdgeschofl verzichtet
werden.

Die dstlich der OPNV-Trasse gelegenen Baugebietsteilfidichen MK4.1 und MK4 liegen in Berei-
chen der Sozialbetriebe, des Kraftwerkes und des Landabsatzes [Teifflache F, siehe Anl. 2] sowie
im Bereich der Bauschuttaufhaldung [Teilflache H, siehe Anl. 2].

Im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung galt der Bereich des Kraftwerkes als aktiver Bereich
und wurde von den UntersuchungsmaBnahmen ausgeschlossen.

— Festgestellt wurde eine flachendeckende Belastung im Auffiiliungsbereich mit (iberwiegend in
Schlacken gebundenen Metallen und Schwermetallen (Machtigkeit der Auffilllung 0 - 5 m). Fiir
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andere im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung untersuchte Schadstoffe im Boden sowie in der
Bodenluft wurden keine umweltrelevanten Konzentrationen festgestelit.

Die mdglichen Gefahrdungswirkungen der vorgenannten (Schwer-)Metallbelastung im Boden
konnen im Bereich der Expositionspfade Boden - Grundwasser und Boden - (Pflanze) - Mensch
enstehen.

Die nachgewiesenen (Schwer-}Metalle zeigen ein sehr geringes Losungsvermdgen , so daB der
Expositionspfad Boden - Grundwasser als unkritisch zu betrachten ist.

Die Wirkungswege flir den Expositionspfad Boden - (Pflanze) - Mensch sind die inhalative Aui-
nahme, die orale Aufnahme sowie die Aufnahme (iber Nahrungspfianzen. Die nachgewiesenen
(Schwer-) Metalle sind {iberwiegend in den Schlacken gebunden. Die Bohrergebnisse haben ge-
Zeigt, daB die Schlacken Im mittel- bis grobkdrnigen Kornbereich bis z.T. BlockgroBe voriegen.
Demzurfolge sind die vorgenannten Wirkungswege derzeit als unkritisch zu betrachten.

Die zulassige Ausnutzung ermdglicht einschlieBlich Zufahrten und Nebenanlagen eine weitge-
hende Uberbauung und damit Versiegelung der Oberflache. Dadurch werden alle méglichen
Expositionspfade fir die Uberbauten Flachen unterbrochen.

Fiir Nutzungen auf Freiflachen im Zusammenhang mit den Nutzungen gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 4,
Nr. 6 und Nr.7 BauNVO sind die Auflagen gemés Punkt 2.4 einzuhaiten.

Fir die im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung nicht untersuchten Bereiche (Kraftwerk) sind
die AbbruchmaBnahmen nach MaBgabe der Behdrde unter fachgutachtericher Begleitung
durchzufithren, Bei auftretenden Verunreinigungen sind diese unverziiglich zu bewerten und
Héndlungsmaﬁnahmen zu treffen (2.B. Aushub und Entsorgung, SicherungsmaBnahmen).

Aufgrund des Leitzieles, anfallenden Bodenaushub weitestgehend auf dem Gesamtgeldnde zu
belassen, solite auf groBere AushubmaBnahmen fiir Ebenen unter dem ErdgeschoB verzichtet
werden.

Die zulassigen Nutzungen im Baugebiet MK 4/MK4.1 sind unter Beachtung der vorgenannten
Empfehlungen mit den nachgewiesenen Bodenbelastungen vereinbar.

4.19. MKS

Das Baugebiet MK 5 liegt mit seiner Flache im Gleiskdrper-Bereich nérdlich der DrahtwalzstraBe
[ohne Teilflaichenbezeichnung, siehe Anl. 2] sowie im Bereich der DrahtwalzstraBe [Teilflache H,
siehe Anl. 2].

Im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung galten diese Bereiche als aktive Bereiche und wurde
von den UntersuchungsmaBnahmen ausgeschiossen.

Der Bahndamm (berragt das umgebende Geldndeniveau um ca. 3 m. Die Auffiillungsmachtigkeit
betragt ca. 6 m. Die Auffiiliung ist aufgebaut aus Gleisschottern, Schlacken und Bauschutt .
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Der Riickbau des Bahndammes ist nach MaBgabe der Behorde unter fachgutachterlicher Beglei-
tung durchzufiihren. Bei Feststellung von Verunreinigungen sind diese unverziiglich zu bewerten
und HandlungsmaBnahmen zu treffen. Um die Aushubmassen auf dem Gelande wieder verwen-
den zu kbnnen, ist ihre Unbedenkdichkeit zu priifen.

Die zulassige Ausnutzung ermdglicht einschlieBlich Zufahrten und Nebenanlagen eine weitge-
hende Uberbauung und damit Versiegelung der Oberflache. Dadurch werden alle méglichen
Expositionspfade fiir die (iberbauten Flachen unterbrochen.

Fir die im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung nicht untersuchten Bereiche (DrahtwalzstraBe)
sind die AbbruchmaBnahmen nach MaBgabe der Behdrde unter fachgutachtediche Begleitung
durchzufihren. Bel auftretenden Verunreinigungen sind diese unverz(glich zu bewerten und
HandiungsmaBnahmen 2u treffen (z.B. Aushub und Entsorgung, SicherungsmaBnahmen).

Flr Nutzungen auf Freiflichen im Zusammenhang mit den Nutzungen gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 4,
Nr. 6 und Nr.7 BauNVO sind die Auflagen gemaBs Punkt 2.4 einzuhalten.

Aufgrund des Leitzieles, anfallenden Bodenaushub weitestgehend auf dem Gesamtgeldnde zu
belassen, sollte auf groBere AushubmaBnahmen fir Ebenen unter dem Erdgeschof3 verzichtet
werden.

Die zuldssigen Nutzungen im Baugebiet MK 5 sind unter Beachtung der vorgenannten
Empfehlungen durchzufithren.

4.1.10 MK 6.1

Das Baugebiet MK 6.1 liegt vollstandig im Bereich des Bahndamms nérdlich der DrahtwalzstraBBe
[ohne Teilflachenbezeichnung, siehe Anl. 2].

im:Rahmen der Gefahrdungsabschétzung gait der Bahndamm als aktiver Bereich und wurde von
- den UntersuchungsmaBnahmen ausgeschlossen.

Der Bahndamm (berragt das umgebende Gelandeniveau um ca. 3 m. Die Aufflillungsmachtigkeit
betragt ca. 6 m. Die Auffiiilung ist aufgebaut aus Gleisschottern, Schlacken und Bauschutt .

Der Riickbau des Bahndammes ist nach MaB3gabe der Behorde unter fachgutachtericher Beglei-
tung durchzufiihren. Bei Feststellung von Verunreinigungen sind diese unverziiglich zu bewerten
und HandiungsmaBnahmen 2u treffen. Um die Aushubmassen auf dem Geldnde wiederverwen-
den zu kénnen, ist ihre Unbedenkdichkeit zu priifen.

Die zulassige Ausnutzung ermdéglicht einschlieBlich Zufahrten und Nebenanlagen eine weitge-
hende Uberbauung und damit Versiegelung der Oberflache. Dadurch werden alle moglichen
Expositionspfade fiir die berbauten Flachen unterbrochen.

Flr Nutzungen auf Freiflachen im Zusammenhang mit den Nutzungen geméaB § 7 Abs. 2 Nr. 4,
Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO sind die Auflagen gemaB Punkt 2.4 einzuhalten.
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Aufgrund des Leitzieles, anfallenden Bodenaushub weitestgehend auf dem Gesamtgeldnde zu
belassen, solite auf gréBere AushubmaBnahmen fir Ebenen unter dem ErdgeschoB verzichtet
werden. ’ ‘

Die zulassigen Nutzungen im Baugebiet MK 6.1 sind unter Beachtung der vorgenannten
Empfehlungen durchfiihrbar.

4.1.11 MKs6.2

Das Baugeblet MK 6.2 liegt im Bereich des Bahndamms nérdlich der DrahtwalzstraBe [ohne
Teilfiichenbezeichnung, siche Anl. 2].

- Im-Rahmen der Gefahrdungsabschétzung galt der Bahndamm als aktiver Bereich und wurde von
den UntersuchungsmaBnahmen ausgeschlossen.

Der Bahndamm iiberragt das umgebende Gelandeniveau um ca. 3 m. Die Auffillungsmachtigkeit
betragt ca. 6 m. Die Auffiillung ist aufgebaut aus Gleisschottern, Schlacken und Bauschutt .

Der Riickbau des Bahndammes ist nach MaBigabe der Behorde unter fachgutachtericher Beglei-
tung durchzufiihren. Bei Feststellung von Verunreinigungen sind diese unverziglich zu bewerten
und HandlungsmaBnahmen zu treffen. Um die Aushubmassen auf dem Gelidnde wiederverwen-
den zu konnen ist ihre Unbedenkdichkeit zu priifen.

Die zulassige Ausnutzung ermdglicht einschiieBlich Zufahrten und Nebenanlagen eine
weitgehende Uberbauung und damit Versiegelung der Oberfliche. Dadurch werden alle
moglichen Expositionspfade fiir die {iberbauten Flachen unterbrochen.

Far Nutzungen auf Freiflachen im Zusammenhang mit den Nutzungen gemaB § 7 Abs. 2 Nr. 4,
Nr. 6 und Nr. 7 BauNVO sind die Auflagen gemaB Punkt 2.4 einzuhalten.

Aufgrund des Leitzieles, anfallenden Bodenaushub weitestgehend auf dem Gesamtgeldnde zu
belassen, sollte auf groere AushubmaBnahmen fiir Ebenen unter dem ErdgeschoB verzichtet
werden.

Die zuldssigen Nutzungen im Baugebiet MK 6.2 sind unter Beachtung der vorgenannten
Empfehlungen durchfiihrbar.

4.1.12 MKe6.3

Das Baugebiet MK 6.3 liegt volistindig im Bereich des Bahndamms ndrdlich der Drahtstrafle
[ohne Teilflachenbezeichnung, siche Anl. 2].

Im Rahmen der Gefiahrdungsabschatzung galt der Bahndamm als aktiver Bereich und wurde von
den UntersuchungsmaBnahmen ausgeschlossen.

Der Bahndamm {berragt das umgebende Geldndeniveau um ca. 3 m. Die Aufflillungsmachtigkeit
betragt ca. 6 m. Die Auffiillung ist aufgebaut aus Gleisschottern, Schlacken und Bauschutt .
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Der Riickbau des Bahndammes ist nach Mafigabe der Behdrde unter fachgutachteriicher Beglei-
tung durchzufiihren. Bei Feststellung von Verunreinigungen sind diese unverziiglich zu bewerten
und HandlungsmaBnahmen zu treffen. Um die Aushubmassen auf dem Gelande wiederverwen-
den zu kdnnen ist ihre Unbedenklichkeit zu prifen.

Die zulassige Ausnutzung ermdglicht einschlieBlich Zufahrten und Nebenanlagen eine
weitgehende Uberbauung und damit Versiegelung der Oberfliche. Dadurch werden alle
moglichen Expositionspfade fir die Gberbauten Flachen unterbrochen.

Aufgrund des Leitzieles, anfallenden Bodenaushub weitestgehend auf dem Gesamtgelande zu
belassen, sollte auf groBere Aushubmagnahmen fiir Ebenen unter dem ErdgeschoB verzichtet
werden.

Die zulassigen Nutzungen im Baugebiet MK 6.3 sind unter Beachtung der vorgenannten
Empfehlungen durchfihrbar. :

4.2 Gewerbliche Bauflichen

4.2.1 GE

Das im Bebauungsplan aufgestellte Gewerbegebiet weist drei einzelne Gewerbefiachen aus, die
im Bereich des Grobblechwalzwerkes liegen. Eine Gewerbefiache liegt im Bereich der Halle des
Grobblechwalzwerks, eine Gewerbefliche liegt im Bereich der Gleisanlagen siiddstlich des
Grobblechwalzwerkes und eine Gewerbefliche liegt im Bereich des Ursprungsgeldndes des
Walzwerks [Teilflache A und K, siehe Anl. 2].

Festgestellt wurde eine flachendeckende Belastung im Auffillungsbereich mit iberwiegend in
Schlacken gebundenen Metallen und Schwermetallen (Machtigkeit der Auffillung 0 - 5m).
Herausragende Gehalte an PAK wurden flichenhaft im Oberboden und tieferen Bodenschichten
der Flache der Gleisanlagen siiddstlich des Grobblechwalzwerkes festgestellt [Anlage 3]. Fir
andere im Rahmen der Gefdhrdungsabschatzung untersuchte Schadstoffe im Boden sowie in der
Bodenluft wurden keine umweltrelevanten Konzentrationen festgestellt.

Die maglichen Gefahrdungswirkungen der vorgenannten (Schwer-)Metallbelastung und PAK-
Belastungen im Boden kénnen im Bereich der Expositionspfade Boden - Grundwasser und Bo-
den - (Pflanze) - Mensch enstehen.

Die nachgewiesenen (Schwer-)Metalle sowie PAK-Verunreinigungen zeigen ein sehr geringes
Losungsvermogen , so daB der Expositionspfad Boden - Grundwasser als unkritisch zu
betrachten ist.

Da die PAK-Verunreinigungen auch im Grundwasserschwankungsbereich nachgewiesen wurden,
ist eine Gefahrenwirkung fir das Grundwasser nicht vollig auszuschiieBen. Es ist daher zu
empfehlen die besonders gekennzeichneten Bereiche (Anlage 3) mit einer Versiegelung zu
versehen, die ein Durchsickern des Schadensherdes minimiert oder verhindert. Die
BaumaBnahme ist mit der zustandigen Beharde abzustimmen.
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4.2.2

Die Wirkungswege fiir den Expositionspfad Boden - (Pflanze) - Mensch sind die inhalative Auf-
nahme, die orale Aufnahme sowie die Aufnahme (ber Nahrungspflanzen. Die festgestellten
Belastungen wurden {iberwiegend in grobkdrnigem Material nachgewiesen, so daf8 die vor-
genannten Wirkungswege derzeit als unkritisch zu betrachten sind. .

Die zulassige Ausnutzung erméglicht einschiielich Zufahrten und Nebenanlagen eine fast voli-
standige Uberbauung und damit Versiegelung der Oberfidache. Dadurch werden alle maglichen
Expositionspfade fir die Uberbauten Flachen unterbrochen.

Fiir Nutzungen auf Freiflachen im Zusammenhang mit den Nutzungen gemaB § 8 Abs. 3 Nr. 1
und Nr. 2 BauNVO sind die Auflagen gemas Punkt 2.4 einzuhalten.

Finden im Rahmen der Realislerung der Bauplanung in dem besonders gekennzeichneten Be-
reich (Anlage 3) Bodenbewegungen statt, so sind diese MaBnahmen nach MaBgabe der Behdrde
fachgutachterlich zu begleiten. Aufgrund der festgesteliten Bodenbelastungen ist davon auszu-
gehen, daB bei AushubmaBnahmen mit einer aufwendigeren Entsorgung oder Behandiung zu
rechnen ist. Es ist daher zu empfehien, daB im Rahmen der Bauplanung fiir diesen Bereich eine
vollstandige Uberbauung mit geringen Aushubmassen geplant wird. Soliten auffallende Aushub-
massen aus diesem Bereich auf dem Gelande verbleiben, so sind gesonderte Sicherungs-
maBnahmen, die mit den zustdndigen Fachbehdrden abzustimmen sind, erforderdich.

Aufgrund des Leitzieles, anfallenden Bodenaushub weitestgehend auf dem Gesamtgelande zu
belassen, sollte auf groBere AushubmaBnahmen fiir Ebenen unter dem ErdgeschoB verzichtet
werder.

Die Durchfthrung von AbbruchmaBnahmen ist nach MaBgabe der Behdrde unter fachgut-
achterlicher Begleitung durchzufiihren. Bei auftretenden Verunreinigungen sind diese unver-
ziiglich zu bewerten und HandlungsmaBnahmen zu treffen (z.B. Aushub und Entsorgung, Siche-
rungsmaBnahmen.

Die zulassigen Nutzungen im Baugebiet GE sind unter Beachtung der vorgenannten Empfeh-
lungen mit den nachgewiesenen Bodenbelastungen vereinbar.

Gl

Das geplante Industriegebiet (Gl) liegt im Bereich des Grobblechwalzwerkes [Teilflache A und K|
siehe Anl. 2].

Festgestelit wurde eine flachendeckende Belastung im Auffillungsbereich mit Oberwiegend in
Schlacken gebundenen Metallen und Schwermetalien (Machtigkeit der Auffilliung 0 - 5 m).
Herausragende Gehalte an PAK wurden punktuell in tieferen Bodenschichten festgestellt . Fiir
andere im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung untersuchte Schadstoffe im Boden sowie in der
Bodenluft wurden keine umweltrelevanten Konzentrationen festgesteiit.

Die moglichen Gefahrdungswirkungen der vorgenannten (Schwer-)Metalibelastung und PAK-
Belastungen im Boden kdnnen im Bereich der Expositionspfade Boden - Grundwasser und Bo-
den - (Pflanze) - Mensch enstehen.

TOUV Rheinland
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Die nachgewiesenen {Schwer-}Metalle sowie PAK-Verunreinigungen zeigen ein sehr geringes
Losungsvermdgen , so daBl dieser Expositionspfad Boden - Grundwasser als unkritisch zu
betrachten ist.

Da in diesem Bereich PAK-Verunreinigungen auch im Grundwasserschwankungsbereich nach-
gewiesen wurden, ist eine Gefahrenwirkung fiir das Grundwasser nicht véllig auszuschlieBen. Es
ist daher zu empfehlen die besonders gekennzeichneten Bereiche (Anlage 3} mit einer
Versiegelung zu versehen, die ein durchsickern des Schadensherdes minimiert oder verhindert.
Die BaumaBnahme ist mit der zustandigen Behdrde abzustimmen.

Die Wirkungswege fiir den Expositionspfad Boden - (Pflanze) - Mensch sind die inhalative Auf-
nahme, die orale Aufnahme sowie die Aufnahme (iber Nahrungspflanzen.

Die festgesteliten Belastungen wurden iberwiegend in grobkornigem Material nachgewiesen, so
daB die vorgenannten Wirkungswege derzeit als unkritisch zu betrachten sind. Die zuldssige
Ausnutzung ermdglicht einschlieBlich Zufahrten und Nebenanlagen eine fast vollstandige Uber-
bauung und damit Versiegelung der Oberflache.

Dadurch werden alle mdglichen Expositionspfade fiir die Giberbauten Flachen unterbrochen.

Fir Nutzungen auf Freiffichen im Zusammenhang mit den Nutzungen geméaB §9 Abs. 3 Nr. 1
und Nr. 2 BauNVO sind die Auflagen geman Punkt 2.4 einzuhalten.

Finden im Rahmen der Realisierung der Bauplanung in dem besonders gekennzeichneten Be-
reich (Anlage 3) Bodenbewegungen statt, so sind diese MaBnahmen nach MaBgabe der Behorde
faéhgutachterlich zu begieiten. Aufgrund der festgestellten Bodenbelastungen ist davon auszuge-
hen, daB bei AushubmaBnahmen mit einer aufwendigeren Entsorgung oder Behandlung 2u rech-
nen ist. Es ist daher zu empfehlen, daB im Rahmen der Bauplanung flr diesen Bereich eine voll-
standige Uberbauung mit geringen Aushubmassen geplant wird. Soliten auffallende Aushubmas-
sen aus diesem Bereich auf dem Geldnde verbleiben, so sind gesonderte Sicherungs-
mafBnahmen, die mit den zustandigen Fachbehorden abzustimmen sind, erfordedich.

Aufgrund des Leitzieles, anfallenden Bodenaushub weitestgehend auf dem Gesamtgeldnde zu
belassen, soilite auf groBere AushubmaBnahmen filr Ebenen unter dem ErdgeschoB verzichtet
werden.

Die Durchfihrung von AbbruchmaBnahmen ist nach Mafigabe der Behdrde unter fachgut-
achterlicher Begleitung durchzufiihren. Bei auftretenden Verunreinigungen sind diese unver-
zuglich zu bewerten und HandiungsmaBnahmen zu treffen (z.B. Aushub und Entsorgung, Siche-
rungsmaBnahmen).

Die zuldassigen Nutzungen im Baugebiet Gl sind unter Beachtung der vorgenannten Empfeh-
lungen mit den nachgewiesenen Bodenbelastungen vereinbar.
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4.3 Griinflachen

Die Bereiche der Grinflachen, die im Bebauungsplanentwurf fur die oOffentliche Auslegung
(Anlage 1) als "Private Griinflache” ausgewiesen wurden erstrecken sich iber die Bereiche der
Klaranlage, des Schaltwerkes Wiese, der Gleisanlagen nordwestlich der DrahtwalzstraBe, der
ehemaligen Gleisharfe und des Grobblechwalzwerkes [Teilfliche G, B und A, siehe Anl. 2].

Tellbereiche dieser Flache (Klaranlage, Schaltwerk Wiese) galten zum Zeitpunkt der Geféhr-
dungsabschatzung als aktiver Bereich und wurden von den UntersuchungsmaBnahmen aus-
geschlossen.

{in den untersuchten Flachen wurde eine flichendeckende Belastung im Auffiillungsbereich mit

- iberwiegend in Schlacken gebundenen Metallen und Schwermetallen festgestelit (Machtigkeit
der Auffiiung 0 - 5m). Far andere im Rahmen der Gefdhrdungsabschatzung untersuchte
Schadstoffe im Boden sowie in der Bodenluit wurden keine umweltrelevanten Konzentrationen
festgestelit,

Die méglichen Gefahrdungswirkungen der vorgenannten (Schwer-)Metalibelastung im Boden
kénnen im Bereich der Expositionspfade Boden - Grundwasser und Boden - (Pflanze) - Mensch
enstehen.

Die nachgewiesenen (Schwer-)Metalle sind (berwiegend in den Schlacken, sowie in grob-
kédmigem Bodenmaterial gebunden. Sie zeigen ein geringes Losungsvermdgen . Demzurfolge
sind die Expositionspfade Boden-Grundwasser und Boden-(Pflanze)-Mensch derzeit als
unkritisch zu betrachten.

Fur alle Nutzungen, die im Zusammenhang mit der dieser Griinfliche geplant werden sind
mindestens die unter 2.4 gemachten Empfehlungen und Auflagen zu berlicksichtigen.

- Aufgrund des geringen Versiegelungsgrades ist fir den Bereich dieser Griinfiache eine hdhere
Versickerungsrate als im restlichen Bebauungsplangebiet zu erwarten. Aushub- und Abbruch-
mafBnahmen, vor allem in Teilbereichen, die bisher noch nicht untersucht wurden, diirfen nur
nach MaBigabe der Behérde mit intensiver fachgutachterlicher Begleitung durchgefiihrt werden.
Damit ist sicherzustellen, daB bei auftretenden Verunreinigungen diese unverziiglich bewertet
und HandlungsmaBnahmen getroffen werden kdnnen.

Weisen Anhaltspunkte oder Untersuchungsergebnisse auf die Existenz von Stoffen hin, die
grundwassergefahrdend wirken und nicht andernorts verbracht werden kénnen, so sind ge-
eignete Sicherungs- oder SanierungsmaBnahmen in Abstimmung mit der zustandigen Behorde
zu ergreifen.

Fir die mogliche Anlage von Flachen fir die Wasserwirtschait ist nach MaBgabe der Behorde
eine fachgutachterdiche Begleitung zur Bewertung des Aushub- und Abbruchmaterials heran-
zuziehen. Bei der Feststellung von Verunreinigungen sind unverziglich HandlungsmaBnahmen
2u treffen.
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Aufgrund des Leitzieles, anfallenden Bodenaushub weitestgehend auf dem Gesamtgeldande zu
belassen, sollte auf groBere AushubmaBnahmen verzichtet werden. Die Ausfihrung von Wasser-
laufen oder Feuchtbiotopen ist in Abstimmung mit der zustandigen Fachbehdrde durchzufiihren.

Bodenbewegungen, die zur Umgestaitung des Gelandes nachtraglich in vorgenannten Bereichen
durchgefithit werden, sind anzeigepflichtig und mit der zustindigen Genehmigungsbehdrde
abzustimmen und ggf. fachgutachterlich zu begleiten.

Die zulassigen Nutzungen im Bereich dieser Gritnflache sind unter Beachtung der vorgenannten
Empfehlungen mit den nachgewiesenen Bodenbelastungen vereinbar.

D!é Bereiche der Griinflichen, die im Bebauungsplanentwurf fir die offentliche Auslegung
(Anlage 1) als "Offentliche Griinflichen® ausgewiesen wurden erstrecken sich {iber Bereiche der
Gleisanlagen nérdlich und westlich der DrahtwalzstraBe [Teilfliche G, siehe Anlage 2], der
ehemaligen Gleisharfe [Teilfidache B, siehe Aniage 2], Bereiche des Coil-Lagers [Teilfliche A,
siehe Anlage 2] sowie Parkplatze der ehemaligen Sozialbetriebe und Nahbereiche des
Lokschuppens [Teilflache F, siehe Anlage 2]. '

Festgestellt wurde eine flachendeckende Belastung im Auffiillungsbereich mit {iberwiegend in
Schlacken gebundenen Metallen und Schwermetallen (Machtigkeit der Auffiillung 0 - 5 m).
Herausragende Gehalte an PAK wurden punktuell nachgewiesen [Anlage 3] . Fiir andere im
Rahmen der Gefahrdungsabschétzung untersuchte Schadstoffe im Boden sowie in der Bodenluft
wurden keine umweitrelevanten Konzentrationen festgestellt.

Die moglichen Gefahrdungswirkungen der vorgenannten (Schwer-}Metallbelastung und PAK-
Belastungen im Boden konnen im Bereich der Expositionspfade Boden - Grundwasser und Bo-
den - (Pflanze) - Mensch enstehen.

Die nachgewiesenen (Schwer-)Metalle und PAK zeigen ein sehr geringes Losungsvermdgen , so
daB der Expositionspfad Boden - Grundwasser als unkritisch zu betrachten ist.

Die Wirkungswege fiir den Expositionspfad Boden - (Pflanze) - Mensch sind die inhalative Auf-
nahme, die orale Aufnahme sowie die Aufnahme iber Nahrungspflanzen. Die nachgewiesenen
(Schwer-)Metalle sind (berwiegend in den Schiacken gebunden. Die Bohrergebnisse haben
gezeigt, daB die Schlacken im mittel- bis grobkormigen Kornbereich bis z.T. Blockgrofie vor-
liegen. Demzurfolge sind die vorgenannten Wirkungswege derzeit als unkritisch zu betrachten.

Fir diese Griinflichen gelten die Empfehlungen und Auflagen fiir sonstige nicht {iberbaute
Flachen (Punkt 2.4.3). Dariiber hinaus ist fiir den besonders gekennzeichneten Bereich (Anlage
3) zu empfehlen, zunachst eine bindige Schicht (ca. 0,4 m ) und hieriiber eine Uberdeckung mit
geeigneten Boden gemdB den Empfehlungen unter Punkt 2.4.3 aufzubringen um die
Versickerungsrate in tiefere Bodenbereiche zu minimieren.
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Fir die Analge eines Wanderweges in diesem Bereich wird eine Versiegelung mit einer
wassergebundenen Decke oder mit Pflastersteinen empfohien.

Die zulassigen Nutzungen fiir die Griinflichen sind unter Beachtung der vorgenannten
Empfehlungen mit den nachgewiesenen Bodenbelastungen vereinbar.

Sonstige Flichen

FuBgéngerpromenade

Die FlécheA der geplanten FuBgangerpromenade erstreckt sich nordwestlich der Drahtwalz-
straBe und des Lokschuppens [Teilfliche H und F, siehe Anl. 2].

Festgestellt wurde eine flachendeckende Belastung im Auffilllungsbereich mit berwiegend in
Schlacken gebundenen Metallen und Schwermetallen (Machtigkeit der Auffiillung 0 - 5 m). Fir
andere im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung untersuchte Schadstoffe im Boden sowie in der
Bodeniuft wurden keine umweltrelevanten Konzentrationen festgestelit.

Die mdglichen Gefahrdungswirkungen der vorgenannten (Schwer-)Metalibelastung und PAK-
Belastungen im Boden kdnnen im Bereich der Expositionspfade Boden - Grundwasser und Bo-
den - (Pflanze) - Mensch enstehen.

Die nachgewiesenen {Schwer-)Metalle zeigen ein sehr geringes Losungsvermdgen , so daB der
Expositionspfad Boden - Grundwasser als unkritisch zu betrachten ist.

Die Wirkungswege flir den Expositionspfad Boden - (Pflanze) - Mensch sind die inhalative Auf-
nahme, die orale Aufnahme sowie die Aufnahme Gber Nahrungspflanzen. Die nachgewiesenen
(Schwer-)Metalle sind (iberwiegend in den Schlacken gebunden. Die Bohrergebnisse haben ge-
zeigt, daB die Schiacken im mittel- bis grobkdrnigen Karnbereich bis 2.T. BlockgroBe vorliegen.
Demzurfolge sind die vorgenannten Wirkungswege derzeit als unkritisch zu betrachten.

Fir die Flachen der FuBgangerpromenade gelten die Empfehlungen und Auflagen fiir sonstige
nicht Gberbaute Flachen (Pkt. 2.4.3).

Aufgrund des Leitzieles, anfallenden Bodenaushub weitestgehend auf dem Gesamtgeldnde zu
belassen, solite auf groere Aushubmasnahmen verzichtet werden.

Die zuldssigen Nutzungen fiir die FuBgéngerpromenade sind unter Beachtung der vorgenann-
ten Empfehlungen mit den nachgewiesenen Bodenbelastungen vereinbar.

TUV Rheinland
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4.42 Verkehrsfliche besonderer Zweckbestimmung (OPNV-Trasse)

Die Flache der geplanten OPNV-Trasse verauft in Siid/Nord-Richtung Giber die Bebauungsplan-
fiache entlang dem alten Bahndamm der ehemaligen Gleisharfe und nordwestlich des
Grobblechwalzwerkes [Teilflache F, B und A, siehe Anl. 2].

 Festgestelit wurde eine flichendeckende Belastung im Auffullungsbereich mit Gberwiegend in
Schlacken gebundenen Metallen und Schwermetallen (Machtigkeit der Auffillung 0 - 5 m).
Herausragende Gehalte an Chrom wurden im Feststoff und Eluat sowie Kohlenwasserstoffe im
Feststoff nachgewiesen [B2;Anlage3]. Fur andere im Rahmen der Gefahrdungsabschatzung
untersuchte Schadstoffe im Boden sowie in der Bodenluft wurden keine umweltrelevanten
Konzentrationen festgestelit.

Die moglichen Gefahrdungswirkungen der vorgenannten (Schwer-)Metall-und Kohlenwasser-
stoffbelastung im Boden kdnnen im Bereich der Expositionspfade Boden - Grundwasser und
Boden - (Pflanze) - Mensch enstehen.

Die nachgewiesenen (Schwer-}Metalle und Kohlenwasserstoffe zeigen ein sehr geringes
Losungsvermdgen mit AuBnahme der vorgenannten punktuellen Chrom Belastung [Anlage 3] .
Trotz allem ist der Expositionspfad Boden - Grundwasser als unkritisch zu betrachten.

Die Wirkungswege fiir den Expositionspfad Boden - (Pflanze) - Mensch sind die inhalative Auf-
nahme, die orale Aufnahme sowie die Aufnahme {iber Nahrungspflanzen. Die nachgewiesenen
Belastungen sind (iberwiegend in grobkérnigem Aufflillungsmaterial nachgewiesen worden, so
daB demzurfolge die vorgenannten Wirkungswege derzeit als unkritisch zu betrachten sind.

Fiir die Flachen der OPNV-Trasse gelten die Empfehlungen und Auflagen fiir Geh-, Fahr-, und
Leistungsfiachen (Pkt. 2.4).

Fiir den Bereich der OPNV-Trasse ist ein hoher Versiegelungsgrad zu erwarten. Dadurch werden
alle maglichen Expositionspfade weitestgehend unterbrochen. Fiir den o0.g. Bereich der punktu-
ellen Chrom Belastung ist eine vollstindige Versiegelung zu empfehien, um den Sicker-
wassereintrag zu unterbinden. Fiir Grinflichen innerhalb und in den Randbereichen der OPNV-
Trasse sind die Empfehlungen unter Pkt 4.3 anzuwenden.

Aufgrund des Leitzieles, anfalienden Bodenaushub weitestgehend auf dem Gesamtgeldnde zu
belassen, sollte auf gréBere AushubmaBnahmen verzichtet werden.

Die zuldssigen Nutzungen im Baugebiet der OPNV-Trasse sind unter Beachtung der vor-
genannten Empfehlungen mit den nachgewiesenen Bodenbelastungen vereinbar.

5 Zusammentfassende Beurteilung

Der TUV Rheinland fiihrte auf dem Werksgeldnder der Thyssen Stahl AG in Oberhausen eine
Gefahrdungsabschatzung durch (Bericht Nr. 334/639037 vom Oktober 1991).

Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen, daB die festgestellten Verunreinigungen in Boden,
Bodenluft und Grundwasser fiir die derzeitige Nutzung keinen Handlungsbedarf hervorrufen. Von
den betroffenen Fachbehorden wurden die Erkenntnisse aus den Ergebnissen bestatigt.
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im Rahmen der Gefahrdungsabschétzung wurden einzelne Teilbereiche nicht untersucht, die als
aktive Bereiche galten. Ferner wurde nach Auswertung der Nutzungsgeschichte fiir bestimmte
Teilflachen zur Feststellung des Gefahrdungspotentials ein spezielles Sondierprogramm gewahit.
Aus dem Vorgenannten ergibt sich, daB im Zuge der Abbruch- und BaumaBnahmen punktuelle
bzw. begrenzt fiichenhafte Verunreinigungen angetroffen werden kénnen.

Fiir die Realisierung der geplanten Nutzungen des Bebauungsplans 275 A werden folgende Auf-
lagen empfohlen:

- generelle Uberdeckung als SicherungsmaBnahme zur Verhinderung der oralen Schadstoff-
aufnahme, des direkten Kontaktes und der Aufnahme durch Pflanzen sowie zur Verhinde-
rung bzw. Minimierung der méglichen Schadstoffausbreitung durch Sickerwasser;

- Begleitung von Abbruch- und BaumaBnahmen durch einen Gutachter nach MaBgabe der
zustandigen Behorde;

- Uberpriffung von moglichen Auswirkungen der AbbruchmaBnahmen und Bautitigkeiten
auf das Grundwasser durch Grundwasserbeobachteungen im Abstrom der Flache des
Bebauungsplans 275 A .

Die Empfehlungen und Auflagen im einzelnen wurden in den entsprechenden Kapiteln {iber die
Baugebietsflachen behandelt.

Unter Einhaltung der empfohlenen Auflagen sind die fiir den Bebauungsplan 275 A geplanten
Nutzungen mit den nachgewiesenen Bodenbelastungen vereinbar.

Die maglichen Gefahrdungswirkungen der festgestellten Bodenbelastungen werden durch die
Nutzungsrealisierung (Versiegelung und Uberdeckung durch Uberbauung, Anlage von StraBen
und Wegen, Gestaltung der AuBenflichen u. dgl.) im wesentlichen ohnehin ausgeschiossen, in-
dem die Gefahrdungspfade unterbrochen werden. Insofern bezwecken die empfohienen Auf-
lagen nur die Sicherstellung der Gefahrenvermeidung in allen Teilbereichen des Bebauungs-
plangebietes.

Gruppe Bodenschutz und Altlasten

Kéin, den 29.05.1992
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Dipl.-Geol. R. Ko Dipl.-Geol.'in C. Wendel
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Anlage 2 entspricht der Anlage 3.1.1 des Gutachtens zur
Gefahrdungsabschatzung Thyssen W.O.
(Bericht-Nr.934/639037)
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Ubersichtsplan zum Bebauungsplan Nr. 275A “Lipperfeld” (Entwurf fur die offentliche Auslequng)

Darstellung der Bereiche mit besonders problematischen Schadstoffbelostungen
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