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1 Raumlicher Geltungsbereich und

Eigentumsverhdltnisse
1.1 Raumlicher Geltungsbereich

Das Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 liegt im
stdwestlichen Stadtgebiet von Oberhausen, im Stadtteil Lirich und umfasst
das Flurstiick Nr. 368 in der Gemarkung Oberhausen, Flur 5.

Das Plangebiet erstreckt sich zwischen der Liricher StralRe im Norden und
der Rosenstrafe im Suden und umfasst insge-

samt ca. 0,67 ha.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Gel-
tungsbereiches ist aus der Planzeichnung des
Bebauungsplanes ersichtlich.

12 Eigentumsverhéltnisse

Das Plangebiet befindet sich vollstandig im Ei-
gentum des Vorhabentragers. Die mit der Reali-
sierung der Neubebauung entstehenden Bau-
grundsticke und Gebaude sollen nach Fertig- . | > |
stellung als privates Eigentum verauRert wer- | = = NHATY
den. Die Flachen fur die offentliche Erschlie- a1
Rung werden nach Fertigstellung der Malnah- ji : P BT DR
me an die Stadt Oberhausen Ubertragen. i - -\ B e ]

2 Anlass der Planung/ Entwicklungs-
ziele
21 Anlass der Planung

Das Umfeld des Plangebietes ist Uberwiegend durch eine hinsichtlich der
Bauform heterogene Wohnbebauung bestimmt. Neben Einzel- und Doppel-
hausern gibt es insbesondere auch zahireiche Mehrfamilienhauser sowie ei-
nige gewerbliche Nutzungen.

Von einer baulichen Nutzung ausgenommen ist bisher das als verkehrlich
gut erschlossen zu beurteilende Plangebiet, das nun auf Initiative des Eigen-
tumers einer wohnungsbaulichen Nutzung zugefihrt werden soll.

Das Plangebiet wird teilweise noch als Abstellplatz fur Wohnwagen genutzt.
Die frihere Nutzung einer weiteren Teilflache als Lagerplatz (Bauhof eines
Tiefbauunternehmens) wurde aufgegeben, die betreffende Flache liegt
brach. Eine bauliche Entwicklung entspricht somit aufgrund der Lage und der
anthropogenen Vorpragung in besonderem MaRe dem im Baugesetzbuch
formulierten Ziel einer vorrangigen Innenentwicklung.

Das Ziel, die planungsrechtlichen Grundlagen fur ca. 29 Wohneinheiten als
Reihenhauser sowie in Form von Geschosswohnungen zu schaffen, steht in
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Ubereinstimmung mit den grundsatzlichen Planungszielen der Stadt Ober-
hausen, die im Rahmen der Bauleitplanung dem gemal vorliegender Woh-
nungsmarktanalyse vordringlich nachgefragten Wohnbedarf der Bevolkerung
Rechnung tragt.

Die Wohnraumnachfrage hat sich in den letzten Jahren in bestimmten
Marktsegmenten verstarkt, da jungere Altersgruppen in der Haushaltsgriin-
dungs- und Eigentumsbildungsphase vermehrt auf den Wohnungsmarkt
drangen. Nachfrage besteht insbesondere nach kostenglnstigen Hausern
auf kleinen Grundstiicken, fur die derzeit in Alt-Oberhausen nur wenige An-
gebote gemacht werden konnen. Darber hinaus ist aufgrund des demogra-
phischen Wandels schon derzeit, verstarkt aber in Zukunft, eine Nachfrage
nach Wohnungen mit Eignung fur ,betreutes Wohnen* zu erkennen.

Mit der Aufstellung und Umsetzung des vorliegenden Bebauungsplanes kann
in diesem Zusammenhang ein weiterer Beitrag zur qualifizierten Wohnraum-
versorgung geleistet werden.

Da das Plangebiet derzeit nur teilweise nach § 34 BauGB bebaubar ist, be-
darf es zur planungsrechtlichen Sicherung der geplanten Neubebauung der
Aufstellung eines Bebauungsplanes.

2.2 Hauptplanungsziele

Mit dem vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden schwerpunktmafig
folgende Hauptplanungsziele verfolgt:

» Schaffung von Wohnraum mit guten Standortqualitaten

e Schaffung von qualitatvollen &ffentlichen Raumen und Wegeverbindun-
gen

e Ausweisung der erforderlichen ErschlieBungsmanahmen

« Sicherung des Larmschutzes

2.3 Raumordnung / Vorbereitende Bauleitpla-
nung

GemaR § 1 Abs. 4 BauGB sind die Bauleitplane den Zielen der Raumord-
nung anzupassen

Der rechtskraftige Regionale Flachennut-
zungsplan (RFNP) der Stadte Bochum, Es-
sen, Gelsenkirchen, Herne, Mulheim und
Oberhausen, der die Funktion eines Regio-
nalplanes und eines gemeinsamen Flache-
nnutzungsplanes gem. § 204 BauGB uber-
nimmt, enthalt fur das Plangebiet des vorha-
benbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 fol-
gende Darstellungen (Bauleitplanung / Re-
gionalplanung):

e Wohnbauflache / Aligemeiner Sied-
lungsbereich (W / ASB)

Begriindung
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Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 23 setzt Wohnbauflachen,
Granflachen und Verkehrsflachen fest und ist damit im Sinne des § 1 Abs. 4
BauGB an die Ziele der Raumordnung angepasst und ist im Sinne des § 8
Abs. 2 BauGB als aus dem RFNP entwickelt anzusehen.

2.4 Stadtentwicklungskonzept (STEK 2010)

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am
27.10.2008 vom Rat der Stadt Oberhausen als informelle Planung beschlos-
sen. Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ist im Plan .Flachennutzung"
als Wohnbauflache dargestellt. Im MaRnahmenplan sind fur den Geltungsbe-
reich die Malnahmen 2.6 -Neuordnung von Bereichen- und 16 -,Soziale-
Stadt'-Gebiete- dargestelit.

Mit der MaRnahme 2.6 soll innerhalb dieser Bereiche aufgrund aktueller
Uberlegungen (z B. Aufgabe bestimmter Nutzungen etc.) eine stadtebauliche
Neuordnung erfolgen, die in der Regel Uber die Neuaufstellung eines Be-
bauungsplanes vollzogen wird. Diese MaRnahme betrifft auch den Bereich
an der Rosenstralie der zurzeit als Abstellplatz fur Wohnwagen genutzt wird
und ansonsten brach liegt. Die stadtebaulich sehr unbefriedigende Situation
soll einer neuen Nutzung zugefiihrt werden. Ziel des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes soll es sein, die planungsrechtlichen Veraussetzungen zur
Realisierung einer Wohnbebauung zu erlangen. Die Straenraume an der Li-
richer Straie und an der Rosenstrale sollen gefasst werden. Eine fuBlaufige
Verbindung zwischen beiden Stralen soll hergestellt werden (siehe hierzu
die Ausfuhrungen in Kapitel 2.2 (Hauptplanungsziele). Mit der MaRnahme 16
sollen mittels laufender Projekte im Rahmen des Landesprogramms ,Soziale
Stadt, NRW" die sozialen und stadtebaulichen Bedingungen in Lirich ent-
scheidend verbessert werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 23 stimmt mit den Darstellungen
des STEK 2020 tberein bzw. unterstitzt die vorgesehenen MalRnahmen

2.5 Landschaftsplan

Das Vorhaben liegt nicht im Geltungsbereich des Landschaftsplanes der
Stadt Oberhausen.

2.6 Stadtteilprojekt Lirich

Im Jahre 2002 wurde das Stadtteilprojekt Lirich in das Programm ,Soziale
Stadt — NRW" aufgenommen.

Das Projekt verfolgt eine nachhaltige Verbesserung mit Hilfe eines integrier-
ten Handlungskonzeptes.

Ziele sind u.a. die Identifikation der Bewohner mit ihrem Stadtteil und das
derzeit schlechte Stadtteilimage zu verbessern, brachliegende Gewerbefla-
chen zu revitalisieren, die Naherholungsfunktion und das direkte Wohnum-
feld zu starken.

Die im vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 vorgesehenen MaRnah-
men einer AufschlieBung und Umnutzung eines ehemals gewerblich genutz-
ten bzw. brachliegenden Innenbereichs zu Wohnzwecken, der Herstellung
familienfreundlicher Eigenheime und barrierefreie Wohnungen mit privaten
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Gartenflachen, die Schaffung eines multifunktional nutzbaren Quartierplat-
zes, die Erstellung einer blockdurchquerenden fulaufigen Grinwegeverbin-
dung, die fur angrenzende Bewohner das Aufsuchen von Erholungsmoglich-
keiten verbessert, unterstizt das Stadtteilprogramm Lirich. Auch wird durch
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 die ortliche Situation und
das Ortsbild des Bereiches positiv verandert werden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 23 entspricht den Zielen des
Stadtteilprojektes Lirich.

2.7 Planverfahren

Der einleitende Beschluss fir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr.
23 wurde am 07.05.2007 gefasst.

Die Veroffentlichung dieses Beschlusses erfolgte am 01.06.2007.

In einem Workshop am 10.09.2007 in der Hauptschule Lirich wurden die
Hauptplanungsziele vorgestellt, es wurden grundsatziiche Vorschiage far ei-
ne Neubebauung mit den Bewohnerinnen und Bewohnern der angrenzenden
Bereiche und Vertreter/-innen der Stadtverwaltung sowie auch des Vorha-
bentragers entwickelt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsarbeit gema? § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch
(BauGB) in der Neufassung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S.2414, zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 21.12.2006 BGBI. |, S. 3316) in Verbindung mit den
Verfahrensgrundsatzen fir die vorgezogenen Beteiligung der Blrger an der
Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 hat der stadtebauli-
che Vorentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 ,Liricher
Strale / Rosenstrale’ in der Zeit vom 16.06.2008 bis 24.06.2008 (ein-
schlieRlich) offentlich ausgelegen (Darlegung der Planung). Am 24.06.2008
hat die 6ffentliche Anhérung (Burgerversammiung) stattgefunden.

Insgesamt wurde das Vorhaben nach Vorstellung des Vorentwurfs positiv
beurteilt. Die Stellungnahmen zu den angesprochenen Themen sind in der
Niederschrift iber die Burgerversammlung dargestellt.

Gemal § 4 Abs. 1 BauGB wurden die Behorden und sonstigen Trager of-
fentlicher Belange mit Schreiben vom 16.06.2008 bei der Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 23 beteiligt.

3 Bestandsbeschreibung
3.1 Stidtebauliche und freirdumliche Situati-
on

Das Plangebiet liegt im nérdlichen Bereich des Stadtteils Lirich, der im Nor-
den und Nordwesten durch den Rhein-Herne-Kanal, im Stden durch die
L447 (Ruhrorter StraRe) bzw. durch die in Ostwestrichtung verlaufende
Bahntrasse und im Osten durch die L215 (Buschhausener Stral3e) begrenzt
wird.

Der Stadtteil weist eine Mischung unterschiedlicher Nutzungen auf. Neben
die allgemein Uberwiegende Wohnnutzung treten vor allem im Norden auch
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Gewerbeflachen sowie Sport- und Grunanlagen. Infrastruktureinrichtungen
wie Schule und Kindertagesstatten sind in der Umgebung des Plangebietes
vorhanden.

Nardlich, westlich und sudlich des Plangebietes erstrecken sich Uberwiegend
durch Wohnnutzung gepragte Bereiche, ostlich des Plangebietes schlieltt
sich unmittelbar eine Flache an, auf der sich neben Mehrfamilienwohnhau-
sern auch mehrere Gewerbebetriebe (Autoreparaturbetriebe, Schmiede) be-
finden.

Das Plangebiet selbst wird nur in seinen sudlichen Teilen als (eingezaunter)
Stellplatz fur Wohnwagen genutzt, liegt nach Aufgabe einer Nutzung als La-
gerplatz eines Tiefbaubetriebes aber Uberwiegend brach und weist nur ge-
ringen Vegetationsbestand auf. Das Plangebiet ist weitgehend eben.

. e Verkehr

3.2.1 Individualverkehr

Die auBere ErschlieBung des Plangebietes ist durch die Liricher Strale im
Norden und die RosenstraRe im Stden gewahrleistet. Uber diese Stralen ist
der Anschluss an das weitere innerstadtische Hauptstralennetz gewahrleis-
tet.

Es bestehen gute Anbindungen an das ca. 2 km im Suden gelegene Zent-
rum von Alt-Oberhausen.

Das uberregionale Verkehrsnetz ist Uber die Anschlussstelle Oberhausen-
Lirich der A3 und iber die Anschlussstelle Oberhausen-Buschhausen der
A42 zu erreichen.

3.2.2 OPNV

Das Plangebiet ist gut an das Netz des offentlichen Personennahverkehrs
angebunden. Unmittelbar auf der Liricher Strale verkehrt die Schnellbusli-
nie SB 94, deren Haltestelle Wickstralke ca. 50 m vom Plangebiet entfernt
liegt.

Uber die nachstgelegenen Haltestellen der SB 94 — Concordiaplatz und
Wilmsstralte — werden die Buslinien 935, 855 und 895 erreicht.

3.3 Technische Infrastruktur (Entwédsserung)

Die in der Umgebung des Plangebietes vorhandenen Entwasserungssyste-
me sind ihrer Art und Dimension nach ausreichend, um verbunden mit MaR-
nahmen im Plangebiet (Versickerung) die Entwasserung des Plangebietes
sicherzustellen.

3.4 Larm- und sonstige Immissionen

Das Plangebiet liegt im Einwirkungsbereich gewerblicher Larm- und Ge-
ruchsimmissionen, die entsprechende MaRnahmen zum Immissionsschutz
erfordern. Aukerdem wirken Larmbelastungen von den angrenzenden Stra-
Ren auf das Plangebiet ein.

Begriindung
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Hinsichtlich weitergehender Darstellungen wird auf den Umweltbericht (Kapi-
tel 5) verwiesen.

3.5 Altlasten

Im Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplans liegt die Alt-
ablagerungsflache D12.055, bei der es sich um eine Anschittung aus Boden
und Bergematerial, teilweise vermischt mit anderen Materialien handelt.

Das Anschuttungsmaterial weist ausweislich vorliegender Gutachten teilwei-
se Belastungen mit Blei und polyzyklischen aromatischen Kohlenwasserstof-
fen (PAK) auf, wobei insbesondere die Belastung mit Benzo(a)pyren den
Prufwert der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fur
eine Kinderspielflachennutzung und for Wohnbaunutzung deutlich uber-
schreitet.

Hinsichtlich weitergehender Darstellungen wird an dieser Stelle auf den Um-
weltbericht (Kapitel 5) verwiesen.

4 Planinhalte
4.1 Stadtebauliches Konzept

Der stadtebauliche Entwurf sieht eine an das bauliche Umfeld angepasste
Baustruktur vor, bei der die geplanten Gebaude teilweise direkt von der Liri-
cher Strale bzw. der Rosenstralle, teilweise uber eine neue Stichstralle von
der Rosenstralle aus erschlossen werden. Die an der Stichstralle geplante
Wohnbebauung orientiert sich zur westlichen Seite des Plangebietes. Das
stadtebauliche Konzept verfolgt damit einen Ansatz der Konfliktvermeidung
gegentber den ostlich gelegenen Gewerbebetrieben. Zudem sind wesentli-
che Anteile der Flachen fur den ruhenden Verkehr (Garagen) im ostlichen
Plangebiet vorgesehen und kdnnen somit eine abschirmende Funktion zwi-
schen gewerblichen Nutzungen und Wohnen Ubernehmen.

Die an der Rosenstralle beginnende neue ErschlieBungsstralle endet in ei-
nem Wendehammer mittig im Plangebiet. Sie findet ihre nordliche Fortset-
zung in einem FuBweg zur Liricher Stralle sowie in zwei kurzen Stichstralen,
die Baufelder westlich und nordlich eines kleinen Quartiersplatzes erschlie-
Ren. Eine Durchfahrung des Plangebietes bleibt somit ausgeschlossen. So-
wohl im Eingangsbereich nahe der Rosenstralle wie auch am westlichen
Rand des Platzes werden 6ffentliche Parkplatze angeordnet.

Den Einstieg zum neuen Wohnbereich bildet ein parallel zur Rosenstralle
geplanter, baulich etwas zuriickgesetzter Baukérper in dem neun barrieref-
reie Geschosswohnungen in 2 % geschossigen Gebauden entstehen sollen.
Eine barrierefreie Bauweise soll hier auch die Wohnform ,betreutes Wohnen*
erméglichen.

Auf allen weiteren Bauflachen soll eine Reihenhausbebauung realisiert wer-
den. Westlich der ErschlieBungsstralte schlie3t sich zunachst bis zum Wen-
dehammer eine Reihenhausbebauung mit 7 Einheiten an. Westlich des
Quartiersplatzes soll eine Bebauung mit 5 Einheiten entstehen. Mit einem
weiteren Baukdérper bestehend aus drei Einheiten nérdlich des Platzes, wird
dieser eingefasst.

Begrindung
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Parallel der Liricher StraRe ist eine Reihenhausbebauung bestehend aus 5
Wohneinheiten vorgesehen, deren Garagen teilweise von Siiden angefahren
werden.

Alle Gebaude weisen maximal zwei Vollgeschosse auf und sind traufstandig
zu den angrenzenden offentlichen Verkehrsflachen bzw. zur Platzflache vor-
gesehen.

Private Stellplatze werden tberwiegend in Form von Garagen (vornehmlich
in Garagenanlagen im mittleren Plangebiet) realisiert. Teilweise werden Ga-
ragen im Grenzabstand der Gebaude auf den Baugrundsticken entstehen.
In diesen Fallen ist vorgesehen, dass vor den Garagen ein weiterer Stellplatz
mit einer Tiefe von mindestens 5 m ab Verkehrsflache entsteht.

Eine Gestaltung der offentlichen Raume findet vor allem durch eine geplante
sffentliche Griinanlage (Quartiersplatz) und durch weitere geplante Anpflan-
zungen statt. So werden parallel der Stral3e bis zur Wendeanlage in Ergan-
zung zu einem Bestandsbaum an der Rosenstralle sechs neue Baume gepf-
lanzt, die auch die offentlichen Parkplatze und die ostlich der Strale an-
geordnete Garagenanlage gestalterisch einbinden werden. Der Quartiers-
platz wird von vier markanten Einzelbaumen an den Ecken eingefasst. Eine
Umfahrung des ohnehin kleinen Quartiersplatzes wird nicht erméglicht. Die
Anpflanzungen werden auch durch entsprechende Festiegungen im Durch-
fuhrungsvertrag gesichert.

Langs des FuBweges zur Liricher Strale muss aus Platzgrunden auf die An-
pflanzung von Baumen verzichtet werden. Hier wird parallel des Weges eine
aus Immissionsschutzgrinden erforderliche Larmschutzwand entstehen, die
flachig begrant wird. Die Larmschutzwand soll aus Kokoselementen gebaut
werden, die sich gut fur eine dauerhafte Begriinung eignen, aber auch be-
reits ohne Bepflanzung ein attraktives Aussehen sichern. Durch die Verlan-
gerung der Wand nach Suden, wird auch ein Sichtschutz gegeniber der he-
terogenen gewerblichen Bebauung ¢stlich des Plangebietes bewirkt.

4.2 Planungsrechtliche Festsetzungen

421 Art der baulichen Nutzung

Die generelle Zielsetzung des Bebauungsplanes besteht in der Bereitstellung
von Flachen fir den Bau von Einfamilienhdusern. Im Zuge der geplanten
Neubebauung sollen insgesamt 20 Eigenheime in Form von Reihenhdusern
(in Gruppen von 3 bis 7 Einheiten) sowie 9 Einheiten in Form von Ge-
schosswohnungen entstehen. Die GrundstiicksgroRen werden zwischen 125
und 240 m? betragen.

Grundsatzlich sollen im Plangebiet vorwiegend Wohnnutzungen realisiert
werden. Daneben ist aber in Teilen auch eine nicht stérende gewerbliche
Nutzung in einzelnen Gebauden denkbar, die sich insbesondere aufgrund
der an der Rosenstrale geplanten Errichtung von barrierefreien Geschoss-
wohnungen mit der Zielsetzung ,betreutes Wohnen® einstellen kann. Auf-
grund der gemischten Nutzung in der Umgebung erscheint eine solche Nut-
zung mit nicht storendem Gewerbe funktional sinnvoll und stadtebauliche
vertraglich beziehungsweise gewinscht. Die Baugebiete sollen deshalb ge-
m&R § 4 Baunutzungsverordnung (BauNVO) als Aligemeine Wohngebiete
(WA) festgesetzt werden.

Begriindung
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Allerdings sollen im Baugebiet zusatzliche und fir das Umfeld unvertragliche
Verkehrsbelastungen vermieden werden. Daher werden durch textliche
Festsetzung die ansonsten ausnahmsweise zulassige Betriebe des Beher-
bergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen ausgeschlossen.

Zu unterscheiden sind die Flachen WA1 (Reihenhauser) und WA2 (Ge-
schosswohnungsbau).

4.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Fur die aligemeinen Wohngebiete wird das Mal der baulichen Nutzung ent-
sprechend der Obergrenzen der Baunutzungsverordnung fur die Grundfia-
chenzahl (GRZ) auf 0,4 und fur die Geschossflachenzahl (GFZ) auf 0,8 fest-
gelegt. Die Anzahl der zulassigen Vollgeschosse wird auf Il als Hochstmal
beschrankt. Damit kann eine ausreichende und zeitgemalRe Grundsticks-
ausnutzung gewahrleistet werden und die angestrebte Neubebauung ent-
sprechend der stadtebaulichen Konzeption umgesetzt werden.

Zur Begrenzung der baulichen Héhenentwicklung wird zudem fir die Bebau-
ung in der Flache WA1 eine maximale Firsthéhe, gemessen uber der Ober-
kante der angrenzenden Verkehrsflachen, festgesetzt. Diese betragt
11,50 m, so dass die Hohe der neuen Gebaude umfeldvertraglich begrenzt
wird. Fir die Bebauung wird zudem eine maximal zulassige Traufhéhe von
6,80 m Uber dem Niveau der zukinftigen Straf3e festgesetzt.

In der Flache WA2 wird die Anzahl zulassiger Wohneinheiten auf maximal
neun festgesetzt.

Es sind im gesamten Plangebiet maximal zwei Vollgeschosse zulassig.
Insgesamt erfolgt damit eine der umgebenden Bebauung angepasste Fest-
setzung des MalRes der baulichen Nutzung.

423 Bauweise / Uberbaubare Grundstiicksfliche und
Nebenanlagen

Die Festsetzungen der tberbaubaren Grundsticksflachen und der Bauweise
spiegeln die gestalterischen Grundzige der stadtebaulichen Konzeption wi-
der. Gleichzeitig wird dem Erfordernis einer wirtschaftlichen ErschlieBung
Rechnung getragen.

Gemal § 22 BauNVO wird fur die Baugebiete eine offene Bauweise festge-
setzt.

Die durch Baugrenzen definierten Uberbaubaren Grundsticksfiachen ent-
sprechen im Norden und im Inneren des Plangebietes dem dort vorgesehe-
nem Geb&udetyp (Reihenhaus), das Baufeld an der Rosenstrale erlaubt
wegen der dort vorgesehenen Geschosswohnungen auch Baukorper abwei-
chender Tiefe.

Die Festsetzung der Uberbaubaren Flachen sichert zwischen der Neubebau-
ung und der &ffentlichen Verkehrsflache eine Vorgartenzone von mindestens
drei Metern.

Begrindung
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4.3 Verkehr

4.3.1 AuBere ErschlieBung

Die auRere ErschlieBung des Plangebietes ist durch das vorhandene Stra-
Rennetz mit der Anbindung an die Rosenstrale und an die Liricher Stralle
gesichert.

4.3.2 Innere ErschlieBung / Offentliche Verkehrsflache

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine &ffentliche Stralle, die als ver-
kehrsberuhigte Mischverkehrsflache ausgebaut wird und neben der Er-
schlieRungsfunktion aufgrund einer ansprechenden Gestaltung auch eine at-
traktive, wohnungsnahe Aufenthaltsfiache darstellt. Die Strale wird daher
gemaR § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB als Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung — verkehrsberuhigter Bereich — festgesetzt.

Die Breite der ErschlieRungsstrale betragt im ersten Abschnitt an der Ro-
senstrale 5,5 m und weitet sich in dem Bereich im stdlichen Abschnitt, in
dem Senkrechtparkplatze vorgesehen sind, auf 6 m, im weiteren bis zum
Wendehammer auf 7 m auf.

Der Wendehammer sidlich des Quartiersplatzes ist so dimensioniert, dass
dreiachsige Ver- und Entsorgungsfahrzeuge wenden konnen.

Da fur die BasiserschlieRung aller Baufelder sowie fur die Anbindung offentli-
cher Parkplatze erforderlich, werden ausgehend vom Wendehammer offent-
liche Verkehrsflachen auch an der Nord-, Sud- und Westseite des Platzes
festgesetzt. Diese sind allerdings ihrer untergeordneten Verkehrsbedeutung
entsprechend nur mit einer Breite von 5,5 m vorgesehen.

Der nordlich des Quartiersplatzes beginnende Weg wird als Fu- und Rad-
weg festgesetzt.

433 Ruhender Verkehr

Die bauordnungsrechtlich erforderlichen Stellplatze fur den ruhenden Ver-
kehr werden bei den Reihenendhausern in der Regel durch Garagen, die
sich im Grenzabstand zu der benachbarten Bebauung befinden, nachgewie-
sen. Vor den Einzelgaragen an den Wohngebauden ist jeweils eine zweite
Abstellmoglichkeit far PKW méglich.

Fur die Reihenmittelhduser sowie den Geschosswohnungsbau sind mehrere
Garagenhofe vorgesehen. Die dafur benotigten Flachen werden gem. § 9
Abs. 1 Nr. 4 BauGB als Flachen fur Garagen, Stellplatze und Carports fest-
gesetzt.

Der Stellplatznachweis fur die Mehrfamilienhduser an der Rosenstrale soll
zum einen ber den Garagenhof dstlich der ErschlieBungsstrale erfolgen, in
dem insgesamt 6 Garagen fur die WA2-Flache zur Verfugung stehen, zum
anderen auf dem Grundstick selbst. Auf dem Grundstlick werden diesbe-
zuglich Flachen fur drei Garagen/Stellplatze festgesetzt.

Im StraRenraum der neuen ErschlieBungsstrale werden 13 offentliche
Parkplatze eingerichtet, so dass nahezu ein Besucherparkplatz je 2 Haus-
einheiten zur Verfugung steht.

Begriindung

Stand: 25. August 2010

13 von 38



Stadt Oberhausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 Liricher StraRe/Rosenstraie”

44 Verkehrsgriin - Bdume

Stralenbegleitend wird zwischen Rosenstrale und Wendehammer Ver-
kehrsgrun festgesetzt.

Innerhalb der Verkehrsgriinflache wird die Anpflanzung von 6 Bdumen fest-
gesetzt. Ein weiterer Baum wird zum Erhalt festgesetzt.

4.5 Offentliche Griinfliche

Der mittig im Plangebiet angeordnete Quartiersplatz wird als offentliche
Grunflache festgesetzt. Angesichts seiner geringen Grundflache von nur
0,05 ha soll der Platz nur in geringem Umfang durch baulich Ausstattung
oder Griingestaltung gepragt sein und fur vielfaltige Nutzungen zur Verfu-
gung stehen.

Innerhalb der Grinflache wird die Anpflanzung von 4 Baumen festgesetzt.
Detaillierte Aussagen zur Grungestaltung trifft zudem ein Gestaltungskon-
zept, dass Teil der vertraglichen Regelungen im Durchfihrungsvertrag wird.

4.6 Gestalterische Festsetzungen

Um fur die Einfamilienhausbebauung ein harmonisches Gesamterschei-
nungsbild zu gewahrleisten, sieht der vorhabenbezogene Bebauungsplan fur
das Baugebiet gem. § 9 Abs. 4 BauGB iV.m. § 86 BauO NW besondere
Gestaltungsregein vor.

Das baulich-raumliche Erscheinungsbild von Baugebieten wird wesentlich
durch die Auspragung der Dachflachen innerhalb eines Gestaltungsrahmens
gepragt. Zur Gewahrleistung eines einheitlichen Gestaltungsrahmens sieht
der Bebauungsplan daher Festsetzungen zur Dachform, der Firstrichtung,
der Dachneigung und der Begriinung von Flachdachern vor:

1. Die Firstrichtung der Hauptgebaude wird durch Darstellung in der Plan-
zeichnung des Bebauungsplanes eindeutig vorgeben.

2. Fur die Hauptgebaude wird textlich festgesetzt, dass Satteldacher mit ei-
ner Neigung von 35 bis 45° zulassig sind. Weiterhin wird festgesetzt, dass
Traufhshen, Firsthéhen und Dachneigung far Hausgruppen einheitlich
sind. Damit bleiben Gestaltungsspielraume offen, eine Realisierung von
Flachdachern fur die Hauptbaukorper wird hingegen ausgeschlossen.
Gauben und Dacheinschnitte sind bis zu 60 % der Wandlange zulassig.

3. Fiur Garagen wird festgesetzt, dass diese Flachd&cher mit mindestens ex-
tensiver Begrunung erhalten.

4. Aus stadtebaulich-gestalterischen Griunden wird festgesetzt, dass die aus
Immissionsschutzgriinden erforderliche Larmschutzwand mit der Funktion
einer Sichtschutzwand nach Siuden verlangert wird.

AuRerdem wird das zukinftige Erscheinungsbild im Baugebiet Gber die Be-
stimmung der zu verwendenden Hauptmaterialien zur Gestaltung der Ge-
baudefassaden sowie der zuldssigen Einfriedungen durch Regelungen im
Durchfuhrungsvertrag bzw. durch textliche Festsetzungen im Bebauungsplan
naher definiert.

Begrindung
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Die Regelungen bieten ausreichend Spielraum fir individuelle Gestaltung der
einzelnen Baugrundstiicke. Die Auswirkungen der Gestaltungsvorschriften
sind fur die Eigentimer und Bauherren nicht mit unzumutbaren Einschran-
kungen oder wirtschaftlichen Nachteilen verbunden.

4.7 Sonstige Belange

471 Belange des Immissionsschutzes

Das geplante Wohngebiet befindet sich im Einwirkungsbereich gewerblicher
Emittenten (Larm und Geruche) ostlich des Plangebietes. Zur Beurteilung
der Immissionen wurden mehrere Gutachten erstellt (vgl. Kapitel 5.1). Dem-
zufolge werden ohne weitergehende MaRnahmen in Teilen des Plangebietes
die einschlagigen Richt- und Orientierungswerte tberschritten.

Aufgrund dessen werden verschiedene Festsetzungen getroffen, die es er-
maglichen, den Bebauungsplan im Einklang mit den Anforderungen des Im-
missionsschutzes zu realisieren.

Hinsichtlich der Aussagen der Immissionsschutzgutachten und der erforder-
lichen und vorgesehenen Festsetzungen wird auf den Umweltbericht (Kapitel
5) verwiesen.

4.7.2 Wasserwirtschaftliche Belange

Das hausliche Schmutzwasser sowie das Niederschlagswasser von der sud-
lichen Garagenanlage und von den &ffentlichen Stralenflachen wird der vor-
handenen Mischkanalisation in der RosenstraBe bzw. der Liricher Stralle zu-
geleitet.

Um unverschmutztes Niederschlagswasser zur Versickerung bringen zu
kénnen, missen im Untergrund vorhanden Schadstoffbelastungen beseitigt
werden. Diesbeziglich ist vorgesehen, die mit Schadstoffen belasteten An-
schittungen im Bereich der geplanten Wohnbauflachen westlich der offentli-
chen Verkehrsflache sowie im nordlich des Wendehammers gelegenen Teil
der offentlichen Verkehrsflachen vollstandig zu entfernen. Die Materialien
sollen soweit moglich im Bereich des Garagenhofes éstlich des Wende-
hammers sowie unter der 6ffentlichen Verkehrsfldche zwischen Rosenstralie
und Wendehammer (einschlieflich) wieder eingebaut werden.

Das auf den Wohngeb&uden, den privaten Verkehrsflachen und den dezent-
ral an Gebauden angeordneten Garagen anfallende Niederschlagswasser
wird auf den Privatgrundsticken zur Versickerung gebracht. Das Nieder-
schlagswasser der offentlichen Parkplatze am Quartiersplatz (offentliche
Grinflache) wird dezentral im Bereich der Platzflache zur Versickerung ge-
bracht.

Die Beseitigung der belasteten Anschittungen in weiten Teilen des Plange-
bietes wird durch Regelungen im Durchfiihrungsvertrag verbindlich gemacht.

473 Technische Infrastruktur

Es ist aufgrund der Einbindung in die Siedlungsstruktur davon auszugehen,
dass die Versorgung mit Wasser, Gas, Strom und Telekommunikation Gber
die Erweiterung der im Umfeld vorhandenen Netze erfolgen kann.

Begriindung
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4.8 Natur und Landschaft

481 Minderungs- und GestaltungsmaBnahmen

Durch Festsetzungen zur StraBenraumbegrunung, zur Begrinung der Gara-
gen und Carports, zur Einfriedung sowie zur Begriinung einer kombinierten
Larm- und Sichtschutzwand soll ein attraktives Erscheinungsbild des neuen
Wohngebietes sichergestellt werden.

Die Festsetzungen werden im Einzelnen im Umweltbericht (Kapitel 5) erlau-
tert.

Die geplanten MaRnahmen gleichen Beeintrachtigungen und Verluste von
Biotopfunktionen im Zusammenhang mit der Wohnbebauung aus. Sie sind
aber aufgrund ihrer Mehrfachfunktionalitat geeignet, nicht nur Eingriffe in Bio-
topbestande, sondern auch weitergehende Beeintrachtigungen des Land-
schaftsbildes und der Naturhaushaltsfaktoren Boden, Wasser, Klima und
Luft zu kompensieren.

Detaillierte Aussagen zur Griingestaltung trifft ein Gestaltungskonzept, dass
Teil der vertraglichen Regelungen im Durchfuhrungsvertrag wird.

4.8.2 Eingriff in Natur und Landschaft

Da das Plangebiet derzeit in weiten Teilen frei von Vegetation ist, wird sich
der Umfang vegetationsbestandener Flachen durch die Realisierung des
Vorhabens nicht verringern, sondern voraussichtlich geringfiigig erhchen. Al-
le zukinftigen Grunfiachen werden auf unbelastetem Boden angelegt und
unterliegen nicht in gleichem MafRe wie die aktuellen Lagerflachen dauerhaf-
ten und massiven Stérungen. Sie sind daher im Vergleich zum Vegetations-
bestand als stadtdkologisch hoherwertig zu bewerten.

Vor dem Hintergrund, dass auch fir die Bodensanierung Eingriffe vorge-
nommen werden missen, die zur Beseitigung von Vegetationsbestanden
fuhren, die neu geschaffenen Vegetationsflachen zum Teil durch Baume und
Straucher bzw. Hecken gepragt sein werden und zudem fir alle Garagen ei-
ne Dachbegrinung festgesetzt wird, sind die Einriffe im Plangebiet als voll-
standig ausgeglichen zu bewerten.

Eine dezidierte Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung ist daher nicht erforderlich.
Zahlen zu Flachenanteilen enthalt der Umweltbericht (Kapitel 5), auf den an
dieser Stelle verwiesen wird.

4.9 Kennzeichnungen

491 Untertagebergbau

Das Plangebiet liegt im Einflussbereich des ehemaligen Untertagebergbaus.
Deshalb erhalt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 23 gemal § 9,
Absatz 5, Nr. 2 Baugesetzbuch folgende Kennzeichnung:

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Berg-
bau umging und zum Anpassungsbereich gemal § 110 Bundesbergge-
setz vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des Gebietes werden mogli-
cherweise besondere Sicherungsmalnahmen erforderiich (Richtlinien fur
die Ausfiihrung von Bauten im Einflussbereich des untertatigen Bergbaus
gemalR Runderiass des Ministers fur Landesplanung, Wohnungsbau und

Begriindung
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Begriindung

Sffentliche Arbeiten vom 10.09.196 — Il B 2-2796 Nr. 1435/62, veroffent-
licht im Ministerialblatt fur das Land NRW Nr. 127 vom 08.10.1963).

4.9.2 Flachen deren Bbéden erheblich mit umweltge-
fihrdenden Stoffen belastet sind

Im Plangebiet wurden nahezu flachen- 777 —
deckende Oberbodenbelastungen festge- |/ |/ qﬁg—-—i-’ '

stellt. Es ist vorgesehen, die mit Schadstof- || |/~

fen belasteten Anschittungen im groften | “' s §
Teil des Plangebietes zu beseitigen und nur | |
im Bereich des Garagenhofes ostlich des | /|y !
Wendehammers sowie unter der offentlicnen | |/ EH};!,
Verkehrsflache zwischen Rosenstrale und || *
Wendehammer (einschlieflich) zu belassen
bzw. die im sonstigen Plangebiet entnom-
menen Materialien dort wieder einzubauen.

Der Bereich mit verbleibenden Bodenbelas-
tungen wird im Bebauungsplan gemal § 9
(5) Nr. 3 BauGB als ,Flache, deren Boden
erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind” gekennzeichnet.

__ Kennz

ak § 9 (5) Nr. 3 B:‘HG

=

4.10 Hinweise

Es werden folgende Hinweise in den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 23 aufgenommen:

4101 Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei Antreffen von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG
NW wird hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenk-
malern liegen derzeit nicht vor, kdnnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.
Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlieBungsauf-
tragen sollen die ausfuhrenden Baufirmen auf ihre Meldpflicht bei der Stadt
Oberhausen (Untere Denkmalbehorde) hingewiesen werden. Bodendenkma-
le und Entdeckungsstelle sind zunachst unverandert zu erhalten und die
Weisungen der Unteren Denkmalbehorde fur den Fortgang der Arbeiten ab-
zuwarten.

4.10.2 Kampfmittelfunde

Sollte bei Veranderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittel-
funde aufkommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer
Vorsicht weiterzufihren, da das Vorhandensein von Kampfmittein nie vollig
auszuschlieRen ist. Weist der Erdaushub auf auBergewéhnliche Verfarbun-
gen hin oder werden verdachtige Gegenstande festgestell, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst uber die
Feuerwehr bzw. (ber die Polizei zu verstandigen.

4.1 Nachhaltigkeit und Familienfreundlichkeit

Die Bauleitplanung soll gemaR § 1 Abs. 5 BauGB eine nachhaltige stadte-
bauliche Entwicklung gewahrleisten, die die sozialen, wirtschaftlichen und
umweltschiitzerischen Anforderungen auch in  Verantwortung gegenuber
kinftigen Generationen miteinander in Einklang bringt. Der Abschlussbericht

Stand: 25. August 2010

17 von 38



Stadt Oberhausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 ,Liricher Strale/Rosenstrale”

der Zweiten Konferenz der Vereinten Nationen uber menschliche Siedlungen
(HABITAT II) erklart, dass eine nachhaltige Siedlungsentwicklung dadurch
gekennzeichnet ist, dass sie wirtschaftiiche Entwicklung, Beschaftigungs-
maglichkeiten und sozialen Fortschritt in Einklang mit der Umwelt gewahr-
leistet.

Die genannten aligemeinen Anforderungen erfullt diese Bauleitplanung, in-
dem sie die genannten Belange zu einem auf Dauer angelegten Interes-
sensausgleich bringt und die Bauleitplanung in einem Verfahren durchgefthrt
wird. das die Mitwirkung der Burgerinnen und Burger, insbesondere den an
das Plangebiet angrenzenden Siedlungsbereichen lebenden und arbeitenden
Menschen, erméglicht.

Folgende Gesichtspunkte haben bei der vorliegenden Bauleitplanung unter
den Kriterien einer nachhaltigen und familienfreundlichen Stadtentwicklung
eine besondere Rolle gespielt:

e Umwandiung einer gewerblich vorbelasteten Flache in ein durch Wohn-
nutzung gepragtes Umfeld durch Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Realisierung einer Wohnbebauung

« Schaffung offentlicher, vielfaltig nutzbarer Flachen mit ErschlieRungs-
und Aufenthaltsfunktion (multifunktionale Nutzung)

« Schaffung von Wohnangeboten im besonders nachgefragten Marktseg-
ment der niedrigpreisigen Hauser fur junge Familien

e Schaffung von barrierefreien Wohnungen mit Eignung fur die Wohnform
_betreutes Wohnen“ in kleinen Einheiten bei guter Einbindung in das
Stadtgefiige und der Option zur untergeordneten Realisierung gewerbli-
cher Nutzungen im sonstigen Plangebiet durch Festsetzung als allge-
meines Wohngebiet.

412 Stidtebauliche Kenndaten

Allgemeines Wohngebiet Ca. 0,50 ha
Offentliche Verkehrsflache (inkl.

Strallenbegleitgrin) GRG0 2
offentliche Grinflache ca. 0,05 ha
Plangebiet gesamt ca. 0.67 ha
5 Umweltbericht

5.1 Aufgabenstellung

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen Jfur die
Belange des Umweltschutzes nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 und § 1a“ eine Umwelt-
prifung durchzufihren. Aufgabe der Umweltprafung ist die Ermittiung, Be-
schreibung und Bewertung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswir-
kungen der geplanten Nutzungen und Vorhaben.

Begriindung
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Im Rahmen der Planerstellung wurden die umweltbezogenen Auswirkungen
der Ziele und Festsetzungen des Bebauungsplanes geprift. Grundlage der
Ermittlungen sind insbesondere die folgenden plangebietsspezifischen Un-
tersuchungen und Gutachten:

o TUV Nord Systems (2008a): Anlagengerausche zum Bauvorhaben ,Li-
richer StraRe/Rosenstrale” in Oberhausen. Gutachten vom 24.04.2008
im Auftrag Funke und Popal Architekten. Essen.

« TOV Nord Systems (2008b): Anlagen- und StraRenverkehrsgerausche
am Bauvorhaben _Liricher Strale/Rosenstrale” in Oberhausen. Gutach-
ten vom 26.05.2008 im Auftrag der Konvent Bau und Boden AG - Ober-
hausen. Essen.

« TUV Nord Systems (2009a): Gutachterliche Stellungnahme zu den Ge-
ruchsimmissionen im Bereich des Bebauungsplangebietes 23 Oberhau-
sen, Liricher StraRe/Rosenstrale verursacht durch den Betrieb der La-
ckieranlage des benachbarten Kfz-Reparaturbetriebes Mattern. Gutach-
ten vom 05.01.2001 im der Auftrag Konvent Bau und Boden AG - Ober-
hausen. Essen.

o TUV Nord Systems (2009b): Nachtrag zur gutachterliche Stellungnah-
me vom 05.01.2009 zu den Geruchsimmissionen im Bereich des Be-
bauungsplangebietes 23 Oberhausen, Liricher Stralle/Rosenstralle ver-
ursacht durch den Betrieb der Lackieranlage des benachbarten Kfz-
Reparaturbetriebes Mattern. Gutachten vom 05.01.2001 im Auftrag der
Konvent Bau und Boden AG - Oberhausen. Essen.

« GEOTECH Beratende Geologen (2008a): Bodenuntersuchung zum
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Liricher StralRe/Rosenstralle in
Oberhausen. Gutachten vom 06.05.2008 im Auftrag der Konvent Bau
und Boden AG - Oberhausen. Oberhausen.

« GEOTECH Beratende Geologen (2008b): Versickerungsuntersuchung
zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Liricher Strale/Rosenstrafie in
Oberhausen. Gutachten vom 28.05.2008 im Auftrag der Konvent Bau
und Boden AG - Oberhausen. Oberhausen.

« GEOTECH Beratende Geologen (2009): Bodenmanagement zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan Liricher Stralle/Rosenstralie in Ober-
hausen. Gutachten vom 28.09.2009 im Auftrag der Konvent Bau und
Boden AG - Oberhausen. Oberhausen.

5.2 Darstellung der festgelegten Ziele des
Umweltschutzes

Bauleitplane sollen nach § 1 (5) BauGB eine nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung, die die sozialen, wirtschaftlichen und umweltschitzenden An-
forderungen auch in Verantwortung gegenuber kinftigen Generationen si-
chern und eine dem Wohl der Aligemeinheit dienende sozialgerechte Bo-
dennutzung gewahrleisten. Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwdirdi-
ge Umwelt zu sichern und die natlrlichen Lebensgrundlagen zu schitzen
und zu entwickeln, auch in Verantwortung fur den allgemeinen Klimaschutz,
sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukul-
turell zu erhalten und zu entwickeln.
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In§ 1 Abs. 6 Nr. 7 BauGB sind die Belange des Umweltschutzes, einschlie3-
lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege als zu berucksichtigende
Belange genannt, sowie in § 1 a BauGB der sparsame und schonende Um-
gang mit Grund und Boden vorgegeben.

Immissionsschutzrecht

Ziele des Immissionsschutzes ergeben sich aus dem rahmensetzenden
Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) und einer Reihe von Regelwer-
ken, deren Anwendungsbereiche und Verbindlichkeitsgrade fur die Bauleit-
planung unterschiedlich sind.

Das wichtigste larmtechnische Regelwerk fur die Bauleitplanung ist die DIN
18005 ,Bertcksichtigung des Schallschutzes im Stadtebau® von 2002. Sie
dient der planerischen Abschatzung von Verkehrs- und Gewerbeimmissio-
nen. In ihrem Beiblatt 1 enthalt sie schalltechnische Orientierungswerte, de-
ren Einhaltung oder Unterschreitung ,winschenswert” ist. Uberschreitungen
sind abwagend zu rechtfertigen. Die DIN legt folgende Orientierungswerte
differenziert nach Nutzungen sowie Tag und Nachtzeit fest (zweiter Nacht-
wert gilt nur fiir Industrie-, Gewerbe- und Freizeitiarm):

Nutzung LEL Nacht Nutzung Tag

reine Wohngebiete 50 40/35 Mischgebiete

60

Nacht
50/45

Begriindung

allg. Wohngebiete 55 45/40 | Gewerbegebiete

65

55/50

Zur Beurteilung der gewerblichen Larmimmissionen ist die »1echnische An-
leitung zum Schutz gegen Larm — TA Larm* einschlagiges Regelwerk. Diese
Technische Anleitung dient dem Schutz der Allgemeinheit und der Nachbar-
schaft vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Geréusche sowie der
Vorsorge gegen schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerausche. Nicht
genehmigungsbedurftige Anlagen gemal Bundesimmissionsschutzgesetz
(BImSchG) sind nach § 22 BImSchG so zu errichten und zu betreiben, dass
schadliche Umwelteinwirkungen durch Gerdusche verhindert werden, die
nach dem Stand der Technik zur Larmminderung vermeidbar sind. Die TA
Larm gibt folgende Werte vor:

Nutzung Tag Nacht Nutzung LEL*

reine Wohngebiete 50 35 Mischgebiete

60

Nacht
45

| allg. Wohngebiete 55 | 40 Gewerbegebiete

65

50

Wo sich Wohnbebauung im Einwirkungsbereich der Abluft von Gewerbebe-
trieben, Industrieanlagen, Fabriken und auch landwirtschaftliichen Betrieben
befindet, kénnen auch Geriche fur Anwohner zu Belastigungen werden.
Daraus kdnnen sich im Bauleitplanverfahren immissionsschutzrechtliche An-
forderungen ergeben.

Entsprechend BImSchG muss eine Aussage dazu getroffen werden, ob die-
se Geruchsbelastigungen als erheblich einzustufen sind oder nicht Mit wel-
chen Methoden dies zu geschehen hat und welche Grenzwerte (Immissi-
onswerte) zur Vermeidung erheblicher Geruchsbelastigungen einzuhalten
sind, ist in der in der Geruchsimmissions-Richtline kurz GIRL ausgefuhrt. In
dieser Richtlinie ist festgelegt, dass Geriche in der Regel dann als erheblich
belastigend einzustufen sind, wenn in mehr als 10 % bzw. 15 % der Stunden
eines Jahres von Betrieben verursachte Geriiche auftreten.
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Naturschutzrecht

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und das Landschaftsgesetz
Nordrhein Westfalen (LG-NW) legen als Ziele des Naturschutzes und der
Landschaftspflege fest, dass Natur und Landschaft aufgrund ihres eigenen
Wertes und als Lebensgrundlage des Menschen zu schitzen, zu pflegen, zu
entwickeln und soweit erforderlich wiederherzustellen sind. Besonders her-
vorgehoben wird, dass dies im besiedelten und unbesiedelten Bereich sowie
in Verantwortung fir zukunftige Generationen zu erfolgen hat. Beeintrachti-
gungen sind zu vermeiden und soweit dies nicht moglich ist, durch entspre-
chende MaRRnahmen auszugleichen.

Wasserrecht

Das Landeswassergesetz wurde zur Ausfillung der rahmenrechtlichen Re-
gelungen des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) erlassen. Beide Gesetze
haben unter anderem die Aufgabe, den Wasserhaushalt als Bestandteil von
Natur und Landschaft und als Grundlage fur die 6ffentliche Wasserversor-
gung und die Gesundheit der Bevolkerung zu ordnen. Geregelt werden in-
sbesondere der Schutz und die Entwicklung von Oberflachengewassern und
Grundwasser, zum Beispiel mit einem Verschlechterungsverbot, sowie die
Abwasserbeseitigung.

Bodenschutzrecht

Der Bodenschutz ist auf Bundesebene als Querschnittsmaterie in anderen
Gesetzen (u.a. BauGB, s.0.) geregelt. Erganzend bestimmt das Bundesbo-
denschutzgesetz, dass die Funktionen des Bodens nachhaltig zu sichern und
erforderlichenfalls wiederherzustellen sind. Im Mittelpunkt der gesetzlichen
Regelungen steht der Aspekt der Gefahrenabwehr. Erganzend zum
BBodSchG wurde insbesondere hinsichtlich Verfahrensregelungen das Lan-
desbodenschutzgesetz erlassen.

5.3 Angaben zum Standort sowie zu Art und
Umfang des Vorhabens

Der Planungsraum liegt am nordlichen Rand des Stadtteils Lirich nur etwa
300 m vom Rhein-Herne Kanal entfernt. Das Plangebiet liegt stdlich der Liri-
cher StraRe und nordlich der RosenstralBe. Nach Westen schlieen sich
Wohnbauflachen, nach Osten gewerblich genutzte Grundsticke (Kfz-
Werkstatten und Schmiedebetrieb) an.

Das etwa 0,67 ha groRe Plangebiet wird Uberwiegend als Abstelifiache fur
Wohnwagen und als Bauhof (Lagerung von Baumaterialien wie Sand, Stei-
ne, Bauwagen, Geriiste etc.) genutzt und ist nahezu eben. Die Nutzung als
Bauhof ist im Planungsverlauf aufgegeben worden, die Flache stellt sich ak-
tuell (Sommer 2010) als Brache dar.

Der Bebauungsplanentwurf sieht die Errichtung von bis zu 29 Wohneinhei-
ten in Form von Reihenhausern sowie Geschosswohnungen (max. 9; an der
Rosenstrale) vor. Die GRZ betrigt 0,4. Es wird eine maximal zweige-
schossige Bauweise mit Satteldidchern vorgeschrieben. Fur Garagen gilt
eine Verpflichtung zur extensiven Begriinung der Dacher.

Die VerkehrserschlieBung erfolgt iberwiegend von Suden Uber die Rosen-
strafle. Lediglich eine Reihenhauszeile mit funf Einheiten wird aber die Liri-
cher StraRe direkt erschlossen, wobei einige der zugehérigen Garagen eben-
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falls von der RosenstraRe aus angefahren werden. Zwischen Rosenstrale
und Liricher StraRe wird eine durchgehende offentliche Fuwegeverbindung
geschaffen. Untergeordnet erfolgt die Erschlieung von Nebenanlagen (Ga-
ragen) auch tber private Verkehrsfiachen mit entsprechenden Geh- und
Fahrrechten.

Gegeniber der 6stlich angrenzenden gewerblichen Bebauung soll durch die
Festsetzung aktiver SchallschutzmaRnahmen (begrinte Larmschutzwand)
sowie passiver SchallschutzmaBnahmen (Festsetzungen zur Grundrissge-
staltung bei einem Wohngebaude), dem Entstehen unzulassiger Larmbelas-
tungen vorgebeugt werden. Geruchsbelastungen werden durch Veranderun-
gen an einem Kamin auf dem benachbarten Gewerbegrundstick soweit re-
duziert, dass im Plangebiet keine erheblichen Belastungen mehr auftreten.
Fur die Regenentwisserung ist vorgesehen, das Niederschlagswasser der
privaten Wohngebadude auf den Privatgrundstiicken zur Versickerung zu
bringen. Niederschlagswasser von den Verkehrsfliachen (offentliche Strale
und Weg) sowie von einem der beiden geplanten Garagenhofe wird der 6f-
fentlichen Kanalisation zugefiihrt. Durch die Festsetzung einer extensiven
Dachbegrinung auf Garagen wird eine Reduzierung der Abflussspitzen be-
wirkt. Die Beseitigung des Schmutzwassers erfolgt Uber die vorhandenen
Kanale in Liricher Strale und Rosenstrale.

Uberschlagig ist auf Grundlage des Rechtsplanentwurfes von folgenden Fla-
chenanteilen auszugehen:

Wohnbaufidchen und Fléchen fir Nebenanlagen

(Garagen, Stellplatze efc.) 0,50 ha
Offentliche Verkehrsflache (inkl. Verkehrsgrin) 0,12 ha
Offentliche Grinflache 0,05 ha

Zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan wurde ein Gestaltungskonzept
entwickelt, das weitergehende Aussagen zur Gestaltung von Freifiachen und
ErschlieBungsanlagen macht und dessen Umsetzung Gegenstand des
Durchfiihrungsvertrages wird.

54 Beschreibung der Umwelt, der Festset-
zungen des Bebauungsplanes und ihrer
zu erwartenden erheblichen Auswirkun-
gen sowie der umweltrelevanten MaR-
nahmen

5.4.1 Status-quo-Prognose

Der aktuelle Zustand wie nachfolgend beschrieben, wirde im Falle eines
Verzichtes auf die Umsetzung der Planungsziele so lange erhalten bleiben,
bis eine andere stadtebaulich hoherwertige Nutzung planungsrechtlich gesi-
chert ist Eine dauerhafte Erhaltung der Nutzung als Lagerfiache ist, da es
sich um eine gut erschlossene Innenbereichslage handelt und eine Bebau-
ung in besonderem MaBe dem Gebot des Baugesetzbuches zu einer vor-
rangigen Innenentwicklung entspricht, nicht zu erwarten. Ebenfalls ist nicht
zu erwarten, dass der Grinanteil sich bei einer Aufrechterhaltung bzw. Wie-
deraufnahme der derzeitigen bzw. bis vor kurzem bestehenden Nutzungen
als Lagerplatze wesentlich erhdhen wird oder das Plangebiet eine nennens-
werte 6kologische Wertsteigerung erfahrt.
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54.2 Schutzgut Mensch

Umweltzustand
Gesundheitsschutz (Larmschutz und Geriche)

Aktuell ist die Flache des Plangebietes mit Ausnahme eines Schuppens nicht
bebaut. Uber den Umfang der Schall- oder sonstige Emissionen infolge der
Nutzung als Lagerplatz liegen keine Informationen vor. Die verkehrsbeding-
ten Schallemissionen von benachbarten Stralen sind als Vorbelastungen zu
nennen, die auf das Plangebiet einwirken. Im Falle einer Wohnbebauung
wiirden an den Gebauden die unmittelbar an die Rosenstralle bzw. die Liri-
cher StraBe angrenzen Richtwertiberschreitungen von 5 dB(A) tagstber
bzw. 7 dB(A) nachts auftreten und dementsprechend Larmschutzmaflinah-
men erfordern.

Wesentlich ist die Vorbelastung durch die 6stlich angrenzende gewerbliche
Bebauung. Die dortigen Anlagen und Betriebe wurden im April 2008 im
Rahmen der Erarbeitung eines Larmschutzgutachtens (TUV-Nord-Systems,
2008a und b) besichtigt und an den wesentlichen Gerauschquellen Messun-
gen durchgefuhrt. Die anlagenbezogen Kfz-Bewegungen wurden rechnerisch
ermittelt. Auf dieser Grundlage wurde eine flachendeckende Schallausbrei-
tungsberechnung fur den durch Gewerbe verursachten Larm durchgefihrt,
die eine deutliche Uberschreitung von Immissionsrichtwerten fur eine Wohn-
nutzung im Plangebiet um bis zu 5 dB(A) belegen.

Mit Hilfe von Ausbreitungsrechnungen wurden zudem die durch den Betrieb
der Lackieranlage des benachbarten Kfz-Reparaturbetriebes Mattern verur-
sachten Geruchsimmissionen unter Berlcksichtigung von Erweiterungsab-
sichten des Betriebes abgeschatzt (TUV-Nord-Systems, 2008 a und b). Im
Vergleich mit den Immissionswerten der Geruchsimmissionsrichtlinie wurden
Uberschreitungen sowohl im Bereich der geplanten als auch der vorhande-
nen Wohnbebauung festgestelit.

Erholung und Freizeit

Das Plangebiet stellt sich als gewerbliche Nutzflache dar, die nicht fur die Of-
fentlichkeit erschlossen ist und die fur die Freizeitgestaltung keine wesentli-
che Bedeutung hat.

Auswirkungen
Gesundheitsschutz (Larmschutz und Geriiche)

Die zum Bebauungsplan erarbeitete schallimmissionstechnische Untersu-
chung macht Angaben zu Schallbelastungen, die von den angrenzenden
Straen und aus den ostlich angrenzenden Gewerbegrundstiicken auf das
Plangebiet einwirken und bewertet diese in Hinblick auf die geplante Nut-
zung. Zusammenfassend kommt der Gutachter zu folgendem Ergebnis:
,Aufgrund der zu erwartenden Richtwertiberschreitungen in nordlichen Plan-
gebiet durch die Lackiererei und Karosseriewerkstatt Mattern wurden weitere
Schallausbreitungsrechnungen unter Beriicksichtigung einer Larmschutz-
wand an der Grundsticksgrenze durchgefihrt... Zur Einhaltung der Immissi-
onsrichtwerte empfehlen wir die Errichtung einer 3 m hohen und ca. 45 m
langen Larmschutzwand entlang der Grundstiicksgrenze. ... Zusatzlich sollte
an dem geplanten Wohnhaus neben der Mattern-Werkstatt ... auf Fenster zu
Aufenthaltsraumen in der 6stlichen Giebelseite und in der nérdlichen Dach-
flache verzichtet werden” (TUV-Nord-Systems, 2008b).
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Hinsichtlich des Verkehrslarms trifft der Gutachter zusammenfassend fol-
gende Aussagen:

_Die Uberschreitungen an den straBenzugewandten Fassaden ... machen
LarmschutzmalBnahmen erforderlich. Aktive Larmschutzmalnahmen schei-
den unseres Erachtens aufgrund der innerstédtischen Lage aus. Daher emp-
fehlen wir zum Schutz der Innenrdume passive Larmschutzmalnahmen in
Form von Schallschutzfenstern. Nach dem im Abschnitt 2.4 beschriebenen
Verfahren liegen die genannten Fassaden im Larmpegelbereich Ill. In diesem
Larmpegelbereich sind Fenster der Schallschutzklasse 2 erforderiich. Die
heutzutage aus Warmeschutzgrinden eingebauten Fenster entsprechen in
aller Regel bereits der Fenster-Schallschutzklasse 2. Damit ist ein ausrei-
chender Schallschutz gegeben.”

Fur die Unterschreitung der Geruchsimmissionswerte im Plangebiet ist den
Berechnungen der Geruchsimmissicnsprognese (TUV-Nord-Systems, 2009a
und 2009b) zufolge eine Kaminerhéhung auf 14,5 m erforderlich.

Erholung und Freizeit

Durch das Vorhaben werden ungestaltete Freiflachen verloren gehen, die fur
die Naherholung und somit im weitesten Sinne fur die Gesundheit des Men-
schen von Bedeutung sind. Vorhandene Wegebeziehungen sind nicht betrof-
fen, sondern es werden neue geschaffen. Auch in stadtgestalterischer Hin-
sicht ist eine deutliche Verbesserung zu erwarten.

Aufgrund der Versorgung mit privatem und offentlichem Grin in den umlie-
genden Siedlungsflachen ist zu erwarten, dass mit einer Bebauung keine
dringend erforderlichen Entwicklungspotenziale zur Verbesserung der Ver-
sorgung mit erholungswirksamem Freiraum verloren gehen.

Geplante MaBnahmen
Erholung und Freizeit

Festsetzungen, die vornehmlich der anlagen- oder landschaftsgebundenen
Naherholung dienen, sind nicht vorgesehen. Die Gestaltung eines kleinen
Quartiersplatzes wird jedoch auch Moglichkeiten zur wohnungsnahen Erho-
lung auBerhalb der privaten Gartenflachen bieten. Zudem wird die geplante
fuRlaufige Durchgangigkeit auch Bewohnern der umliegenden Gebiete das
Aufsuchen von Erholungsflachen im weiteren Umfeld erleichtern.

Gesundheitsschutz (Larmschutz)

Fassadenpegel des Larmpegelbereiches | (Beurteilungspegel > 57 dB(A)
tags) liegen ausschlieBlich an den der Rosenstrale und der Liricher Stralle
zugewandten Fassaden vor. In den anderen Bereichen sind tagstber Beur-
teilungspegel zwischen 50 und 57 dB(A) (Larmpegelbereiche | und Il) zu er-
warten.

Es werden folgende dem Gesundheitsschutz dienende Festsetzungen in den
Vorhabenbezogenen Bebauungsplan aufgenommen:

Schallschutz (geméR § 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)
Gemé&R den gutachterlichen, schalltechnischen Untersuchungen des TUV

Nord vom 24.04.2008 und vom 26.05.2008 werden Festsetzungen zum
Schallschutz erforderlich.
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Aktiver Schallschutz:

Uber die in der Planzeichnung zum Bebauungsplan eindeutig gekennzeich-
nete Lange ist ostlich des FulR- und Radweges eine Larmschutzwand mit ei-
ner Mindesthéhe von 3,0 m (gemessen von der Oberkante des Rad- und
FuBweges) zum Schutz gegen schadliche Larmeinwirkungen zu errichten
und dauerhaft zu unterhalten. Die Larmschutzwand ist flachig mit Kletter-
pflanzen zu begrinen. Die Begrinung ist dauerhaft zu erhalten.

Im é&stlichen Eckhaus des Baufensters unmittelbar nérdlich der éffentlichen
Griinflache ist auf die Anordnung von Aufenthaltsraumen mit Fenstern in der
ostlichen Giebelseite und in der nérdlichen Dachfiache zu verzichten.

Passiver Schallschutz:

Die Fassaden der Gebaude, die unmittelbar zur Rosenstra8e und zur Liri-
cher StraRBe weisen, liegen im Larmpegelbereich Ili. Fur diese Bereiche gilt,
dass die AuBienbauteile einschlielich der Fenster ein Bauschalldamm-Mal
R'w,res nach DIN 4109 (Ausgabe 1989 Tabelle 8 und Tabelle 9) von 35 dB
ginzuhalten haben. Ein vereinfachter Nachweis ist zu fihren.

Gesundheitsschutz (Gertiche)

Die durch den &stlich des Plangebietes ans&ssigen Kfz-Reparaturbetrieb
hervorgerufenen Geruchsimmissionen im Plangebiet sind durch die Erho-
hung des zur dortigen Lackieranlage gehorenden Kamins auf mindestens
14,5 m entsprechend der in den gutachterlichen Stellungnahmen des TOV
Nord vom 05.01.2009 und 19.01.2009 beschriebenen Rahmenbedingungen
soweit zu reduzieren, dass die Immissionswerte der Geruchsimmissionsrich-
tlinie unterschritten werden.

Die verbindliche Umsetzung dieser Anforderung kann nicht durch Festset-
zung im Bebauungsplan erfolgen. Details der Umsetzung werden daher im
Durchfihrungsvertrag zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan abschlie-
Rend geregelt.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch
als nicht erheblich anzusehen.

5.4.3 Schutzgut Pflanzen und Tiere
Umweltzustand

Der Biotopbestand im Plangebiet wurde im August 2008 aufgenommen.
Demzufolge bestent das Plangebiet fast ausschlieBlich aus zwei etwa gleich
grofien, aber unterschiedlich genutzten Lagerplatzen:

Der nérdliche Lagerplatz (Bauhof) wurde zur Ablagerung von Sand, Schot-
ter und anderen Baumaterialien genutzt. Neben beweglichen Containern be-
findet sich auch ein Uberdachter und befestigter Abstellplatz fur Baugerate
auf dem Gelande. Der Uberwiegende Teil der Flache ist frei von Vegetation,
aber nicht technisch befestigt. Lediglich im Bereich der Einfahrt von der Liri-
cher StraRe aus, ist eine kleinere Flache asphaltiert. An seiner Gstlichen
Grenze steht eine Baumreihe aus vier Birken, an der sudwestlichen Grenze
befindet sich ein schmaler Geholzstreifen aus Weiden und Weildorn. Ein
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Schuppen ist einer Gewerbehalle auf dem benachbarten Grundstuck direkt
vorgelagert. Die Nutzung wurde mittlerweile aufgegeben.

Der siidliche Lagerplatz wird zum Abstellen von Wohnwagen genutzt. Etwa
die Halfte dieser Teilflache ist asphaltiert. Der Rest besteht aus den unbefes-
tigten bzw. geschotterten Stellflachen fir die Wohnwagen. Je nach Intensitat
der Nutzung sind die nicht oder gering befestigten Stellflachen entweder frei
von Vegetation oder werden von einer Ruderalflur eingenommen, die sich
u.a. aus Grasern, Kanadische Goldrute, Nachtkerze, Beifuss, Schmalblattri-
ges Greiskraut, Brombeere und vereinzelten Aufwuchs von Birken zusam-
mensetzt. Grolere Gehdlze sind nur an wenigen Stellen vorhanden. Es han-
delt sich um eine zweistammige Birke, eine Robinie und eine einstammige
Birke an der 6stlichen Grundsticksgrenze.

Zur Liricher StraRe im Norden ist ein ca. 5 m breiter Streifen gepflasterter
Gehweg/Stellplatze in den Geltungsbereich einbezogen. Innerhalb der Pflas-
terflache stocken drei StraRenb&ume (eine Stieleiche mit ca. 15 cm Durch-
messer und zwei Amerikanische Eichen mit ca. 30 cm Durchmesser).

An die dstliche Grenze des Plangebietes schliefen Uberwiegend Gewerbe-
flachen, an die westliche Grenze Wohnflachen an. Eine Ausnahme bildet ei-
ne Gartenbrache im Westen, die auch einige Gehodlze als Abgrenzung zum
Lagerplatz (Pyramidenpappeln, Kirsche) aufweist.

Angaben zur Fauna liegen nicht vor. Da die Freiflachen des Plangebietes je-
doch innerhalb des Siedlungszusammenhangs liegen und zudem eine teil-
weise intensive Nutzung vorliegt (Bauhof im Norden), ist nicht mit dem Vor-
kommen von Tierarten zu rechnen, die einer besonderen planerischen Be-
riicksichtigung bedirfen (gem. Bundesnaturschutzgesetz streng oder beson-
ders geschitzte Arten).

Eine Beurteilung der Lebensraumfunktion ergibt fir die Biotoptypen des
Plangebietes eine Uberwiegend geringe biodkologische Wertigkeit. Das
Plangebiet ist gering strukturiert. Die Ersetzbarkeit im Falle von Eingriffen ist
aufgrund der geringen Reife und der nicht an bestimmte Standortbedingun-
gen gebundenen Biotoptypen als grundsatzlich gut zu beurteilen.

Unter Biotopverbundgesichtspunkten kommt dem Plangebiet keine erkenn-
bare Bedeutung zu, da es sich um eine vergleichsweise kleine und relativ
stérungsreiche Flache handelt, die zudem nicht im réaumlichen Verbund mit
anderen Freiflachen im Siedlungsraum steht. Auch die fehlende Anbindung
an den AuRenbereich begrenzt die Leistungsfahigkeit im Biotopverbund.

Auswirkungen

Durch die geplanten Baumalinahmen werden derzeit uberwiegend befestigte
oder stark verdichtete fast vegetationsfreie Flachen in Anspruch genommen,
die eine geringe, in Randlagen mit Baumen allenfalls mittiere biokologische
Wertigkeit haben. Es ist von der Beseitigung des gesamten Biotopbestandes
auszugehen.

Artenschutzrechtliche Belange gem. § 44 BNatSchG

Weder aus den Arbeiten im Rahmen der Biotoptypenkartierung im Plange-
biet. noch aus dem Fundortkataster (FOK) des LANUV (LINFOS-System)
liegen Hinweise auf das Auftreten von planungsrelevanten Arten im Plange-
biet vor. Auch der Stadt Oberhausen liegen keine Erkenntnisse zum Auftre-
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ten planungsrelevanter Arten im Plangebiet oder seinem unmittelbaren Um-
feld vor.

Zusammenfassend ist daher eine erhebliche Beeintrachtigung planungsrele-
vanter Arten nicht zu erkennen. AuBerdem gilt, dass die im Plangebiet anget-
roffenen Biotopstrukturen und somit auch alle theoretisch vorhandenen
Fortpflanzungs- oder Ruhestatten planungsrelevanter Arten im raumlichen
Zusammenhang weiterhin vorhanden waren. Okologische Funktionen, die im
Plangebiet theoretisch verloren gehen konnten, waren also im Umfeld wei-
terhin gewahrleistet. Ein VerstoR gegen die Verbote des § 44 (1) BNatSchG
in Verbindung mit § 44 (5) BNatSchG liegt somit nicht vor.

Geplante MaBnahmen

MaRnahmen, die speziell und vornehmlich dem Schutz oder der Entwicklung
von Flora und Fauna dienen, sind im Plangebiet nicht vorgesehen. Die pri-
mar aus grunordnerisch/gestalterischer Sicht vorgesehenen Anpflanzungen
werden allerdings fur manche kulturfolgende Vogelarten (sog. Allerweltsar-
ten) eine Aufwertung bedeuten.

‘Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Pflanzen
und Tiere, da ausschlieBlich Biotoptypen mit weiter Verbreitung und
geringer Reife und Vielfalt betroffen sind, nur von geringer Bedeutung.

544 Schutzgut Boden

Umweltzustand
Schutzgut Boden

Der gesamte Geltungsbereich des Bebauungsplans ist seit Jahrzehnten
mehr oder weniger intensiv als Lagerflache genutzt worden. Untersuchungen
des Bodens haben ergeben, dass der gesamte Geltungsbereich kinstliche
Anschuttungen aufweist. Diese Anschuttungen in 20 - 80 cm Machtigkeit
dienten dem Gelandeausgleich und der Untergrundbefestigung. Die darunter
anstehenden nattrlichen sandigen Braunerdeboden sind in ihren naturlichen
Funktionen durch die Uberdeckung stark eingeschrankt. Als Bildungen aus
pleistozanen Flugsanden zeichnen sich die Braunerden durch eine geringe
Sorptionsfahigkeit, eine geringe nutzbare Wasserkapazitat und eine hohe
Wasserdurchlassigkeit aus. Sie werden von Sanden und Kiesen der pleisto-
zanen Nieder- oder Mittelterrasse unterlagert

Beschreibung der Altlastensituation

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans liegt die Altablagerungsfiache
D12.055. Es handelt sich dabei um eine 20 bis 80 cm méachtige Anschittung
aus Boden und Bergematerial, teilweise durchmischt mit Schotter, Schlacke,
Bauschutt, Asche und Kohleresten. Im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens wurde mit Datum vom 07.05.2008 vom Ingenieurbiro Geotech aus
Oberhausen ein Gutachten zur Gefahrdungsabschatzung erstelit. Die Beur-
teilung der Bodenuntersuchungsergebnisse erfolgt anhand der Prufwerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) fir die Nut-
zungsszenarien ,Wohnbebauung mit Hausgarten in denen Kinderspielberei-
che sind und Nutzpflanzenanbau stattfinden kann® und ,6ffentliche Grunfia-
chen”.
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Das Anschittungsmaterial weist teilweise Belastungen mit Blei und polyzykli-
schen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) auf, wobei insbesondere
das Benzo(a)pyren deutlich den Prufwert der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung (BBodSchV) fur eine Kinderspielfiachennutzung und fur
Wohnbaunutzung tberschreitet.

Im Umfeld des Bebauungsplans bis zu 100 m liegen mehrere Flachen mit
Bodenbelastungsverdacht, wobei es sich um verschiedene Gewerbebetriebe
und um Altablagerungen handelt. Alle diese Flachen wurden Im Rahmen des
Planverfahrens auf ihre Umweltrelevanz uberpruft und bewertet. Aufgrund
der Nutzung selbst, der GroBe der Betriebe, dem Betriebszeitraum und der
Betriebsdauer sowie der Lage im Grundwasserzu- bzw. Grundwasserabs-
trom, dem Grundwasserflurabstand und der Entfernung zum Geltungsbe-
reich sind keine Auswirkungen auf den Bebauungsplan zu erwarten.

Auswirkungen

Gegenwartig stehen oberflachlich keine natirlichen Béden mehr an. Durch
die Bebauung mit Einfamilienh&usern mit Hausgarten ist fur den Bereich der
Garten durch Bodenaustausch oder zusatzliche Bodenaufbringung tendenzi-
ell eine Verbesserung der Bodensituation zu erwarten.

Geplante Mainahmen
Fir den Menschen

Im Plangebiet werden, mit Ausnahme der nach § 9 (5) 3 BauGB gekenn-
zeichneten Flache, auf allen Flachen die mit Schadstoffen belasteten Anful-
lungen vollstandig entfernt. In den Verkehrsgrinflachen ist eine Abdeckung
in mindestens 35 cm Starke mit Boden, entsprechend den aligemeinen An-
forderungen fur aufzubringende Béden wie folgt vorzunehmen.
Bodenmaterialien, die zur Anlage von Garten und offentlichen Grunflachen
bzw. Verkehrgriin antransportiert werden sollen, sind geeignet, wenn sie:

« den Vorsorgeanforderungen der BBodSchV entsprechen;
« der vor Ort vorhandenen Bodenhauptart entsprechen;
+ keine Stérstoffe wie z.B. Kunststoffe, Metallteile, Mull 0.4. enthalten;

« nur sehr geringe Mengen (weniger als 10 Vol.-%) unkritischer technoge-
ner Substrate, wie z.B. kleine Ziegel- oder Betonbruchstiicke, enthalten;

e nach Augenschein und Geruch unauffallig sind;
e nach ihrer Herkunft keinem Belastungsverdacht unterliegen.

Alle Erdarbeiten und die ordnungsgemafe Durchfihrung aller bodenbezoge-
nen MaRnahmen, die im Zusammenhang mit der Bebauung und Erschlie-
Rung stattfinden, sind durch einen Fachgutachter iberwachen und begleiten
zu lassen. Der Gutachter muss in besonderem MaRe Uber Erfahrungen aus
dem Altlasten- und Bodenschutzbereich verfugen und die notwendige fachli-
che Qualifikation besitzen (Beurteilung der Eignung in Anlehnung an die Ver-
dffentlichungen des Landesumweltamtes: ,Anforderungen an Gutachter, Un-
tersuchungsstellen und Gutachten bei der Altlastenbearbeitung®, Essen, Mai
1995, Materialien zur Ermittlung und Sanierung von Altiasten, Band 11 und
JAnforderungen an Sachverstandige bei der Bearbeitung von Altlasten’,
Merkblatt Nr. 9, Essen, Juli 1897).
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Die Anforderungen zur Bodensanierung und dem ordnungsgemaRen und
fachgerechten Umgang mit Boden- und Anschattungsmaterial ist gegentber
der Unteren Bodenschutzbehorde nach Abschluss der MaRnahme nachzu-
weisen. Voraussetzung zur Uberpriifung von Nachweisen ist die nach MaBs-
taben der Stadt ausreichende fachgutachterliche Berichterstattung in Schrift-
form einschlieBlich maRstablicher Lagepléne, Bodenansprachen, Analysen
incl. pH-Wert und Gehalt an organischer Substanz, Massenangaben sowie
Lieferscheinen und Herkunftsnachweisen Uber transportierte Bdden. Der
fachgutachterliche Nachweis endet mit einem durch die Stadt akzeptierten
Abschlussbericht.

Fir den Boden

Insbesondere wahrend der Gelandeumgestaltung und wahrend der Baupha-
se besteht die Gefahr, dass der Boden durch unsachgem&Re Beanspru-
chung nachhaltig geschadigt wird und seine natdrlichen Funktionen (z. B.
Wasseraufnahme und —speichervermogen) nur noch unzureichend erfullen
kann.

Fur einen schonenden Umgang mit Boden sind daher die nachfolgenden
Mafnahmen zu beachten:

« Die oberflachlichen Anschittungsmaterialien und der Unterbdden sind
getrennt nach Verwertungszweck auszubauen und maglichst ohne Zwi-
schenlagerung auf der Baustelle der Verwertungsstelle zuzufuhren. Der
Ausbau erfolgt nur bei ausreichend trockenem Wetter.

e Abgeschobene oder ausgehobene Unterboden sind in separaten Mieten,
ggf. getrennt nach Bodenarten, zu lagern. Diese Mieten darfen eine HE-
he von 4,0 m nicht Uberschreiten.

Der Umgang mit dem Boden und insbesondere die Beseitigung der Anschut-
tungen in groRen Teilen des Plangebietes werden durch Festlegungen im
Durchfuhrungsvertrag verbindlich gemacht. Einer Festsetzung im Be-
bauungsplan bedarf es daher nicht.

Im Bebauungsplan wird die verbleibende Flache mit Altlablagerung als ,Fla-
che, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet ist’,
gekennzeichnet. Hierzu wird folgender Erlauterungstext in den Plan aufge-
nommen:

Untersuchungen des Bodens haben ergeben, dass der gesamte Ge-
ltungsbereich 20 bis 80 cm méchtige kunstliche Anschdttungen aus Bo-
den und Bergematerial, teilweise durchmischt mit Asche, Schlacke, Bau-
schutt und Kohleresten aufweist, in denen Schadstoffbelastungen mit or-
ganischen Parametern und vereinzelt auch Schwermetallen nachgewie-
sen wurden. Mit Ausnahme der gekennzeichneten Flache werden die be-
lasteten Anschiittungen vor einer Bebauung volistandig entfernt.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Boden
als nicht erheblich anzusehen.
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5.4.5 Schutzgut Wasser

Umweltzustand

Oberflachengewasser sind im Plangebiet nicht vorhanden. Grundwasser
wurde auch bis in Tiefen von 8 m noch nicht erbohrt.

Die Grundwasserneubildung ist zurzeit nicht wesentlich beeintrachtigt, da
das Plangebiet nicht in die Kanalisation entwassert. Von einer Beeintrachti-
gung des Grundwassers ist durch die Schadstoffbelastungen in den An-
schittungen nicht auszugehen.

Es ist davon auszugehen, dass (wie auch sonst im Stadtgebiet Oberhausen)
das Grundwasser keine Trinkwasserqualitat besitzt.

Auswirkungen

Im Plangebiet ist nach Umsetzung der Planung eine Versickerung des auf
den Wohngebauden und den Einzelgaragen niedergehenden Nieder-
schlagswassers vorgesehen.

Niederschlagswasser der offentlichen Verkehrsflachen sowie vom sudlichen
Garagenhof wird der stadtischen Kanalisation zugefuhrt. Bei Realisierung der
Planung ist daher mit einer allenfalls geringflgigen Verringerung der Grund-
wasserneubildung zu rechnen. Erhebliche Auswirkungen auf das Grundwas-
serdargebot oder Auswirkungen auf moglicherweise vom Grundwasser ab-
hangige Biotope (insbesondere Quellen) sind nicht zu erwarten.

Geplante MaBBnahmen

Es sind folgende MaRnahmen vorgesehen, die speziell und vornehmlich dem
Schutz oder der Entwicklung von Gewassern dienen.

Begriinung Garagen- und Carportddcher (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1
Nr. 25a BauGB)

Die Flachdacher von Garagen und Carports sind mindestens extensiv zu be-
griinen. Die Mindeststarke der Drén-, Filter- und Vegetationstragschicht be-
tragt 6 cm. Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.

Regenwasserversickerung (Festsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

Niederschlagswasser von den geplanten Geb&uden sowie privaten Ver-
kehrsfiachen ist auf den privaten Flachen zur Versickerung zu bringen. Die
Versickerungsanlagen sind so zu konzipieren, dass Schaden an Gebauden
und Verkehrsfiachen ausgeschlossen sind. Falls sich im Rahmen der weite-
ren Vorhabenskonkretisierung herausstellt, dass von untergeordneten Teilen
der den StraBBen zugewandten Dachhélften eine schadlose Versickerung mit
vertretbarem Aufwand nicht méglich ist, kann im Einzelfall eine Einleitung in
die 6ffentliche Kanalisation vorgenommen werden.

Offene Stellplatze und untergeordnete Wege sind in wasserdurchlassiger
Bauweise herzustellen und dauerhaft wasserdurchlassig zu erhalten.

Auch die BegrinungsmaBnahmen, die primar unter gestalterischen Ge-
sichtspunkten festgesetzt werden, sind insbesondere aufgrund ihrer Wirk-
samkeit zur Drosselung von Abflussspitzen in Hinblick auf das Schutzgut
Wasser von Bedeutung.

Begriindung

Stand: 25. August 2010

30 von 38



Stadt Oberhausen
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 ,Liricher Strale/Rosenstralie”

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser
als nicht erheblich anzusehen.

5.4.6 Schutzgut Klima und Lufthygiene

Umweltzustand

Stadtklimatisch sind die umgebenden locker bebauten Siedlungsflachen dem
Klimatoptyp "Stadtrandklima" zuzuordnen, der zwar gegenuber der freien
Landschaft leicht veranderte bioklimatische und lufthygienische Charakteris-
tika aufweist, jedoch keinen planerischen Handlungsbedarf begrundet. Auch
im weiteren Umfeld des Plangebietes ist kein spezieller Bedarf an klimatisch-
lufthygienischem Ausgleich zu erkennen.

Aufgrund der geringen GroRe und seiner Lage innerhalb von Siedlungsfia-
chen sowie seiner Nutzungsstruktur ist im Plangebiet kein eigenstandiger
Klimatoptyp ausgebildet, sondern vergleichbar den umgebenden Siedlungs-
flachen der Klimatoptyp ,Stadtrandklima® zugeordnet. Eine klimatisch-lufthy-
gienische Ausgleichsfunktion fur benachbarte Siedlungsflachen kommt dem
Plangebiet nicht zu. Es ist weder eine Luftleitungsfunktion noch eine beson-
dere Bedeutung zur Luftregeneration oder zu Temperaturausgleich anzu-
nehmen.

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan liegt im Bereich des seit dem 04.
August 2008 rechtskraftigen Luftreinhalteplans Ruhrgebiet. Der Plan beinhal-
tet verschiedene MaRnahmen (u. a. die Umweltzone), die eine Uberschrei-
tung von geltenden Grenzwerten in der Region Ruhrgebiet verhindern sollen.
Das Plangebiet liegt zwar innerhalb der Umweltzone Oberhausen, besondere
Verkehrsverbote, die iber die Plakettenregelung hinausgehen, gelten fur das
Plangebiet aber nicht.

Im Bereich des Bebauungsplans befindet sich keine Messstation, so dass
eine Einschatzung auf der Grundlage durchgefihrter Modellrechnungen vor-
genommen wurde. Dabei wird die Belastungssituation im Ruhrgebiet durch
das regionale Hintergrundniveau sowie durch die Ubrigen Verursachergrup-
pen (Industrie, Hausbrand, Schifffahrt, Schienenverkehr, Offroad-Verkehr
sowie StraRenverkehr stadtischer Hintergrund) in Summe auRer dem lokalen
StralRenverkehr berechnet. Die Ergebnisse liegen in Karten mit einer Aufio-
sung von 1 x 1 km? fur Feinstaub und Stickstoffdioxid vor.

AuBerdem hat das LANUV fur das Ruhrgebiet Belastungskarten erstellt, aus
denen die Luftschadstoffbelastung von StraBen innerhalb des Untersu-
chungsgebiets hervorgeht. Dies sind die sogenannten Ampelkarten fur Fein-
staub und Stickstoffdioxid.

Sowoh! die Karte der Hintergrundbelastung als auch die ,Ampelkarten” ge-
ben keinen Hinweis auf eine eventuelle Grenzwertuberschreitung fur die
Schadstoffe Feinstaub (PM10) und Stickstoffdioxid (NO2).

Auswirkungen
Durch die Bebauung wird allenfalls eine geringfugige Verschiebung der sied-
lungsklimatischen Charakteristika erfolgen. Durch das Vorhaben sind keine

klimatischen oder lufthygienischen Auswirkungen auf benachbarte Flachen
zu befurchten.

Die Gefahr von bedenklichen Schadstoffanreicherungen besteht nicht.

Begrindung

Stand: 25. August 2010

31 von 38



Stadt Oberhausen

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 23 ,Liricher Strale/Rosenstralie”

Wahrend der Bauabwicklung kommt es zu einer temporaren Larm- und
Staubentwicklung, gegen die erforderlichenfalls Vorkehrungen im Rahmen
der Baugenehmigungen getroffen werden.

Geplante MaBnahmen

Spezielle MaRnahmen unter stadtklimatischen Gesichtspunkten sind nicht
vorgesehen.

!Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf die Schutzgiiter Klima
|und Lufthygiene als nicht erheblich anzusehen.

5.4.7 Schutzgut Landschaft (Orts- und Landschafts-
bild, landschaftsgebundene Erholung)

Umweltzustand

Das Ortsbild wird durch die heterogene Nutzung des Plangebietes und sei-
nes direkten Umfeldes gepragt. Lediglich an der Liricher Stralie ist durch drei
Stralenbdume ein Bereich von begrenzter Gestaltqualitat hervorzuheben.
Sonstige gestalterische Qualitaten die es zu erhalten oder zu qualifizieren
gilt, sind nicht zu erkennen. Insbesondere an der dstlichen Grenze des Plan-
gebiets ist durch die ungestalteten Ruckseiten hoher gewerblicher Gebaude
eine deutliche Beeintrachtigung auch des geplanten neuen Wohnstandortes
zu erkennen, die entsprechender MalBnahmen bedarf. In geringem MaRe gilt
dies auch fur die Rickseiten von Garagenanlagen auf anderen Nachbar-
grundsticken.

Weitreichende Blickbeziehungen bestehen durch die allseitig umgebende
Bebauung nicht. Allerdings ist die in etwa 250 m Entfernung befindliche Mll-
verbrennungsanlage infolge inrer Gebaudehohe von verschiedenen Stand-
punkten im Plangebiet gut zu erkennen.

Auswirkungen

Das Ortsbild wird durch die Realisierung der Wohnbebauung vollsténdig und
tendenziell zum Positiven verandert werden.

Beeintrachtigungen von Flachen die der landschaftsgebundenen Erholung
dienen, sind durch das Vorhaben nicht zu erwarten. Vielmehr wird durch die
neue Wegeverbindung diesbezuglich eine Verbesserung im Umfeld zu ver-
zeichnen sein.

Geplante MaBnahmen

Die wichtigste MaRnahme zum Schutzgut ist darin zu sehen, dass die erfor-
derliche Larmschutzwand in der Funktion einer Sichtschutzwand an der
Riickseite der benachbarten Gewerbegrundsticke bis zum geplanten Gara-
genhof verlangert wird. Die Larm- und Sichtschutzwand wird mit Kletterpfian-
zen begrint.

Dariiber hinaus sind folgende MaRnahmen zum Schutzgut Landschaft im
Plangebiet vorgesehen:

Anpflanzung von Baumen (Festsetzung gem. gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25
BauGB)
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An den im Bebauungsplan verzeichneten Baumstandorten sind mittel- bis
groBkronige einheimische Laubbaume mit einem Stammumfang von mindes-
tens 18 - 20 cm, gemessen in 1 m Héhe Uber der Bodenoberflache, zu pflan-
zen bzw. zu erhalten und dauerhaft zu unterhalten. Abgéangige Baume sind
entsprechend zu ersetzen.

Vom festgesetzten Baumstandort kann bis zu 3 Meter abgewichen werden,
wenn technische Belange der ErschlieBung dies erfordern und stadtebauli-
che Belange nicht entgegenstehen. Der unbefestigte Wurzelbereich (Baum-
scheibe) der Baumpflanzungen muss eine Fldche von mindestens 6 m* auf-
weisen. Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern und Stauden dauerhaft
zu bepfianzen.

Vorgirten (Festsetzung gem. § 86 Abs. 1 Nr. 4 und 5 BauO NRW)

Vorgérten sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestaiten. Davon
ausgenommen sind die notwendigen Zuwegungen und Zufahrten. Befestigte
Flachen dirfen insgesamt 50 % der Vorgartenbereiche nicht iberschreiten.

Einfriedung am festgesetzten Rad- und FuBweg (Festsetzung gem. §86
Abs. 1 Nr. 5 BauO NRW)

Zwischen den beiden Garagen auf der westlichen Seite des festgesetzten
FuBweges ist auf den Wohnbaugrundsticken eine Schnitthecke aus Hainbu-
che mit einer Héhe von mindestens 1,8 m anzupflanzen und dauerhatft zu er-
halten.

Zusammenfassend sind die Auswirkungen auf die Landschaft als nicht
erheblich anzusehen.

5.4.8 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Umweltzustand

Schutzenswerte und potenziell negativ betroffene Kulturgter sind im Plan-
gebiet oder seinem unmittelbaren Umfeld nicht zu verzeichnen. Die denk-
malgeschutzten Siedlungsflachen im weiteren Umfeld sind nicht betroffen.
Sachgiter, die im Rahmen der Planung berlcksichtigt werden mussen, sind
nicht bekannt.

Auswirkungen

Planungserhebliche Auswirkungen auf Kulturgiter sind nicht zu beflrchten.
Insbesondere sind keine die Landschaft pragenden historischen Gebaude
betroffen.

Auswirkungen auf Sachguter sind nicht zu erwarten.

Geplante MaRnahmen
Es wird folgender bodendenkmalrechtlicher Hinweis aufgenommen:

Auf die Meldepflicht bei Antreffen von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG
NW wird hingewiesen. Konkrete Hinweise auf die Existenz von Bodendenk-
mélern liegen derzeit nicht vor, kénnen jedoch nicht ausgeschlossen werden.
Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschiieBungs-
auftragen sollen die ausfuhrenden Baufirmen auf ihre Meldpflicht bei der
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Stadt Oberhausen (Untere Denkmalbehérde) hingewiesen werden. Boden-
denkmale und Entdeckungsstelle sind zunédchst unverandert zu erhalten.

5.4.9 Schutzgiiter-Wechselwirkungen

Die Wechselwirkungen werden indirekt durch die beschriebenen Auswirkun-
gen auf die einzelnen Schutzgiter erfasst und beurteilt. Als Wechselwirkung
ist zum Beispiel die - bezogen auf den gesamten Grundwasserleiter - gering-
fugige Veranderung der Grundwasserneubildung und des Grundwasserdar-
gebotes durch die zusatzliche Versiegelung zu nennen.

Mit dariber hinausgehenden und fur die Bewertung entscheidenden Wech-
selwirkungen ist nicht zu rechnen.

55 Ubersicht der umweltrelevanten MaRnah-
men

5.5.1 Vermeidungs-, Verminderungs- und SchutzmaR-
nahmen

Die planerische Konzeption sieht eine vollstandige Nutzung des Plangebietes
als Wohngebiet mit Nebenanlagen sowie Verkehrsflachen vor. Dadurch wird
ein weitgehender Verlust der bestehenden Funktionen und Potenziale im Na-
turhaushalt ausgelost.

Zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen werden unter
anderem Festsetzungen zur Dachbegriinung bei Garagen, zur Realisierung
einer Sichtschutzwand gegenuber der angrenzenden gewerblichen Nutzung
und zur Anpflanzung von Baumen getroffen.

MaRnahmen zur Vermeidung und Verminderung von Beeintrachtigungen
wahrend der Bauphase werden im Rahmen der Realisierung ergriffen und
sind nicht Gegenstand der Bauleitplanung.

552 Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen

Das Plangebiet ist derzeit in groRem Umfang von vegetationsfreien oder ver-
siegelten Flachen eingenommen. Neben etwa 1.350 m? asphaltierter und
weiteren 2.500 m? vegetationsfreier Bauhoffiache sind nur ca. 2.850 m* mit
meist schitterer Ruderalvegetation bestanden.

Dem stehen im Planzustand etwa 3.080 m? Garten, Verkehrsgrin sowie 6f-
fentliche Grunfliche gegentber, innerhalb derer jedoch kleinere Anteile
durch Wege und Sitzplatze tatsachlich auch befestigt sind. Die vegetations-
bestandenen Flachen sind daher vorher und nachher in etwa gleich groB3. Al-
le Grunflachen werden dauerhaft auf unbelastetem Boden angelegt und un-
terliegen nicht in gleichem MaRe wie die aktuellen Lagerflachen dauerhaften
und massiven Stérungen.

Vor dem Hintergrund, dass auch fur die Bodensanierung Eingriffe vorge-
nommen werden, die zur Beseitigung weitere Vegetationsbestande fuhren,
die neu geschaffenen Vegetationsflachen zum Teil durch Baume und Strau-
cher bzw. Hecken gepragt sein werden und zudem fir alle Garagen eine
Dachbegriinung festgesetzt wird (zusammen ca. 460 m?), sind die Einriffe im
Plangebiet als vollstandig ausgeglichen zu bewerten.
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5.6 Darstellung der wichtigsten gepriiften an-
derweitigen Losungsvorschlage

Zur Umnutzung des Plangebietes wurde im Vorfeld ein Workshop mit den
Bewohnern der angrenzenden Bereiche sowie der Stadtverwaltung und dem
Vorhabenstrager durchgefiihrt. Dieser Workshop erbrachte Hinweise zu den
Aspekten Nutzung, MaRstablichkeit/Dichte/Form der Bebauung und Er-
schlieBung. Auf dieser Basis wurde ein stadtebaulicher Entwurf erarbeitet,
der im weiteren Planungsprozess insbesondere unter immissionsschutzrech-
tichen und grunordnerischen Gesichtspunkten eine weitere Uberarbeitung
erfuhr.

In Konsequenz daraus, dass die Errichtung einer Larmschutzwand erforder-
lich ist, musste auf eine durchgehende Baumreihe verzichtet werden. Die
Stellung der Garagenanlagen wurde aus gestalterischen Grinden und in
Hinblick auf die VergroRerung der Pflanzflachen verandert. Der Umfang der
Verkehrflachen konnte durch die Realisierung eins Wendehammers anstelle
eines Wendekreises zugunsten eines kleinen Quartiersplaizes mit Auf-
enthaltsfunktion direkt am FuRweg deutlich reduziert werden.

5.7 Monitoring und Schwierigkeiten bei der
Ermittlung der Auswirkungen

Auf der Grundlage des § 4c BauGB ist die Gemeinde verpflichtet, erhebliche
Umweltauswirkungen, die infolge der Durchfuhrung des Vorhabens unvor-
hergesehen eintreten konnten, zu Uberwachen. Die Uberwachung soll die
Gemeinde in die Lage versetzen, Auswirkungen frihzeitig zu erkennen und
geeignete Gegenmalnahmen zu ergreifen. Dieses so genannte Monitoring
umfasst die Beobachtung, Uberwachung und Kontrolle der im Bebauungs-
plan festgesetzten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum
Ausgleich nachteiliger Auswirkungen auf die Umwelt.

Zum Geltungsbereich des VBB Nr. 23 ist folgende Monitoringmanahme
vorgesehen:

Uberpriifung des Vollzugs aller konkret festgesetzten Pflanzmalnahmen
bei Ubernahme der offentlichen Verkehrsflachen und der Offentlichen
Grinfiache.

Dariiber hinaus sind nach § 4 Abs. 3 BauGB die Fachbehérden (z.B. Abtei-
lung 5 der Bezirksregierung, vormals Staatliches Umweltamt) nach Ab-
schluss des Bauleitplanverfahrens im Rahmen ihrer bestehenden Uberwa-
chungssysteme in der Verpflichtung, die Gemeinde zu unterrichten, ob nach
ihren Erkenntnissen bei der Realisierung des Bauleitplans insbesondere un-
vorhergesehene nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt zu erwarten sind.

Es traten keine grundsatzlichen Schwierigkeiten bei der Ermittiung der Um-
weltauswirkungen auf.

5.8 Zusammenfassung

Es ist die Errichtung eines Wohngebietes mit den erforderlichen Nebenanla-
gen und Verkehrsflachen geplant. Das Plangebiet wird bzw. wurde als Stell-
platz fur Wohnwagen genutzt bzw. liegt brach (ehem. Bauhof). Es sind kaum
Geholze oder sonstige Vegetation vorhanden.
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Die Beurteilung der landschaftsokologischen Situation, der erkennbaren
Auswirkungen des Vorhabens und der moglichen MaBnahmen zur Minde-
rung und Vermeidung von negativen Auswirkungen auf die Umwelt lassen
erkennen, dass dem Vorhaben hinsichtlich der Schutzguter keine erhebli-
chen Umweltbelange entgegenstehen.

Ausschlaggebend fur diese Einschatzung sind folgende Aspekte:

1. Es sind ausschlieBlich erheblich iberformte Boden betroffen. Die in abso-
luten Zahlen geringe Menge belasteter Boden wird entsprechend der ab-
fallrechtlichen Bestimmungen behandelt und entweder ausgetauscht und
extern entsorgt oder unter versiegelten Flachen wieder eingebaut.

2. Wesentliche Veranderungen an Oberflachengewassern oder am Grund-
wasserstand sind infolge der Realisierung des Vorhabens nicht vorgese-
hen bzw. absehbar. Eine Beeintrachtigung von Hochwasserriickhalte-
raumen bzw. von Uberschwemmungsflachen besteht nicht.

3. Die Gefahr von wesentlichen Schadstoffanreicherungen bzw. einer we-
sentlichen Zunahme von Emissionen oder Immissionen besteht nicht
Bestehende Vorbelastungen kénnen durch entsprechende technische
MaRnahmen soweit reduziert, dass die einschlagigen Richtwerte einge-
halten werden.

4. Die geringfigige Veranderung der geléndeklimatischen Bedingungen be-
schrankt sich auf das Plangebiet. Eine Beeintrachtigung von lufthygie-
nisch-klimatischen Ausgleichsfunktionen entsteht nicht.

5. Die zulassigen Immissionsrichtwerte fur Larmbelastungen in den umge-
benden Wohngebieten werden durch eine festgesetzte Larmschutzwand
sowie erganzende passive Schallschutzmalnahmen unterschritten. Zur
Vermeidung von Geruchsbelastungen durch einen angrenzenden Gewer-
bebetrieb wird eine Erhéhung des entsprechenden Schornsteins verein-
bart.

6. Hinsichtlich des Arten- und Biotopschutzes sind ausschlielich gewerbli-
che Nutzflachen mit einer geringen 6kologischen Bedeutung betroffen.
Spezielle potenziell planungserhebliche faunistische Wechselwirkungen
mit dem Umfeld sind nicht bekannt und nicht erkennbar. Besonders wert-
volle und unbedingt erhaltenswerte Biotoptypen sind nicht betroffen. In-
sbesondere werden keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande
nach § 44 BNatSchG ausgelost.

7. Unmittelbar fir die Erholung bedeutsame Flachen sind nicht betroffen.
Das Ortsbild wird durch die Neubebauung zwar volistandig verandert, ist
anschlieRend aber als neu gestaltet im Sinne der landschaftsrechtlichen
Regelungen zu werten.

Da im Plangebiet uberwiegend Flachen von einer geringen landschaftsoko-
logischen Bedeutung in Anspruch genommen werden sollen, handelt es sich
um einen - bezogen auf die Standortpotenziale - ausgleichbaren Eingriff in
Natur und Landschaft. Einer externen Kompensation bedarf es nicht, da wei-
te Teile des Plangebietes derzeit vegetationsfrei sind.

Bei Verzicht auf die Durchfuhrung der Bebauungsplananderung wurden vor-
aussichtlich die vorhandenen Nutzungen so lange beibehalten, bis eine an-
dere hoherwertige stadtebauliche Nutzung planungsrechtlich abgesichert ist.
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MaRnahmen zur Uberwachung von Umweltauswirkungen beschranken sich
im Wesentlichen auf die Kontrolle der Umsetzung der festgesetzten Mali-
nahmen zum Bodenschutz, zur Versickerung von Niederschlagswasser und
zur Einhaltung von Schallemissionen sowie die Umsetzung der vorgesehe-
nen von Pflanzmalnahmen.

6 Ordnung des Grund und Bodens

Es ist vorgesehen, mit Realisierung der Bebauung die einzelnen, neu entste-
henden Baugrundstiicke als privates Einzeleigentum zu verauBern. Die Fla-
chen fir die ErschlieRungsanlagen werden nach Fertigstellung der Malinah-
me an die Stadt Oberhausen ubereignet.

Bodenordnende MaRnahmen sind nicht erforderlich.

7 Kosten und Finanzierung

Die mit der Realisierung des Bebauungsplanes verbundenen Kosten (Hers-
tellungskosten) werden insgesamt durch den Vorhabentrager getragen. Ent-
sprechende Formulierungen werden in den Durchfihrungsvertrag zum vor-
habenbezogenen Bebauungsplan einflieBen.

Nach Ubernahme der Grin- und der Verkehrsflachen sowie der Larm-
schutzwand durch die Stadt Oberhausen entstehen Unterhaltungskosten.
Diese belaufen sich jahrlich auf rd. 5.000 €. Hierbei handelt es sich um vor-
ljufige Kostenabschatzungen, die erst bei Verwirklichung der Manahme
konkret benannt werden koénnen. Auch die Ubernahme von Unterhaltungs-
kosten wird im Rahmen des Durchfiihrungsvertrages geregeit.

8 Durchfiihrungsvertrag

Als Bestandteil des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ist zwischen dem
Vorhabentrager und der Stadt Oberhausen ein Durchfiihrungsvertrag abzu-
schlieRen. Dieser Durchfuhrungsvertrag wird zu einem spateren Zeitpunkt
durch den Rat der Stadt Oberhausen zeitgleich mit der Satzung uber den
vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 beschlossen. Im weiteren Ver-
lauf des Verfahrens werden die Inhalte des Durchfuhrungsvertrages im De-
tail zwischen der Stadt Oberhausen und dem Vorhabentrager abgestimmt.
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Aufgestellt:

Funke + Popal Architekten
Finanzstralle 16
46 045 Oberhausen

Oberhausen, 25.08.2010
——
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Werner Funke
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Diese Begriindung hat gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. |, S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 4 des
Gesetzes vom 31.07.2009 (BGBI. |, S. 2585), in der Zeit vom 25.10.2010 bis 25.11.2010

einschlieRlich éffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 26.11.2010
Der Oberblrgermeister
Im Auftrage

A Bl

Stv. Bereichsleiterin -Stadtplanung-
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Diese dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 23 gemalk § 9 Abs. 8 des
Baugesetzbuches in der Fassung vom 23.09.2004 (BGBI, |, S. 2414), zuletzt geéndert durch
Artikel 4 des Gesetzes vom 31 107.2009 (BGBI, |, S. 2585) beigefugte Begrindung

( einschlieBlich Umweltbericht ) in der Fassung Vvom 25.08.2010 als
Entscheidungsbegrindung ist vom Rat der Stadt am 18.07.2011 beschlossen worden.

Oberhausen, 29.07.2011
Der Oberburgermeister

1/

ehling



