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1. Anlass und Ziel der Planaufstellung
1.1 Planungsanlass

Im Rahmen des Verfahrens zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 642 — Weierstral3e
/ Waldteichstralle - wurde bereits im Jahr 2012 eine verkehrs- und schalltechnische
Untersuchung durchgefiihrt. Sie kam zu dem Ergebnis, dass das zu erwartende zusétz-
liche Verkehrsaufkommen der vorgesehenen Entwicklung einer gewerblich - industri-
ellen Nutzung auf dem brachliegende Areal der ehemaligen Kohlenlagerstétte nordlich
der WaldteichstraBe aufgrund der bereits hohen Verkehrsbelastung im vorhandenen
Strallennetz (Erlenstralle / Von-Trotha-Stralle / WeierstralRe) und weiteren stadtebauli-
chen Planungen und Entwicklungen in der Umgebung zu Uberlastungen von einzelnen
Knotenpunkten im vorhandenen Verkehrsnetz fihren wirde. Zudem wirden sich an
einzelnen StralRenabschnitten bereits vorhandene kritische Verkehrslarmpegel (> 70/60
dB(A) tags/nachts) weiter erhdhen.

Vor diesem Hintergrund ist die verkehrliche Erschlielung des Bebauungsplans Nr. 642
Uber eine neue Verkehrstrasse sicherzustellen. Der Bau einer neuen Verkehrsfiihrung
parallel zur Bundesautobahn A 3 im Stadtbezirk Oberhausen-Sterkrade von der An-
schlussstelle Oberhausen-Holten bis zur WaldteichstraRe soll dabei nicht nur den auf
dem Areal der ehemaligen Kohlenlagerstatte nérdlich der Waldteichstralle geplanten
Logistikstandort (Bebauungsplan Nr. 642 - WeierstraRe/ Waldteichstral3e -) erschlie-
Ren, sondern auch die an der Erlen-, Weil3enstein- und von-Trotha-Strale vorhandene
Wohnbebauung durch die Verlagerung von bestehendem Verkehr entlasten und die
Uberlastung von Knotenpunkten im vorhandenen StraBennetz als auch die Erhohung
der Verkehrslarmpegel in bereits kritisch belasteten Bereichen verhindern.

Zur Erlangung des Baurechts fiir die geplante Erschliefungsstrale hat der Rat der Stadt
Oberhausen am 19.12.2016 den Aufstellungsbeschluss fiir den Bebauungsplan Nr. 735
- ErschlieBung Waldteich / Weierheide - gefasst.

1.2 Hauptplanungsziele

Vor dem Hintergrund der inzwischen konkretisierten StraRenplanung sowie der laufen-
den Abstimmung der Planung mit den verschiedenen Fach&mtern der Oberhausener
Stadtverwaltung wurden die im Aufstellungsbeschluss genannten Hauptplanungsziele
fiir den Bebauungsplan entsprechend angepasst und ergénzt.

Mit dem Bebauungsplan Nr. 735 - Erschlielung Waldteich / Weierheide - werden nun
folgende Hauptplanungsziele verfolgt:



e Festsetzung von Verkehrsflachen zur planungsrechtlichen Sicherung der Ver-
kehrstrasse,

e planungsrechtliche Sicherung einer Fl&che sudlich der Weil3ensteinstral3e, dstlich
der neuen Verkehrstrasse zur Ansiedlung von kleinteiligem Gewerbe gemal den
Zielen des Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP) sowie des Stadtentwick-
lungskonzeptes (STEK 2020),

e Ermittlung der voraussichtlichen Auswirkungen der Planung auf das vorhandene
Verkehrsnetz einschlieBlich der Immissionsauswirkungen auf angrenzende Nut-
zungen,

e Festsetzung ggf. erforderlicher ImmissionsschutzmalRnahmen zum Schutz be-
nachbarter, insbesondere wohnbaulicher Nutzungen,

e Beachtung der artenschutzrechtlichen Belange

e Regelung der erforderlichen AusgleichsmaRnahmen.

2. Planverfahren

Der Rat der Stadt Oberhausen hat am 19.12. 2016 den Aufstellungsbeschluss fiir den
Bebauungsplan Nr. 735 - ErschlieBung Waldteich / Weierheide - gefasst.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Bauge-
setzbuch (BauGB) und nach den “Verfahrensgrundsétzen fiir die vorgezogene Beteili-
gung der Biirger an der Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen hat der Vorentwurf des
Bebauungsplans Nr. 735 - ErschlieBung Waldteich / Weierheide - in der Zeit vom
08.09.2017 bis einschlieBlich 22.09.2017 offentlich ausgelegen. In diesem Zeitraum
hat am 13.09.2017 eine 6ffentliche Anhérung (Birgerversammlung) stattgefunden. Fiir
eine 2. friihzeitige Beteiligung hat der VVorentwurf in der Zeit vom 11.10.2017 bis ein-
schliel3lich 25.10.2017 erneut 6ffentlich ausgelegen und am 11.10.2017 hat eine zweite
offentliche Anhérung (Birgerversammlung) stattgefunden.

GemaR § 4 Abs. 1 BauGB sind die Behorden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
mit Schreiben vom 11.09.2017 bei der Aufstellung des Bebauungsplans beteiligt wor-
den.

Die im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit sowie der friihzeitigen
Beteiligung der Behorden und sonstigen Tréager Offentlicher Belange vorgebrachten
Anregungen und Bedenken sowie eingegangenen Stellungnahmen zum Vorentwurf des
Bebauungsplans sind in das Planverfahren eingestellt und abgewogen worden. Soweit



sich daraus Anderungen oder Erganzungen an den Planunterlagen ergeben haben, sind
diese in den vorliegenden Entwurf des Bebauungsplans eingearbeitet worden.

Der Entwurf des Bebauungsplans wird auf Grundlage des Ratsbeschlusses zur Offen-
lage fur die Dauer eines Monats 6ffentlich ausgelegt.

3. Lage und Umgebung des Plangebietes
3.1 Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans

Das Plangebiet liegt im Nordwesten der Stadt Oberhausen im zum Stadtbezirk Ster-
krade gehorenden Stadtteil Weierheide. Auf der Grundlage des aktuellen Standes der
Strallenplanung erstreckt sich das Plangebiet dstlich der A3 als Trassenfiihrung mit z.
T. angrenzenden Flachen von der Anschlussstelle Oberhausen-Holten im Suden bis
zum stidwestlichen Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 642 nérdlich
der Waldteichstralie.

Gegenlber der Abgrenzung im Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich des
Bebauungsplans Nr. 735 im Laufe der Erarbeitung des Bebauungsplan-Entwurfs ver-
andert. Die Verdnderungen des Geltungsbereiches ergaben sich

e aufgrund des Ergebnisses der Prifung verschiedener Trassenalternativen (vgl.
Kap. 5 der Begriindung) sowie der Konkretisierung und Optimierung der Stra-
Renplanung fur die ausgewahlte Trasse,

e aufgrund der Aufnahme der gemal? den Vorgaben des Regionalen Flachennut-
zungsplans (RFNP) sowie des Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Oberhausen
(STEK 2020) als Gewerbeflache zu entwickelnden Flache stdlich der Weilien-
steinstral3e in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 735,

e aufgrund der Aufnahme geeigneter, trassennaher Ausgleichsflachen zur erforder-
lichen Kompensation der planbedingten Eingriffe in Natur und Landschaft in den
Geltungsbereich des Bebauungplans.

Der Geltungsbereich umfasst nun die fiir die Realisierung der geplanten neuen Ver-
kehrserschlieBung, einschlieRlich der erforderlichen Anbindungen an das vorhandene
Strallennetz erforderlichen Flachen zuziglich der an die geplante Stralle angrenzenden
Flachen des geplanten Gewerbegebietes sudlich der WeilRensteinstraRe sowie an die
Strallentrasse angrenzende Flachen, die fur naturschutzrechtlich erforderliche Aus-
gleichsmalRnahmen vorgesehen sind.



Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 735 — Erschlielung
Waldteich / Weierheide liegt in der Gemarkung Holten, Flur 5 und 6, sowie in der
Gemarkung Sterkrade, Flur 1 und Flur 2 und wird nunmehr wie folgt umgrenzt:

Gemarkung Holten, Flur 5:

Flursticke Nr. 3085 tlw., 2137 tlw.,1860, 3083, 3084, 3082, 3081, 3080, 2421, 3108,
3079, 3078, 3077, 3076, 2075, 3041, 3042, 2583, 2829 tlw., 3242 tlw., 2319 tlw., 3054
tlw., 2530, 2566, 2416, 2649, 2647, 2648, 2524, 2415 tlw., 2417tlw., 3048, 3049, 3050,
3051, 2522, 2523, 3381 2233, 2234, 3072 tlw., 3075 und 3073 tlw..

Gemarkung Holten, Flur 6:
Flurstiicke Nr. 773 tlw., 772 tlw., 716 tlw., 768 tlw. und 727 tlw..

Gemarkung Sterkrade, Flur 1:

Flurstiicke Nr. 590 tlw., 719 tlw., 560 tlw. 632 tlw., 720, 721 tlw. 705 tlw., 704 tlw.,
703 tlw., 702 tlw., 701 tlw., 440, 768 tlw., 81 tlw., 698 tlw., 697 tlw..

Gemarkung Sterkrade, Flur 2:
Flurstiick Nr. 557 tlw..

Die genaue Abgrenzung des Plangebietes ergibt sich aus den Koordinatenpunkten und
Festsetzungsmalien des Bebauungsplans Nr. 735 mit dem Anfertigungsdatum vom
18.01.18.



Abb. 1: Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 735 - ErschlieBung Waldteich / Weierheide —

3.2 Umgebung des Plangebietes

Die geplante Trasse der neuen ErschlieBungsstrale verlauft sidwestlich und westlich
des Siedlungsbereiches Weierheide. Der Siedlungsbereich Weierheide ist durch das
Nebeneinander von Wohnnutzungen und Gewerbe geprégt und hat dadurch in vielen
Bereichen den Charakter einer gewachsenen stadtebaulichen Gemengelage.

Im Siiden des Plangebietes, im Bereich zwischen der Anschlussstelle Oberhausen-Hol-
ten und dem Hauptkanal Sterkrade grenzen stdostlich an die geplante Trasse Wohn-
nutzungen an, die sich stidlich der Konigstral3e und dstlich der ErlenstraRe erstrecken.
Nordlich des Hauptkanals Sterkrade schwenkt die geplante Trasse tber das Gelande
des Tennisclubs Buschhausen, der an einen anderen Standort verlegt wird, nach Wes-
ten. An diesen Trassenabschnitt grenzt nordlich das Gewerbegebiet ,,Im Erlengrund*



und stdlich ein stadtischer Sportplatz, der nach Planen der Stadt Oberhausen erneuert
werden soll.

Nordwestlich des Sportplatzes schwenkt die neue Verkehrstrasse parallel zur Autobahn
A 3 nach Norden. Nach Passage einer Engstelle zwischen der Autobahn und einem
vorhandenen Umlagerungsbauwerk der Emschergenossenschaft verlduft die geplante
Trasse in einem Abstand von ca. 150 m zum bestehenden Siedlungsrand. Dazwischen
liegen kleinere Wald- und Gehdlzparzellen sowie eine zurzeit landwirtschaftlich ge-
nutzte Flache, die der Bebauungsplan mit einem Gewerbegebiet (iberplant. Nordlich
der Weil3ensteinstralRe liegen Griinlandflachen zwischen der geplanten Trasse und dem
westlichen Siedlungsrand von Weierheide. Ein 0Ostlich der A 3 im Bereich der
Waldteichstral3e liegendes geschiitztes Biotop bleibt durch den gewéhlten Trassenver-
lauf erhalten. Die tbrigen zwischen der neuen Verkehrstrasse und der Autobahn lie-
genden uberwiegend als Griinland genutzten Flachen nordlich der Weil3ensteinstrale
werden fiir AusgleichsmalRnahmen in den Bebauungsplan aufgenommen, soweit sie
nicht im Schutzstreifen der unmittelbar neben der Autobahn unterirdisch verlaufenden
Ferngas- und Produktenleitungen liegen.

Auf der Westseite der Autobahn A 3 schlieRen sich gro3flachige Industrie- und Gewer-
begebiete an. Zwischen der Autobahntrasse und den Industrie- und Gewerbegebieten
verlauft der von Grunstrukturen gesaumte Handbach.

4. Ubergeordnete Planungen
4.1 Ziele der Raumordnung und vorbereitende Bauleitplanung

Ziele der Raumordnung sind verbindliche Vorgaben in Form von rdumlich und sach-
lich bestimmten oder bestimmbaren, vom Trager der Landes- oder Regionalplanung
abschlielend abgewogenen textlichen oder zeichnerischen Festlegungen. Sie sind von
den in § 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) aufgefiihrten Adressaten zu beachten.
D.h., es handelt sich um Festlegungen, die nicht durch eine Abwagung Gberwindbar
sind. Die Bauleitplane sind gemaR 8 1 Abs. 4 Baugesetzbuch (BauGB) an die Ziele der
Raumordnung anzupassen.

Grundsétze der Raumordnung sind dagegen in den nachgeordneten Planungsebenen
lediglich zu berticksichtigen und kdénnen damit abgewogen werden.
4.1.1 Landesentwicklungsplan

In dem am 08.02.2017 in Kraft getretenen neuen Landesentwicklungsplan Nordrhein-
Westfalen (LEP NRW) wurde die Einstufung der nordrhein-westfélischen Gemeinden



in Ober-, Mittel- und Grundzentren unverandert aus dem alten tlbernommen. Oberhau-
sen wird im Rahmen der zentral6rtlichen Gliederung als Mittelzentrum im Ballungs-
kern Ruhrgebiet dargestelit.

Im neuen LEP wird das Plangebiet nachrichtlich tiberwiegend als Freiraum dargestellt.

Nach dem neuen LEP NRW ist bei der Anbindung neuer Bereiche fir gewerbliche und
industrielle Nutzungen der Grundsatz zu ber(icksichtigen, dass eine kurzwegige Anbin-
dung an das Utberdrtliche Strallenverkehrsnetz und an Verkehrstrager mit hoher Trans-
portkapazitat (insbesondere Bahn, Schiff, OPNV) vorhanden oder geplant ist. Multi-
modale Schnittstellen sollen dabei von der Regionalplanung vorrangig fur eine bedarfs-
gerechte Festlegung von Flachen flr Logistikstandorte genutzt werden (Grundsatz 6.3-
5).

Die mit dem Bebauungsplan Nr. 735 verfolgte StraRenplanung dient der kurzwegigen
Anbindung sowohl des mit dem Bebauungsplan Nr. 642 geplanten Logistikstandortes
WeierstraRe / WaldteichstraRe! als auch der sich westlich der A 3 im Bereich ,,Im
Waldteich* erstreckenden Gewerbe- und Industriegebiete an die Anschlussstelle Ober-
hausen-Holten der A 3. Er dient damit der Umsetzung des Grundsatzes 6.3-5 des LEP
auf Ebene der verbindlichen Bauleitplanung.

4.1.2 Regionalplan Ruhr des RVR

Die Verbandsversammlung der Regionalverbandes Ruhr (RVR) hat am 06.07.2018 den
Erarbeitungsbeschluss zum Regionalplan Ruhr gefasst. GemaR § 3 Abs. 1 Nr. 4 i.\V.m.
8 4 Abs. 1 Raumordnungsgesetz (ROG) sind die in Aufstellung befindlichen Ziele des
Regionalplans Ruhr als sonstige Erfordernisse der Raumordnung bereits in Abwa-
gungs- oder Ermessensentscheidungen zu beriicksichtigen.

Der Entwurf des Regionalplans Ruhr folgt hinsichtlich der geplanten raumordnerischen
Zielfestlegungen flr Stral3en (Ziel 6.2-1) den entsprechenden Zielvorgaben des Lan-
desentwicklungsplans (LEP NRW). Danach ist die Freirauminanspruchnahme fur
raumbedeutsame Strallentrassen nur dann zuldssig, wenn der nachgewiesene Bedarf
nicht durch den Ausbau vorhandener Infrastruktur gedeckt werden kann. Bei der ge-
planten Verkehrstrasse handelt es sich um eine reine ErschlieungsstralRe, die vorran-
gig als Andienung des neuen Logistikstandortes (Bebauungsplan Nr. 642) fungiert und
somit mangels raumordnerischer Bedeutung der Zielbindung nicht unterféllt.

1

Eine Bahnandienung des Standortes ist tGber das unmittelbar nérdlich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans liegende Anschlussgleis grundsatzlich moglich, auch wenn fir das gegenwartig
auf der SO-Flache vorgesehene grof3flachige Lager keine Bahnandienung benétigt wird, da hier
Uberwiegend Frischware gelagert und umgeschlagen werden soll.



Im Hinblick auf das geplante Ziel 2.2-2 des Regionalplans Ruhr zum Schutz Regionaler
Grinzige entspricht der Bebauungsplan der dort vorgesehenen Ausnahmeregelung fir
Einrichtungen der Infrastruktur, da eine Realisierung der Verkehrstrasse aul3erhalb Re-
gionaler Griinziige nicht moglich ist. Diese Regelung steht im Ubrigen im Einklang mit
dem rechtsverbindlichen Ziel 18 Abs. 2 des Regionalen Fldchennutzungsplans (RFNP).

Das im Bebauungsplan stdlich der Weil3ensteinstraRe geplante Gewerbegebiet dient
der bedarfsgerechten Flachenvorsorge und entspricht somit auch dem in Aufstellung
befindlichen Ziel 1.2-2 des Regionalplans Ruhr.

4.1.3 Regionaler Flachennutzungsplan (RFNP)

Die Stadt Oberhausen hat sich mit den Stadten Bochum, Essen, Gelsenkirchen, Herne
und Miilheim an der Ruhr zu einer Planungsgemeinschaft ,,Stddteregion Ruhr zusam-
mengeschlossen. Die Planungsgemeinschaft hat einen Regionalen Flachen-nutzungs-
plan geméal’ § 25 Landesplanungsgesetz (LPIG) in der Fassung vom 03.05.2005 erar-
beitet, der als integraler Bestandteil des Regionalplans aufgestellt wurde und zugleich
die Funktion eines Regionalplans und eines gemeinsamen Flachennutzungsplans ge-
mak § 204 BauGB ubernimmt.

Der RFNP ist mit der Bekanntmachung am 03.05.2010 in Kraft getreten und damit
gemall § 25 Abs. 4 LPIG Ziel der Raumordnung geworden. Fir das Plangebiet des
Bebauungsplans Nr. 735 und seine unmittelbare Umgebung enthélt er folgende Dar-
stellungen (vgl. Abb. 2):

Die Autobahn A 3 ist regionalplanerisch als StraRe fur den vorwiegend groRraumigen
Verkehr, der Stralenzug Konigstr. / Erlenstr. / Von-Trotha-Str. / Weierstr. als Stra3en
fiir den vorwiegend (berregionalen und regionalen Verkehr dargestellt. Die Weil3en-
steinstral3e ist als Fl&che fur die ortlichen Hauptverkehrsziige gem. 8 5 Abs. 2 BauGB
dargestellt.

Die Flachen im Grinkorridor ostlich parallel zur A 3 sind regionalplanerisch tiberwie-
gend als allgemeine Freiraum- und Agrarbereiche sowie als Bereiche zum Schutz der
Landschaft und landschaftsorientierten Erholung (BSLE) und als Regionaler Griinzug
festgelegt sowie als Griinflachen gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dargestellt. Die sudlich
an die WeilRensteinstraRe angrenzende noch unbebaute Flache auf der 6stlichen Seite
der A 3 wird als gewerbliche Bauflache gem. 8 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB dargestellt und
regionalplanerisch dem Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) zugeordnet und stellt da-
mit eine Erweiterungsfléche fur die angrenzenden gewerblich gepréagten Siedlungsbe-
reiche dar, die der RFNP genauso darstellt.



Abb. 2: Ausschnitt des RFNP von Plangebiet und Umgebung

4.2 Stadtentwicklungskonzept STEK 2020

Das Stadtentwicklungskonzept Oberhausen 2020 (STEK 2020) wurde am 27.10.2008
vom Rat der Stadt Oberhausen als informelle Planung i.S. des 8 1 Abs. 6 Nr.11
BauGB beschlossen. Die Flachen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 735
sind im Plan ,,Flachennutzung®™ (vgl. Abb. 3) fur den Bereich ndrdlich der WeiRRen-
steinstralle als Flache flr die Landwirtschaft dargestellt. Stidlich der WeiRenstein-
stralBe stellt dieser Plan entlang der A 3 eine kleinen Flache fur die Landwirtschaft,
eine dreieckformige Waldflache und daran anschlieBend Grunflachen bis zur An-
schlussstelle Oberhausen-Holten dar. Am sudlichen Rand der Weiliensteinstrale
schlieft sich an die kleine Landwirtschaftsflache eine Gewerbegebietsdarstellung an.



Abb. 3: STEK 2020 — Planausschnitt ,Flachennutzung“ von Plangebiet und Umgebung

Im "MaRnahmenplan™ des STEK 2020 (vgl. Abb. 4) werden die Fldchen im Geltungs-
bereich des Bebauungsplans Nr. 735 mit der Maltnahmennummer 11.25 gefihrt. Ent-
lang der Ostseite der A 3 sind die vorhandenen Griinstreifen als Malinahme zur Griin-
sicherung und Entwicklung zu erhalten und fiir die Biotopvernetzung weiter zu ent-
wickeln (MaBBnahmennummer 11.25). Zudem ist hier unter der MaBnahmenart ,,Ver-
bundachsen® die MaBBnahme 8.12 ,,Freiraumvernetzung Regionaler Griinzug A / Ster-
krader Wald*? verortet.

Sudlich der Weilensteinstralie enthalt der MalRnahmenplan eine Wirtschaftsflachen-
potenzialflache mit der Malinahmennummer 12.29. Diese Fl&che soll fiir die Ansied-
lung von Kleinteiligem Gewerbe mittels eines Bebauungsplanverfahrens entwickelt
werden und wird vor diesem Hintergrund in den Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 735 einbezogen.

2

Bei der MaRnahme 8.12 ,Freiraumvernetzung Regionaler Griinzug A / Sterkrader Wald® handelt
es sich um eine MaRnahme des Emscher Landschaftsparks: ELP 2010 Projekt PL022, Handlungs-
programm ELP 2020+ Malinahme Nr. 150 ,Grlinvernetzung Sterkrader Wald / Neues Emschertal®,
dem der Planungsausschuss der Stadt Oberhausen am 01.04.2014 zugestimmt hat.

10
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Abb. 4: STEK 2020 — Planausschnitt ,MaRnahmen* von Plangebiet und Umgebung

4.3 Landschaftsplan

Der Trassenabschnitt stdlich der WeiRensteinstralle liegt im Geltungsbereich des
Landschaftsplans der Stadt Oberhausen aus dem Jahr 1996. Fir den an die Weillen-
steinstralle unmittelbar angrenzenden Bereich besteht das Entwicklungsziel 1 ,,Erhal-
tung einer mit naturnahen Lebensrdumen oder sonstigen naturlichen Landschaftsele-
menten reich oder vielfiltig ausgestatteten Landschaft®. Fiir ein unmittelbar dstlich der
Autobahn A 3 liegendes Geholz besteht das Ziel diese Laubholzbestockung beizube-
halten.

Fir die sich stdostlich an das Gehdlz anschlieRenden Flachen bis zur Erlenstrale be-
steht im Landschaftsplan das Entwicklungsziel 7 ,,Erhaltung der natiirlichen Funktio-
nen von Landschaftsteilen, die gemal Bauleitplanung der Erflllung 6ffentlicher Auf-
gaben dienen”. In diesem Bereich ist mittlerweile das Gewerbegebiet ,,Im Erlengrund*
entstanden. Mit Beschluss des B-Plans 437, der das Gewerbegebiet Im Erlengrund fest-
setzt, ist der Landschaftsplan dort auBer Kraft getreten (8 20 Abs.4 LNatSchG).

11



Der Landschaftsplan setzt unmittelbar sudlich der WeiRensteinstralle im Bereich der
geplanten Trasse die Anpflanzung eines dreireihigen Geholzstreifens (Lange ca. 70 m)
fest (Festsetzung 4.2.61). Diese Festsetzung wurde bisher nicht umgesetzt.

Der Trassenabschnitt nordlich der WeilRensteinstralle befindet sich aulRerhalb des Gel-
tungsbereiches des Landschaftsplans der Stadt Oberhausen.

5. Betrachtete Trassenalternativen

Im Vorfeld der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 735 wurde die Moglichkeit ge-
priift, das Gebiet des Bebauungsplans Nr. 642 - Weierstrale/ WaldteichstralRe - mit
einer neuen Anschlussstelle zwischen dem Autobahnkreuz Oberhausen und der An-
schlussstelle Oberhausen-Holten auf kurzem Wege direkt an die A 3 anzubinden. In
diesem Zusammenhang wurden auch Gesprache mit der zustdndigen Stralenbauver-
waltung in Krefeld und beim seinerzeit zustdndigen Ministerium fur Wirtschaft, Ener-
gie, Bauen, Wohnen und Verkehr des Landes Nordrhein-Westfalen gefihrt. Die Pri-
fungen und Abstimmungen ergaben, dass eine Realisierung einer neuen Anschluss-
stelle in dem genannten Abschnitt als hochst unwahrscheinlich angesehen wurde, zum
Einen vor dem Hintergrund des immens hohen konstruktiven Aufwands und der damit
verbundenen Kosten einer solchen MalRhahme und zum Anderen vor dem Hintergrund
des geplanten 8-streifigen Ausbaus der A 3 und dem Neubau einer Verbindungsrampe
am Autobahnkreuz Oberhausen, was die Anlage einer Anschlussstelle in diesem Ab-
schnitt weiter erschwert. Vor diesem Hintergrund wurde eine neue Anschlussstelle zur
Anbindung des Bebauungsplangebietes Nr. 642 nicht weiter betrachtet.

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 735 wurden verschiedene Trassen-
varianten erarbeitet, um das Plangebiet des Bebauungsplans Nr. 642 - Weierstralle/
WaldteichstraRe - moglichst direkt an die Anschlussstelle Oberhausen-Holten anzubin-
den.

Fur den Abschnitt ndrdlich der Weiliensteinstralle kommen zwei denkbare Trassenfiih-
rungen in Betracht (vgl. Abb. 5). Trasse A verlduft von der Weil3ensteinstral3e auf der
westlichen Seite der A 3 zwischen dem Handbach und der Gleistrasse am Oxea-Ge-
ldnde nach Norden, unterquert die A 3 parallel zu der vorhandenen Gleistrasse und
erreicht das Gebiet des B-Plans Nr. 642 aus nordwestlicher Richtung.

Trasse B verlauft stlich der A 3 auf bislang unbebauten Grunlandflachen und erreicht
das Gebiet des B-Plans Nr. 642 aus sudwestlicher Richtung.
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Abb. 5: Trassenvarianten nordlich der WeiRensteinstral3e (Quelle: Brilon Bondzio Weiser Ingeni-
eurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH: Verkehrsuntersuchung zu den Bebauungspléanen
Nr. 642 und Nr. 735 in Oberhausen, Dezember 2017)

Fir den Abschnitt stdlich der WeiRensteinstralle wurden vier alternative Trassenfiih-
rungen betrachtet.

Trasse 1 wird westlich der A 3 zwischen dem Betriebsgeldnde des Oxea-Chemie-werks
und dem Handbach nach Suden gefiihrt. Im Bereich der Anschlussstelle Oberhausen-
Holten miindet die Trasse auf die Betriebszufahrt des Oxea-Chemiewerks, die unmit-
telbar an die Konigstralle angeschlossen ist.

Die Trassen 2, 3 und 4 verlaufen 6stlich der A 3 zwischen der Weil3ensteinstra3e und
der ErlenstraRe. Alle drei Trassenalternativen verlaufen von der WeilRensteinstra3e aus
zunéchst in stdliche Richtung und knicken dann nach Osten ab, um auf die Erlenstrale
zu minden. Trasse 2 verlduft unmittelbar nordlich des Gewerbegebietes ,,Im Erlen-
grund® und schlief8t ca. 120 m nordlich des Knotenpunktes Erlenstralle / Im Erlengrund
an die ErlenstralRe an.

Die Trassenvarianten 3 und 4 verlaufen weiter entlang der Autobahn in stidliche Rich-
tung, bevor sie nach Osten in Richtung Erlenstralie abknicken. Beide Trassen passieren
eine Engstelle zwischen der A 3 und dem Gewerbegebiet ,,Im Erlengrund®. Die Tras-
senvariante 3 knickt unmittelbar sudlich der Engstelle nach Osten ab und verlduft von
dort aus siidlich des Gewerbegebietes ,,Im Erlengrund* bis zur Erlenstrae. Die Trasse
4 verl&uft noch weiter entlang der Autobahn nach Siiden, tberquert den Hauptkanal
Sterkrade und knickt erst dann nach Osten zur Erlenstrale ab.
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Abb. 6: Trassenvarianten sidlich der Weil3ensteinstral3e (Quelle: Brilon Bondzio Weiser Ingenieur-
gesellschaft fur Verkehrswesen mbH: Verkehrsuntersuchung zu den Bebauungspléanen
Nr. 642 und Nr. 735 in Oberhausen, Dezember 2017)

Aus der Kombination der dargestellten moglichen Trassenfihrungen nérdlich und sud-
lich der Weillensteinstralie ergeben sich theoretisch acht verschiedene Trassenalterna-
tiven. Sie wurden hinsichtlich ihrer Realisierbarkeit getrennt fur den nérdlichen und
sudlichen Abschnitt geprift. Die Prifergebnisse werden nachfolgend erléutert.

Im Abschnitt nérdlich der WeiRensteinstralle ergeben sich fir die Trassenvariante A
folgende Restriktionen:

e Beider Unterquerung der A 3 parallel stidlich zu der bestehenden Werkbahntrasse
ergibt sich zwischen der Gleisanlage und dem Briickenwiderlager der Autobahn
eine Engstelle. Die dort zur Verfligung stehende Flache ist fur zwei Fahrstreifen
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nicht ausreichend, so dass dieser Bereich nur einstreifig befahrbar ist und fiir ei-
nen sicheren Verkehrsablauf eine Engstellensignalisierung erforderlich macht.

e Die Trasse verlauft westlich der Autobahn tber Grundstiicke der Emschergenos-
senschaft und des Oxea-Chemiewerks. Auf dem Grundstiick der Emschergenos-
senschaft konkurriert die Trasse mit Absichten der Emschergenossenschaft, im
Rahmen der Renatureierung des Handbachs in diesem Bereich ein Regenriickhal-
tebecken zu errichten. Zudem steht das Grundstiick von Oxea aus Sicherheits-
grunden nicht zur Verfligung, da im unmittelbaren Umfeld der Trasse chemische
Guter verladen werden und damit ein Betriebsbereich i. S. d. 8 3 Abs. 5a des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes vorliegt, in dem mit geféhrlichen Stoffen im
Sinne der Seveso-ll1-Richtlinie umgegangen wird und der unter den Anwen-
dungsbereich der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) fallt.

e Es bestehen keine ausreichenden Flachen zur Ausbildung eines leistungsfahigen
Knotens WeiRensteinstraBe / ErschlieBungsstrale aufgrund der bestehenden
Zwangspunkte durch die Gleistrasse im Westen und die Autobahn im Osten.
Hinzu kommen eingeschrénkte Sichtverhaltnisse aufgrund der vorhandenen
Schutzeinrichtung auf dem Briickenbauwerk tber die A 3.

Fir die Trassenvariante B bestehen Restriktionen durch ein vorhandenes, gesetzlich
geschutztes Biotop, das unmittelbar 6stlich der A 3 etwa auf Hohe der WaldteichstralRe
liegt, sowie durch verschiedene unterirdische Fernleitungen, die parallel dstlich der
Autobahn A 3 verlaufen. In dem verbleibenden Korridor zwischen der A3 und der vor-
handenen Bebauung an der Kiebitzstral3e steht fur die geplante Trasse ausreichend Fl&-
che zur Verfugung. Fur die Ausbildung eines leistungsfahigen Knotens Weilenstein-
stralle / ErschlieRungsstrale stehen ebenfalls ausreichend Fléchen zur Verfligung. Da
die WeiRensteinstralle im Bereich des Anschlussknotens der Trasse etwa 3,5 bis 4 m
hoher als das umliegende Gelande liegt, muss die neue Trasse mit einer Rampe auf das
Hohenniveau der WeiRensteinstralle gefiihrt werden.

Durch die Lage der Trasse B ist eine Zunahme der Schallimmissionen an den vorhan-
denen Geb&duden westlich der KiebitzstraBe nicht auszuschliefen. Vor dem Hinter-
grund der vorhandenen Larmbelastung durch die A 3 ist jedoch zu erwarten, dass sich
die Schallimmissionsen durch die Trasse an diesen Geb&uden nicht wahrnehmbar er-
hohen. Die erforderliche Rampe, um das Hohenniveau der WeilRensteinstral3e zu errei-
chen wird sogar eine abschirmende Wirkung gegenuber den Schallimmissionen der A
3 haben.

Bei Trassenvariante B ergibt sich gegentber Variante A eine deutlich kirzere und di-
rektere Verkehrsfiihrung zwischen der Weiliensteinstral3e und dem Bebauungsplange-
biet Nr. 642 nordlich der Waldteichstralle. Zudem ermdglicht diese Trasse eine Er-
schlieBung der freien Flachen zwischen der neuen Trasse und der KiebitzstralRe, fur die
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die Stadt Oberhausen auf der Grundlage des Regionalen Flachennutzungsplans (RFNP)
und des Stadtentwicklungskonzeptes (STEK 2020) eine gewerbliche Nutzung anstrebt.
Am 25.09.2017 hat der Rat der Stadt Oberhausen flr diesen Bereich die Aufstellung
eines Bebauungsplans (Nr. 740) beschlossen.

Insgesamt wird damit die Trassenvariante B fur den Abschnitt nordlich der Weillen-
steinstral3e als deutlich giinstiger bewertet als die Variante A.

Im Abschnitt stidlich der Weil3ensteinstralRe scheidet die Trassenvariante 1 westlich der
A 3 nach eingehender Prifung aus. Entscheidende Grunde dafiir sind, dass die Reali-
sierung dieser Trasse nur mit Zustimmung von Oxea mdglich ist. Diese Zustimmung
wird von dem Chemiewerk an die Bedingung geknipft, dass die neue Trasse aus-
schlieRlich von den LKW befahren wird, die das Plangebiet des Bebauungsplans Nr.
642 bedienen. Diese Bedingung lasst sich zum einen nur durch eine Unterquerung der
Weil3ensteinstralle ohne Verkniipfung mit der neuen Trasse gewahrleisten, so dass eine
Kombination der Trasse 1 im Suden mit der Trasse B im ndrdlichen Abschnitt bereits
ausgeschlossen wére. Zum anderen ist diese Bedingung nur zu erflllen, wenn die
Trasse als Privatstrale realisiert wird. Gegenuber einer 6ffentlichen Stral3e &ndert sich
dadurch die Bewertungsgrundlage der Schallimmissionen, die durch den Verkehr auf
der Trasse hervorgerufen werden; sie sind bei einer Privatstrale nach der TA Larm zu
beurteilen statt nach der 16. BImSchV, die fir offentliche StraBen anzuwenden ist.
Durchgefiihrte Schallimmissionsberechnungen ergaben, dass es bei Realisierung dieser
Trasse zu Uberschreitungen der Immissionsrichtwerte im Nachtzeitraum an zwei Im-
missionsorten im Bereich des Knotenpunktes Konigstrale / Oxea-Zufahrt kommt, auch
dann, wenn aktiver Schallschutz zum Einsatz kdme.

Die 0stlich der A3 gefiihrte Trassenvariante 2 ermdglicht aufgrund ihrer Lage die Un-
terbrechung der WeiRensteinstralie (bspw. am Knoten WeiRensteinstr. / Kiebitzstr.), da
mit ihr eine neue Trasse fiir den heutigen Durchgangsverkehr auf der WeiRenstein-
stralRe ohne unzumutbare Umwege zur Verfligung stehen wiirde. Damit wiirde die Wei-
Rensteinstrae im Bereich der schutzwirdigen Wohnbebauung 6stlich des Knotens
Weilensteinstr. / Kiebitzstr. zur Anliegerstral’e ohne Durchgangsverkehr, was mit ei-
ner deutlichen Reduzierung der Schallimmissionen in diesem Bereich einhergehen
wiirde.

Die Trasse 2 verlauft nordlich des Gewerbegebietes ,,Im Erlengrund® innerhalb eines
Waldstreifens, was die Beseitigung eines Teilbereichs dieses Waldstreifens nach sich
ziehen wirde. Parallel zu diesem Trassenabschnitt verlaufen unmittelbar nérdlich des
Gewerbegebietes ,,Im Erlengrund* Ferngasleitungen, die nicht mit einer Straf3e iiber-
baut werden kdnnen. Die Stral3entrasse misste hier nérdlich des Schutzstreifenbereichs
der Ferngasleitungen gelegt werden, wodurch sie néher an die schutzwiirdige Wohn-
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bebauung sidlich der WeilRensteinstralRe heranriicken wirde. Dies wiirde die Schal-
limmissionen an den sldlichen Gebaudefassaden erhéhen und méglicherweise zu vi-
suellen Beeintrachtigungen der Anwohner fiihren. Aus diesen Griinden wird diese
Trassenvariante von der Stadt Oberhausen nicht weiterverfolgt.

Bei Trasse 3, die ebenfalls eine alternative Verbindung zwischen der Erlenstralle und
der WeilRensteinstraBe schafft, ist eine Unterbrechung der Weil3ensteinstralRe nicht
sinnvoll, da der erforderliche Umweg fiir den Verkehr, der Knotenpunkt Weil3enstein-
stralle / Erlenstral’e / Von-Trotha-Stralle von Osten nach Westen bzw. in Gegenrich-
tung fahrt, nicht zumutbar ist. Dennoch ist eine deutliche Verringerung des Verkehrs-
aufkommens und damit der Verkehrslarmimmissionen im Bereich der schutzwirdigen
Wohnnutzungen an der Weilensteinstralie zu erwarten, da die neue Trasse fir den Ver-
kehr zwischen der Anschlussstelle Oberhausen-Holten und den westlich der A 3 lie-
genden Gewerbegebieten eine kiirzere und glnstigere Alternative darstellt.

Im Verlauf der Trasse 3 befindet sich zwischen dem Gewerbegebiet ,,Im Erlengrund*
und der A 3 eine Engstelle durch ein Umlagerungsbauwerk der Emschergenossen-
schaft. Die verfligbare Flache im Bereich der Engstelle ist auch unter Bertcksichtigung
des im Bundesverkehrswegeplan 2030 vorgesehenen Ausbaus der A3 fiir eine zwei-
streifige Trasse ausreichend. Allerdings ist innerhalb der Engstelle die Anlage eines
Geh- und Radweges nicht moglich, so dass eine alternative Fiihrung der Fu3génger und
Radfahrer, bspw. durch das Gewerbegebiet ,,Im Erlengrund* erforderlich wird.

Um den Anschlussknotenpunkt der Trasse 3 mit der Erlenstrale leistungsfahig auszu-
bilden und eine plausible StraBenfiihrung fur diese Trasse herstellen zu kénnen, die den
Verkehr von bzw. zu den gewerblich genutzten Flachen westlich der A 3 aufnehmen
und leistungsfahig abwickeln kann, ist eine Uberplanung der bestehenden Tennisanlage
an der Erlenstrale erforderlich. Zudem erfordert die Ausbildung des Knotenpunktes
mit der ErlenstraRe eine Erweiterung der Briicke iber den Hauptkanal Sterkrade.

Der Verlauf der Trasse 4 unterscheidet sich erst siidlich des Gewerbegebietes ,,Im Er-
lengrund“ vom Verlauf der Trasse 3. Insofern gelten die Ausfiihrungen zur Trasse 3
hinsichtlich der zu erwartenden Auswirkungen auf die Weillensteinstral’e und beziig-
lich der Engstelle zwischen der A 3 und dem Gewerbegebiet ,,Im Erlengrund* auch fiir
die Trasse 4. Siidlich des Gewerbegebietes ,,Im Erlengrund* verlauft die Trasse 4 wei-
ter parallel zur A 3, tiberquert dann den Hauptkanal Sterkrade, bevor sie etwa parallel
zur Ostlichen Zufahrtsrampe der Anschlussstelle Oberhausen-Holten nach Osten ge-
fuhrt wird. Eigentiimerin der Flache zwischen der A3 und der Erlenstralie sudlich des
Hauptkanals Sterkrade ist die Emschergenossenschaft, die im Rahmen des Emscher-
Umbaus auf dieser Flache die Verlegung von Abwasserkandlen und den Bau einer
Mischwasserbehandlungsanlage plant. Zudem besteht die Absicht, auf dieser Flache
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ein Regenriickhaltebecken zu errichten. Vor diesem Hintergrund steht diese fur die
Umsetzung der Trasse 4 erforderliche Flache nicht zur Verfligung.

Im Abschnitt sudlich der Weil3ensteinstral3e ist damit von den vier gepriften Trassen-
varianten ausschlieflich die Trasse 3 umsetzbar, sofern eine Ausweichflache fur die
vorhandene und durch die Trasse Uberplante Tennissportanlage des Tennisclubs
Buschhausen gefunden wird.

Damit ergibt sich die im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens weiter zu verfolgende
Trassenvariante (vgl. Abb. 7) aus der Kombination von Trasse B fiir den Abschnitt
nordlich der Weil3ensteinstrae und von Trasse 3 fur den Abschnitt stidlich der Wei-
Rensteinstrafe.
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Abb. 7: Favorisierte Trassenfihrung (Vorzugsvariante)
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6. Erlauterung der Planung und der Festsetzungen im Bebauungsplan

6.1 Offentliche Verkehrsflache

Das Plangebiet, das im wesentlichen die Trasse der geplanten ErschlieSungsstrae um-
fasst, erstreckt sich von der Autobahnanschlussstelle Oberhausen Holten im Siiden bis
zum stidwestlichen Rand des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 642 ndrdlich
der Waldteichstrafe.

Die Planung und Ausgestaltung der neuen ErschlieBungsstrale erfolgt auf Grundlage
der Ergebnisse der Verkehrsuntersuchung zu den Bebauungsplanen Nr. 642 und Nr.
735°% sowie einer Reihe weiterer Randbedingungen, die bei der detaillierten Trassen-
planung sowie im Hinblick auf den stralenbautechnischen Entwurf zu beachten sind.
Die Abgrenzung des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 735 ergibt sich aus
diesen fachplanerischen Vorgaben.

Aus der Verkehrsuntersuchung wird deutlich, dass das vorhandene Strallennetz im Um-
feld des Plangebietes bereits heute hohe Belastungen aufweist. Aus den verkehrstech-
nischen Berechnungen ergibt sich, dass der Knotenpunkt Konigstrale / Erlenstralie /
Anschlussstelle Oberhausen-Holten, dstliche Rampe bereits im Prognose-Nullfall nicht
leistungsfahig ist, da das zu erwartende Verkehrsaufkommen die Kapazitat des Kno-
tenpunktes Ubersteigt. Zur leistungsfahigen Abwicklung der prognostizierten Ver-
kehrsbelastungen ist ein Ausbau dieses Knotenpunktes erforderlich. Dazu werden je-
weils zwei Fahrstreifen fir den Geradeausstrom von dem norddstlichen Knotenpunkt-
arm (ErlenstraBe, Fahrtrichtung Sid) und fiir den Linksabbieger von dem nordwestli-
chen Knotenpunktarm (Abfahrt Anschlussstelle OB-Holten) empfohlen. Zudem wird
empfohlen, die Zahl der Fahrstreifen iber den Knotenpunkt hinaus auf der Konigstralie
in stidwestliche Richtung bis zur westlichen Rampe der Anschlussstelle OB-Holten
weiterzufihren.

Vor diesem Hintergrund werden diese flr eine leistungsfahige Abwicklung auszubau-
enden Knotenpunkte und StraRenabschnitte im Bereich der Anschlussstelle Oberhau-
sen-Holten in den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 735 mit aufgenommen.

Von der Anschlussstelle Oberhausen Holten verlduft die geplante Trasse zunéchst tiber
den StraRenzug Konigstrale / ErlenstraRe in nordéstliche Richtung. Nach der Uberque-
rung des Hauptkanals Sterkrade knickt die Trasse im Bereich der Tennisanlage des TC
Buschhausen von der ErlenstraBe nach Westen ab. Dabei nimmt die geplante Trasse
Teilflachen der Tennisanlage in Anspruch, die im Zuge der Planung an einen neuen
Standort verlegt wird.

s Vgl. Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH: Verkehrsuntersu-
chung zu den Bebauungsplénen Nr. 642 und Nr. 735 in Oberhausen, Dezember 2017
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Fur den sich norddstlich an den Knotenpunkt KonigstralRe / Erlenstralie / Anschluss-
stelle Oberhausen-Holten, dstliche Rampe anschlieBenden Abschnitt der Erlenstral3e
ist zur Abwicklung der zu erwartenden Verkehre ein mehrstreifiger Ausbau in beiden
Fahrtrichtungen bis zum Anschlusspunkt der Neubautrasse erforderlich. Dies schlief3t
den Neubau des Knotenpunktes der neuen ErschlieBungsstraRe mit der Erlenstral3e ein,
der mit einer Abkropfung der Erlenstral3e so ausgefiihrt wird, dass die Verkehre zu den
gewerblichen Entwicklungsflachen westlich und 6stlich der A 3 unmittelbar tber die
geplante ErschlieBungsstralle gefiihrt werden. Daneben ist an diesem Knotenpunkt
auch eine Zufahrt zu dem bestehenden Sportplatz westlich der Erlenstrale zu berlick-
sichtigen.

Die Trasse der neuen ErschlieBungsstralie verl&uft dann unmittelbar nérdlich des Sport-
platzes weiter in westliche Richtung und nimmt dabei eine zwischen dem Sportplatz
und dem nordlich angrenzenden Gewerbegebiet ,,Im Erlengrund* liegende Griinfliche
in Anspruch. Vor der Autobahn A 3 schwenkt die Trasse nach Norden und verlduft nun
parallel zur Autobahn im Westen und dem &stlich angrenzenden begriinten Umlage-
rungsbauwerk der Emschergenossenschaft.

In Hohe des bestehenden Sportplatzes, an dem die neue Erschlieungsstra3e nérdlich
vorbeigefuhrt wird, reduziert sich die StraRenbreite auf zwei Fahrstreifen. Hier wird
der FuB- und Radverkehr nach Norden durch das Gewerbegebiet ,,Im Erlengrund* und
einen nordlich des Gewerbegebietes ,,Im Erlengrund* liegenden Waldstreifens bis zur
Weil3ensteinstralRe gefuihrt, da im weiteren Verlauf der Trasse aufgrund der Engstelle
durch ein Umlagerungsbauwerk der Emschergenossenschaft zwischen dem Gewerbe-
gebiet ,,Im Erlengrund“ und der A 3 die Anlage eines stralenbegleitenden Geh- und
Radweges nicht méglich ist. Die Geh- und Radwegeverbindung durch das Gewerbege-
biet ,,Jm Erlengrund® ist im rechtswirksamen Bebauungsplan Nr. 437 innerhalb einer
oOffentlichen Griinflache als geplante Wegeverbindung eingetragen. In dem am nordli-
chen Rand des Gewerbegebietes, innerhalb des Geltungsbereich des Bebauungsplan
Nr. 437 in einem Waldstreifen liegende Wegeabschnitt ist durch ein Geh- und Fahr-
recht gesichert. Die rechtliche Sicherung der auf3erhalb des Bebauungsplans Nr. 735
liegenden Abschnitte der Wegeverbindung erfolgt zeitnah durch die Stadt Oberhausen.
Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans Nr. 735 wird die Wegeverbin-
dung 6stlich des festgesetzten Gewerbegebietes aufgenommen (s. dazu auch Kap. 6.2)
und auf der nordlichen Seite der WeiRRensteinstralle bis zur neuen Erschlieliungsstralie
und nordlich der WeilRensteinstrale als stralRenbegleitender Rad- und Fullweg inner-
halb der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflache auf der dstlichen Seite der neuen
ErschlieRungsstralie bis zur Waldteichstral3e gefthrt. In der nachfolgenden Abbildung
ist die geplante Rad- und FulRwegeverbindung zwischen der neuen ErschlieBungsstralie
am Sportplatz und der WeiRensteinstral3e, die zugleich eine Griinverbindung darstellt,
skizziert.
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Abb. 8: Geplante Rad- und FuRwegeverbindung aufRerhalb des Geltungsbereiches des Bebau-
ungsplans Nr. 735

Nachdem der Wall des Umlagerungsbauwerks nach Nordosten abknickt, quert die ge-
plante Strale ein Eichenwaldchen und rickt in diesem Bereich etwas von der A 3 ab,
da der StraRenverlauf dort parallel dstlich zur A 3 unterirdisch verlaufende Versor-
gungs- und Produktenleitungen mit ihren freizuhalten Schutzstreifen beachten muss.

Im Bereich des Wéldchens beginnt die neue ErschlieRungsstralie zur WeiRensteinstralie
hin anzusteigen, um den Hohenunterschied zu der 6stlich der Autobahn in Dammlage
gefiihrten WeiRensteinstraBe zu Uberwinden. Dort Uberquert sie das Bodendenkmal
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,,Reste der mittelalterlichen Klever Landwehr* bereits oberhalb des bestehenden Ge-
l&ndeniveaus (vgl. dazu die detaillierten Erlduterungen in Kap. 10.2 Bodendenkmaler).

Nordlich des Waldchens fuhrt die Strale weiter parallel zur Autobahn A 3 ber eine
Ackerflache bis zur WeilRensteinstral3e, an die sie mit einem einstreifigen Kreisverkehr
mit einem AuBendurchmesser von 35 m und einstreifigen Zu- und Ausfahrten ange-
bunden werden soll.

Nordlich der Weilensteinstralie wird die neue ErschlieBungsstralie mit einem einseiti-
gen Geh- und Radweg o6stlich der A3 Uber Griinlandflachen bis zur Waldteichstralie
gefiihrt, wo sie an den Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 642 - Weierstralle/
Waldteichstral3e - mit dem dort geplanten Logistikstandort anschlief3t.

Die fur den Neubau der ErschlieSungsstral3e erforderlichen Flachen sowie die erforder-
lichen Fl&chen fur die vorgesehenen Anbindungen an das bestehende Strallennetz so-
wie fir den erforderlichen Ausbau und Umbau bestehender StraRenabschnitte und
Knotenpunkte werden im Bebauungsplan als 6ffentliche Stralenverkehrsflachen gem.
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.

Vor dem Hintergrund, dass es durch die neue ErschlieBungsstral3e im stidlichen Bereich
der Trasse zu Uberschreitungen der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV an 22 Ge-
b&uden kommt, werden auf Grundlage der Empfehlungen der durchgefiihrten Schall-
technischen Untersuchung* folgende aktive Schallschutzmanahmen als Mafnahmen
zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen gem. 8 9 (1) Nr. 24 BauGB festge-
setzt (vgl. dazu die detaillierten Erlauterungen in Kap. 8.2 Verkehrsbedingte Geréu-
schimmissionen):

e La&rmoptimierter Asphalt auf den herzustellenden bzw. baulich anzupassenden
Strallenabschnitten siidlich des Gewerbegebietes ,,Im Erlengrund* (die Zu- und
Ausfahrtrampen an der AS Oberhausen- Holten sind davon ausgenommen).

e Eine Larmschutzwand stidlich des Knotenpunktes Kdnigstralie / Erlenstrale / AS
Oberhausen-Holten, 6stl. Rampe (Wandoberkante bis zu 37,0 m . NHN, dies
entspricht einer Hohe von etwa 4,0 m tber Grund)

e Eine Larmschutzwand auf dem vorhandenen Wall 6stlich der Erlenstralie zwi-
schen dem Knotenpunkt Konigstral3e / ErlenstraRe / AS Oberhausen-Holten, ostl.
Rampe und dem Hauptkanal Sterkrade (Wandoberkante bis zu 39,0 m 0. NHN,
dies entspricht einer Hohe von etwa 2,0 m tber der Wallkrone)

4 vgl. Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH: Schalltechnische Un-
tersuchung zu den Bebauungsplanen Nr. 642 und Nr. 735 in Oberhausen, Bochum, Januar 2018
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e Eine L&rmschutzwand nordlich des Geb&udes Erlenstralie 9 (Wandoberkante 35,5
m 0. NHN, dies entspricht einer Hohe von etwa 2,5 bis 3,0 m tber Grund). Das
Gebéaude Erlenstralle 9 ist das Sportlerheim des Sportplatzes. In dem Gebdaude
befindet sich zurzeit die Wohnung des Platzwartes, die als immissionsempfindli-
che Nutzung an dieser Stelle die Larmschutzwand als aktiven Schallschutz erfor-
dert. Die Stadt Oberhausen als Eigentlimerin der Flache strebt an diese Wohnnut-
zung aus dem Gebdude zu verlagern. Sollte bis zum Baubeginn der Stral3e die
Wohnnutzung aus diesem Gebaude verlagert sein, entféllt die Notwendigkeit der
aktiven SchallschutzmalRnahme. Vor diesem Hintergrund wird diese La&rmschutz-
wand als bedingte Festsetzung gem. 8 9 Abs. 2 BauGB in den Bebauungsplan
aufgenommen, dass sie nur dann zu errichten ist, wenn zum Zeitpunkt des Bau-
beginns der Strale in dem Gebdude Erlenstralle 9 eine Wohnnutzung unterge-
bracht ist.

6.2 Gewerbegebiet

Die stdlich an die WeiRensteinstrale angrenzende Flache 6stlich der geplanten Strale
wird in den Geltungsbereich des Bebauungsplans aufgenommen. Diese derzeit land-
wirtschaftlich genutzte Flache soll gemal den Vorgaben des Regionalen Flachennut-
zungsplans (RFNP) sowie des Stadtentwicklungskonzeptes der Stadt Oberhausen
(STEK 2020) als Gewerbeflache zur Ansiedlung von kleinteiligem Gewerbe entwickelt
werden (vgl. Kap. 4.1.3 u. 4.2).

Diesen Vorgaben der Regionalplanung sowie der Stadtentwicklungsplanung entspre-
chend wird die Flache als Gewerbegebiet gem. § 8 BauNVO festgesetzt. Zur wirt-
schaftlichen Ausnutzung der festgesetzten Gewerbeflachen wird eine Grundflachen-
zahl von 0,8 festgesetzt. Die Hohe der baulichen Anlagen wird als Hochstmal tber
Normalhéhennull (NHN) festgesetzt. Die zuldssige Bauhdhe wird mit 45 m . NHN
festgesetzt, was bei dem vorhandenen Gelédndeniveau von 32 — 34 m . NHN hier eine
Gebdudehthe von max. 11 — 13 m ermdglicht. Die festgesetzte Uberbaubare Grund-
stiicksflache mittels Baugrenzen erlaubt eine flexible Grundstiicksnutzung.

Zur Sicherung des vorbeugenden Immissionsschutzes schutzbedirftiger Nutzungen in
der Nachbarschaft gegentiber Gewerbelarmimmissionen werden fir die Flachen im Ge-
werbegebiet flachenbezogene Emissionskontingente auf der Grundlage der DIN 45691
festgesetzt. Die Emissionskontingente werden so festgelegt, dass an den mafi3geblichen
Immissionsorten im Umfeld des Gewerbegebietes die zul&ssigen Immissionsrichtwerte
der TA L&rm durch die Gesamtbelastung tagstiber und nachts eingehalten werden (vgl.
dazu die detaillierten Ausfiihrungen in Kap. 8.1 Immissionsschutz — Gewerbliche Ge-
rauschimmissionen).
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Das festgesetzte Gewerbegebiet liegt innerhalb des angemessenen Sicherheitsabstands
fur schutzbediirftige Nutzungen im Sinne von 8§ 3(5d) BImSchG bzw. Art. 13 der Se-
veso-l1I-Richtlinie des westlich der Autobahn A 3 liegenden Oxea-Geléndes, in dem
sich mehrere Betriebsbereiche i. S. v. § 3 Abs. 5a des Bundes-Immissionsschutz-geset-
zes befinden, in denen mit gefahrlichen Stoffen im Sinne der Seveso-I1l1-Richtlinie um-
gegangen wird, und die unter den Anwendungsbereich der 12. BImSchV (Storfall-Ver-
ordnung) fallen. Um die Auswirkungen von schweren Unféllen so weit wie moglich zu
begrenzen, werden deshalb im Gewerbegebiet schutzbedurftige Nutzungen im Sinne
von § 3(5d) BImSchG bzw. Art. 13 der Seveso-I1I-Richtlinie ausgeschlossen. Dies sind
zum Einen empfindliche Nutzungen wie Wohnnutzungen oder Gesundheitseinrichtun-
gen und zum Anderen Nutzungen mit einer gewissen Publikumsfrequenz wie Einzel-
handelsgesché&fte oder kulturelle oder soziale Einrichtungen. Vor diesem Hintergrund
werden im Gewerbegebiet gem. 8 1 Abs. 5i. V. m. 8 1 Abs. 9 BauNVO Einzelhandels-
betriebe ausgeschlossen. Zudem wird gem. 8 1 Abs. 6 BauNVO festgesetzt, dass die
gem. 8 8 Abs. 3 in Gewerbegebieten ausnahmsweise zul&ssigen Nutzungen (Wohnun-
gen flr Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fiir Betriebsinhaber und Betriebs-
leiter, Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, und gesundheitliche Zwecke, VVergnu-
gungsstatten) nicht zuléssig sind.

Zusétzlich wird auf der Grundlage von § 1 Abs. 5 und Abs. 9 BauNVO festgesetzt,
dass Anlagen, die einen Betriebsbereich i. S. v. 8 3 Abs. 5a des Bundes-Immissions-
schutzgesetzes bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches waren, in dem Gewer-
begebiet nicht zul&ssig sind. Dies sind Betriebsbereiche, in denen mit geféhrlichen
Stoffen im Sinne der Seveso-ll1-Richtlinie umgegangen wird und die unter den An-
wendungsbereich der 12. BImSchV (Storfall-Verordnung) fallen (z. B. Gefahrstoffla-
gerung). Der Ausschluss von storfallrelevanten Betriebsbereichen erfolgt aus stadte-
baulichen Griinden. Mit dem Ausschluss storfallrelevanter Betriebsbereiche in dem
Gewerbegebiet werden Risiken fir die menschliche Gesundheit, die bei Unféllen und
Katastrophen von solchen Betriebsbereichen ausgehen kénnen, sowohl fir die Wohn-
nutzungen in der Nachbarschaft des Gewerbegebietes als auch fiir die stark frequen-
tierte Autobahn A 3 planungsrechtlich ausgeschlossen.

Die ErschlieBung der Gewerbefléche erfolgt ausschlielich tber die ndrdlich angren-
zende WeiRensteinstrae. Aufgrund der Hohengradiente der WeiRensteinstralle, die
zum geplanten Knotenpunkt (Kreisverkehr) mit der neuen ErschlieBungsstralie an-
steigt, ist eine sinnvolle Anbindung des Gewerbegebietes an die WeiRensteinstral3e im
oOstlichen Bereich, gegeniiber der bestehenden Anbindung der Kiebitzstral’e moglich.
Entsprechend wird entlang der westlich des Gewerbegebiets als Stralenverkehrsflache
festgesetzten neuen ErschlieRungsstralRe, des geplanten Kreisverkehrs sowie entlang
der WeiRensteinstrale bis in Hohe der nordlich einmiindenden Kiebitzstrale ein Be-
reich ohne Ein- und Ausfahrt gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzt.
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6.3 Griunflachen

6.3.1 Offentliche Griinflachen

Am ostlichen Rand der festgesetzten Gewerbeflache wird eine Griinverbindung mit ei-
nem Rad- und FuBweg als 6ffentliche Griinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 festgesetzt.
Der innerhalb der Griinverbindung als 6ffentliche Verkehrsflache mit der besonderen
Zweckbestimmung Ful3- und Radweg gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB festgesetzte 3 m
breite Rad- und FuBweg erhélt zu der 6stlich angrenzenden Wohnnutzung eine 5m
breite Anpflanzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a) innerhalb der festgesetzten ¢ffentlichen
Grinflache. Zwischen dem Rad- und FuBweg und der festgesetzten Gewerbeflache ist
innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflache ein 2 m breiter Griinstreifen mit Anpflan-
zung einer Baumreihe festgesetzt. Damit erh&lt die Rad- und FuBwegeverbindung eine
Eingriinung und zugleich wird eine visuelle Abschirmung der Gewerbegebietsnutzun-
gen zu den 6stlich angrenzenden Wohnnutzungen hergestellt.

Eine im Kompensationskonzept (vgl. Kap. 6.5) enthaltene Ausgleichsflache im Bereich
der heutigen Tennisanlagen nordlich des Hauptkanals Sterkrade wird als 6ffentliche
Grinflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 festgesetzt. Gleichzeitig erhélt die Flache, auf der
nach dem Kompensationskonzept ein Feldgehdlz anzulegen ist, eine Festsetzung als
Fl&che zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB mit einer entsprechenden textlichen Festsetzung zur
planungsrechtlichen Absicherung der Ausgleichsmanahme.

6.3.2 Private Grinflachen

In dem Abschnitt zwischen der Weilensteinstralle und der Waldteichstral3e werden die
auf der westlichen Seite der geplanten Strale im Kompensationskonzept (vgl. Kap. 6.5)
vorgesehenen Ausgleichsflachen als private Griinflache gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 festge-
setzt. Gleichzeitig erhalten diese Flachen eine Festsetzung als Flache zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB mit einer dem Kompensationskonzept entsprechenden textlichen Festsetzung
zur planungsrechtlichen Absicherung der Ausgleichsmanahmen.®

Eine weitere sidlich des geplanten Gewerbegebietes vorgesehene Ausgleichsflache
wird als private Grunflache gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15 festgesetzt. Gleichzeitig erhélt die
Flache, auf der nach dem Kompensationskonzept ein Waldmantel fr das sudlich an-
grenzende Eichenwéldchen anzulegen ist, eine Festsetzung als Flache zum Schutz, zur

5 Da im Schutzstreifen der im nordlichen Bereich dieser privaten Grinflachen verlaufenden unterir-
dischen Produktenleitung keine Anpflanzungen vorgenommen werden durfen, ist diese Teilflache
nicht Teil des Kompensationskonzeptes und entsprechend nicht als Ausgleichsflache vorgesehen
und festgesetzt.
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Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20
BauGB mit einer entsprechenden textlichen Festsetzung zur planungsrechtlichen Ab-
sicherung der AusgleichsmalRnahme.

Zwischen der festgesetzten Gewerbefldche und der neuen ErschlieBungsstralie wird in
Anlehnung an die regionalplanerische VVorgabe des RFNP, der hier einen Regionalen
Griinzug darstellt (vgl. Kap. 4.1.3), stralenbegleitend eine 10 m breite private Griinfla-
che gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB mit einer Pflanzfestsetzung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a)
BauGB festgesetzt. Diese Griinfestsetzung dient zugleich der Eingriinung des Gewer-
begebietes.

6.4 Niederschlagsentwéasserung

Die Strallenplanung wird im Abschnitt Konigstralle von der westlichen bis zur 6stli-
chen Anbindung der Anschlussstelle Holten Giber das vorhandene Kanalnetz entwas-
sert. Gleiches gilt fur die Erlenstrale von der ¢stlichen Anbindung Anschlussstelle Hol-
ten bis zum Ende des Ausbaus an der Einmindung Am Wehrgraben.

Die neue Erschlielungsstralie wird unterschiedlich entwdssert. Der Neubauabschnitt
zwischen der Anbindung Erlenstral’e und in Hohe des Sportlerheims wird durch einen
neuen Kanal an die vorhandene Kanalisation angeschlossen und entwassert.

Die Entwasserung fiir den Abschnitt zwischen dem Ende der Straenaufweitung und
dem geplanten Kreisverkehr erfolgt tiber ein Mulden/Rigolen-System mit vollstandiger
Versickerung in den Untergrund. Das anfallende Niederschlagswasser wird dabei zu-
néchst in einer Mulde gesammelt und zur Reinigung durch eine belebte Bodenschicht
der darunter gelegenen Rigole zugeleitet.

Da die Durchlassigkeit des Untergrunds nordlich des Kreisverkehrs mit der Weilen-
steinstraBe geringer ist und der Grundwasserspiegel zeitweise recht hoch steht, gleich-
zeitig aber die Speisung des Biotopes nicht unterbrochen werden soll, ist auch fir die-
sen Abschnitt eine Entwasserung tiber eine Mulden/Rigolen-System geplant. Da hier
aber keine vollstandige Versickerung mit ausreichender Sicherheit gewahrleistet ist,
wird die Uberschissige Wassermenge mittels Notlberlauf der Rigole westlich angren-
zenden Biotop zugefuhrt.

Im festgesetzten Gewerbegebiet an der WeilRensteinstralRe erfolgt die Entwésserung des
dort anfallenden Regenwassers ebenfalls Uber ein Mulden/Rigolen-System mit Reini-
gung Uber eine belebte Bodenschicht und sich daran anschlieBender Versickerung in
den Untergrund. Dabei ist die Regenwasserbehandlung auf den einzelnen Gewerbe-
grundstiicken sicherzustellen. Schmutzwasser aus dem Gewerbegebiet kann in den
Mischwasserkanal der WeiRensteinstralie eingeleitet werden.
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6.5 Kompensationskonzept

Die Realisierung des Bebauungsplans Nr. 735 stellt einen Eingriff in Natur und Land-
schaft dar, der gem. § 1a Abs. 3 BauGB auszugleichen ist. Basierend auf dem im Um-
weltbericht dargelegten Kompensationskonzept werden im Plangebiet rd. 1,1 ha Kom-
pensations- und Begrinungsmalinahmen festgesetzt, mit denen folgende Ziele verfolgt
werden:

e Teilausgleich fur beanspruchte Wald- und Gehdlzflachen,

e Schaffung von Riickzugs- und Nahrungshabitaten fur Arten der Gehdélze und Ge-
holzrander (z.B. als Jagdstruktur fir Gebaudeflederméause),

e Wiederherstellung von Bodenfunktionen (Entsiegelung, Oberbodenauftrag),
e Forderung des Biotopverbundes,
e Ermdglichung eigendynamischer Entwicklungen der Natur,

e Aufwertung des Landschafts- bzw. Ortsbildes durch Entwicklung gestufter Ge-
holzrander.

Zu den festgesetzten Manahmen gehdren insbesondere Gehdlzanpflanzungen zur Ent-
wicklung von Feldgehdlzen (z. T. mit vorheriger Entsiegelung), Geholzstreifen und
einem Waldmantel, die Anlage einer Baumreihe sowie eine Flache, die der eigendyna-
mischen Vegetationsentwicklung tberlassen wird.

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes, auf der westlichen Seite der neuen Er-
schliefungsstraBen werden Flachen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft gem. § 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzt. Dort sind auf
den mit A 1.2, A 1.3 und A 1.4 gekennzeichneten Flachen Feldgehdlze anzupflanzen
(s. textliche Festsetzung Nr. 5.1).

Die in diesem Bereich mit A 5 gekennzeichnete Flache ist nach Abschluss der Bau-
mafRnahme der ungelenkten Sukzession zu tberlassen. Alternativ zur ungelenkten Suk-
zession ist ein Offenhalten dieser Flache durch eine Mahd (alle 2 - 3 Jahre) zul&ssig.
Dies wird mit entsprechenden textlichen Festsetzungen planungsrechtlich gesichert (s.
textliche Festsetzung Nr. 5.3). Mit dieser Ausgleichsmanahme werden Riickzugs-
rdume und / oder Nahrungshabitate flir Kleinsauger, VVogel und Gebdudefledermduse
geschaffen und der Natur eigendynamische Entwicklungen ermdglicht.

Auf der sudlich des geplanten Gewerbegebietes gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festge-
setzten und mit A 2 gekennzeichneten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Boden, Natur und Landschaft erfolgt am nérdlichen Rand des dort gelegenen
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Eichenwaldchens, das keinen Waldmantel besitzt, die Anlage eines Waldmantels, was
ebenfalls durch eine textliche Festsetzung planungsrechtlich gesichert wird (s. textliche
Festsetzung Nr. 5.2). Diese Malinahme leistet einen Beitrag zum Teilausgleich fiir im
Bereich der ErschlielungsstralRe beanspruchte Wald- und Geholzflachen, insbesondere
im Bereich des Eichenwaldchens, zur Schaffung von Riickzugs- und Nahrungshabita-
ten flr Arten der Gehdlze und Geholzréander (z.B. als Jagdstruktur fir Gebaudefleder-
mause), zur Forderung des Biotopverbundes BAB A3 zwischen der AS Oberhausen-
Holten und der WaldteichstraRe sowie zur Aufwertung des Landschafts- bzw. Ortsbil-
des durch Entwicklung eine strukturreichen und gestuften Waldrandes.

Auf der als Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschaft gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB festgesetzten und mit A 1.1 gekennzeich-
neten Flache, die sich auf einen Teil der Anlage des Buschhausener-Tennisclubs e.V.
erstreckt, deren Nutzung aufgegeben wird, ist ein Feldgeholz anzupflanzen. Dazu ist
die Flache vorher zu entsiegeln und tragt damit insbesondere zur Wiederherstellung
von Bodenfunktionen bei (s. textliche Festsetzung Nr. 5.1).

Zudem sieht das Kompensationskonzept eine Reihe von plangebietsinternen Begri-
nungsmalRnahmen vor, die im Bebauungsplan als Grlinordnerische Malihahmen
textlich festgesetzt werden

Als StraBenbegleitgrin sind nicht versiegelte Verkehrsinseln und Bankette sowie Bo-
schungsflachen und Versickerungsmulden mit einer standortgerechten Regelsaatgut-
mischung (RSM) einzuséen und turnusmaiig im Rahmen der Unterhaltspflege durch
den Baulasttrager zu mahen. Die Innenfldchen des Kreisverkehrsplatzes Weil3enstein-
stralle / ErschlieRungsstralRe kann alternativ mit einer Verkehrsinselmischung aus Gré-
sern und Kréutern eingesét werden (s. textliche Festsetzung Nr. 4.1).

Parallel zur geplanten Stral3e sind schmalkronige Baume als Hochstamm in der Pflanz-
gute von mindestens Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen, in den ersten Jahren nach
der Pflanzung standsicher zu verankern und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand
und die Anzahl der zu pflanzenden Baume ist abhéngig von der gewéhlten Baumart
und der Breite des Geléndestreifens neben dem Fuf3-und Radweg (s. textliche Festset-
zung Nr. 4.1).

Die mit G 3 gekennzeichneten und als Verkehrsgriin festgesetzten Béschungsflachen
des Geholzwalls auf der 6stlichen Seite der Erlenstral3e sind nach Fertigstellung der auf
dem Wall festgesetzten Schallschutzwand wieder mit Geholzen/Strauchern zu bepflan-
zen (s. textliche Festsetzung Nr. 4.1).

Zur Begrunung nicht tberbauter privater Grundstticksflachen im festgesetzten Gewer-
begebiet stdlich der Weil3ensteinstraRe wird festgesetzt, dass diese nicht in einer die
Wasserdurchlassigkeit des Bodens mindernden Weise befestigt werden diirfen und mit
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Anpflanzungen aus Gehdlzen, Stauden und Grésern zu begriinen und dauerhaft zu er-
halten sind. Auf mageren Substraten (z.B. Schotter oder Kies) sind "Blumenwiesen”
anzulegen (s. textliche Festsetzung Nr. 4.2). Zudem wird festgesetzt, dass auf privaten
Pkw-Stellplatzanlagen im festgesetzten Gewerbegebiet pro finf Stellplatze ein Laub-
baumhochstamm (s. Vorschlagsliste fiir grofie Baume in Tab.20 im Umweltbericht) in
der Pflanzglte von mindestens Stammumfang 18-20 cm, anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten ist. Sie sind mit einem Anfahrschutz zu versehen. Zum Schutz der Baume
sind mindestens 2 m breite und mindestens 6 m2 groRe Baumscheiben mit einem Vo-
lumen an durchwurzelbarem Boden von mind. 12 m3 anzulegen. Die Baumscheiben
sind durch geeignete Mallnahmen wie z.B. die Bepflanzung mit bodendeckendem
Kleingehdlz oder Stauden vor Oberflachenverdichtung zu schiitzen (s. textliche Fest-
setzung Nr. 4.3). Die Festsetzung einer Stellplatzbegriinung dient der Gliederung und
Belebung der Stellplatze durch Griinelemente. Die Baume tragen im Sommer gleich-
zeitig durch die Verschattung zur Verbesserung des Mikroklimas bei.

Zur Eingriinung des Gewerbegebietes werden auf den am westlichen und &stlichen
Rand des Gewerbegebietes festgesetzten Griinflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB
die Anlage von Gehdlzstreifen festgesetzt. Auf der mit A 3.1 gekennzeichneten priva-
ten Griinflache im Westen des Gewerbegebietes ist ein maximal sechsreihiger Geholz-
streifen und auf der mit A 3.2 gekennzeichneten privaten Grinflache im Osten des Ge-
werbegebietes ein maximal dreireihiger Geholzstreifen jeweils im Dreieckverband
(Reihenabstand x Pflanzabstand: 1,5 x 1,5 m) anzulegen (s. textliche Festsetzung Nr.
4.4). Zwischen dem ostlichen Rand der Gewerbeflache und dem parallel geplanten
FuB- und Radweg wird die Anlage einer Baumreihe festgesetzt. Auf dieser mit A 4
gekennzeichneten Flache sind parallel des geplanten FuBR- und Radweges auf der
Langsachse des Geldndestreifens zehn Ebereschen (Sorbus aucuparia) als Hochstamm
in der Pflanzgiite von mindestens Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen (s. textliche
Festsetzung Nr. 4.5).

Diese im Geltungsbereich des Bebauungsplans festgesetzten Begrinungs- und Aus-
gleichsmalRnahmen reichen nicht aus, um den erforderlichen Ausgleichsumfang reali-
sieren zu koénnen. Das verbleibende Biotopwertdefizit wird durch plangebietsexterne
MaRnahmen ausgeglichen. Dabei handelt es sich um ein brachgefallenes Gértnereige-
lande (0,36 ha) und einen Sportplatz (1,49 ha), dessen Nutzung aufgegeben wird. Wah-
rend auf dem Gértnereigeldnde nach erfolgter Entsiegelung eine Aufforstung mit Laub-
gehoélzen vorgesehen ist, erfolgt auf dem zuvor entsiegelten Sportplatzgelande die Ent-
wicklung einer naturnahen strukturreichen Griinflache mit Gehdélzanpflanzungen und
Extensivrasenbereichen. Die plangebietsexternen Mallnahmen werden mit Abschluss
eines Stadtebaulichen Vertrages bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans ver-
bindlich gesichert.
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6.6 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht

Ostlich der Autobahn A 3 verlaufen verschiedene unterirdische Produktenleitungen.
Soweit die Leitungstrassen mit ihren Schutzstreifen innerhalb des Geltungsbereiches
des Bebauungsplans verlaufen, liegen sie tiberwiegend innerhalb der festgesetzten 6f-
fentlichen Verkehrsflachen.

Am ndrdlichen Rand des Geltungsbereiches verlauft ein Abschnitt einer Produktenlei-
tung innerhalb einer festgesetzten privaten Grinflache. Zur Sicherung dieses Uber pri-
vate Flachen laufenden Abschnitts der Produktenleitung wird gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 21
BauGB ein Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten des Leitungsbetreibers festge-
setzt. Die Schutzstreifen sind von jeglicher Bebauung freizuhalten. Ebenso ist das An-
pflanzen tiefwurzelnder Baume und Straucher nicht gestattet.

7. Verkehrliche Auswirkungen der Planung

Die verkehrlichen Auswirkungen der geplanten neuen Erschlieungsstralie wurden im
Rahmen eines Verkehrsgutachtens® untersucht und bewertet. Dabei wurden folgende
stddtebauliche Planungen im Umfeld des Plangebietes und das damit zu erwartende
Verkehrsaufkommen berucksichtigt:

e das westlich der A 3 liegende Gewerbegebiet Waldteich, in dem Logistik und
sonstige gewerbliche Nutzungen angesiedelt werden sollen, die vorgesehene Ge-
werbeansiedlungen im Bereich zwischen der A3 und dem Kiebitzweg (Bebau-
ungsplan Nr. 740) und auf der sudlichen Seite der WeiRensteinstralle sowie die
geplante Ansiedlung von Gewerbenutzungen im Bereich der ehemaligen Zeche
Sterkrade Ostlich der Weierstral3e als Prognose-Nullfall (ohne die geplante Er-
schlieBungsstralie - B-Plan Nr. 735);

e die 0. g. stadtebaulichen Planungen sowie das durch den Bebauungsplan Nr. 642
- Weierstral’e/ WaldteichstraBe - mit dem dort geplanten Logistikstandort er-
zeugte zusétzliche Verkehrsaufkommen unter Berticksichtigung der geplanten
ErschlieBungsstralle (B-Plan Nr. 735) als Prognose-Planfall.

Da es sich bei dem Bebauungsplan Nr. 642 um einen Angebotsbhebauungsplan handelt,
erfolgte die Berechnung des Verkehrsaufkommens des Plangebietes zunédchst auf
Grundlage von allgemeinen Kennwerten. Des Weiteren wurden zur Berechnung der

6 vgl. Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH: Verkehrsuntersuchung

zu den Bebauungsplanen Nr. 642 und Nr. 735 in Oberhausen, Dezember 2017
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tageszeitlichen Verteilung des ermittelten Verkehrsaufkommens allgemeine Gangli-
nien herangezogen. Auf dieser Grundlage ergab sich fur den auf der festgesetzten Son-
dergebietsflache vorgesehenen Logistikstandort ein Verkehrsaufkommen von insge-
samt 2.895 Fahrten pro Werktag, wovon 1.690 auf den Glterverkehr und 1.205 auf den
Beschéftigtenverkehr entfallen (jeweils Summe aus Quell- und Zielverkehr).

Inzwischen hat sich die Planung fiir den Logistikstandort weiter konkretisiert. Danach
ist auf der als Sondergebiet festgesetzten Flache ein Logistikzentrum eines Einzelhan-
delsunternehmens geplant, das in mehreren Bauabschnitten errichtet werden soll. Von
dem voraussichtlichen Betreiber dieses Logistikzentrums wurden Angaben zum vorge-
sehenen Betriebsablauf und zur Mitarbeiterzahl fir den Vollausbau des Logistikzent-
rums zur Verfugung gestellt. Das im Rahmen der Verkehrsuntersuchung auf dieser Ba-
sis ermittelte werktagliche Verkehrsaufkommen belduft sich auf insgesamt 3.545 Kfz-
Fahrten (davon 2.000 Lkw-Fahrten). Dabei handelt es sich jeweils um die Summe aus
Quell- und Zielverkehr.

Das Verkehrsgutachten kommt zu dem Ergebnis, dass das im Prognose-Planfall zu er-
wartende Verkehrsaufkommen mit der geplanten ErschlielungsstralRe —auch unter Be-
ricksichtigung der konkretisierten, projektbezogenen Zahlen zum Verkehrsaufkom-
men — leistungsfahig abgewickelt werden kann.’

An dem signalgesteuerten Knotenpunkt KonigstraRe / Anschlussstelle Oberhausen-
Holten, westliche Rampe ist zur leistungsfahigen Abwicklung des zusétzlichen Ver-
kehrsaufkommens des Plangebietes eine Optimierung des Signalprogramms erforder-
lich. Damit wird fur diesen Knotenpunkt in der Vormittagsspitzenstunde eine befriedi-
gende Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe C) und in der Nachmittagsspitzenstunde eine
gute Verkehrsqualitat (Qualitatsstufe B) erreicht.

An dem signalgesteuerten Knotenpunkt KonigstraRe / Anschlussstelle Oberhausen-
Holten, Ostliche Rampe ist ein Ausbau des Knotenpunktes erforderlich, um eine leis-
tungsfahig Verkehrsabwicklung sicherzustellen. Der Ausbau des Knotens ist im Be-
bauungsplan-Entwurf bereits berticksichtigt. Damit wird sowohl in der Vormittags- als
auch in der Nachmittagsspitzenstunde eine ausreichende Verkehrsqualitat (Qualitats-
stufe D) erreicht.

An dem signalgesteuerten Knotenpunkt Weil3ensteinstrale / Erlenstrale / Von-Trotha-
Strale tritt durch die geplante ErschlieBungsstralie eine Entlastung auf, die zu einer
deutlichen Verbesserung der Verkehrsqualitdt an diesem Knotenpunkt fihrt (von Qua-
litatsstufe F (ungentigend) im Prognose-Nullfall auf Qualitatsstufe C (befriedigend) im
Prognose-Planfall).

7 Vgl. dazu Kap. 8 in der vorliegenden Fassung der Verkehrsuntersuchung des Ingenieurbiiros Brilon
Bondzio Weiser zu den Bebauungsplanen Nr. 642 u. Nr. 735, Dezember 2017
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An dem Knotenpunkt VVon-Trotha-Stral3e / Weierstral3e, der zurzeit als Kreisverkehr
mit einer einstreifigen Kreisfahrbahn und einstreifigen Zu- und Ausfahrten ausgebaut
ist, ist bereits im Prognose-Nullfall eine ungenligende Qualitéat des Verkehrsablaufs zu
erwarten, die sich durch das zusatzliche Verkehrsaufkommen des Bebauungsplan Nr.
642 nur unwesentlich weiter verschlechtert. Eine leistungsfahige Verkehrsabwicklung
kann ggf. durch die Herstellung einer zweistreifig befahrbaren Kreisfahrbahn erfolgen.

Am vorfahrtgeregelten Knotenpunkt Weierstral3e / Waldteichstrale kann das Verkehrs-
aufkommen auch unter Berucksichtigung des zusétzlichen Verkehrsaufkommens des
Bebauungsplan Nr. 642 mit einer ausreichenden Qualitat des Verkehrsablaufs (Quali-
tatsstufe D) abgewickelt werden.

An dem Knotenpunkt Konigstralle / Zufahrt Oxea kann das Verkehrsaufkommen im
Prognose-Planfall mit einer befriedigenden Qualitét des Verkehrsablaufs abgewickelt
werden. Eine Anpassung des Signalprogramms ist erforderlich, um die Koordinierung
der signalgesteuerten Knotenpunkte entlang der Berliner StraRe weiterhin zu ermdégli-
chen.

An dem herzustellenden Anschlussknotenpunkt der neuen Erschlielungsstrae mit der
ErlenstraBe lasst sich mit einer Signalsteuerung eine befriedigende Qualitétsstufe C des
Verkehrsablaufs erreichen.

An dem herzustellenden Anschlussknotenpunkt der neuen ErschlieBungsstralie mit der
WeiRensteinstrale lasst sich mit einem Kreisverkehr eine gute Qualitat des Verkehrs-
ablaufs (Qualitéatsstufe B) erreichen.

Im Rahmen einer mikroskopischen Verkehrsflusssimulation wurde nachgewiesen, dass
die Knotenpunkte entlang der Koénigstralle und der ErlenstraRe im Bereich der An-
schlussstelle Oberhausen-Holten auch im Netzzusammenhang ausreichend leistungs-
fahig sind. Dabei wurde fur den Bereich zwischen den beiden Knotenpunkten an der
Anschlussstelle Oberhausen-Holten sowohl eine dreistreifige als auch eine vierstreifige
Verkehrsfuhrung gepruft. Beide Varianten sind verkehrstechnisch leistungsféhig, wo-
bei die vierstreifige Verkehrsfiihrung aus aufgrund verringerter Verlustzeiten und
Rickstaulangen aus verkehrstechnischer Sicht zu bevorzugen ist.

Die neue ErschlieBungsstralie schafft nicht nur die verkehrliche Anbindung fur den mit
dem Bebauungsplan Nr. 642 geplanten Logistikstandort nérdlich der Waldteichstralle,
sondern bietet auch fiir die bestehenden und geplanten gewerblichen Nutzungen west-
lich der A 3 nordlich der WeiRensteinstralen eine attraktive Verkehrsanbindung.
Dadurch kommt es zu einer Entlastung des Strallenzuges Erlenstrale / Weillenstein-
stra3e, der auch zu einer Verringerung der Verkehrslarmimmissionen entlang dieses
StraRenzuges flhrt.
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8.

Mit der neuen ErschlieBungsstrale verringert sich die tdgliche Verkehrsbelastung
(DTV)® auf der Erlenstrafe siidlich des Knotenpunktes WeiRensteinstrale / Erlenstrale
/ Von-Trotha-Stralle gegenuber dem derzeitigen Verkehrsaufkommen um 4.350 Fahr-
zeuge, was einem Riickgang von Uber 30 % entspricht; auch der Schwerlastverkehr
reduziert sich auf diesem Abschnitt um ca. 30 % gegeniber der heutigen Belastung.
Auf der WeildensteinstraBe westlich des Knotenpunktes WeiRRensteinstrae / Erlen-
stralBe / Von-Trotha-Strale flhrt die neue ErschlieBungsstralie zu eine Entlastung von
4.500 Fahrzeugen taglich (— 42 %) und beim Schwerlastverkehr von 300 LKW (- 50
%) gegeniiber dem heutigen Verkehrsaufkommen.

Gegenuber dem Prognose-Nullfall, dem die zu erwartenden Verkehrsbelastungen mit
den o. g. stadtebaulichen Entwicklungen ohne den Bebauungsplan Nr. 642 und dem
Bebauungsplan Nr. 735 zugrunde liegen, fallen die planbedingten Entlastungen auf
diesen beiden Abschnitten des bestehenden Stral3ennetzes erheblich deutlicher aus. Auf
der Erlenstral3e reduziert sich die Verkehrsbelastung demnach durch die neue Erschlie-
Bungsstralle um 6.950 Fahrzeuge taglich (— 42 %), der Schwerlastverkehr reduziert sich
sogar um 79 % gegenuber den Prognose-Nullfall. Auf der Weil3ensteinstraRe kommt
es gegenuber dem Prognose-Nullfall zu einer Entlastung von taglich 7.000 Fahrzeugen
(— 53 %), beim Schwerlastverkehr von 1.780 LKW (- 85 %).

Siidlich des geplanten Anschlussknotens ,,Erlenstrafle / neue ErschlieBungsstrae (Um-
gehungsstrafe) bis zum Knotenpunkt Konigstrale / Anschlussstelle Oberhausen-Hol-
ten, ostliche Rampe erhéht sich die tagliche Verkehrsbelastung (DTV) planbedingt (ge-
genuber dem Prognose-Nullfall) um 2.550 Fahrzeuge, was einer Zunahme von ca. 15
% entspricht. Der Schwerlastverkehr nimmt auf diesem Abschnitt planbedingt um
1.730 Fahrzeuge zu (+ 73 %). Westlich des Knotenpunktes Konigstralie / Anschluss-
stelle Oberhausen-Holten, dstliche Rampe erhoht sich die tagliche Verkehrsbelastung
(DTV) planbedingt um 1.350 Fahrzeuge (+ 7,8 %), der Schwerlastverkehr nimmt dabei
um 870 Fahrzeuge zu (+ 56 %).

Immissionen

8.1 Gewerbliche Gerauschimmissionen

Das im Plangebiet auf der stidlichen Seite der Weiensteinstrale festgesetzte Gewer-
begebiet wird mit einer Kontingentierung der zuldssigen Geréuschemissionen belegt,
die im Bebauungsplan festgesetzt wird. Hierbei wird auf der Grundlage der DIN 45691

8

Der DTV fir den Prognose-Planfall wurde auf Grundlage der Angaben des voraussichtlichen Be-
treibers zum vorgesehenen Betriebsablauf und zur Mitarbeiterzahl fir den Vollausbau (projektbe-
zogenes Verkehrsaufkommen) ermittelt (worst-case-Betrachtung).
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bestimmt, welche Gerduschemissionen von einer Teilflache des GE-Gebiets ausgehen
dirfen, um an den mafgeblichen — also ndchst gelegenen — Immissionsorten der zu
schutzenden Nutzung die entsprechenden Immissionsrichtwerte der TA Larm einzu-
halten.

Zur Beurteilung der von der Planung ausgehenden Schallimmissionen fir die néchst
gelegene Wohnbebauung liegt eine schalltechnische Untersuchung vor.°

8.1.1 Beurteilungsgrundlagen

Im Hinblick auf die von dem Gewerbegebiet ausgehenden Larmimmissionen ist die
DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) zu beachten, die keine Rechtsnorm, sondern
nur ein Regelwerk ist, das im Rahmen der Abwdagung als Orientierungshilfe heranzu-
ziehen ist. Dagegen kommt der TA Larm hinsichtlich der VVollzugsfahigkeit einer Pla-
nung im Rahmen der erforderlichen Genehmigungsverfahren eine rechtliche Bindungs-
wirkung zu, so dass sie bereits im Bebauungsplanverfahren als Rechtsnorm zu beachten
ist.

Zwischen den Orientierungswerten des Beiblatts 1 zur DIN 18005 und den Immissi-
onsrichtwerten nach Nr. 6.1 der TA Larm bestehen sehr weitgehende Ubereinstimmun-
gen. Sie sind bzgl. der Baugebietstypen Reine Wohngebiete (WR), Allgemeine Wohn-
gebiete (WA) und Kleinsiedlungsgebiete, Mischgebiete (MI) sowie Gewerbegebiete
(GE) identisch. Beide Regelwerke gehen von identischen Beurteilungszeiten aus und
sehen vor, dass die Gesamtbelastung der mafRgebliche Beurteilungspegel ist. Ein
,»Qleichlauf ergibt sich auch hinsichtlich des Verfahrens zur Berechnung des Beurtei-
lungspegels.

Die Unterschiede ergeben sich vor allem daraus, dass die TA L&rm eine deutlich hohere
Regelungstiefe aufweist als die DIN 18005. So enthalt die DIN 18005 keine Irrelevanz-
regelungen hinsichtlich der Beurteilung der zu betrachtenden Zusatzbelastung, keine
Regelungen oder Kriterien fiir eine sog. ,,Zwischenwertbildung* sowie keine spezifi-
sche Regelung von Fahrzeuggerduschen, die in Zusammenhang mit dem Betrieb der
Anlage in einem Abstand von bis zu 500 m von dem Betriebsgrundstiick entstehen.

Daraus ergibt sich fur die Bauleitplanung, dass die Regelungen der TA L&rm zu beach-
ten sind, soweit es um Regelungen geht, die gegenliber den Empfehlungen nach der
DIN 18005 eine Verscharfung darstellen. Nichts anders verhdlt es sich mit Regelungen
der TA L&rm, die gegentiber den Empfehlungen der DIN 18005 mdglicherweise eine
Erleichterung darstellen. Da die betreffenden Regelungen der TA Larm eine Konkreti-

® Vgl. Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fiir Verkehrswesen mbH: Schalltechnische Un-
tersuchung zu den Bebauungsplanen Nr. 642 und Nr. 735 in Oberhausen, Bochum, Januar 2018
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sierung des Immissionsschutzstandards des 8 5 Abs. 1 BImSchG darstellen, ist im Re-
gelfall davon auszugehen, dass bei ihrer Beachtung keine schadlichen Umwelteinwir-
kungen hervorgerufen werden kdnnen, wobei die gebotene planerische Vorsorge zu-
sétzlich zu beruicksichtigen ist.

Vor diesem Hintergrund wurden die Immissionsrichtwerte und die sonstigen Regelun-
gen nach TA Larm fur die Beurteilung der anlagenbezogenen Schallimmissionen zu-
grunde gelegt. Die Immissionsrichtwerte der TA Larm (vgl. Tab. 1) sind als Gesamt-
belastung aller Gewerbebetriebe an den Immissionsorten einzuhalten.

Tab. 1: Immissionsrichtwerte nach TA Larm Nr. 6.1

Gebietscharakter, Nutzung Immissionsrichtwerte auflerhalb von
Gebauden nach TA Lam Nr. 6.1
in dB(A)
tags (6 — 22 Uhr) |nachts (22 — 6 Uhr)

Industriegebiete 70 70

Gewerbegebiete 65 50

Kerngebiete, Dorfgebiete und Mischgebiete 60 45

Allgemeine Wohngebiete und Kleinsied- 55 40

lungsgebiete

Reine Wohngebiete 50 35

Eine von den Immissionsrichtwerten nach Nr. 6.1 TA Larm abweichende Beurteilung
kann aufgrund der Nr. 6.7 TA Lérm erforderlich werden: ,,Wenn gewerblich, industriell
oder hinsichtlich ihrer Gerduschauswirkungen vergleichbar genutzte und zum Wohnen
dienenden Gebiete aneinandergrenzen (Gemengelage), kénnen die fur die zum Woh-
nen dienende Gebiete geltenden Immissionsrichtwerte auf einen geeigneten Zwischen-
wert der fur die aneinander grenzenden Gebietskategorien geltenden Werte erhéht wer-
den, soweit dies nach der gegenseitigen Pflicht zur Rucksichtnahme erforderlich ist.
Die Immissionsrichtwerte fir Kern-, Dorf- und Mischgebiete sollen dabei nicht (iber-
schritten werden. Es ist vorauszusetzen, dass der Stand der L&rmminderungstechnik
eingehalten wird.*

Nachfolgend wird der Nachweis geflihrt, dass die Planung im Hinblick auf die konkret
vorliegende Situation und die konkrete Schutzwirdigkeit der betroffenen Gebiete ver-
traglich ist. So wird entsprechend der Systematik der TA Larm — die gerduschimmissi-
onsschutzfachliche Vertraglichkeit der Planung anhand der zu erwartenden Gesamtbe-
lastung beurteilt.

Zwischenwerte gem. Nr. 6.7 TA L&rm werden in der nachfolgenden Beurteilung nur
insoweit gebildet, wie bereits heute eine gegenseitige Pragung von Wohngebieten und
vorhandenen gewerblichen Nutzungen vorliegt.
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Bei der Bemessung des geeigneten Zwischenwerts ist die konkrete Schutzwirdigkeit
des jeweils betroffenen Gebietes unter Bericksichtigung aller Umsténde des Einzel-
falls zu bestimmen. Die Vorschrift nach Nr. 6.7 Abs. 2 TA L&rm hebt folgende Krite-
rien ausdricklich hervor:

o die Pragung des Einwirkungsgebiets durch den Umfang der Wohnbebauung einer-
seits und durch Gewerbe- und Industriebetriebe andererseits,

e die Ortsuiblichkeit eines Gerausches,
¢ die zeitliche Abfolge der Entstehung der konfligierenden Nutzungen.

Dabei ergibt sich der rechtlich maRgebliche Schutzanspruch aus einem Zusammenspiel
der Nrn. 6.1 und 6.7 TA L&rm. Das heilt, dass zundchst der Immissionsrichtwert der
Nr. 6.1 TA Larm nach der Festsetzung des Baugebietes im Bebauungsplan (8§ 30
BauGB) oder - im unbeplanten Innenbereich - nach der konkreten Art der Nutzung in
der ndheren Umgebung (8 34 Abs. 2 BauGB) heranzuziehen ist und dieser Schutzan-
spruch gegebenenfalls abzusenken ist, wenn dies aufgrund einer bestehenden Gemen-
gelage zu emittierenden Nutzungen nach Nr. 6.7 TA Larm geboten ist.

Die Bestimmung eines Zwischenwerts kann nach Nr. 6.7 TA L&rm unterbleiben, wenn
die Gesamtbelastung schon die Immissionsrichtwerte nach Nr. 6.1 TA Larm einhélt.

8.1.2 Beurteilung der Immissionsorte

Die 0stlich an das geplante Gewerbegebiet angrenzende Bebauung stdlich der Wei-
Rensteinstrale ist durch ein Nebeneinander der stralenrandstandigen Wohnbebauung
und dahinter liegenden zum Teil erheblich stérenden Gewerbebetriebe gepréagt. Auf
der gegeniberliegenden nordlichen Stralenseite befinden sich ebenfalls erheblich
storende Gewerbebetriebe. Damit liegt hier der klassische Fall einer Gemengelage
mit einem gewachsenen Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe vor.

Auch die norddstlich des Gewerbegebietes liegende Bebauung im Bereich Weil3en-
steinstralRe / KiebitzstralRe weist diese Nutzungsstruktur mit Wohnnutzungen an der
Stralie und Gewerbebetrieben in den hinteren Grundstticksbereichen auf. Vereinzelt
finden sich dort auch Grundstiicke, die ausschliel3lich eine Wohnnutzung oder eine
Gewerbenutzung aufweisen. Norddstlich schliel3t sich an diese durchmischte Bebau-
ungs- und Nutzungstruktur ein Gewerbegebiet an. Damit handelt es sich auch hier um
eine Gemengelage.

Das Nebeneinander von Wohnen und Gewerbe besteht hier schon seit Jahrzehnten
und préagt die stadtebauliche Situation nachhaltig, so dass von einer gewachsenen
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stadtebaulichen Gemengelage gesprochen werden kann und gewerbliche Gerdu-
schimmissionen in diesen Wohnlagen als ortsiiblich anzusehen sind. VVor diesem Hin-
tergrund ist es nach dem Gebot der gegenseitigen Riicksichtnahme geméal Nr. 6.7 der
TA Larm angemessen, fur die dem Plangebiet n&dchstgelegenen Immissionsorte (Im-
missionsorte 1 bis 5: Wohngebaude an der Weillensteinstralie und an der Kiebitz-
stra3e) als Zwischenwert den Immissionsrichtwert fir Mischgebiete zugrunde zu le-
gen. Mischgebiete dienen gem. 8 6 Abs. 1 BauNVO dem Wohnen und der Unterbrin-
gung von Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren, so dass mit
dieser Zwischenwertbildung fiir die Wohnnutzungen in der bestehenden Situation ein
ausreichender Immissionsschutz gewahrt ist.

Am Immissionsort 6 (Gewerbegeb&ude auf hinteren Grundstuck WeilRensteinstralRe
109) findet keine Wohnnutzung und die Gewerbenutzung ausschlieBlich im Tages-
zeitraum (6 — 22Uhr) statt, so dass der Nacht-Immissionsrichtwert hier nicht zur An-
wendung kommt.

Ein weiterer Immissionsort (Immissionsort 7) liegt sudodstlich des festgesetzten Ge-
werbegebietes im Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplans Nr. 437, der
in diesem Bereich des dort festgesetzten Gewerbegebietes betriebliches Wohnen all-
gemein zul&sst, so dass hier fir den Tages- und den Nachtzeitraum die Immissions-
richtwerte der TA Larm fiir eine GE-Nutzung anzusetzen sind.

8.1.3 Vorbelastung

Da entsprechend der Systematik der TA Larm die gerduschimmissionsschutzfachli-
che Vertraglichkeit der Planung anhand der zu erwartenden Gesamtbelastung zu be-
urteilen ist, ist bei der Emissionskontingentierung die Vorbelastung durch gewerbli-
che Gerausche zu beriicksichtigen. Diese umfasst gemaR DIN 45691 sowohl die auf
einen Immissionsort einwirkenden Ger&uschimmissionen von bereits bestehenden
Betrieben und Anlagen (,,vorhandene Vorbelastung®) als auch die Gerduschimmissi-
onen von geplanten, noch nicht bestehenden Betrieben und Anlagen auRerhalb des
Plangebietes (,,planerische Vorbelastung*).

Im vorliegenden Fall geht insbesondere durch den Betrieb der gewerblichen Anlagen
westlich des Plangebietes (westlich der Autobahn A 3) eine relevante Vorbelastung
aus.

Nach der TA Larm (Ziffer 3.2.1) kann eine detaillierte Ermittlung der Vorbelastung
unterbleiben, wenn der Pegelbeitrag der zu beurteilenden Anlage den Immissions-
richtwert der TA Larm am jeweiligen Immissionsort um mindestens 6 dB(A) unter-
schreitet. Daher wird an allen relevanten Immissionsorten in der Nachbarschaft des
geplanten Gewerbegebietes die Unterschreitung der Immissionsrichtwerte sowohl im
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Tages- als auch im Nachtzeitraum um mindestens 6 dB angesetzt (Irrelevanzkrite-
rium).

8.1.4 Emissionskontingentierung

Die Emissionskontingente werden so festgelegt, dass an den maRgeblichen Immissi-
onsorten im Umfeld des Plangebietes die zul&ssigen Immissionsrichtwerte nach Nr.
6.1 TA Larm bzw. die zu bildenden Zwischenwerte nach Nr. 6.1 in Verbindung mit
Nr. 6.7 TA Larm durch die Gesamtbelastung, die sich aus der VVorbelastung der vor-
handenen Gewerbebetriebe und der planbedingten Zusatzbelastung ergibt, tagsuber
und nachts eingehalten werden.

Auf den im Bebauungsplan festgesetzten Teilflachen GE 1 und GE 2 sind nur Anla-
gen und Betriebe zuldssig, deren gesamte Schallemissionen die folgenden Emissions-
kontingente Lek weder tags (6.00 Uhr - 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr - 6.00
Uhr) Uberschreiten.

Tab. 2: Emissionskontingente in dB(A)

Teilflachen Lek, tags Lex, nachts
Teilflache GE 1 57 43
Teilflache GE 2 61 48

Far die innerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten Richtungssektoren A bis F lie-
genden Immissionsorte werden die nachfolgenden Zusatzkontingente L ek, zus) flir den
Tages- und Nachtzeitraum festgesetzt, so dass in den Gleichungen (6) und (7) der
DIN 45691 das Emissionskontingent Lek) der einzelnen Teilflachen durch Lek) +
L(ex, zus) ersetzt werden darf.

Tab. 3: Zusatzkontingente in dB(A)

Sektor Anfang Ende EK s, tags EK s, nachts
A 357,0 35,6 2 0
B 35,6 74,0 1 0
C 74,0 97,0 2 1
D 97,0 110,0 1 0
E 110,0 149,0 0 13
F 149,0 191,0 10 8
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Im Rahmen des Nachweises im Genehmigungsverfahren, dass die Gerduschkontin-
gente und damit die Immissionsrichtwerte der TA Larm eingehalten werden, ist auch
zu kl&ren und festzulegen, ob und welche SchallschutzmaRnahmen erforderlich und
im Rahmen der Baugenehmigung umzusetzen sind.

8.2 Verkehrsbedingte Gerduschimmissionen

Die vorliegende schalltechnische Untersuchung® befasst sich mit der Veranderung der
Geréuschbelastung im 6ffentlichen StraBennetz und nimmt eine schalltechnische Be-
wertung des geplanten StraRenneubaus und der erforderlichen wesentlichen Anderung
bestehender Stralen im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 735 vor. Der Unter-
suchungsbereich umfasst den Ausschnitt des StralRennetzes, in dem relevante Verande-
rungen der Schallimmissionen zu erwarten sind. Dabei handelt es sich im Wesentlichen
um die Routen zwischen dem ndérdlich angrenzenden Plangebiet des Bebauungsplans
Nr. 642 und der Anschlussstelle Oberhausen-Holten der A 3. Den schalltechnischen
Berechnungen wurde das projektbezogene Verkehrsaufkommen auf Basis der Angaben
des voraussichtlichen Betreibers des geplanten Logistikzentrums zum vorgesehenen
Betriebsablauf und zur Mitarbeiterzahl fir den Vollausbau (worst-case-Betrachtung)
zugrunde gelegt.

8.2.1 Bewertung erforderlicher StraRenbaumafRnahmen nach der 16. BImSchV

Beim Bau oder der wesentlichen Anderung von 6ffentlichen StraRen sind die schall-
technischen Auswirkungen nach der 16. BImSchV zu analysieren und zu bewerten. Im
Sinne der 16. BImSchV gilt eine Anderung dann als wesentlich, wenn eine StraRe um
einen durchgehenden Fahrstreifen baulich erweitert wird oder sich durch einen erheb-
lichen baulichen Eingriff die von dem zu andernden Verkehrsweg ausgehenden Beur-
teilungspegel um mindestens 3 dB(A) oder auf mindestens 70/60 dB(A) tags/nachts
erhohen.

Bei der Ermittlung der Beurteilungspegel ist jeder VVerkehrsweg separat zu betrachten.
Dabei findet die VVorbelastung durch andere Verkehrswege grundsatzlich keine Bertick-
sichtigung. Die Bewertung der Schallimmissionen von dem herzustellenden oder bau-
lich zu &ndernden Verkehrsweg erfolgt anhand der Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
Schv.

In der vorliegenden Situation fallen die geplante Neubautrasse sowie die Anschluss-
knotenpunkte der Neubautrasse an die Erlenstrale, Weil3ensteinstrae und Waldteich-
straBe unmittelbar in den Anwendungsbereich der 16. BImSchV. Darlber hinaus féllt

10 vgl. Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH: Schalltechnische Un-
tersuchung zu den Bebauungsplanen Nr. 642 und Nr. 735 in Oberhausen, Januar 2018
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auch der Abschnitt zwischen dem Knotenpunkt Konigstralie / Anschlussstelle Ober-
hausen-Holten, westl. Rampe und dem Anschlussknotenpunkt Erlenstralle / Umge-
hungsstralRe in den Anwendungsbereich der 16. BImSchV, da die Planungen in diesem
Bereich eine bauliche Erweiterung der Stral’e um mindestens einen zusétzlichen durch-
gehenden Fahrstreifen vorsehen, um die Leistungsfahigkeit der Verkehrsanlage zu er-
héhen.

Auch wenn eine Addition der von verschiedenen Verkehrswegen ausgehenden Beur-
teilungspegel nach der 16. BImSchV strenggenommen nicht vorgesehen ist, wurden im
Rahmen der vorliegenden schalltechnischen Untersuchung die neu herzustellenden
bzw. baulich anzupassenden StralRenabschnitte zusammengefasst betrachtet. Dies er-
folgte im Sinne einer Vereinfachung zur sicheren Seite (Worst-case-Betrachtung).

Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen, dass die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV im noérdlichen Teil der Neubautrasse an allen Immissionsorten entlang der Kie-
bitz- und WaldteichstraRe eingehalten werden.

Im Gewerbegebiet ,,Im Erlengrund* werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BIm-
SchV an fast allen Immissionsorten eingehalten. Einzig an den Immissionsorten ,,Im
Erlengrund 1* und ,,Im Erlengrund 3a* werden die Immissionsgrenzwerte im Tages-
zeitraum Uberschritten. Auch auf dem noch derzeit unbebauten Grundsttick ,,Im Erlen-
grund 19%, auf dem gemal Bebauungsplan Nr. 437 betriebsbedingtes Wohnen allge-
mein zuldssig ist, werden die Immissionsgrenzwerte eingehalten.

Im Abschnitt stidlich des Gewerbegebietes ,,Im Erlengrund* werden die Immissions-
grenzwerte der 16. BImSchV an 18 Gebduden sowohl im Tages- als auch im Nacht-
zeitraum Uberschritten. Bei zwei weiteren Gebduden kommt es ausschlieBlich im
Nachtzeitraum zu einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte.

Zusammen mit den o. g. Immissionsorten im Gewerbegebiet ,,Im Erlengrund* kommt
es damit an 22 Gebauden zu einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV. An diesen Geb&uden ist damit die Anspruchsvoraussetzung fiir Schall-
schutzmalRnahmen dem Grunde nach erfilit.

Der Gesetzgeber schreibt vor, dass aktive Schallschutzmalinahmen an der Quelle
grundsétzlich passiven Malinahmen vorzuziehen sind, da sie eine grél3ere Wirksamkeit
haben. Als aktive Schallschutzmanahmen kommen Schallschutzwande aus stadtebau-
lichen Griinden im vorliegenden Fall allerdings nur an vereinzelten Stellen infrage, da
sie die Zugénglichkeit zu den angrenzenden Grundstiicken einschranken. Sudlich des
Knotenpunktes KonigstraRe / ErlenstraBe / Anschlussstelle Oberhaus-Holten, ostl.
Rampe ware die Errichtung einer Schallschutzwand mdglich, ohne die Zugéanglichkeit
zu den angrenzenden Grundstlicken einzuschranken, da die Zufahrt zu den Grundsti-
cken Uber eine separate Anliegerstra3e erfolgt.
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Des Weiteren ist auch ostlich der Erlenstrale zwischen der Anschlussstelle Oberhau-
sen-Holten und dem Anschlussknotenpunkt der Umgehungsstrale die Errichtung einer
Schallschutzwand mdglich. Dort befindet sich bereits heute parallel zur Erlenstral3e ein
Wall mit einer Hohe von etwa 3 bis 4 m tUber dem Niveau des umliegenden Gelandes.
Die abschirmende Wirkung dieses Walls kann durch eine Wand auf der Wallkrone
weiter gesteigert werden.

Als weitere aktive MaRnahme zur Minderung der Gerduschemissionen kommt auf-
grund der geometrischen Randbedingungen lediglich der Einsatz von larmtechnisch
optimierten Fahrbahnbeldgen infrage. Die erzielbare Gerduschminderung betrégt dabei
mindestens 2 dB(A).

Im Rahmen der schalltechnischen Untersuchung wurden zwei Varianten des aktiven
Schallschutzes geprift. Bei Variante 1 wurde die Einhaltung der Immissionsgrenzwerte
der 16. BImSchV an allen Immissionsorten angestrebt. Da dies in der Regel zu auler-
gewdhnlich hohen Larmschutzwénden fiihrt, die aus wirtschaftlicher und stadtebauli-
cher Sicht problematisch sein kdnnen, wurde eine Variante 2 mit einer Kombination
von aktiven und passiven SchallschutzmaBnahmen entwickelt. Die Schallschutzmal-
nahmen wurden bei dieser Variante so dimensioniert, dass an den Gebauden, die sich
durch aktive MaRnahmen schitzen lassen, die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
zumindest im Erdgeschoss eingehalten werden.

Ein Variantenvergleich zeigt, dass die Differenz der Beurteilungspegel, die fir Vari-
ante 2 und Variante 1 ermittelt wurden, an den meisten Immissionsorten, an denen
Grenzwertuberschreitungen auftreten, maximal 2 dB(A) (teilweise sogar deutlich we-
niger als 2 dB(A)) betragt. La&rmpegeldnderungen in dieser Grofienordnung sind fiir das
menschliche Ohr in der Regel nicht wahrnehmbar.

Im Bereich stdlich des Knotenpunktes Konigstrale / Erlenstrae / AS Oberhausen-
Holten, 0stl. Rampe betragt die Differenz an den dort gelegenen Immissionsorten (Ko6-
nigstralie 43, 47, 51 und 53) in den Obergeschossen allerdings teilweise deutlich mehr
als 2 dB(A).

GemaR 841 Abs. 2 BImSchG konnen aktive Malinahmen unterbleiben, wenn die Kos-
ten der Schutzmalinahmen ,,auller Verhiltnis zum angestrebten Schutzzweck® stehen.
Aus diesem Grund erfolgte eine iberschldgige Ermittlung der Kosten fur die Errichtung
der La&rmschutzwande bei beiden Varianten. Die Kostenschétzung erfolgt tiber die Fla-
che der L&rmschutzwande. Diese betrégt bei Variante 1 ca. 1.300 m2 und bei Variante
2 ca. 800 m?. Unter Beriicksichtigung eines pauschalen Kostensatzes von 300 €/m? er-
geben sich die Kosten fiir die Herstellung von Variante 1 von etwa 400.000 € und fiir
die Herstellung von Variante 2 etwa 250.000 €. Der Differenz von 150.000 € stehen
insgesamt 17 Fassaden zusatzlich gegeniiber, an denen die Immissionsgrenzwerte der
16. BImSchV uberschritten sind (Variante 1: insgesamt 27 Fassaden an 11 Gebduden
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> Variante 2: insgesamt 44 Fassaden an 15 Gebauden). Uberschlagige Berechnungen
mit pauschalen Ansatzen fir Raum- und Fenstergréfien zeigen, dass die erforderlichen
Schallschutzklassen flr den passiven Schallschutz nicht auBergewdhnlich hoch sind,
da die Grenzwertiberschreitungen in den meisten Fallen nur sehr gering ausfallen.

Vor diesem Hintergrund empfiehlt die schalltechnische Untersuchung die Ubernahme
der bei Variante 2 angesetzten L&rmschutzmalinahmen als Festsetzungen in den Be-
bauungsplan Nr. 735, da bei Variante 1 von einer UnverhéltnismaRigkeit zwischen den
zu erwartenden Kosten fir die Herstellung der La&rmschutzwande und dem angestreb-
ten Schutzanspruch ausgegangen wird. Zudem sind die bis zu 6 m hohen Larmschutz-
wande, die der Variante 1 zugrunde liegen, aus stadtebaulicher Sicht sehr problema-
tisch, so dass in der Abwagung aller Vor- und Nachteile der Empfehlung des Fachgut-
achtens gefolgt wird und die in der Variante 2 angesetzten aktiven Schallschutzmal3-
nahmen als MalRnahmen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen gem. 8 9
(1) Nr. 24 BauGB festgesetzt werden. Dies sind:

e Larmschutzwand sidlich des Knotenpunktes Konigstrale / Erlenstralle / AS
Oberhausen-Holten, 6stl. Rampe (Wandoberkante bis zu 37,0 m . NHN, dies
entspricht einer Hohe von etwa 4,0 m tber Grund)

e Léarmschutzwand auf dem vorhandenen Wall &stlich der Erlenstralle zwischen
dem Knotenpunkt KonigstraBe / ErlenstraBe / AS Oberhausen-Holten, 0stl.
Rampe und dem Hauptkanal Sterkrade (Wandoberkante bis zu 39,0 m 0. NHN,
dies entspricht einer Hohe von etwa 2,0 m iber der Wallkrone)

e La&rmschutzwand nordlich des Gebédudes Erlenstrae 9 (Wandoberkante 35,5 m
U. NHN, dies entspricht einer Hohe von etwa 2,5 bis 3,0 m iber Grund)

e L&rmoptimierter Asphalt auf den herzustellenden bzw. baulich anzupassenden
StralBenabschnitten sudlich des Gewerbegebietes ,,Im Erlengrund* (die Zu- und
Ausfahrtrampen an der AS Oberhausen- Holten sind davon ausgenommen).

Mit diesen aktiven Schallschutzmalinahmen werden die Immissionsgrenzwerte der 16.
BImSchV an fast allen schutzbedrftigen Nutzungen sudlich des Knotenpunktes Ko-
nigstralie / ErlenstralRe / AS Oberhausen-Holten dstl. Rampe und im Bereich zwischen
der ErlenstraRe und der KonigstraRe im Erdgeschoss eingehalten.

Ostlich bzw. siidostlich des Knotenpunktes KonigstraRe / Erlenstrae / AS Oberhau-
sen-Holten, 6stl. Rampe werden die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV jedoch
auch im Erdgeschoss uberschritten, da sich die dort gelegenen Immissionsorte durch
aktive MaRRnahmen nur unzureichend schitzen lassen.
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Mit Ausnahme der Gebdude im Bereich zwischen der Erlenstra3e und der Konigstrale
(6stl. Arm) befinden sich die AuRenwohnbereiche an fast allen Geb&uden an den zur
StralRe abgewandten Gebdudeseiten. Am Immissionsort Konigstrae 18a wird der Im-
missionsgrenzwert im Tageszeitraum an der westlichen Gebaudeseite im Erdgeschoss
marginal (um 0,3 dB(A)) uberschritten. Wie Luftbilder zeigen, befindet sich der Au-
Renwohnbereich jedoch auf der dstlichen Geb&dudeseite, abgewandt von der Erlen-
stralRe, sodass keine Beeintrachtigung des Auenwohnbereichs auftritt. Am Immissi-
onsort Konigstrale 34 tritt die Uberschreitung des Immissionsgrenzwertes im Erdge-
schoss nur im Nachtzeitraum auf.

Unter Berlcksichtigung der festgesetzten aktiven SchallschutzmalRnahmen werden an
den in der nachfolgenden Tabelle aufgelisteten 15 Gebduden an insgesamt 44 Fassaden
die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV (berschritten. Fir diese Anlieger besteht
ein Anspruch auf passive SchallschutzmalRnahmen, um die Einhaltung der Immissions-
grenzwerte sicherzustellen.

Tab. 4: Anlieger mit Anspruch auf passiven Schallschutz

Anlieger Uberschreitung Immissions-
grenzwert 16. BImSchV
tags nachts
Erlenstral3e 10 X X
KdnigstralRe 18a X X
KdnigstralRe 30 X
KdnigstralRe 32 X
Kdnigstrae 34 X X
Kdnigstrae 37 X X
KdnigstralRe 43 X X
KdnigstralRe 47 X X
KdnigstraRe 51 X X
KdnigstraRe 53 X X
KdnigstralRe 73 X X
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Anlieger Uberschreitung Immissions-
grenzwert 16. BImSchV
tags nachts
WeidenstraRe 81 X
Weidenstrafie 83 X
WeidenstralRe 85 X X
WeidenstralRe 87 X X

Auf Antrag der Betroffenen konnen dann entsprechend der Schutzbedirftigkeit der
Raume, die aus der konkreten Nutzung abzuleiten ist, passive SchallschutzmaRnahmen
realisiert werden, sofern der Schallschutz nicht bereits im Bestand den entsprechenden
Anforderungen entspricht. Im stadtebaulichen Vertrag wird die Kostenubernahme fur
planbedingt erforderliche passive SchallschutzmalRnahmen zwischen der Stadt Ober-
hausen und der logport GmbH verbindlich geregelt.

8.2.2 Veranderungen der Verkehrslarmbelastung im 6ffentlichen Stralennetz

Im Rahmen der stadtebaulichen Bewertung der Planung ist die Wirkung des zusatzli-
chen Verkehrsaufkommens auf die verkehrliche Gesamtbelastung im 6ffentlichen Stra-
Rennetz zu ermitteln und zu bewerten. Dieses betrifft insbesondere die Abschnitte, in
denen keine baulichen Veranderungen erfolgen. Als Beurteilungsgrundlage ist hier die
DIN 18005 Schallschutz im Stédtebau heranzuziehen.

Die DIN 18005 fuhrt im Beiblatt 1 schalltechnische Orientierungswerte fir verschie-
dene Baugebietskategorien auf, die Zielvorstellungen fir den Schallschutz im Stédte-
bau darstellen. Diese Zielvorstellungen kénnen in bestehenden und damit verdichte-ten
Siedlungsbereichen mit entsprechendem Verkehrsaufkommen gerade im Umfeld von
Hauptverkehrswegen nicht erreicht werden. Ziffer 1.2 des Beiblatts 1 zur DIN 18005
Teil 1 fiihrt in diesem Sinne aus: ,,In vorbelasteten Bereichen, insbesondere bei [...]
bestehenden Verkehrswegen [...] lassen sich die Orientierungswerte nach DIN 18005
oft nicht einhalten.*

Die siedlungsrdumliche Situation im Untersuchungsraum ist in einem solchen Sinne
mafigeblich geprégt von der sehr stark belasteten Autobahn A 3 sowie von dem eben-
falls bereits stark belasteten tibrigen StraRennetz. Die Ergebnisse der schalltechnischen
Untersuchung zeigen, dass die Orientierungswerte der DIN 18005 bereits im Prognose-
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Nullfall —also unabh&ngig von dem planbedingten Verkehrsaufkommen — an fast allen
Immissionsorten Uberschritten werden. Entlang der WeiRensteinstralle sowie entlang
der KonigstralRe im Bereich der Anschlussstelle Oberhausen-Holten liegen die Beur-
teilungspegel bei Werten von uber 70/60 dB(A) tags/nachts. Dies ist die Schwelle, ab
der ungesunde Lebensverhaltnisse nicht mehr ausgeschlossen werden kdnnen.

Fir den Prognose-Planfall wurden die oben in Kap. 8.2.1 genannten und im Bebau-
ungsplan festgesetzten aktiven Schallschutzmafnahmen bertcksichtigt. Im Prognose-
Planfall verringern sich die Beurteilungspegel an den Gebauden entlang der Weilen-
steinstral’e im Bereich zwischen der ErlenstraBe und der Kiebitzstralle durch die Ent-
lastung des StralRenzuges Erlenstral’e / WeiRRensteinstrale deutlich wahrnehmbar um
teilweise mehr als 6 dB(A). Im Prognose-Planfall betragen die Beurteilungspegel in
diesem Bereich maximal 69/59 dB(A) tags/nachts, sodass die Schwelle von 70/60
dB(A) tags/nachts dort tberall unterschritten wird.

Auch an den Gebauden westlich der Kiebitzstralie verringern sich die Schallimmissio-
nen. Am Gebédude WeiliensteinstralRe 126, das den geringsten Abstand zur Autobahn A
3 hat, féllt die planbedingte Minderung der Schallimmissionen geringer aus, so dass
der Beurteilungspegel trotz der planbedingten Verringerung aufgrund der sehr hohen
Vorbelastung durch die Autobahn A 3 im 1. OG noch oberhalb der Schwelle von 70/60
dB(A) tags/nachts bleibt.

Auch im Bereich der Anschlussstelle Oberhausen-Holten reduzieren sich durch die
vorgesehenen im Bebauungsplan festgesetzten aktiven SchallminderungsmalRnahmen
die Beurteilungspegel an nahezu allen Immissionsorten. Die deutlichsten Riickgénge
sind an den Gebauden Koénigstralle 51 und 53 zu verzeichnen.

An den Gebduden KoénigstralRe 34 und 37 sowie am Gebdude Weidenstralle 87 werden
bereits im Prognose-Nullfall Beurteilungspegel von mindestens 60 dB(A) im Nacht-
zeitraum erreicht, die im Prognose-Planfall geringftigig weiter erhoht werden (0,1 bis
0,3 dB(A)). Am Geb&ude Konigstrale 79, an dem im Prognose-Nullfall Beurteilungs-
pegel von bis zu 72/65 dB(A) tags/nachts auftreten, erhéhen sich die Schallimmissio-
nen sowohl tags (maximal 0,4 dB(A)) als auch nachts (maximal 0,5 dB(A)) geringfu-

gig.

Des weiteren kommt es an dem gewerblich genutzten Geb&ude Im Erlengrund 3a sowie
an dem Gebdude Waldteichstral3e 185 aufgrund der planbedingten Erhéhung der Ver-
kehrslarmimmissionen zu einem erstmaligen Erreichen der Schwelle von 70 dB(A)
tags.

Obwonhl diese planbedingten Erh6hungen angesichts der an den betroffenen Immissi-
onsorten gegebenen erheblichen Vorbelastungssituation als hinnehmbar anzusehen
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sind, geht die Stadt Oberhausen vorsorglich davon aus, dass eine Kompensation dieser
planbedingten Erhéhungen im vorliegenden Planungsverfahren zu erfolgen hat.

Fir einen Teil dieser betroffenen Gebdude besteht bereits ein Anspruch auf passive
SchallschutzmaRnahmen auf Grundlage der 16. BImSchV, da es dort allein durch die
geplanten StraRenbaumaflnahmen trotz der festgesetzten aktiven Schallschutzmafnah-
men bereits zu einer Uberschreitung der Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV
kommt. Dies sind die Gebaude KonigstraBe 34 und 37 sowie Weidenstralle 87 (vgl.
dazu. Tab. 4 in Kap. 8.2.1).

Vor dem Hintergrund der erheblichen Verkehrslarmvorbelastungen wird an den Ge-
b&uden Konigstrale 79, Im Erlengrund 3a und Waldteichstrale 185 die Grenze von
70/60 dB(A) tags/nachts durch die Gesamtverkehrslarmbelastung planbedingt erstma-
lig erreicht bzw. weitergehend tberschritten, obwohl durch die vorgesehene Stra3en-
baumaRnahme die Immissionsgrenzwerte der 16. BImSchV eingehalten werden. Des-
halb soll auch fir diese Gebdude dem Grunde nach ein Anspruch gegenuiber dem Plan-
geber auf Kostentibernahme fir passive LarmschutzmaRnahmen bestehen. Auf Antrag
der Betroffenen konnen dann entsprechend der Schutzbedirftigkeit der Rdume, die aus
der konkreten Nutzung abzuleiten ist, passive SchallschutzmaBnahmen entsprechend
der Vorgehensweise der 24. BImSchV realisiert werden, sofern der Schallschutz nicht
bereits im Bestand den entsprechenden Anforderungen entspricht. Im stadtebaulichen
Vertrag wird die Kostenubernahme fur planbedingt erforderliche passive Schallschutz-
maRnahmen zwischen der Stadt Oberhausen und der logport GmbH verbindlich gere-
gelt.

Insgesamt kdnnen damit auch die durch die Planung ausgeldsten Erhéhungen der Ver-
kehrslarmimmissionen, welche die Grenze von 70/60 dB(A) tags/nachts erstmalig
planbedingt erreichen bzw. weitergehend Uberschreiten, unter Berticksichtigung der
vorgesehenen MalRnahmen des passiven Schallschutzes als vertraglich angesehen wer-
den.

8.3 Luftschadstoffimmissionen

Die Auswirkungen der Planung auf die Luftschadstoffbelastung im Umfeld des Plan-
gebietes war ebenfalls Untersuchungsgegenstand des Bebauungsplanverfahrens.
Dazu wurden die luftschadstofftechnischen Auswirkungen des geplanten VVorhabens
unter Beriicksichtigung der vorgesehenen ErschlieBung untersucht und bewertet.'
Dabei war zu priifen, ob durch die Planung die Konzentration der verkehrshbedingten

11 vgl. Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH: Luftschadstofftechni-
sche Untersuchung zu den Bebauungspléanen Nr. 642 und Nr. 735 in Oberhausen, Januar 2018
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Luftschadstoffe NO2, PM1o und PM_ s (Stickoxide und Feinstaub) im Untersuchungs-
bereich kritische Werte annimmt. Die Bewertung der Immissionen erfolgt nach den
Vorgaben der 39. BImSchV, die Immissionsgrenzwerte fur die betrachteten Luft-
schadstoffe definiert.

Das vorhandene sowie das planbedingt zu erwartende Verkehrsaufkommen im Stra-
Rennetz wurde aus der vorliegenden Verkehrsuntersuchung tbernommen. Die Hin-
tergrundbelastung fiir die Umgebung in Oberhausen wurde vom LANUV zur Verfu-
gung gestellt. Dabei bestand die Schwierigkeit, dass dem LANUV keine Informatio-
nen zur lokalen Vorbelastung durch Industrieanlagen vorlagen, sodass eine abschlie-
Rende vollstandige Bewertung der Luftschadstoffbelastung nicht moglich war.

Die Berechnung der Luftschadstoffbelastung wurde nach dem daflir einschléagigen
mikroskaligen Ausbreitungsmodell MISKAM fir die verkehrsbedingten Luftschad-
stoffe im Untersuchungsbereich fir den Prognose-Null- und Planfall berechnet.

Die Untersuchung kommt hinsichtlich der Luftschadstoffemissionen von 6¢ffentlichen
StralRen zu folgenden Ergebnissen:

e Fur PMiowird der Grenzwert fur das Jahresmittel (40 pg/m3) im Untersuchungs-
bereich nicht erreicht.

e Lediglich im Fahrbahnbereich der Autobahn A 3 werden die Immissionsgrenz-
werte der 39. BImSchV fir NO2, und PMas im Jahresmittel erreicht oder (iber-
schritten. Flr PM1o werden dort im Jahresmittel mehr als 28 pg/m3 erreicht, so
dass zu erwarten ist, dass dort haufiger als 35 mal im Jahr ein Tagesmittelwert
von 50 pg/m3 erreicht wird.

e Abseits der A 3 im Bereich der Wohnnutzungen liegen die Schadstoffkonzentra-
tionen um teilweise mehr als 10 oder 15 pg/m?3 unter den Immissionsgrenzwerten.

e Auch die Kurzzeitbelastungen fur NO2, und PMyo liegen unter den zuléssigen
Obergrenzen.

e Durch die planbedingte Verkehrsverlagerung kommt es an der Weif3ensteinstralle
zu einer deutlichen Entlastung der verkehrsbedingten Luftschadstoffimmissio-
nen. Die zusatzlichen Luftschadstoffbelastungen im Bereich der Konigstralie sind
sehr gering.

Zusammenfassend ist festzustellen, dass die Biindelung von Verkehrswegen im Ver-
lauf der Trasse der A3 durch den Neubau der Umgehungsstralie zu einer Entlastung
der Wohnbereiche fuhrt. Kritische Schadstoffkonzentrationen sind nicht zu erwarten.
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9. Weitere Umweltbelange

Die im Aufstellungsverfahren zu erfassenden Belange des Umweltschutzes, des Natur-
schutzes und der Landschaftspflege gemaR § 1 Abs. 6, Nr. 7 sowie § 1a BauGB sind
gemal’ 8 2 Abs. 3 BauGB als Abwégungsmaterial zu ermitteln und zu bewerten.

Dies erfolgt in einer Umweltpriifung (8 2 Abs. 4 BauGB), in der die voraussichtlichen
erheblichen Umweltauswirkungen zu ermitteln und in einem Umweltbericht zu be-
schreiben sowie zu bewerten sind. Der Umweltbericht ist hierbei als gesonderter Teil
der Begriindung anzusehen und somit Bestandteil des Bebauungsplanes.

9.1 Belange von Natur und Landschaft

Die Neubaustrecke der geplanten Erschlieungsstrale und Teile des geplanten Gewer-
begebietes erstrecken sich auf einen bereits zergliederten und insbesondere durch den
Verkehrslarm der A 3 stark vorbelasteten Freiraum. Der Hauptanteil der beanspruchten
Biotoptypen im Bereich der neuen Stralle und des geplanten Gewerbegebietes weist
eine geringe bis maximal durchschnittliche naturschutzfachliche Wertigkeit auf. Auf-
grund der insgesamt maRigen Schwere der planbedingten Beeintrachtigungen wird von
nicht erheblich nachteiligen Auswirkungen ausgegangen.

Fur sich genommen 16st der Bebauungsplan Nr. 735 keine erheblichen Auswirkungen
auf das Landschaftsbild aus, da er einen in Charakter und Eigenart bereits gestorten,
stark vorbelasteten Raum betrifft. Vor dem Hintergrund des wahrscheinlichen Zusam-
menwirkens mit anderen Planen (Entwicklung weiterer Gewerbefladchen nérdlich der
Weil3ensteinstrale) ist ein vollstandiger (erheblicher) visueller Gestaltwandel der
Landschaft zu erwarten. Sonstige erheblich nachteilige Umweltauswirkungen auf die
Belange des Umweltschutzes werden nicht prognostiziert.

In den Umweltbericht ist die Eingriffsregelung integriert. Die Realisierung des Bebau-
ungsplans Nr. 735 bedingt einen Eingriff in Natur und Landschaft. Hierzu wurde eine
Eingriffs-Ausgleichs-Bilanzierung erstellt, die den Umfang der zu erbringenden Aus-
gleichsmaRnahmen bestimmit.

Die vorgesehenen plangebietsinternen Ausgleichs- und BegrinungsmalRnahmen glei-
chen ca. 31 % der Beeintrachtigungen aus. Zu den MaRnahmen gehdren insbesondere
Geholzanpflanzungen zur Entwicklung von Feldgehdlzen (z. T. mit vorheriger Entsie-
gelung), Gehdlzstreifen und einem Waldmantel, die Anlage einer Baumreihe sowie
eine Flache, die der eigendynamischen Vegetationsentwicklung tberlassen wird. Das
verbleibende Biotopwertdefizit (69 %) wird durch plangebietsexterne MaRnahmen aus-
geglichen. Dabei handelt es sich um ein brachgefallenes Gartnereigeldnde (0,36 ha)
und einen Sportplatz (1,49 ha), dessen Nutzung aufgegeben wird. Wahrend auf dem
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Gartnereigelande nach erfolgter Entsiegelung eine Aufforstung mit Laubgehdlzen vor-
gesehen ist, erfolgt auf dem zuvor entsiegelten Sportplatzgelande die Entwicklung ei-
ner naturnahen strukturreichen Griinflache mit Gehdlzanpflanzungen und Extensivra-
senbereichen. Die plangebietsexternen MaRnahmen werden mit Abschluss eines Stad-
tebaulichen Vertrages bis zum Satzungsbeschluss des Bebauungsplans verbindlich ge-
sichert.

9.2 Artenschutz

Aus den Artenschutzbestimmungen des Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG) ergibt
sich im Rahmen der Bauleitplanung die Notwendigkeit zur Durchfiihrung einer Arten-
schutzpriifung (ASP). Entsprechend wurde im Rahmen der Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 735 ein Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag erstellt.

Das Plangebiet ist anthropogen stark berformt und durch die Bundesautobahn A 3
erheblich verlarmt. Dennoch befinden sich im Plangebiet und seiner Umgebung mit
einem kleinen Eichenwéldchen, alteren Baumreihen, frisch-feuchten Grunlandfléchen,
Kleingewdssern und einem mit Réhrichten und weiteren Verlandungsgesellschaften
gesdumten Bergsenkungsgebiet auch mehrere artenschutzrechtlich relevante Lebens-
raumtypen. Im Plangebiet wurden drei Fledermausarten, 37 VVogelarten und drei Am-
phibienarten nachgewiesen, von denen die Fledermausarten und neun Vogelarten pla-
nungsrelevant sind. Reptilien oder andere planungsrelevante Arten wurden nicht nach-
gewiesen.

Fur die im Rahmen des artenschutzrechtlichen Fachbeitrages im Plangebiet nachge-
wiesen planungsrelevanten Fledermaus- und Vogelarten sind vorhabenbedingte Aus-
wirkungen zu prognostizieren, die vorrangig aus dem direkten Verlust von Teillebens-
rdumen sowie aus der zusatzlichen Fragmentierung der letzten verbleibenden Freifla-
che zwischen dem Siedlungsrand und der BAB 3 resultieren. Unter Berucksichtigung
der durchzufiihrenden Vermeidungs- und Schutzmalinahmen sind aber keine Vorha-
benwirkungen erkennbar, die fur planungsrelevante Arten Verbotstatbestande i. S. d.
88 44 Abs. 1 Nr.1-3 BNatSchG erwarten lassen und einer Realisierung der Planung
entgegen stehen wiirden

Nachfolgende Vermeidungs- und SchutzmalRnahmen werden im Artenschutzrechtli-
chen Fachbeitrag genannt:

e Mit dem Abschieben von Vegetationsbestdanden und der Gehdlzrodung verbun-
dene Aktivitaten sind zeitlich so zu terminieren, dass sie aul’erhalb der Brutzeit
der Vogel (Anfang Mérz bis Ende September) liegen.

2 yvgl. Okoplan. Kordges: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebauungsplans
Nr. 735 — ErschlieBung Waldteich / Weierheide, Hattingen, November 2017
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e Zur Vermeidung von Verlusten tberwinternder Baumflederméuse infolge von
Baumfallungen sind die Rodungen so zu terminieren, dass sie nicht in die Uber-
winterungszeit der entsprechenden Arten (Anfang November bis Ende Marz/An-
fang April) fallen. Sofern diese zeitliche Beschrankung nicht eingehalten werden
kann, sind zu rodende Gehdlze zuvor auf Baumhdohlen und diese auf einen mog-
lichen Besatz durch Fledermause oder andere Arten (z.B. Eulen, Spechte) zu un-
tersuchen.

e Das Geb&ude des Tennisheims ist vor dem Abriss einer Gebdudekontrolle zu un-
terziehen, um einen moglichen Besatz mit Fledermausen ausschlie3en zu kénnen.
Der Abriss sollte nicht in der Wochenstubenzeit (Mai - August) bzw. wahrend der
Uberwinterungszeit (November - Marz) erfolgen.

e Das Einwandern von Amphibien in den nordlichen Baustellenbereich ist durch
geeignete MaRnahmen (Errichtung temporarer Amphibienfangzdune, frihzeitige
Umsiedlung entsprechender Teilpopulationen) wirkungsvoll zu verhindern.

e Esistsicherzustellen, dass Amphibien, sofern Stillgewasser im Rahmen der Bau-
arbeiten verloren gehen, vorher abgefangen und in geeignete Ersatzgewasser um-
gesetzt werden.

Die Durchflihrung der im artenschutzrechtlichen Fachbeitrag aufgefiihrten und im Rah-
men der Bauausfiihrung zu beachtenden artenschutzrechtlichen Malinahmen wird ver-
bindlich mit Abschluss eines Stadtebaulichen Vertrages bis zum Satzungsbeschluss des
Bebauungsplans gesichert.

10. Sonstige Belange

10.1 Kampfmittel

Weist bei Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf eine auBergewdohnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstédnde beobachtet, sind die Arbeiten
sofort einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arns-
berg durch das Ordnungsamt der Stadt Oberhausen oder die Polizei zu verstandigen.
Ein entsprechender Hinweis wird in den Bebauungsplan aufgenommen.

10.2 Bodendenkmaler

Das in der Denkmalliste fiir die Stadt Oberhausen eingetragene Bodendenkmal B 4
»Reste der mittelalterlichen Klever Landwehr* wird von der geplanten Trasse der Er-
schliefungsstrale tangiert. Der innerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
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liegende Teil des Bodendenkmals wird gemal? 8 9 Abs. 6 BauGB nachrichtlich in den
Bebauungsplan tibernommen.

Im Bereich des Bodendenkmals verlauft die geplante Trasse in Dammlage oberhalb
des derzeitigen Gelédndeniveaus, um den Hohenunterschied zu der nérdlich in Damm-
lage verlaufenden Weillensteinstralie zu Uberwinden. Dabei tangiert die StralRentrasse
nur einen schmalen Streifen im westlichen Bereich des Bodendenkmals, der durch die
Trasse tberbaut wird. In Umsetzung einer spater noch vorzulegenden Ausfuhrungspla-
nung sind MaRnahmen zum Schutz des Bodendenkmals zu ergreifen. Aufgrund der
Erlaubnispflichtigkeit gem. 8 9 DSchG NRW wird die Ausfuhrungsplanung tber die
Untere Denkmalbehorde (Bezirksregierung Disseldorf) dem LVR - Amt fur Boden-
denkmalpflege zur Stellungnahme vorgelegt.

10.3 Anbaurechtliche Bestimmungen des Bundesfernstral3engesetzes

Die Bundesautobahn A 3 verlauft im Nahbereich westlich des Geltungsbereiches des
Bebauungsplans Nr. 735. Deshalb wird ein Hinweis auf die Schutzzonen der Autobahn
gemaR 8§ 9 Abs. 1 u. 2 FernstralRengesetz (FStrG) in den Bebauungsplan aufgenommen
und die Schutzzonen nachrichtlich in den Bebauungsplan eingetragen.

11. Flachenbilanz

Gesamtflache 76.140 m? 100 %
StralRenverkehrsflache 44.800 m2 58,8 %
davon: Verkehrsgrinflache 1.450 m2

Gewerbegebiet (GE) 18.800 m2 247 %
Griunflachen 2.880 mz 3,.8%
Ausgleichsflachen 9.660 m? 12,7 %
(Flachen fur MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-

lung von Boden, Natur und Landschaft)

12. Kosten

Die ErschlielungsstraBe des Gewerbegebiets Waldteich/Weierheide, Bebauungsplan 735,
wurde im Oktober 2017 von der Stadt Oberhausen fiir das Forderprogramm Kommunaler
Strallenbau (FORi-kom-Stra) bei der Bezirksregierung Dusseldorf angemeldet. Fur den An-
trag gelten die Richtlinien fur die Férderung des kommunalen Strallenbaus. Demnach ist,
nach jetzigem Kenntnisstand, eine Foérdervoraussetzung, dass ein Eigenanteil von 10% der
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zuwendungsfahigen Ausgaben bei der antragstellenden Kommune verbleibt. In der Anmel-
dung auf Zuwendung des Landes NRW ist eine Forderung von 65% der zuwendungsfahigen
Kosten beantragt.

Die anfallenden Kosten zur Realisierung des Bebauungsplanes Nr. 735 teilen sich in 2 Ab-
schnitte auf:

Die Gesamtkosten fur den Abschnitt | des Plangebiets des Bebauungsplans Nr. 735, der im
nordlichen Bereich von der Waldteichstrae in stidlicher Richtung bis zum geplanten Kreis-
verkehr an der WeiRensteinstral3e verlauft, Gbernimmt ein ErschlieBungstrager.

Die Hohe der Kosteniibernahme flir den Abschnitt 11, der an der WeiRensteinstralle anschlief3t
und sich Richtung Suden bis zur Anschlussstelle der A3 in Oberhausen-Holten erstreckt

ergibt sich aus folgender Aufstellung:

Gesamtkosten 65% _25% - 100/?
Forderung Anteil Logport Eigenanteil Stadt
Stralenbau 7.785.660,00 € 5.060.679,00 € 1.946.415,00 € 778.566,00 €
Ausgleich 232.000,00 € 150.800,00 € 58.000,00 € 23.200,00 €
Entschadigung Erbbaurechtslaufzeit 470.000,00 € 305.500,00 € 117.500,00 € 47.000,00 €]
Grunderwerb nicht zuwendungsfahig 1) 43.450,00 € 0,00 € 30.415,00 € 13.035,00 €
Grunderwerb zuwendungsféhig 109.570,00 € 71.220,50 € 27.392,50 € 10.957,00 €
Monitoring A+E 5.400,00 € 3.510,00 € 1.350,00 € 540,00 €
Strallenbaukosten im Antrag 8.646.080,00 € 5.591.709,50 € 2.181.072,50 € 873.298,00 €

nicht zuwendungsfahigen Kosten im Verhaltnis
70v. H Logport und 30v. H. Stadt aufgeteilt.

Gesamtkosten Anteil Logport Eigenanteil Stadt
Ankauf von Grundstiicken 35.400,00 € - € 35.400,00 €
Betelligung an den Baukosten fir die 1.389.000,00 € 694.500,00 € | 694.500,00 €
Erstellung des Tennisheims
naturschutzrechtliche Verpflichtungen 375.000,00 € 375.000,00 € - €
fur den Ruckbau der brachgefallenen
Gartnerei Hamborner Allee 11,
plangebietsexterne 300.000,00 € 300.000,00 € - €
AusgleichsmaRnahme A 7 gem. § 15;
Abrisskosten mit Asbestentsorgung
Sonstige Kosten 2.099.400,00 € 1.369.500,00 € 729.900,00 €
Gesamtkosten B-Plan 735 10.745.480,00 € 3.550.572,50 € 1.603.198,00 €
Grunderwerb nz. 1)
Die Grunderwerbskosten von 43.450,00 € werden nach der vertraglichen Vereinbarung tber die

Nachrichtlich: Aus der Realisierung des Projektes Bebauungsplan Nr. 642 werden Kanalanschlussbeitrage in
Hohe von rund 1,6 Mio. EUR vereinnahmt.
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Des Weiteren tGbernimmt die Stadt Oberhausen die dauerhafte Unterhaltung eines Siche-
rungsbauwerkes der Emschergenossenschaft. Die hierfur anfallenden Kosten kénnen derzeit
nicht beziffert werden.

Dortmund, 26. Januar 2018

Die Begrindung vom 26.01.2018 wurde um die in rot vorgenommenen Eintragungen fortge-
schrieben.

Dortmund, 04. September 2018

Planquadrat Dortmund

Biiro fur Raumplanung, Stadtebau + Architektur
GutenbergstralRe 34, 44139 Dortmund

& (0231) 557114 0 - &= (0231) 55 71 14 99
E-Mail: info@planguadrat-dortmund.de

Gutachten und Fachbeitrdge zum Bebauungsplan Nr. 735

e Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH: Verkehrsun-
tersuchung zu den Bebauungspléanen Nr. 642 und Nr. 735 in Oberhausen, Dezember
2017

e Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fur Verkehrswesen mbH: Schalltechni-
sche Untersuchung zu den Bebauungsplanen Nr. 642 und Nr. 735 in Oberhausen,
Bochum, Januar 2018

e Brilon Bondzio Weiser Ingenieurgesellschaft fir Verkehrswesen mbH: Luftschad-
stofftechnische Untersuchung zu den Bebauungsplanen Nr. 642 und Nr. 735 in Ober-
hausen, Januar 2018

e Okoplan. Kordges: Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zur Aufstellung des Bebau-
ungsplans Nr. 735 — Erschlielung Waldteich / Weierheide, Hattingen, November
2017

¢ Regionalverband Ruhr — Referat Geoinformation und Raumbeobachtung: Stadtkli-
matisches Gutachten zu den Bebauungsplanen Nr. 642 und 735 der Stadt Oberhau-
sen, Essen, Dezember 2017
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Diese dem Bebauungsplan Nr. 735 beigefiigte Begriindung (inkl. Umweltbericht) in der Fassung
der Fortschreibung vom 04.09.2018 mit dem beigefigten Umweltbericht in der Fassung der
Fortschreibung vom 13.08.2018 ist vom Rat der Stadt am 24.09.2018 als Entscheidungs-

begriindung beschlossen worden.

Gesetzliche Grundlage:
§ 9 Abs. 8 BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I, S. 3634)

Oberhausen, 235 SEP. 2018
Der Oberbiirgermeister

54



