Textliche Festsetzungen und Hinweise zum Bebauungsplan
Nr. 735 - ErschlielBung Waldteich / Weierheide -

Textliche Festsetzungen
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Art und Mal3 der baulichen Nutzung

Ausschluss von Nutzungsarten

Im Gewerbegebiet GE sind von den gem. 8 8, Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen
Gewerbebetrieben aller Art gem. § 1 Abs. 5 BauNVO i.V. m. § 1, Abs. 9 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe sowie Anlagen, die einen Betriebsbereich i.S.v. § 3, Abs. 5a des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereiches
waren, nicht zulassig.

Gem. 8 1, Abs. 6, Nr. 1 BauNVO wird festgesetzt, dass die im Gewerbegebiet GE gem. § 8,
Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschafts-
personen sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, Anlagen fir kirchliche, kulturelle,
soziale und gesundheitliche Zwecke, sowie Vergniigungsstétten nicht zulassig sind.

Hohe baulicher Anlagen gem. 88 16 und 18 BauNVO

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen wird in Metern tber Normalhéhennull festgesetzt.
Die Festsetzung der maximal zulassigen Hohe baulicher Anlagen im GE-Gebiet bezieht
sich auf die Oberkante der baulichen Anlage.

Die festgesetzten HoOhen baulicher Anlagen dirfen durch untergeordnete Bauteile
(technisch notwendige Dachaufbauten) Uberschritten werden. Sie missen mindestens um
ihre Hohe vom Gebéauderand zuriicktreten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schédlichen Umwelteinwirkungen im Sinne
des Bundes-Immissionsschutzgesetzes gem. 9, Abs. 1, Nr. 24 BauGB

Die offentliche Verkehrsflache ist innerhalb der festgesetzten Flachen fir besondere
Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen mit einem
Fahrbahnbelag zu versehen, der sicherstellt, dass bei der Berechnung der Beurteilungs-
pegel L;t und L,y gemaR der Anlage 1 zu § 3 der 16. BImSchV eine Korrektur Dsyo flr
unterschiedliche Straf3enoberflachen nach Tabelle B der 16. BImSchV von mindestens
minus 2 dB (A) in Ansatz gebracht werden darf.

Festsetzung zum Schutz gegen Gewerbelarm (Emissions-Kontingentierung)

Das festgesetzte Gewerbegebiet wird zur Sicherung des vorbeugenden Immissions-
schutzes schutzbedurftiger Nutzungen gem. 8 1, Abs. 4, Nr. 2 BauNVO nach der Art der
Betriebe und Anlagen und deren besonderen Eigenschaften gegliedert.

Zuldssig sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen), deren Gerausche die in der folgenden
Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgk) nach DIN 45691 fur die im Plangebiet
festgesetzten Teilflachen weder tags (6.00 Uhr bis 22.00 Uhr) noch nachts (22.00 Uhr -
6.00 Uhr) Uberschreiten.

I Lextags Leknachts
Teilflache | ;"4g(a) | in dB(A)
TF GE?! 57 43
TF SO* 61 48

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691: 2006-12, Abschnitt 5.
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4.1

4.2

Ausgehend von dem in der Planzeichnung gekennzeichneten Bezugspunkt (x = 32348500;
y = 5710030) sind die nachfolgenden Zusatzkontingente Lk .us) in den Richtungssektoren
A bis F fur den Tages- und Nachtzeitraum festgesetzt, so dass fiir die innerhalb der im Plan
festgesetzten Richtungssektoren A bis F liegenden Immissionsorte in den Gleichungen (6)
und (7) der DIN 45691 das Emissionskontingent Lk, der einzelnen Teilflachen durch Lgg) +
L&k zus) €rsetzt werden darf.

Sektor Anfang Ende tagifr,l zduE?( A) nacEtl;,irf lijB(A)
357,0 35,6 2 0
8 35,60 74,0 1 0
C 74,0 97,0 2 1
D 97,0 110,0 1 0
3 110,0 149,0 0 13
149,0 191,9 10 8

Bedingte und befristete Festsetzungen gem. 8 9, Abs. 2 BauGB

Die der nordlich des Sportlerheims am Sportplatz an der ErlenstraRe bedingt festgesetzte
Larmschutzwand ist nur dann zu errichten, wenn zum Zeitpunkt des Baubeginns der Stral3e
im Gebaude des Sportlerheims (ErlenstralRe 9) eine Wohnnutzung untergebracht ist.

Griunordnerische MalRhahmen

Stralenbegleitgrin

Nicht versiegelte Verkehrsinseln und Bankette sowie Boschungsflachen und
Versickerungsmulden sind mit einer standortgerechten Regelsaatgutmischung (RSM)
einzusden und turnusmafig im Rahmen der Unterhaltspflege durch den Baulasttréager zu
mahen. Die Innenflichen des Kreisverkehrsplatzes Weil3ensteinstrale / ErschlieRungs-
stralRe kann alternativ mit einer Verkehrsinselmischung aus Grasern und Krautern eingesat
werden.

Parallel zur geplanten Straf3e sind schmalkronige Baume als Hochstamm in der Pflanzgite
von mindestens Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen, in den ersten Jahren nach der
Pflanzung standsicher zu verankern und dauerhaft zu erhalten. Der Pflanzabstand und die
Anzahl der zu pflanzenden Baume ist abhangig von der gewahlten Baumart und der Breite
des Gelandestreifens neben dem Ful3- und Radweg.

Die mit @gekennzeichneten Boschungsflachen des Gehdlzwalls sind nach Fertig-
stellung der auf dem Wall festgesetzten Schallschutzwand wieder mit Gehdlzen/Strauchern
zu bepflanzen.

Die nicht Uberbauten Flachen im festgesetzten Gewerbegebiet durfen nicht in einer die
Wasserdurchlassigkeit des Bodens mindernden Weise befestigt werden und sind mit
Anpflanzungen aus Gehdlzen, Stauden und Grésern zu begrinen und dauerhaft zu
erhalten. Auf mageren Substraten (z.B. Schotter und Kies) sind "Blumenwiesen"
anzulegen.
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Auf privaten Pkw-Stellplatzanlagen im Gewerbegebiet ist je 5 Stellplatze ein Laubbaum der
nachfolgend genannten Baumarten in der Pflanzgite von mindestens Stammumfang
18 - 20 cm anzupflanzen und dauerhaft zu erhalten. Sie sind mit einem Anfahrschutz zu
versehen. Zum Schutz der Baume sind mindestens 2 m breite und mindestens 6 gm grof3e
Baumscheiben mit einem Volumen an durchwurzelbarem Boden von mind. 12 gbm
anzulegen. Die Baumscheiben sind durch geeignete MalRnahmen wie z.B. die Bepflanzung
mit bodendeckendem Kleingehdlz oder Stauden vor Oberflachenverdichtung zu schitzen.

Ausfalle sind mit Laubbaumhochstammen der nachfolgend genannten Baumarten in der
Pflanzgite von mindestens Stammumfang 18 - 20 cm, wenn mdglich an Ort und Stelle, zu
ersetzen.

Baumarten:

Fraxinus excelsior 'Atlas' Gemeine Esche 'Atlas'
Fraxinus excelsior 'Westhofs Glories' Nichtfruchtende StralRenesche
Quercus petraea Traubeneiche

Sorbus aria 'Magnifica’ Grol3laubige Mehlbeere

Mittelgro3e bis kleine Baume

Acer campestre 'Esrijk’ Feldahorn 'Esrijk'

Corylus colurna Baumhasel

Crataegus x lavallei 'Carrierei’ Apfeldorn

Ostrya carpinifolia Hopfenbuche

Prunus avium 'Plena’ Geflilltblihende Vogelkirsche

Anlage von Gehdlzstreifen

Auf der migekennzeichneten Flache ist ein maximal sechsreihiger Gehdlzstreifen

im Dreieckverband (Reihenabstand x Pflanzabstand: 1,5 x 1,5 m) anzulegen. Die Aul3en-
reihen setzen sich ausschlie8lich aus Straucharten zusammen. Die Pflanzung der
Straucher wird gruppenweise durchgefihrt. Die Gruppen erstrecken sich ber mindestens
zwei Reihen und bestehen aus 5 - 9 Gehdlzen einer Art. Die Ubrigen Reihen setzen sich
aus Strauchern sowie Baumen 2. Ordnung (Mengenanteil ca. 15 %) und Baumen 1. Ord-
nung zusammen (siehe Pflanzliste). Letztere weisen einen Pflanzabstand von ca. 30 m auf
(= 5 - 6 Uberhalter pro Gehdlzstreifen).

Auf der mitekennzeichneten Flache ist ein maximal dreireihiger Geholzstreifen im

Dreieckverband (Reihenabstand x Pflanzabstand: 1,5 x 1,5 m) anzulegen. Die Aul3enreihen
setzen sich ausschlief3lich aus Straucharten zusammen. Die Pflanzung der Straucher wird
gruppenweise durchgeftihrt. Die Gruppen erstrecken sich Uber mindestens zwei Reihen
und bestehen aus 5 - 9 Gehdlzen einer Art. Die Ubrigen Reihen setzen sich aus Strauchern
sowie Baumen 2. Ordnung (Mengenanteil ca. 15 %) und Baumen 1. Ordnung zusammen
(siehe Pflanzliste). Letztere weisen einen Pflanzabstand von ca. 30 m auf (= 3 Uberhalter
pro Gehdlzstreifen).

Anlage einer Baumreihe

Auf der mit gekennzeichneten Flache sind parallel des geplanten Ful3- und
Radweges auf der LaAngsachse des Gelandestreifens zehn Ebereschen (Sorbus aucuparia)
als Hochstamm in der Pflanzgtite von mindestens Stammumfang 18 - 20 cm zu pflanzen, in
den ersten Jahren nach der Pflanzung standsicher zu verankern und dauerhaft zu erhalten.
Der Pflanzabstand betragt 10 m. Abgéngige Baume sind zu ersetzen.

Der Gelandestreifen ist im Anschluss an die Baumpflanzung mit einer standortgerechten
Saatgutmischung aus Grasern und Krautern einzusaen.
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Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Land-
schaft

Anlage von Feldgehélzen

Auf der mitgekennzeichneten Flache ist ein Feldgehdlz zu pflanzen. Anordnung

und Mengenanteil von Baumen 1. und 2. Ordnung sowie Strauchern (siehe Pflanzliste)
werden an einem stufigen Aufbau der Pflanzung mit einer Abstufung zum Gehdlzrand
ausgerichtet. Die Aul3enreihe bleibt ausschlie3lich Straucharten vorbehalten. Der Pflanz-
und Reihenabstand bei Strauchern, deren Pflanzung in Gruppen von 5 - 9 Gehoélzen einer
Art erfolgt, betragt ca. 1,5 m. Zwischen Baumen sind entsprechend grof3ere Abstéande zu
wahlen.

Auf den mitm : @und%l.él\;ekennzeichneten Flachen sind Feldgehdlze

zu pflanzen. Anordnung und Mengenanteil von Baumen 1. und 2. Ordnung sowie
Strauchern (siehe Pflanzliste) werden an einem stufigen Aufbau der Pflanzung mit einer
Abstufung zum Gehdlzrand ausgerichtet. Die Auf3enreihe bleibt ausschlief3lich Straucharten
vorbehalten. Der Pflanz- und Reihenabstand bei Strauchern, deren Pflanzung in Gruppen
von 5 - 9 Geholzen einer Art erfolgt, betragt ca. 1,5 m. Zwischen Baumen sind gréfi3ere
Abstande zu wéhlen. Zum vor der Anpflanzung auszusparenden Leitungs-Schutzstreifen
werden Pflanzabstande gewahlt, die ein Uberwachsen des Streifens vermeiden.

Anlage eines Waldmantels

Auf der mitgekennzeichneten Flache erfolgt die Anlage eines maximal funfreihigen
Waldmantels im Dreieckverband (Reihenabstand x Pflanzabstand: 1,5 m x 1,5 m). Die

AuBBenreihe setzt sich ausschlie3lich aus Straucharten zusammen. Die Pflanzung der
Straucher wird gruppenweise durchgefuhrt. Die Gruppen erstrecken sich Gber mindestens
zwei Reihen und bestehen aus 5 - 9 Gehdlzen einer Art. Die Ubrigen Reihen setzen sich
aus Strauchern sowie Bdumen 2. Ordnung (Mengenanteil ca. 15 %) zusammen (siehe
Pflanzliste).

Sukzession

Die mit gekennzeichnete Flache ist nach Abschluss der Baumalinahme der

ungelenkten Sukzession zu Uberlassen. Alternativ zur ungelenkten Sukzession ist ein
Offenhalten der Flache durch eine Mahd (alle 2 - 3 Jahre) zulassig.

Pflanzliste
Ordnung Deutscher Name Botanischer Name

Rotbuche Fagus sylvatica

I Stieleiche Quercus robur
Zitterpappel Populus tremula
Hainbuche Carpinus betulus

Il Vogelbeere Sorbus aucuparia
Salweide Salix caprea
Hasel Corylus avellana

Il Faulbaum Rhamnus frangula
WeilRdorn, Ein-/ Zweigriffeliger Crataegus monogyna / laevigata
Hundsrose Rosa canina
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Hinweise

Vorbemerkung: Soweit in diesem Planverfanren auf technische Regelwerke
(z.B. DIN-Normen, VDI-Richtlinien) Bezug genommen wird, kénnen diese im Technischen
Rathaus Sterkrade der Stadt Oberhausen, Bahnhofstr. 66, 46145 Oberhausen wahrend der
allgemeinen Offnungszellen eingesehen werden.

Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei Antreffen von Bodendenkmadlern nach § 15 DSchG NW wird
hingewiesen. Neben dem im Plan nachrichtlich dargestellten Bodendenkmal liegen derzeit
keine konkreten Hinweise auf die Existenz weiterer Bodendenkmaler vor, kénnen jedoch
nicht ausgeschlossen werden. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftragen sollen die bauausfihrenden Firmen auf ihre Meldepflicht bei der
Stadt Oberhausen (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt fiir Boden-
denkmalpflege in Xanten hingewiesen werden. Bodendenkmale und Entdeckungsstelle
sind zunachst unverandert zu erhalten und die Weisungen der Unteren Denkmalbehérde
fur den Fortgang der Arbeiten abzuwarten.

Kampfmittel

Weist bei Durchfiihrung des Bauvorhabens der Erdaushub auf eine auB3ergewdhnliche
Verfarbung hin oder werden verdachtige Gegenstande beobachtet, sind die Arbeiten sofort
einzustellen und der Kampfmittelbeseitigungsdienst der Bezirksregierung Arnsberg durch
das Ordnungsamt der Stadt Oberhausen oder die Polizei zu verstandigen.

Anbauverbotszone gem. § 9 (1) FStrG

In einer Entfernung bis zu 40 m, gemessen vom &aul3eren Rand der befestigten Fahrbahn
der Bundesautobahn (Anbauverbotszone § 9 (1) FStrG) dirfen Hochbauten jeder Art nicht
errichtet werden und Aufschittungen und Abgrabungen gréReren Umfangs nicht durch-
gefihrt werden. Ebenfalls unzuldssig sind Anlagen der AufRenwerbung sowie Ein-
richtungen, die fir die rechtliche oder gewerbliche Nutzung der Hochbauten erforderlich
sind (z.B. Pflichtstellplatze, Feuerwehrumfahrten, Lagerflachen o.a.).

Sicht- und Larmschutzwaélle bedirfen der Genehmigung der StralRenbauverwaltung.

Anbaubeschrankungszone gem. 8 9 (2) FStrG

In einer Entfernung bis zu 100 m gemessen vom auf3eren Rand der befestigten Fahrbahn
der BAB (Anbaubeschrénkungszone § 9 (2) FStrG)

a) durfen nur solche Bauanlagen errichtet, erheblich geandert oder anders genutzt
werden, die, die Sicherheit und Leichtigkeit des Verkehrs auf der Autobahn weder
durch Lichteinwirkung, Dampfe, Gase, Rauch, Gerdusche, Erschutterungen und dgl.
gefahrden oder beeintrachtigen. Anlagen der Aul3enwerbung stehen den baulichen
Anlagen gleich.

b) sind alle Beleuchtungsanlagen innerhalb und auf3erhalb von Grundsticken und
Gebauden so zu gestalten oder abzuschirmen, dass die Sicherheit und Leichtigkeit des
Verkehrs auf der BAB nicht durch Blendung oder in sonstiger Weise beeintrachtigt
wird.

c) bedirfen Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben uber die Art von Anlagen oder
sonstige Hinweise mit Wirkung zur Autobahn einer stralenrechtlichen Prufung und
Zustimmung.

Zur befestigten Fahrbahn gehéren auch die Standstreifen, Beschleunigungs- und
Verzogerungsstreifen der Anschlussstellen selbst.
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Entschadigungsanspriiche, die sich durch das Vorhandensein oder den Betrieb auf der
Autobahn ergeben oder ergeben konnen - z.B. Gerausch-, Geruchs- oder Staubbe-
lastigungen, kdnnen nicht geltend gemacht werden.

Bei Kreuzungen der BAB durch Versorgungsleitungen und nachrichtlicher Ubernahme der
Leitungen innerhalb der Schutzzone gemal 8 9 (1 + 2) FStrG ist die Abstimmung mit der
StralRenbauverwaltung auf3erhalb des Planverfahrens erforderlich.

Gemal 8§ 33 der StralRenverkehrsordnung ist die Stral3enbauverwaltung an Maflinahmen zu
beteiligen, die die Sicherheit und die Leichtigkeit des Verkehrs auf der BAB beeintrachtigen
kénnen. Vom stadtischen Bauordnungsamt ist daher sicherzustellen, dass Uber die BAB
Schutzzone hinaus Werbeanlagen, Firmennamen, Angaben tber die Art von Anlagen und
sonstige Hinweise, die den Verkehr auf der BAB beeintrachtigen kénnen, nur dann
aufgestellt werden durfen, wenn die StralRenbauverwaltung zugestimmt hat.

Immissionsschutz fir neu ausgewiesene Gebiete geht zu Lasten der Gemeinde/Stadt.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 03. November 2017
(BGBI. 1, S. 3634).

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
27. November 2017 (BGBI. 1, S. 3786).

Planzeichenverordnung (PlanzV 90) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. I. S. 58), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04. Mai 2017 (BGBI. 1, S. 1057).

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. 1994, S. 666), zuletzt geandert durch
Artikel 15 des Gesetzes vom 23. Januar 2016 (GV. NRW. S. 90).

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV NRW S. 256), zuletzt ge&ndert am
15. Dezember 2016 (GV. NRW. 2016 S. 1162).
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