Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 704
- Dorstener Stral3e / Musfeldstralle —

A.

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im gesamten Mischgebiet sind die als sonstige Gewerbebetriebe im Sinne des § 6
Abs. 2 Nr. 4 BauNVO geltenden Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen
sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, sowie Lotterie- und Wettan-

nahmestellen nicht zulassig.
(81 Abs. 5i. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO)

Im gesamten Mischgebiet sind die sonst nach 8§ 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein

zulassigen Tankstellen nicht zulassig.
(8 1 Abs. 5 BauNVvO)

Im gesamten Mischgebiet sind die sonst nach 8§ 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO allgemein

zulassigen Gartenbaubetriebe nicht zulassig.
(8 1 Abs. 5 BauNVO)

Im Mischgebiet Ml 1 sind die als Einzelhandelsbetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2 Nr. 3

BauNVO geltenden Sexshops nicht zulassig.
(8 1 Abs. 5i. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO)

Im gesamten Mischgebiet sind die sonst nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zulassigen Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im gesamten Mischgebiet sind die sonst nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein

zulassigen Vergnugungsstatten nicht zulassig.
(8 1 Abs. 5 BauNVvO)

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sind die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO aus-
nahmsweise zulassigen sonstigen nicht stérenden Betriebe nicht Bestandteil des Be-

bauungsplans.
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sind die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO aus-

nahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sind die nach 8 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO aus-

nahmsweise zulassigen Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Gestalterische MaRnahmen
(8 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NW)

Werbeanlagen sind nur an der Stétte der Leistung zuldssig. Sie sind ausschlie3lich in
waagerechter Form und nur im Erdgeschossbereich und in der Bristungszone des
1. Obergeschosses (Abstand zur Bristung des 1. OG: mindestens 20 cm) zulassig.

Die GrolRe der Werbeanlage darf folgende Mal3e nicht tiberschreiten:

- maximale Hobhe: 0,60 m
- maximale Schriftgré3e: 0,50 m
- maximale Tiefe: 0,25m
- maximale Breite: Lange der Fensterfront im Erdgeschoss des zur

Werbeanlage gehdrenden Geschéfts



Die GroRRe der Ausleger von Werbeanlagen dirfen folgende Mal3e nicht tiberschrei-
ten:

- maximale Tiefe: 0,80 m

- maximale Hohe: 2,50m

Hinweistafeln fur freie Berufe durfen eine FlachengroéfRe von 0,5 m? nicht Uberschrei-
ten.

Flachige Abdeckungen von Schaufenstern durch Folien, Plakatierungen, Anstrich
oder ahnliches, die mehr als 1/3 der Fensterflache beanspruchen, sind unzulassig.

Werbeanlagen und Hinweisschilder mit wechselndem oder sich bewegendem Licht
sind unzulassig.

Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen i. S. d. Bundes-Immisionsschutz-

gesetzes
(89 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Dem Plangebiet werden gemaf? der schalltechnischen Untersuchung des Ingenieur-
blros Stocker v. 17.12.2014 Larmpegelbereiche zugeordnet. Die flir die Zuordnung
des Larmpegelbereichs maf3gebliche Karte ist als Anlage der Begriindung bzw. dem
Umweltbericht zu entnehmen.

Die Umfassungsbauteile (AuRenwande, Fenster, Dachflachen) missen zum Schutz
vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgeset-
zes die nachfolgend aufgefuihrten Luftschallddmmmale R'w, res nach Tabelle 8 der
DIN 4109 einhalten. (Korrekturen nach Tabelle 9 sind zu beachten):

Larmpegelbereich Mafgeblicher Aufenthaltsraume in Biroraume
Aul3enlarmpegel Wohnungen, Uber- | und &hnliches
in dB(A) nachtungsraume, in

Beherbergungsstat-

ten, Unterichtsrau-
me und &hnliches
Mind. erf. R'w,res des AuRenbauteils

I bis 55 30 30
Il 56-60 30 30
I 61-65 35 30
v 66-70 40 35
V 71-75 45 40

R w,res = bewertetes Bauschalldammmalf nach DIN ISO 140 des gesamten Aul3en-
bauteils (Wand + Fenster + Rollladenkasten + Liftung u. dgl.)

Mechanische Liftung ab 45 dB(A) fur Schlafraume

Schlaf- und Kinderzimmer, Uber 45 dB(A) die ausschlie3lich Fenster in den gekenn-
zeichneten Flachen besitzen (ab gelber Farbkennung in Larmkarte 4 der schalltecni-
schen Untersuchung), missen mit einer zusatzlich schallgedammten Liftungseinrich-
tung mit einem Luftwechsel von 20 m3/h und Person versehen werden. Dabei ist zu
gewadhrleisten, dass das geforderte Schalldamm-Mal? auch mit Liftung eingehalten
wird.

Mechanische Beliftung von Wohnnutzung bei LPB IV und héher:

Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen und Ubernachtungsraumen (auch in Kinder-
tagesstatten), die nur Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung grof3er oder
gleich dem Larmpegelbereich 1V besitzen, ist flr eine ausreichende Luftwechselrate
bei geschlossenen Fenstern und Turen zu sorgen. Dabei ist zu gewahrleisten, dass



das erforderliche Schalldammmalf des Auf3enbauteils (erf. R'w, res) nicht beeintrach-
tigt wird.

[Die ausreichende Luftwechselrate kann ausnahmsweise auch sichergestellt werden,
indem es zu dem Aufenthaltsraum mindestens ein weiteres Fenster an einer Fassade
mit héchstens Larmpegelbereich Il gibt.]

Im Baugenehmigungsverfahren ist gemafRl Rd. Erl. des Ministeriums flr Bauen und
Wohnen vom 24.09.1990 die ausreichende Luftschalldammung der Aul3enbauteile
vor Auf3enlarm nachzuweisen.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemale Ausfihrung der LarmschutzmalRnahme hat
nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Raume in Gebrauch genommen werden. Hier-
zu kann die Vorlage einer Bescheinigung eines von der Landesregierung anerkann-
ten Sachverstandigen fur Schallschutz gefordert werden.

Unter der Voraussetzung, dass ein Nachweis erbracht wird, wonach die entspre-
chenden Innenraumpegel auf andere Weise eingehalten werden, kénnen die Anfor-
derungen des zugeordneten Larmpegelbereichs unterschritten werden.

Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Bereich 5-1 -Stadtplanung-, Techni-
sches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstra3e 66, Zimmer A 009, wahrend der Dienst-
stunden eingesehen oder kostenpflichtig beim Beuth Verlag, 10772 Berlin, bezogen
werden.

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)

Die im ErschlieBungsraum der Dorstener Straf3e vorhandenen zwei Baumreihen sind
dauerhaft zu erhalten und bei Ausfallen auf dem im Plangebiet befindlichen Abschnitt
der Dorstener Stral3e zu ersetzen. Der Ersatz bestimmt sich in Anlehnung an die ak-
tuell gultige Baumschutzsatzung der Stadt Oberhausen (Stand 2003).

Kennzeichnung

Bergbau
(8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und
zum Anpassungsbereich gemall § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980. Bei einer Be-
bauung des Gebietes sind méglicherweise besondere Sicherungsmalinahmen erforderlich.
Bauherren werden gebeten Kontakt mit der Ruhrkohle AG in Herne aufzunehmen.

Hinweise

1.

Bodendenkmal

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 Denkmal-
schutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archdologischer Boden-
funde ist die Untere Denkmalbehdrde der Stadt Oberhausen oder das Rheinische
Amt fur Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziglich zu in-
formieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

Kampfmittelfunde

Sollte bei Verédnderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde auf-
kommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiih-
ren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschliel3en ist. Weist der
Erdaushub auf aul3ergewdhnliche Verfarbungen hin oder werden verdachtige Gegen-



stande festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmit-
telbeseitigungsdienst Uber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.

3. Grundwasser

Verunreinigungen des Grundwassers sind nicht auszuschlieen. Von einer Nutzung
des Grundwassers wird daher abgeraten.

4, Belastung von Oberbdden

Die Sportplatzflache und die Eckgrundstiicke im Bereich Dorstener StralRe / Richard-
Dehmel- StralRe Uberschneiden sich mit einer Ablagerung, die im Kataster der Fla-
chen mit Bodenbelastungsverdacht der Stadt Oberhausen registriert ist. Hier wurden
Schutt- und Trimmermassen in den Jahren 1951/52 bei der Anlage des Sportplatzes
mit verbaut. Die Ablagerungen haben keine Auswirkungen auf die gegenwartigen
Nutzungen. Lediglich im Zusammenhang mit Baumallnahmen muss bei Erdarbeiten
mit dem Anfall von Aushub gerechnet werden, der nicht uneingeschréankt verwertbar
ist.
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