Festsetzungen
gemdl BauGB und BauNyO

Art der baulichen Nutzung

{§ 0 ahs 1M, 1 28s Beugesetzbucnes -BauGh-,
48 10ls 11 por Sauruizangaveraranung Rauyio)

Reines Wohngebist
{§ 3 BauNvO)

MaB der baulichen Nutzung

(% B Abs TMr. 2 des Ssugesatzbuches -Beu™8-,
§% 22 und 23 der BasivO)

GRZ Grundfidchenzahl

Geschosstlachenzahl

GFZ

Zahl der Vollgeschosse:

n als Hdchstgrenze
EFH Erdgeschossiubbodenhihe
FH Firsthithe

Bauwelse, Baulinion, Baugrenzen (o sss 11 & BauGH, §§ 22 ud 25 Baivo)
memvEEEn  Daugrenze

0 offene Bauweise

Verkehrstlichen

7

v verkehrsheruhigter Bereich

14 B Aps 1N 1 BeuGh |

Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung

Strafierbagrenzungslinie

Planung und Nutzungsregelung fiir

BepflanzungsmaBnahmen (88 Abs. 1N 25 Bauls )

Umgrenzung von Flachen fir das Anpflanzen
von Béaumen und Strauchern mit Bindungen

fir diz Erhaltung von Béumen, Slrduchern und
sonstigen Bepflanzungan.

(§ 8 Abs. TNr. 25 a und b BauGB )

e 080

LI ]

Sonstige Planzelchen:

Grenze des riumichen Gellungsberaichs des
Bebaungsplanes  (§ 9 Abs. 7 BauGB |

| Umgrenzung von Flachen lir Nebananiagen,
Stelplétze, Garagen urd Gemeinschaflsarlagen.
(§ G Abs. TNr. 4 u 22 BeuGB )

St Steliplatze

2. Anderung
- Arnheimer StraBe -

BEBAUUNGSPLAN NR. 73,

Anderung gemiB §13 des Baugesetzbuches

STADTGEMEINDE OBERHAUSEN
Gemarkung Sterkrade-Nord

Flur 22
1. AUSFERTIGUNG  ppaBetab 1:500

B 49,28 H 72,44

Textliche Festsetzungen

1 Die 2-geschossigen Wohnbauten sind mit Satteldachern von
30° Dachnelgung zu versehen, Ausnahmen sind bel Gruppen-
bildurg mit gleicher Dachneigung zulasslg.

(% 9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 Nr. 1 Baud NWI

8 Bei einer etwa vorhandenen Nechbarbesbeuung haben sich
Wohngebaude deren Dachneigung anzuschlieben. Bel Bildung
von Gruppen mit gleicher Dachneigung sind Ausnehman zul&ssig.
(59 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1Nr. 1 BauD NWI

3. Fiir den Ausgleich der zu besaitigenden Bsume und die zusétzliche Flachen-
varsiegelung ist ein Pflanz- und Erhallungsgebot gemél § 9 Abs. TNr. 25 8 und b
Bausb festgessetzt
Zu pflenzen sind drelrelhig ainhelmische und standortgerechte Gshdlze im
1 % -m-Verband und entlang der dstlichen Plangebietsgrenze einreihig
24 Baume mit sinem Stammumfang vor 08 bis 0,18 m.

{§9 Abs. 1 Nr 25 a und b BauGE |

4. Dle gemal & 8 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB susgewiesenen MaBnahmen
sind alg Sammelkompensationsmafinehmen samtlichen new zu Uberbauenden
Baugrundstiicken geméB § 8 Abs 1 a BauGB zugeordrnet. Verlesiungsmefstab (st
gem § 135 b BeuGB de Uberbaubare Grundstiicksflache. Die Sammelkompensations-
maBnahmen missen bis zum Ende der zwsiten Fflanzperiods nach Anzelgs der
der Ferligstellung des Bauvorhabens vom VerhabentrBger anteiln ausgeflhrt werdsen.

(§ 9 Abs, 18 BauGB iVm § 8 & BNatScha )

B. Die gesamle Stelplatzaniage ist wasserdurchigsslg auszugestalten und als
Schotterrasen, Rasenpflaster oder mit anderen durchlssigen Materlalien
auszufiihren.

(§ 9 Abs 4 BauGB und § B8 Abs, 1 Nr. 4 BauQ NW)

b Im Kellergeschoss sind Aufentholtsraume nicht zuldssig
(€9 Abs 3 Baub@ )
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Die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 73

ZBiChBﬂEFF’déI"UHQ! gemab §13 des Baugesetzbuches I.dF. vom
27.08.1997 wurde vom Raet der Stadt am
Bestandsangaben: 06.12.1999 beschlossan.
=w=w-w=  [Gemarkungsgrenze Dberhausen, den 24.05.2000
Flurstucksgrenze Der Obarblrgermelster

i,

Bordstein, Fahrbahnbegr
Mauer

Zaun

Angelerligh

Oherhausen, den 24 052000

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem
Liegenschattskataster und die richtige Darstallung
des gegenwartigen, ortlichen Zustandes wird
haschamig!.

Oberhausen, den 24.05.2000

Dister
otar Mi
el “f:hal

e

Hecke
Dieser Bebsuungsplanentwurf hat geméh § 3 (2)

vorhandeng Gebéude des Baugesetzbuch 1.dF, vom 27081887

mil. Geschobze in der Zait vom 10.08,2000 bis 2408 2000
B Kanalschacht ernsut oHentich ausgelenen.
oF Aufnahmepunkt mit Nummer Oberhsusen, den 25.08.2000
(>¢>  Baum, Beumreihe Der Oberblirgermeister
LA
[:L|__|__|_ Bitschung

/AAta]7—

Barslchslaiter Stadiplanung

Dieser Bebauungsplan ist geméd § 10 (1] des

Baugesetzbuches LdF. vom 27.08.1897
durch den Ral der Stadt am 0g112¢00
Satzung beschiossen worden.

Oberhausen, den 0622000

as

Der SatzungsbeschiuB des Rates der Stadt vom
op1z0c0  ist am p2on200:  gemab § 10 (3)

des Bsugesstzbuches idF. vom 27.08.1987 mil
dem Hinweis, dab der vorstehende Bebauungsplen
ab dem 02012001 im Rathaus Oberhausen,
Dezarnal 6, Bereich Stadtplanung, wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Enslcht Sttentlich
ausliegt, ortsiblich bakennigemacht warden.
Oberhausan, dan 0201200

Dar Oh meister

&

Fiir den Planantwurf

Oberhausen, den 24.05.2000

Architekt

Die emeute Offenlegung dieses Bebauungsplan-
antwurfes wusde gemag §13 |V, mit § 3 (3) des
Baugesetzbuches [dF. vom 27081397 vom
Hat der Stadt am 26.08.2000 beschiossan,

Oberhausan, den (15.07 2000

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB| idF. vom 27.08.197
(BGBI. |, 5. 2141) in Verbindung mil den Vor-
schriften der Baumulzungsvercrdrung idF. vam
23011090 (BGEL |, 5. 132) und der Planzaichen-
verordnung vom 18.12.1980 (BGBI. |, 8. 68) § 50
Bundesimmissionsachutzgesetz vom 14061200
(BGRL |, 5. 880); § 86 der Landssbauordnung
BauONW vom 13.04.1995 (GWYNW 1995 5. 218).

Kennzelchnungen:
gemall § O Abe. 5 Nr. 2 BauiB

Der gesamte Planbereich gehdrt zu den Gebiaten,
unter denen der Bergbau umgeht und zum An-
passungsbersich geméR § 110 Bundesberggesetz
vom 13.08.1081 Besondsrs Sicherungsmafinahmen
sind gegebanerfalls erforderlich (Richiirean fir die
Ausflibrung ver Bauten im EinfluBbereich des unter-
tagigen Bergbeus gemsh Runderlsf des Ministers
fiir Landesplarung, Wohnungsbau und Gifentliche
Arbeilen vom 10.08.9983 - | B 2 - 2796

Nr. 1435/62, vercffenticht im Ministerblatt fr das
Land Nordrhein-Westtaden Nr. 127 vom 08.10.1963).




