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Fir die stadtebauliche Planung.

Oberhausen, 02.08.2019

Bereichsleiter Stadtplanung

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Oberhausen, 02.08.2019

Bereichsleiter Stadtplanung

Die als Anlage 1 der Begriindung beigefiigte Larmkarte 2 -
malgeblicher Aulenlarmpegel aus den Stralenverkehrsgerduschen
Beurteilungspegel
StralRenverkehrsgerdusche zur Nachtzeit - (siehe auch textliche
Festsetzung B), die in dem Gutachten des Ingenieurbiiros Stdcker
vom 30.07.2019 enthalten sind,
Bebauungsplanes Nr. 724,

nachts - und

Oberhausen, 02.08.2019

Larmkarte

1IN -

Bereichsleiter Stadtplanung

sind Bestandteile dieses

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemaR § 3 (2)
des Baugesetzbuches vom Rat der Stadtam 23. 05 Ac A9
beschlossen.

Oberhausen, 45.09 R0AF

Der Oberbiirgermeister

I

Dezernent

Dieser Bebauungsplanentwurf hat genvﬂﬁ §3 (25 des Baugesetz-
buches in der Zeit vom8. 10.204% bis 18 .44. 2049 offentlich
ausgelegen.

Oberhausen, 03 42. 2045

Der Oberbirgermeister

LA

Bereichsleiter Stadtplanung

worden.

Oberhausen, A8.0d.2040

Dieser Bebz—!uungspla ist gemal § 10 (1) des Baugesetzbuches
durch den Rat der Stadt am 4#.02.1010

Der Oberbirgermeister

QST

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt vom A3 0. 2040 st
am &4 042240 gemaRk § 10 (3) des Baugesetzbuches mit dem Hinweis,
dass dieser Bebauungsplan ab dem ZA-04. 2040 im Bereich
5-1 Stadtplanung, Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralle 66,
Zimmer Nr. A 004, wahrend der Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht
offentlich ausliegt, ortstiblich bekannt gemacht worden.

als Satzung beschlossen

Oberhausen, ZA-0&. ROZO

Der Oberbilrgermeister

(C

Textliche Festsetzungen

A.

10.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Im gesamten Mischgebiet sind die nach §6 Abs. 2 Nr.4 BauNVO als sonstige Gewerbebetriebe allgemein zuldssigen
Wettannahmestellen nicht zuléssig.

(gemaR §1 Abs.5i.V. m. §1 Abs. 9 BauNVO)

Im gesamten Mischgebiet sind die sonst nach §6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO allgemein zuléssigen Gartenbaubetriebe nicht
zulassig.

(gemaB §1 Abs. 5 BauNVO)

Im gesamten Mischgebiet sind die sonst nach §6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein zuléssigen Tankstellen nicht
2uléssig.

(gemaR §1 Abs. 5 BauNVO)

Im gesamten Mischgebiet sind die als Einzelhandelsbetriebe nach §6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO geltenden Sexshops
nicht zuldssig.

(gemaR §1 Abs. 5 und 9 BauNVO)

Im gesamten Mischgebiet sind die als sonstige Gewerbetriebe im Sinne des §6 Abs. 2 Nr. 4 BauNVO geltenden
Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen, nicht
zuldssig.

(gemaRl §1 Abs.5i.V. m. §1 Abs. 9 BauNVO)

Im gesamten Mischgebiet sind die sonst nach §6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zuldssigen Vergniigungsstatten
nicht zuldssig.

(gemai §1 Abs. 5 BauNVO)

Im gesamten Mischgebiet sind die sonst nach §6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergnigungsstatten
nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(gemaR §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sind die sonst nach §4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO als sonstige nicht stérende
Gewerbebetriebe ausnahmsweise zuldssigen Wettannahmestellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(gemank §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO i.V. m. §1 Abs. 9 BauNVO)

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sind die nach §4 Abs.3 Nr.4 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Gartenbaubetriebe nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(gemaf § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Im gesamten Allgemeinen Wohngebiet sind die sonst nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuléssigen
Tankstellen genﬁ!f nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(gemal § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

Immissionsschutz (StraBenverkehrsschallschutz)
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Dem Plangebiet werden geméfR der schalltechnischen Untersuchung nach Din 4109-1:2018-01, Schalltechnische
Untersuchung, des Ingenieurblros Stécker - Akustik Bauphysik Umweltschutz - vom 30.07.2019 maRgebliche
Auflenldrmpegel zugeordnet. Die flur die Zuordnung mafgeblichen Larmkarten sind dem als Anlage 1 der
Begriindung beigefligten Gutachten zu entnehmen.

Schallschutz von Wohn- und Aufenthaltsrdumen nach DIN 4109-1:2018-01
LSchallschutz im Hochbau® [Stand: Januar 2018]

Zum Schutz vor verkehrsbezogenem Auflenldrm sind im gesamten Plangebiet bei Vorhaben, die der Errichtung,
Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren fiir
Vorhaben, die nach BauO NRW von der Genehmigung freigestellt sind, aufgrund der Stralenverkehrslarmbelastung
der Dorstener StralRe fir die Gebaude bauliche und sonstige technische Vorkehrungen zur Larmminderung zu treffen.
Die zu treffenden baulichen und sonstigen technischen Vorkehrungen miissen sicherstellen, dass die Anforderungen
der Luftschallddmmung nach DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1: Mindestanforderungen®
eingehalten werden.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schallddmm-MaRe (R'w,ges) der AuRenbauteile von schutzbedurftigen
R&umen berechnen sich nach DIN 4109-1:2018-01 unter Berlicksichtigung des maRgeblichen Aulenlarmpegels (La)
und der unterschiedlichen Raumarten (KRaumart) nach DIN 4109-1:2018-01 nach folgender Gleichung:

R'w,ges = La - KRaumart
Dabei ist nach DIN 4109-1:2018-01:

La der maf3gebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109-2:2018-01, 4.5.5 gemali
nachstehender Larmkarte 2 (Quelle: Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 724 - Dorstener Stral3e /Steinstralle - Stand: 30.07.2019, S.13);

KRaumart = 25 dB fur Bettenrdume in Krankenanstalten und Sanatorien;

KRaumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstétten, Unterrichtsrdume und Ahnliches;

KRaumart = 35 dB fur Burordume und Ahnliches

Mindestens einzuhalten sind:

R'w,ges = 35 dB fir Bettenrdaume in Krankenanstalten und Sanatorien;

R'w,ges = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen, Ubernachtungsraume in

Beherbergungsstatten, Unterrichtsraume, Biiroraume und Ahnliches.

Die Auflistung ist nur insoweit anwendbar, als die dort genannten Raumarten nach den Festsetzungen tber die Art
der baulichen Nutzung zuléssig sind.

Sollte im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fir Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungséanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren fiir Vorhaben, die nach
BauO NRW von der Genehmigung freigestellt sind, anhand der Anwendung dieser Festsetzung nachgewiesen
werden, dass das bewertete Bau-Schallddmm-Malle R'w,ges > 50 Uberschreitet, sind die sich daraus ergebenden
Schallschutzanforderungen im Einzelfall aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Schallschutz von Schlafraumen

Im gesamten Plangebiet sind bei Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder Nutzungsénderung von baulichen
Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie in Verfahren fir Vorhaben, die nach BauO NRW von der Genehmigung
freigestellt sind, im Zusammenhang mit Fenstern von Schlafrdumen bzw. zum Schlafen geeigneten Rdumen, die
nicht Ober ein Fenster in Fassaden mit Beurteilungspegeln = 45 dB(A) nachts entsprechend der DIN 18005-1
yochallschutz im Stadtebau® verfligen (siehe Larmkarte 1.N; Quelle: Schalltechnische Untersuchung zum
Bebauungsplan Nr. 724 - Dorstener StraRe /SteinstraBe - Stand: 30.07.2019), schallgeddmmte, ggf.
fensterunabhéngige Liftungssysteme vorzusehen, die die Gesamtschallddmmung der AuRenfassade nicht
verschlechtern.

Im Einzelfall kann im Baugenehmigungsverfahren fir Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen, sowie in Verfahren fiir Vorhaben, die nach
BauO NRW von der Genehmigung freigestellt sind, nachgewiesen werden, dass durch andere geeignete
Vorkehrungen zur Larmminderung eine Minderung der Verkehrsgerdusche erreicht wird, so dass entsprechend der
Orientierungswert der DIN 18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ vor den betreffenden Schlafraumfenstern ein
Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche von nachts < 45 dB(A) sichergestellt ist oder werden kann.

3

Schallschutz fiir gebdudegebundene AulRenwohnbereiche

Im festgesetzten Mischgebiet (MI) sind bei Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18005-1
,Schallschutz im Stadtebau“ von tagsiber 60 dB(A) Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie Vorhaben, die nach BauO NRW
von der Genehmigung freigestellt sind, zu gebdudegebundenen AulRenwohnbereichen (z.B. Balkone, Loggien
oder Terrassen) nicht ohne weitere MaRnahmen zulédssig.

Im festgesetzten Aligemeinen Wohngebiet (WA) sind bei Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN
18005-1 ,Schallschutz im Stadtebau“ von tagsiiber 55 dB(A) Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen sowie Vorhaben, die nach BauO NRW
von der Genehmigung freigestellt sind, zu gebdudegebundenen AuRenwohnbereichen (z.B. Balkone, Loggien
oder Terrassen) nicht ohne weitere Manahmen zuléssig.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsanderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen, sowie in Verfahren fur Vorhaben, die
nach BauO NRW von der Genehmigung freigestellt sind, ist nachzuweisen, dass durch eine geeignete
Baukérpergestaltung oder andere geeignete Vorkehrungen zur L&rmminderung eine Minderung der
Verkehrsgerdusche erreicht wird oder werden kann, so dass im festgesetzten Mischgebiet (MI) fur die
jeweiligen AuRenwohnbereiche ein Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche von tagsiber maximal 60
dB(A) und im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet (WA) fir die jeweiligen AuRenwohnbereiche ein
Beurteilungspegel der Verkehrsgerdusche von tagsiiber maximal 55 dB(A) sichergestellt ist oder werden
kann.

Nachweise im Baugenehmigungsverfahren

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens fiir Vorhaben, die der Errichtung, Anderung oder
Nutzungsénderung von baulichen Anlagen i.S.v. § 29 BauGB dienen, sowie in Verfahren fir Vorhaben, die
nach BauO NRW von der Genehmigung freigestellt sind, sind als Bestandteil der Bauvorlagen durch den
Bauherren / Antragsteller auf den Einzelfall abgestellt der Nachweis der konkret erforderlichen
SchallschutzmaRnahmen auf der Grundlage der DIN 4109-1:2018-01 ,Schallschutz im Hochbau® zu
erbringen.

Anpflanzung und Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 aund b)

Die Baumpflanzungen entlang der westlichen Seite der Dorstener StralRe sind auf eine Gesamtzahl von
mindestens 14 B&umen zu ergénzen. Die Baumpflanzungen entlang der &stlichen Seite der Dorstener Stralle
sind auf eine Gesamtzahl von mindestens 16 Baumen zu ergénzen.

Die bestehenden und zu ergédnzenden Baume entlang der Dorstener Stralle sind dauerhaft zu erhalten und
bei Ausféllen auf dem im Plangebiet befindlichen Abschnitt der Dorstener Strale zu ersetzen.

Kennzeichnungen

Bergbau
(8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehdért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum
Anpassungsbereich gemal § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zuletzt geédndert durch Artikel 2 G
vom 20.07.2017 (BGBI. 1. S. 2808). Bei einer Bebauung des Gebietes sind méglicherweise besondere
SicherungsmaRnahmen erforderlich. Bauherren werden gebeten Kontakt mit den =zusténdigen
Bergwerkseigentimern aufzunehmen.

Hinweise

Bodendenkmal

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmaélern nach § 15 Denkmalschutzgesetz (DSchG
NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehérde der
Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt fiir Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten
unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréndert zu erhalten.

Kampfmittelfunde

Sollte bei Verdnderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind die
vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufihren, da das Vorhandensein von

Kampfmitteln nie véllig auszuschlieRen ist. Weist der Erdaushub auf auRergewohnliche Verfarbungen hin
oder werden verdéchtige Gegensténde festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche
Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.
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Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch

(BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBIl. |, S. 3834);

Baunutzungsverordnung (BauNVOQO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBIL |, S. 3786);
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des
Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. |, S. 1057).
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