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Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B.
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaRes

A. Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)

Bei vorhandener Bebauung auflerhalb der im Bebauungsplan festgesetzten tberbaubaren Grundstiicksflache darf im
Falle einer Gebdudeerweiterung eine Gebéudetiefe von 14,0 m nicht Uberschritten werden. In solchen Féllen sind die
im Bebauungsplan festgesetzten Baugrenzen nicht mafigebend und treten erst nach einem Geb&udeabbruch wieder
in Kraft.

B. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO)
Aulerhalb der iberbaubaren Grundstiicksflachen sind pro Baugrundstiick Nebenanlagen zuldssig, wenn diese in der
Summe eine Grundfléche von maximal 15 m? beanspruchen. Die Héhe von Nebenanlagen darf 3,0 m nicht
Uberschreiten. Bezugspunkt ist die nattrliche Gelandeoberflache im Bereich der Nebenanlage. Im Bereich der

Vorgirten (Grundstiicksflichen zwischen StraBenbegrenzungslinie an der HaupterschlieRungsseite und
straRenseitiger Gebaudeflucht) sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Malltonnenbehaltern unzuléssig.

C. Stellplédtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

In den Vorgérten sind (iberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen unzuléssig. Als Vorgarten gilt die Flache
zwischen Strallenbegrenzungslinie (HaupterschlieBung) und straffenseitiger Gebaudeflucht.

Ein Abstand der (iberdachten Stellplatze und Garagen von mindestens 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie ist
einzuhalten.

Kellergaragen sind unzuléssig.
D. Erhalt von Bdumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a und 25b BauGB)

Vorhandene Baum- und Strauchgruppen sind zu erhalten, soweit sie nicht innerhalb der Giberbaubaren
Grundstlcksflache stehen,

E. Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauO NRW)
1. Décher

Baulich zusammenhéngende Hauptbaukérper sind mit der gleichen Dachneigung und Hauptfirstrichtung
auszufihren,

Staffelgeschosse sind unzuldssig.

Dacher von Garagen, Anbauten und Nebengebauden bis zu einer Dachflache - horizontal gemessen - von 20 m?
koénnen auch mit abweichenden Dachformen ausgefihrt werden.

Fur Garagen sind ausschlieflich Flachd&cher zuléssig.
2. Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte

Im Plangebiet darf die Gesamtlange aller Dachaufbauten, -gauben und -einschnitte eines Gebaudes zusammen die
Halfte der Frontbreite dieses Gebéudes nicht (iberschreiten.

Der Abstand zwischen zwei Dachaufbauten oder -gauben oder von Dachaufbauten zu Dachgauben muss
mindestens 1,5 m betragen.

Dachaufbauten und -gauben sind gegeniber der Hausfassade um mindestens 0,5 m und gegentber des Dachfirstes
um mindestens 1,5 m zuriickzusetzen, Von der Aulenkante der giebelseitigen Wand bleiben Dachaufbauten und
-gauben mindestens 1,5 m zuriick.

Die vordere Ansichtsflache von Dachaufbauten und -gauben darf - senkrecht gemessen - eine Héhe von 2,0 m nicht
Gberschreiten.

Dachaufbauten und -gauben sind nur in einem Geschoss des Daches zuldssig.

3. Fassaden- und Dachmaterialien

Fur Doppel- oder Reihenhauser sind einheitliche Fassaden- und Dachmaterialien zu verwenden soweit sie
zusammenhangende Baukaérper bilden.

4, Trauf- und Firsthéhe

Baulich zusammenhangende Hauptbaukdrper sind mit gleicher Trauf- und Firsth6he auszufihren.
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Die Offenlegung dieses Bebauungspianentwurfes wurde geman
§ 13 Nr. 2i.V. mit § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches i.d.F. vem

Beigeordneter

Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemaf § 3 Abs. 2 des Qau« »
gesetzbuches i.d.F. vom 27.08.1997 in der Zeit vom 7¢.6¢.2¢€ 5
bis 74, €7 ¢e¥’% " sffentlich ausgelegen.

er Oberbiirgermeister
i.A.

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs.1 des Baugesetz-
buches i.d.F. vom 27.08.1987 durch den Rat der Stadt am
15.05.2006 . als Satzung beschiossen worden.

Wehling

ist
am 1707.2008, . gemaf § 10 Abs.3 des Baugesetzbuches i.d.F.
vom 27.08.1997 mit dem Hinweis, dass der vorstehende
Bebauungsplan ab dem 17072006 im Technischen Rathaus
Sterkrade, Dezernat 5, Bereich Stadtplanung, wahrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht 6ffentlich ausliegt, ortstblich
bekanntgemacht worden.

Der/Oberbil ﬁg

Wehling

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997, zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.06.2004
(BGBI. | 5.1359)

Verordnung tiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke
(Baunutzungsverordnung - BauNVO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. | 8.132) in der zurzeit
geltenden Fassung

Verordnung dber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | S.58) in der zurzeit
geltenden Fassung

Gemeindeordnung flr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
vom 14.07.1994 (GV. NRW. 1994 S.666) in der zurzeit geltenden
Fassung

Bauordnung flir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauord-
nung - (BauO NRW) vom 07.03.1995 (GV. NRW. 1895 S.218) in
der zurzeit geltenden Fassung

’ der Nutzung innerhalb eines Baugebiets 5. Abgrabungen
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)
Abgrabungen sind nur im von der StralRenverkehrsfldche abgewandten, riickwéartigen Geb&udebereich
== “: Umgrenzung von Fléchen fir Garagen (Hauptgartenseite) zulassig und dirfen 40% der Fassadenbreite nicht (iberschreiten.
| Ga8 | (59Abs. 1Nr. 4 und 22 BauGB)
SD Satteldach
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)
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Die einleitende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 220 wurde Angefertigt: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen- Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch .
; o getertd i i : eindeutig. o B Rechtsgrundlagen Kennzeichnung

(gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht und zum Anpassungsbereich gemag
§ 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Besondere Sicherungsmalnahmen sind gegebenenfalls erforderlich
(Richtlinien fir die Ausfuhrung von Bauten im Einflussbereich des untertdgigen Bergbaus gemé Runderlass des
Ministers fir Landesplanung, Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten vom 10.09.1963-11 B 2-2796 Nr.1435/62,
veréffentlicht i Ministerialblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1863).

Hinweis

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die untere Denkmalbehérde bei der Stadt Oberhausen oder das
Rheinische Amt fir Bodendenkmalpflege in Xanten unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind
zunéachst unveréndert zu halten.




