NIEDERSCHRIFT

uber die &ffentliche Anhérung (Blrgerversammlung) zum Bebauungsplan Nr. 744
LKirchhellener Stralke / Mozartstrake"

Veranstaltungsort: Evangelische Kirchengemeinde Holten — Sterkrade
MozartstralRe 10
46145 Oberhausen

Termin: 09.07.2019

Beginn: 18.00 Uhr

Ende ca. 20.00 Uhr
Besucher: ca. 180 Biirger/innen

ca. 10 Teilnehmer/innen aus Politik, Verwaltung und Planungsbiros

Podium: Ulrich Real Bezirksblrgermeister
Sven Laakmann Stadt Oberhausen, Fachbereich 5-1-20
Gregor Baumeister Freier Stadtplaner und Architekt

* Die kursiv gekennzeichneten Textpassagen wurden zur weitergehenden Erlduterung im Nachgang
der Biirgerversammliung von der Verwaltung eingeftigt.

Der Bezirksbirgermeister Herr Real erdffnet die Versammlung und begrilt die anwesenden
Biirgerinnen und Birger, die Mitglieder der Bezirksvertretung Sterkrade und des Rates der Stadt
sowie die Vertreterinnen und Vertreter der Stadtverwaltung Oberhausen.

Sinn und Zweck der Biirgerversammiung ist es, die Biirgerinnen und Birger mdglichst friihzeitig
iber die allgemeinen Ziele und Zwecke der Planung und den derzeitigen Planungs- und stédte-
baulichen Entwurfsstand zu unterrichten und deren Anregungen und Hinweise aufzunehmen.

Herr Laakmann startet mit der Prasentation und erldutert die Lage des Plangebietes, den aktuellen
Bestand, den Planungsanlass, die Planungsziele, die tibergeordnete Planung und die aktuelle Stu-
die ,\Wohnen in Oberhausen®:

* |age im Raum: Ruckwartiger Bereich der Kirchhellener Stralle / Mozartstral3e; Ubergangs-
bereich zum Landschaftsschutzgebiet Nr. 1.2.8 ,Reinersbachtal”.

= Aktueller Bestand: Weitgehend Grabeland- und Gartennutzung; Bestandsbebauung Kirch-
hellener Strale und Mozartstrale

= Planungsanlass: Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine Wohnbebau-
ung (ca. 35 Wohneinheiten); geordneter und klarer Siedlungsabschluss; klimaangepasste
und umweltvertrdgliche Quartiersentwicklung.

= Der Aufstellungsbeschluss fur den Bebauungsplan Nr. 744 wurde am 18.12.2017 gefasst.
Der Vorentwurf beinhaltet bereits eine geringfiigige Erweiterung des Plangebietes.

= Planungsziele: Ausweisung einer arrondierenden Wohnbebauung; Festsetzung von Wohn-
gebieten; Festsetzung von Erschliefungsanlagen; Sicherung von Gehdlzen; Nachweis von
Ausgleichs- und ErsatzmalRnahmen.



Regionalplan Ruhr / RFNP / STEK 2020: Der Bebauungsplan wird aus den Darstellungen
abgeleitet (Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB) / Wohnbaufléche (W)). Im MaRnahmenplan
zum STEK 2020 ist das Plangebiet Bestandteil des ,WWohnbaupotenzials Nr. 13.34*.

Aktualisierte Studie ,Wohnen in Oberhausen®: Der Rat hat am 19.11.2018 beschlossen die
vorgeschlagene Zielzahl von 5.000 Wohnungen bis 2030 (davon 2.100 WE als Ein- u. Zwei-
familienhduser) durch eine angebotsorientierte Wohnungsmarktpolitik zu férdern. Das ,obere
Wohnungsmarktsegment® macht derzeit mit ca. 15 - 20% einen relativ kleinen Anteil am Ge-
samtwohnungsmarkt aus; Nachfrage nach dem klassischen Einfamilienhausbau soll befrie-
digt, dabei aber zunehmend in das ,obere Marktsegment" verschoben werden.

Er verweist abschlieRend auf den ausliegenden Flyer der Stadt Oberhausen, in dem der formelle
Ablauf des Bebauungsplanverfahrens anschaulich erléutert ist.

Herr Baumeister stellt anschlieRend im Detail den Planvorentwurf vor:

Festsetzung von Allgemeinen Wohngebieten (WA) fur die Bestandsbebauung und Reinen
Wohngebieten (WR) fiir die geplante Bebauung.

Weitgehend soll eine maximal zweigeschossige Bebauung zuldssig sein. Fir einen Teilbe-
reich im Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet ist ein Vollgeschoss geplant.

Es soll weitgehend eine GRZ/GFZ von 0,4/0,8 ausgewiesen werden. Im eingeschossigen
Teilbereich im direkten Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet 0,3/0,3.

Es soll grundsétzlich eine offene Bauweise festgesetzt werden, wobei in Teilbereichen der
neu geplanten Bebauung nur Einzel- und Doppelhduser zulissig sein sollen.

GrofRzugige Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflachen geplant, um hohe Flexibili-
tat bei der konkreten baulichen Ausgestaltung zu erméglichen.

Fir die geplante Bebauung wéren Flach- oder Pultddcher (max. Neigung von 15 Grad) um-
zusetzen.

Die ErschlieBung soll Uber eine zu erstellende verkehrsberuhigte 6ffentliche Verbindungs-
stral3e zwischen der Stralle ,Im Huttenbusch® und der MozartstraRe erfolgen. Ebenso soll
die SchubertstralRe verlangert werden. Eine ausreichende Anzahl von Parkplitzen insbe-
sondere fur Besucherverkehre ist innerhalb der geplanten Verkehrsflachen vorgesehen.
Entlang der Bestandsgrundstiicke an der Kirchhellener StraRe ist im riickwartigen Bereich
die Anlage eines ,Mistweges" zur Méglichkeit der riickwértigen Andienung dieser Grundsti-
cke fur die jeweiligen Grundstickseigentumer geplant, der Uber ein Geh-, Fahr- und Lei-
tungsrecht zu sichern ware.

FUr eine dezentrale Nahwarme-Energieversorgung ist am Ende der MozartstralRe ein
Blockheizkraftwerk geplant. Die Umsetzbarkeit eines solchen Energiekonzeptes ist im wei-
teren Planverfahren noch konkret zu tberprifen.

Die Niederschlagsentwadsserung soll Giber ein Mulden-/Rigolensystem in ein Regenriickhal-
tebecken im Sidosten des Plangebietes und von dort aus gedrosselt in den Reinersbach
erfolgen.

Herr Real bedankt sich fur die Prasentation und eréffnet die Diskussionsrunde mit den Birgerinnen
und Birgern.



Fragen und Anregungen aus dem Plenum der anwesenden Biirgerinnen und Biirger:

1. N.N. winscht auch weiterhin eine Planung fiir hochwertige Grundstiicke, die in Oberhausen
dringend benétigt werden. Die lockere Bebauung und der Schutz des Landschaftsschutzge-
bietes werden begrufit. Im Weiteren stellt er folgende Fragen:

Was passiert mit dem Niederschlagswasser hinsichtlich der Wasserfiihrung und der Gefillesi-
tuation im Geldnde? Kann es bei einer offenen Wasserfilhrung bei Starkregen zu Uber-
schwemmungen der Grundstiicke kommen? Wie wird dem begegnet?

Was geschieht mit dem im Plangebiet vorhandenen Erdbunker?

Flachdécher waren in der Vergangenheit haufig undicht. Werden die alternativ méglichen
Pultdacher fur die Installation von Photovoltaikanlagen entsprechend nach Stiden ausgerich-
tet?

Wer betreibt spéter das geplante Blockheizkraftwerk (BHKW-Anlage)?

Die gleiche Frage stellt sich fur die Schmutzwasser-Hebeanlage und fir die Riickhaltung bzw.
Ableitung des Oberflachenwassers?

Antwort:

Fur die oberfldchige Ableitung des Niederschlagswassers ist ein Mulden-/Rigolensystem vor-
gesehen, was sich an der Geféllesituation des Gelandes orientiert. Die gesamte Entwicklung
und Planung des vorgesehenen Entwasserungssystems wird detailliert von einem Fach-
Ingenieurbiro begleitet, welches die entsprechenden Berechnungen durchfiihrt und die De-
tailplanung im weiteren Verfahren ausarbeitet. Das System wird so ausgelegt, dass die
Grundstiicke auch bei Starkregen nicht belastet sind. Uber ein Regenriickhaltebecken soll das
Niederschlagswasser abschlieBend gedrosselt in den Reinersbach eingeleitet werden.

Der Erdbunker wird von den zustadndigen Behdrden, wie Kampfmittelrdumdienst und Denk-
malschutzbehdrde, begutachtet und soll je nach Ergebnisvorgaben der entsprechenden Be-
hérden gesichert oder beseitigt werden. Im Falle einer erforderlichen Sicherung hat die stad-
tebauliche Entwurfsplanung im weiteren Verfahren hierauf zu reagieren und ist ggf. anzupas-
sen.

Mittlerweile ist die Bautechnik soweit fortgeschritten, dass konstruktiv abgedichtete Flachda-
cher bei entsprechender Pflege und Unterhaltung eine vergleichbare Lebensdauer aufweisen
wie geneigte Dacher. Flachd&cher werden u. a. fir den reduzierten Wasserabfluss eingesetzt.
Die Ausrichtung von Pultdachern mit Photovoltaik-Anlagen obliegt der Einzelarchitektur des
Gebaudes und ist somit auch Teil der Entscheidung der Bauherren.

Die Realisierbarkeit einer dezentralen Nahwéarme-Energieversorgung ist im weiteren Planver-
fahren detailliert zu prifen. Im Falle positiver Prifergebnisse soll fir die BHKW-Anlage eine
Construction-/Betreibergesellschaft zustandig sein. Hierzu werden u.a. noch Gesprache mit
dem ortlichen Versorgungstrager gefiihrt.

Sowohl das Schmutzwasser als auch das Niederschlagswasser und deren Ableitungssystem
solien als 6ffentliches Netz und entsprechend in der Unterhaltung betrieben werden. Die Ent-
wasserung des Plangebietes soll grundsétzlich im Trennsystem erfolgen.

2. N.N. fuhrt auch im Namen von einigen Anwohnern an der Kirchhellener Stralie aus, dass der
geplante Mistweg hinter der Bestandsbebauung an der Kirchhellener Stralle als &ffentliche
StraRe mit einer ordentlichen Beleuchtung ausgebaut werden sollte. Das Gesamtbild wiirde
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dadurch verbessert Die Pflege und Sicherheit eines Mistweges wére ansonsten nicht gewahr-
leistet. Zudem wiirde bei einem Mistweg eine Trennung zwischen Alt- und Neubebauung und
damit eine Ghettoisierung entstehen.

Fir die Neubebauung sollte eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen auf den eigenen
Grundstlicken nachgewiesen werden.

Durch eine offentliche Stralle statt eines Mistweges wéren auch zusatzliche Stellplatze oder
Carports im riickwértigen Bereich der Bestandsgrundstiicke Kirchhellener StralRe méglich.
Damit kénnte der Parkdruck und ein Wertverlust fur die Anwohner deutlich gemindert werden.

Da nach den Ausfiihrungen die neue Bebauung auch auf junge Familien abzielt, ware eine
Kinderspielméglichkeit/ Kinderspielplatz im Plangebiet wiinschenswert.

Antwort:

Grundsétzlich ist in der Planung eine Minimierung der ErschlieBungs- und Versiegelungsfla-
chen vorgesehen (flachensparendes Bauen). Dazu z&hlt auch die Ausweisung des Mistwe-
ges, der als klassische ErschlieBungsflache stadtebaulich nicht erforderlich ist, da alle in der
derzeitigen Planung vorgesehene Baufelder bereits durch vorhandene oder geplante 6ffentli-
che Verkehrsflachen erschlossen werden. Im Ubrigen bedeutet die zusatzliche ErschlieBung
von Grundstiicken in der Regel auch zusatzliche ErschlieBungskosten fur die jeweiligen Ei-
gentimer.

Erforderliche private Stellplatze sollen grundsétzlich auf den eigenen Grundstlicken nachge-
wiesen werden. Offentliche Parkplétze sollen in den Verkehrsflichen arrangiert werden bzw.
werden im Rahmen der Ausfihrungsplanung in der Mischverkehrsfldche angeordnet. Die An-
regung, weitere Stellpldtze auszuweisen, wird im weiteren Planungsprozess geprift.

Die Anregung bezlglich eines Kinderspielplatzes wird aufgenommen und im weiteren Verfah-
ren geprift.

N.N. spricht fir ca. 25 bauwillige Kaufinteressenten und mdochte folgende Anregungen zur
Planung vortragen:

Laut stadtischem Entwicklungskonzept soll Wohnraum fur junge Familien geschaffen werden.
Alt- und Neubebauung sollen im Gesamtkonzept zusammen wachsen. Ein Spielplatz wurde
ebenfalls schon angeregt. Inwieweit dabei Baugrundstticksgréen mit 800 m? in diesem Quar-
tier zielfuhrend sind, ist zu hinterfragen.

An dieser Stelle ,Elite-Wohnraum* zu schaffen, wahrend in anderen Bereichen von Sterkrade
eine dichte Reihenhausbebauung realisiert wird (z. B. am Tusselbeck), ist auch im Hinblick
auf die bestehende Wohnbebauungssituation ebenfalls zu hinterfragen. Die grolen Grundsti-
cke sind fur junge Familien insbesondere in preislicher Hinsicht nicht geeignet. Deshalb soll-
ten schwerpunktmaRig kleinere Grundstiicke angeboten werden.

Es stellt sich die Frage, inwieweit man einer Studie folgen soll, wenn die Biirger, die hier woh-
nen, mit ihren Bediirfnissen nicht zum Zuge kommen? Dies bezieht sich auch auf die Stralte
anstelle des vorgesehenen Mistweges zwischen der Bestandsbebauung und der Neubebau-
ung. Warum wird nicht eine &ffentliche StraRe ausgebaut, die dann auch kleinere Parzellie-
rungen der Grundstiicke erméglichen wirde?

Aufgrund der festgesetzten Heckenanpflanzung sollte fur das an das Landschaftsschutzgebiet
grenzende Baugebiet zumindest ein Staffelgeschoss zulassig sein. Damit kénnten auch dort
die zukiinftigen Bewohner einen Blick in das Reinersbachtal geniefien.



Antwort:

Die aktuelle Wohnungsmarktstudie, die die Stadt Oberhausen erstellen lassen hat und zu der
der Rat der Stadt Oberhausen am 19.11.2018 eine entsprechende Beschlusslage herbeige-
fuhrt hat, zeigt deutlich, dass in der Stadt Oberhausen ein erheblicher Mangel an Grundstii-
cken fur das gehobene Wohnungsmarktsegment besteht. Ein entsprechender Bedarf an Bau-
grundstiicken im oberen Marktsegment ist auch in Oberhausen gegeben. Aufgrund dieser
Aussage und der Situation des angrenzenden sensiblen Landschaftsraumes ergibt sich die
planerische Zielsetzung einer weniger verdichteten, hochwertigen Bebauung.

Die GrundstlcksgréfRen sind im Bebauungsplan nicht festgesetzt und ergeben sich erst bei
der spateren Vermarktung. Der derzeitige stddtebauliche Vorentwurf geht von Grundstiicks-
gréRen zwischen ca. 400 m? und 800 m® aus. Die Grundstiicke am Landschaftsschutzgebiet
sollen maximal zu 30 % (GRZ 0,3) bebaubar und die Ubrigen zu maximal 40 % (GRZ 0,4) be-
baubar sein.

*Die Aufstellung einer Bebauungsplanung unterliegt einem demokratischen Abwégungspro-
zess. Alle dffentlichen und privaten Belange und Interessen sind bei der Planung zu bertick-
sichtigen und gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen. Dabei liegt es in der Na-
tur eines Abwégungsprozesses, dass nicht alle Interessens- und Bedlirfnislagen vollstédndig
beriicksichtigt werden kénnen. In diesen Abwégungsprozess werden alle Stellungnahmen und
Anregungen auch aus dieser Biirgerbeteiligung eingestellt.

Die vorgesehen eingeschossige Festsetzung fiir den angesprochenen Teil des geplanten
Baugebietes soll erfolgen, um einen sensiblen stiadtebaulichen Ubergang der Neubebauung in
das Landschaftsschutzgebiet zu gewahrleisten. Im Ubrigen kann ein zweites Geschoss, wenn
es kein Vollgeschoss ist, grundsétzlich moglich sein.

N.N. ist der Auffassung, dass durch die im Vorentwurf des Bebauungsplans festgesetzten
Baugrenzen indirekt die Grundstiicksgréen bestimmt werden. Durch die Planung und Reali-
sierung einer Strale anstelle eines Mistweges, und die Verschiebung der geplanten Stralle
zwischen 1. und 2. Baugebiet nach Sldosten wirde sich insgesamt eine sinnvollere Erschlie-
fung und Aufteilung der Baufelder ergeben.

In dem sldostlichen Baugebiet wird sich niemand die Sichtbeziehung zum Landschaftsschutz-
gebiet durch Bepflanzung o. &. versperren wollen.

Antwort:

Der Zuschnitt der Grundstiicke wird durch einen Bebauungsplan grundséatzlich nicht vorgege-
ben. Dies bleibt der spateren Vermarktung vorbehalten. Ausgewiesen werden lediglich Bau-
grenzen (blaue Linien) innerhalb derer gebaut werden darf und Anteilsverhéltnisse (GRZ /
GFZ), die den prozentualen Anteil der méglichen Bebauung eines spéter ausparzellierten
Grundstiicks bestimmen. Alle im Vorentwurf rot angedeuteten Gebaude sind lediglich nach-
richtlich eingetragen und werden im spateren Entwurf des Bebauungsplans nicht festgesetzt.
In dem jetzigen Planungsstadium sind die Baufelder so positioniert, dass eine ausreichende
Durchmischung von Grundstlicken in einer Bandbreite von 400 m? — 800 m? erreicht werden
kann.

Die Herstellung einer StraRe statt eines Mistweges ist auf der Grundlage des derzeitigen stad-
tebaulichen Entwurfes nicht erforderlich da alle in der derzeitigen Planung vorgesehene Bau-
felder bereits durch vorhandene oder geplante 6ffentliche Verkehrsflachen erschlossen wer-



den. Im Ubrigen bedeutet die zusétzliche ErschlieBung von Grundstiicken in der Regel auch
zusdtzliche ErschlieRungskosten fur die jeweiligen Eigentiimer.

Die Anregung beziiglich einer Verschiebung der geplanten ErschlieRungsstrae zwischen
der geplanten Bebauung im direkten Ubergang zum Landschaftsschutzgebiet und der dahin-
ter, im inneren des Plangebiets liegenden, geplanten Bebauung wird im weiteren Verfahren
geprift.

N.N.

Wenn sich die Grundstiicksaufteilung ohnehin erst bei der Vermarktung ergibt, hatte man die
roten H&user erst gar nicht in den Vorentwurf einzeichnen sollen. Eine weile Flache im Bau-
feld reicht doch aus.

Antwort:

Die Darstellung der Hauser innerhalb des Vorentwurfs ist letztendlich nur nachrichtlich aufge-
nommen, um erkennen zu kénnen, ob das abstrakt dargestellte stadtebauliche Konzept in den
Bebauungsplanvorentwurf hineinpasst.

N.N. betont, dass der Mistweg von Beginn der Planungen an (vor ca. sieben Jahren) eigent-
lich immer als Stralle von der MAN geplant war. Die Anwohner haben eine Klausel in ihren
Grundstiickskaufvertrdgen, wonach MAN die Kosten fir den Ausbau als Stralle (inkl. Beleuch-
tung) zusichert und diese auch Ubernimmt. Die Stralle kénnte als EinbahnstraRe ausgelegt
werden. Platz ware jedenfalls genug. Durch den Bau einer Strale gegentber einem Mistweg
wirde die Erreichbarkeit der rickwartigen Grundstiicke an der Kirchhellener Strale fur Stell-
platze und Garagen ermdglicht und die Verkehrssicherung, sowie die Aufenthaltsqualitét ver-
bessert. Des Weiteren wiirde zudem die beengte Parkplatzsituation an der Kirchhellener
Stralle entschartft.

Antwort:

Grundsétzlich sind etwaige privatrechtliche Vertragsverhaltnisse zwischen der MAN und den
Bestandseigentimern als privater Belang innerhalb des planerischen Abwagungsprozesses
zu berticksichtigen und im weiteren Verfahren zu priifen.

*Fin offentlich-rechtlicher Anspruch auf Herstellung einer solchen Stralle im Rahmen eines
Bebauungsplanverfahrens wird dadurch grundsétzlich nicht begriindet.

Die Herstellung einer Strale statt eines Mistweges ist auf der Grundlage des derzeitigen stad-
tebaulichen Entwurfes nicht erforderlich da alle in der derzeitigen Planung vorgesehene Bau-
felder bereits durch vorhandene oder geplante &ffentliche Verkehrsfldchen erschlossen wer-
den. Grundsiétzlich ist in der Planung auch eine Minimierung der Erschlielungs- und Versie-
gelungsfidchen vorgesehen (flichensparendes Bauen). Im Ubrigen bedeutet die zusétzliche
ErschlieBung von Grundstiicken in der Regel auch zusétzliche ErschlieSungskosten fir die
feweiligen Eigentiimer.

N.N. halt das Angebot von Baugrundstiicken im Norden von Oberhausen flr sehr gering.
Gerne wirde N.N. nach Oberhausen zurlickkehren, wenn die Grundsticke im Plangebiet
nicht zu groR und damit noch bezahlbar waren. N.N. kennt einige Teilnehmer/innen der Blr-
gerversammlung, die sich insbesondere fiir das Baugebiet am Landschaftsschutzgebiet klei-
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nere Grundstiicke, vielleicht 500 m* oder 600 m? groR, wiinschen wiirden. Firr das Baufeld
entlang des Landschaftsschutzgebietes sollte deshalb und um eine méglichst einheitliche Be-
bauung zu gewéhrleisten, statt einer GRZ von 0,3 wie in den Ubrigen Baugebieten auch eine
GRZ von 0,4 festgesetzt werden.

N.N. hat von einem Gestaltungshandbuch gehort, das méglicherweise im Zusammenhang mit
dem Bebauungsplan aufgelegt werden soll. Fur die Gestaltung von Dachern und Fassaden
sollte den Bauwilligen eine groRtmogliche Individualitat eingeraumt werden.

Wie man der Begriindung zum Bebauungsplan entnehmen konnte, befindet sich im Stidwes-
ten des Plangebietes eine Altablagerung, die im stadtischen Kataster der Flachen mit Boden-
belastungsverdacht unter der Kennzeichnung F07.004 gefiihrt wird. Was hat es damit auf
sich?

Antwort;

Die Ausweisung einer GRZ von 0,3 ist in Reinen Wohngebieten durchaus ublich. Bei einer
imaginar zugrunde gelegten Grundstiicksgrée von 800 m? ergdbe sich eine Grundfldche fiir
ein Gebadude (inkl. Nebenanlagen) von 240 m?2.

Ein Gestaltungshandbuch im Zusammenhang mit der Umsetzung einer Bebauungsplanung
stellt in der Regel einen Musterkatalog von verschiedenen Haustypen dar, aus denen sich der
Bauwillige einen Haustyp auswéhlt. Es dient lediglich der grundlegenden Orientierung, hin-
sichtlich der Architektur und den méglichen gestalterischen Bauformen, an denen sich ein
Bauherr oder Architekt orientieren soll. Inwieweit ein erganzendes Gestaltungshandbuch fur
die vorliegende Bauleitplanung erarbeitet werden soll oder ob und welche gestalterischen
Festsetzungen im Bebauungsplan selbst getroffen werden, wird im weiteren Verfahren ge-
pruft.

Bei der Altlastenflache handelt es sich um eine ehemalige Tongrube. Dies bedeutet im weite-
ren Planungsprozess, dass hier nochmals Untersuchungen vorgenommen werden bzw. Er-
gebnisse hinsichtlich der Bebaubarkeit und der Risiken detailliert abgeprift werden. Erste Un-
tersuchungen zeigen eine unproblematische Situation.

N.N. schlieBt sich den Ausfithrungen seiner Vorredner, insbesondere was die Grundstlicks-
gréflen betrifft, an. N.N. interessiert sich fur ein Baugrundstick in Verlangerung der Schubert-
stralle. Da nach vorliegenden Informationen die Mullabfuhr nicht in die SchubertstralRe einfah-
ren soll, mussten verschiedenste MUlltonnen standig ca. 110 m bis zur Mozartstralle gescho-
ben werden. Das ist unzumutbar.,

Antwort:

Grundsétzlich durfen Mulifahrzeuge zur Unfallvermeidung nicht mehr rlickwérts fahren. Wen-
deanlagen in ausreichender Dimensionierung sind deshalb bei Neuplanungen zu beriicksich-
tigen und angemessen einzuplanen. Die Abstimmung mit den lokalen Entsorgungsbetrieben
wird im weiteren Planverfahren erfolgen, um eine belastbare Ldsung zwischen tragféahig di-
mensionierten Erschlieungsflachen und einer fur die zukinftigen Bewohner zumutbaren Ab-
fallentsorgung zu gewahrleisten.



=

10.

1.

N.N. ist mit den Abstellorten fiir die Milltonnen im Bereich der SchubertstralRe 1 nicht einver-
standen. Im Ubrigen Uberplant der aktuelle Bebauungsplanvorentwurf einen Teilbereich der
Grundstliicke MozartstraRe 3 und Schubertstrale 1 als 6ffentliche Verkehrsfliche. Dies sei
nicht abgesprochen und so auch nicht hinnehmbar.

Eine Wasserfuhrung und die Realisierung eines Wendehammers {ber die Grundstiicke wer-
den abgelehnt. Damit wiirden zwei Stellplatze verloren gehen.

Werden ausreichende Rettungswege eingeplant?

Antwort:

Die Abstimmung mit den lokalen Entsorgungsbetrieben wird im weiteren Planverfahren erfol-
gen, um eine belastbare Lésung zwischen tragféhig dimensionierten ErschlieBungsflachen
und einer fir die zukiinftigen Bewohner zumutbaren Abfallentsorgung zu gewéhrleisten. Die
ErschlieRungssituation in diesem Teilbereich des Plangebietes ist im weiteren Verfahren zu
prifen und entsprechend zu Uberarbeiten. Grundsétzlich soll versucht werden, durch die er-
forderlichen &ffentlichen Erschlielungsanlagen maéglichst nicht in private Grundstiicksverhalt-
nisse Dritter einzugreifen.

Die abschlieRenden Ergebnisse aus der Fachplanung ,Entwasserung® liegen noch nicht vor
und sind im weiteren Verfahren zu konkretisieren.

Die Planung sieht die Befahrbarkeit und ausreichende Stellflachen fir Rettungsfahrzeuge vor.
Entsprechende Abstimmungen mit den zustandigen Behérden werden im weiteren Planungs-
prozess vorgenommen.

Nach Informationen von N.N. soll der Gemeindestandort aufgegeben und dort ein Kindergar-
ten/-spielplatz errichtet werden. Warum wird das Kirchengrundstiick nicht in den Bebauungs-
plan aufgenommen?

Antwort:

Der Hinweis wird dankend aufgenommen. Im weiteren Planungsprozess sollen Gesprache mit
der Kirchengemeinde lber die (Nutzungs-) Perspektiven des Kirchenstandortes gefiihrt wer-
den. Eine Aufnahme des Kirchenstandortes in das Plangebiet ist im weiteren Verfahren zu
priifen.

N.N. geht auf die problematische Parkplatzsituation ein. Bei einem Umbau des Gemeinde-
hauses als Kindergarten oder Veranstaltungssaal wére mit ca. 150 Besuchern zu rechnen.
Bestehende Parkplétze im Bereich der Kirche wirden wegfallen. Zusétzliche Parkplatze sind
bei der weiteren Planung unbedingt einzuplanen.

Die Autos haben auch an der Kirchhellener Stralle morgens und abends nicht genug Platz.
Durch den Bau von Carports und Stellpldtzen im rlickwértigen Bereich der Bestandsgrundsti-
cke im Plangebiet kénnte die angespannte Parkplatzsituation an der Kirchhellener Stralle bei
Errichtung einer &ffentlichen Strale anstatt eines Mistweges entscharft werden.

Bei der Anlage eines Mistweges wirden hohe Zdune und Hecken entstehen, die zu einer
scharfen Trennung zwischen Bestands- und Neubebauung fuhrt. Das ist zu vermeiden.

Insofern appelliert N.N. an die Verwaltung eine Strale statt eines Mistweges zu bauen. Auf-
grund der bestehenden Vertrdge der Anwohner mit MAN entstehen der Stadt dabei keinerlei

Kosten.
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Die Kirche wurde seinerzeit im Landschaftsschutzgebiet gebaut. Wird die heutige Nutzung

aufgegeben, mussten alle Geb&udeteile abgerissen werden, da die Genehmigungsgrundlage
wegfallt.

Antwort:

Alle Stellplatze sind auch bei einer Umnutzung des Kirchenstandortes grundsétzlich zunachst
auf dem eigenen Grundstiick nachzuweisen. Wenn das Kirchengrundstiick in das Plangebiet
einbezogen werden sollte, muss ein entsprechender Stellplatzbedarf innerhalb der Planung
berlicksichtigt und eingeplant werden.

Die Gebaude der Kirchengemeinde genielen Bestandsschutz. Das Landschaftsschutzgebiet
ist eine naturschutzrechtliche Grundlage. Planungsrechtliche Grundlage fir das Grundstiick
und mdégliche Bebauungen bildet derzeit § 35 BauGB (baulicher AuRenbereich). Wenn das
Grundstuck in den Bebauungsplan einbezogen wirde, bildet dieser die planungsrechtliche
Grundlage fir zukiinftige Nutzungen.

*Die Herstellung einer Stralle statt eines Mistweges ist auf der Grundlage des derzeitigen
stddtebaulichen Entwurfes nicht erforderlich da alle in der derzeitigen Planung vorgesehene
Baufelder bereits durch vorhandene oder geplante 6ffentliche Verkehrsflachen erschlossen
werden. Grundsétzlich ist in der Planung auch eine Minimierung der ErschlieBungs- und Ver-
siegelungsflidchen vorgesehen (flichensparendes Bauen). Im Ubrigen bedeutet die zusétzli-
che ErschlieBung von Grundstiicken in der Regel auch zusétzliche Erschlielungskosten fiir
die jeweiligen Eigentiimer.

Nach Auffassung von N.N. gab es mal eine Planung mit vier Wohngeb&uden mehr.

Das Regenrickhaltebecken sollte im Landschaftsschutzgebiet liegen, damit alle etwas von
diesem schénen Teich haben und am alten Standort zusétzliches Bauland geschaffen werden
kann.

Es wird eine individuelle Bebauung ohne Dachformfestsetzungen bevorzugt.

Antwort:

Der stadtebauliche Entwurf der MAN, der gemeint ist, beinhaltete mehr als vier Wohneinheiten
zusatzlich. Hierbei handelt es sich um eine Entwurfsvariante innerhalb des Findungsprozes-
ses des Planentwurfes, der nunmehr diesem Beteiligungsschritt zugrunde liegt. Eine héhere
bauliche Verdichtung ist allerdings nicht mit den stadtischen Planungszielen, die eingangs in
der Prasentation vorgestellt wurden, vereinbar und trégt insbesondere nicht einem stadtebau-
lich zu erwirkendem, sensiblen Ubergang in den Landschaftsraum Rechnung.

Eine Verlagerung des Rickhaltebeckens in das Landschaftsschutzgebiet soll in Abstimmung
mit der Umweltverwaltung im weiteren Planverfahren geprift werden. Eine solche Verlage-
rung muss mit den Zielen und den Gegebenheiten des Landschaftsschutzgebietes im Ein-
klang stehen.

Dachbegriinung ist ein wesentlicher Beitrag zum Klimaschutz, die sich nur auf Flachdachern
oder flachgeneigten Dachern realisieren l&sst. Durch eine Dachbegriinung wird eine Teilver-
dunstung des Regenwassers auf dem Dach gewahrleistet so dass weniger Wasser in die Nie-
derschlagswasserentsorgung eingespeist werden muss.



13.

14.

15.

N.N. appellierte an alle Beteiligten, das Planverfahren, das seit Jahren nicht vorrangeht, nun-
mehr ziigig fortzuflhren. Durch die Artenschutzprifung werde das Verfahren um mindestens
ein weiteres Jahr in die Lange gezogen. Es sollten endlich die politischen Auseinandersetzun-
gen ruhen und in der Sache fir das Wohnen der heutigen Generation an dem Standort ge-
meinsam vorangeschritten werden.

Antwort:

*Die Erstellung eines artenschutzrechtlichen Fachbeitrages und die Durchfiihrung einer Arten-
schutzpriifung sind innerhalb eines Bebauungsplanverfahrens naturschutzrechtlich vorge-
schrieben. Die vorliegende Priifung und Begutachtung ist veraltet und muss deshalb erneut
durchgefiihrt und aktualisiert werden. Da der Artenschutzgutachter eine volle Vegetationsperi-
ode begutachten und analysieren muss, kann diese Untersuchung erst Anfang 2020 begin-
nen. Da die Erkenninisse und artenschutzrechtlichen Ausgleichserforderlichkeiten innerhalb
des Bebauungsplans bearbeitet und gelést werden miissen, kann der nichst Verfahrens-
schritt des Planungsprozesses erst begangen werden, wenn diese Belange belastbar abgear-
beitet worden sind.

N.N. fragt, ob bei den geplanten Flach- und Pultdéchern eine generelle Dachbegriinung vor-
gesehen ist?

Antwort:

Die Begrinung der Décher ist ein wichtiger Beitrag zum Klimaschutz. Eine entsprechende
textliche Festsetzung innerhalb von Bebauungsplanen ist deshalb in der Regel fir Neubebau-
ungen geplant. Welcher Anteil an Dachbegriinung (100 % oder weniger) zum Tragen kommt,
wird im weiteren Planungsprozess geprift.

N.N. erkundigt sich, ob und an welcher Stelle Ausgleichsmalinahmen vorgesehen sind?

Im Nordosten befindet sich innerhalb des Landschaftsschutzgebietes eine Geb&uderuine. st
dort eine weitere Bebauung vorgesehen?

Antwort:

Naturschutzrechtliche und artenschutzrechtliche Ausgleichsmaflinahmen sind zwingend erfor-
derlich und innerhalb des Bebauungsplanverfahrens abzuarbeiten und zu I6sen. Umfang und
Lage werden im weiteren Planverfahren unter Einbeziehung der Umweltverwaltung geklart
und in den Planungsunterlagen dargelegt. Aufgrund der unmittelbaren Néhe zum Land-
schaftsschutzgebiet bietet es sich moglicherweise an, durch die Ausgleichsmalnahmen das
Landschaftsschutzgebiet weiter aufzuwerten.

Die bauliche Anlage im Nordosten des Plangebiets liegt derzeit im baulichen Aulenbereich
nach § 35 BauGB und genielit Bestandsschutz. Die Uberregionale Planung sieht an dieser
Stelle einen Regionalen Griinzug vor. Eine weitere Bebauung tiber den durch Bestandsschutz
gesicherten Bestand hinaus wiirde den Zielen der Uberregionalen Planung und des Land-
schaftsschutzgebietes widersprechen.
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16.  N.N. weist darauf hin, dass die begrinten Vorganten an der Kirchhellener Strale wegfallen,
wenn keine Stralle im rlickwértigen Bereich gebaut wird. Stellplatze, Garagen und Carports
wirden dann innerhalb der Vorgarten errichtet.

Antwort:

*Fir zusétzlich Stellplatze im Bestand an der Kirchhellener Stral3e ist grundsétzlich eine bau-
ordnungsrechtliche und planungsrechtliiche Genehmigungsbediirftigkeit im Vorfeld einer Er-
richtung durch den Bauherren zu priifen.

17. N.N.

Aufgrund der ehem. Tongrube besteht ein Problem mit Schichtwasser, das bei der weiteren
Planung berlcksichtigt werden sollte.

Antwort:

*Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen und im weiteren Planverfahren gepriift.

Herr Laakmann verweist abschlieRend darauf, dass alle Unterlagen zum Bebauungsplanverfahren
auch auf der Internetseite der Stadt Oberhausen unter ,Bauleitplanung online* (https://www.o-
sp.de/oberhausen/plan/uebersicht. php?L1=12&pid=34644) abrufbar sind.

Stellungnahmen kénnen im Rahmen der fruhzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung noch bei der Stadt
Oberhausen eingereicht werden.

Weil keine weiteren Fragen und Anregungen mehr vorliegen, wird die Blrgerversammlung von
Herrn Real gegen ca. 20:00 Uhr geschlossen.

Raesfeld, 26.09.2019 Oberhausen, 26.09.2019
: 7 -
T L,,/ ) u[@{
FTeler Sladtplaner und Archftekt ; ) Stadt Oberhausen, FB 5-1-40
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