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Bebauungsplan 744 — Kirchhellener StrafBe / MozartstralBe
Lage im Stadtgebiet
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Bestandsplan @

Stadt Oberhausen

Weitgehende Grabeland- und
Gartennutzung

Ubergangsbereich in das
Landschaftsschutzgebiet
~Reinersbachtal®

Bestandsbebauung an der Kirchhellener
StraBe und MozartstraBe vorhanden

Plangebiet befindet sich zu groBen
Teilen im Eigentum der MAN GHH
Immobilien GmbH
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Ausschnitt Amtliches Liegenschaftskataster
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Planungsanlass @

Stadt Oberhausen

= Schaffung planungsrechtlicher Voraussetzungen fur eine
zeitgemaBRe, hochwertige und sensibel auf den Ubergang zum
Landschaftsschutzgebiet ,Reinersbachtal® reagierende
Wohnbebauung (ca. 35 Wohneinheiten) im rlickwartigen Bereich
der Kirchhellener StraBe.

= Ausbildung eines stadtebaulich geordneten und klar ablesbaren
Siedlungsabschlusses.

= Prifung von Mdoglichkeiten einer klimaangepassten und
umweltvertraglichen Quartiersentwicklung
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Aufstellungsbeschluss @

Beschluss des Rates der Stadt vom: 18.12.2017

Amtliche Bekanntmachung des Aufstellungsbeschlusses
vom: 15.01.2018

Hauptplanungsziele:

= Ausweisung einer der Umgebung angepassten,
arrondierenden Wohnbebauung unter Berticksichtigung
der vorhandenen Griin- und Naherholungsstrukturen,

= Festsetzung von Wohngebieten nach der
Baunutzungsverordnung,

= Festsetzung von erforderlichen ErschlieBungsanlagen,
= Sicherung erhaltenswerter Geholzstrukturen,

Nachweis von Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen.

e Fachbereich 5-1-20 Stadtplanung / Verbindliche Bauleitplanung




Bebauungsplan 744 — Kirchhellener StrafBe / MozartstralBe
Geplante VergroBerung des Plangebietes @)

Stadt Oberhausen
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Rahmenbedingungen der uiberortlichen Planung @)

Stadt Oberhausen
Regionalplan Ruhr ( Entwurfsstand: 25.04.2018)

= Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) im
Ubergangsbereich zum Allgemeinen Freiraum- und “"’.ﬂmmﬂ ..)7 \ &.
Agrarbereich (AFA) ‘m;;::'“',’"_'""" j

= Allgemeine Freiraum- und Agrarbereich (AFA) 2

zusatzlich mit Zielfestlegung eines ,,Regionalen
Grinzugs"
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Regionaler Flachennutzungsplan
= Wohnbauflache / Allgemeiner Siedlungsbereich

' (W / ASB)
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Landschaftsplan

Das Plangebiet grenzt direkt an
das Landschaftsschutzgebiet PO AT N A
Nr. 1.2.8 ,Reinersbachtal® o Zz "5 vk
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Stadtentwicklungskonzept (STEK 2020) @)
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Im Plan ,Flachennutzung":
,Wohnbauflache"

= Teilbereich ,Flache fir den
Gemeinbedarf"
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Ausschnitt Plan ,,Flachennutzung“
STEK 2020
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Stadtentwicklungskonzept (STEK 2020) @)

Stadt Oberhausen

Im Plan ,MaBnahmen":

= Plangebiet ist Bestandteil des MaBnahmenraums
~Wohnbaupotenzial Nr. 13.34".

= Die MaBnahme sieht durch die Schaffung von
Wohnraum einen Beitrag zur Entwicklung und

Stabilisierung des Stadotteils insbesondere durch
junge Familien vor.

STEK 2020
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Studie ,Wohnen in Oberhausen" @)

Stadt Oberhausen

Der Rat der Stadt Oberhausen hat am 19.11.2018 den
Endbericht der aktualisierten Studie ,Wohnen in Oberhausen®
zur Kenntnis genommen und beschlossen, die in diesem IfS Institut fur Stadtforschung und EZ/ME_@B
Gutachten vorgeschlagene Zielzahl von 5.000 Wohnungen Strukturpolitik GmbH

(2.900 WE in Mehrfamilienhdausern und 2.100 WE in Ein- und
Zweifamilienhdusern) fiir den Wohnungsneubau bis 2030 im
Sinne einer angebotsorientierten Wohnungsmarktpolitik zu T,
fordern.

TIMOUROU

Studie bestatigt, dass das sog. ,obere Wohnungsmarktsegment" Wohnen in Oberhausen 2017

mit ca. 15-20% einen relativ kleinen Anteil am
Gesamtwohnungsmarkt in Oberhausen ausmacht. ERESEAR

Im Rahmen einer angebotsorientierten Wohnungsmarktpolitik
sollte in Oberhausen die Nachfrage nach dem klassischen
Einfamilienhausbau grundsatzlich befriedigt werden, um
Abwanderung in das Umland zu verhindern. Angesichts der
zunehmenden Bedeutung von Bestandsimmobilien aufgrund des
Genrationswechsels, die in der Regel relativ preiswert auf den
Markt kommen, sollte sich das Neubauangebot dabei
zunehmend in das obere Marktsegment verschieben.

im Auftrag der Stadt Oberhausen

BUrgerversammlung

09.07 2019 Fachbereich 5-1-20 Stadtplanung / Verbindliche Bauleitplanung




Bebauungsplan 744 — Kirchhellener StrafBe / MozartstralBe
Impressionen @)

Stadt Oberhausen
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Quelle: eigene Aufnahmen
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Stadtebaulicher Vorentwurf
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Vorentwurf Bebauungsplan
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Stadt Oberhausen

e @ Stadt Oberhausen

Nr. 744

Oberhausen - Sterkrade
"Kirchhellener Strae/ Mozartstrae™
Flur- 14, Gemarung: Sterkrace Cborhausen
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Verfahren @)

Stadt Oberhausen

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung und friihzeitige Beteiligung
der Behorden und sonstiger Trager offentlicher Belange (auf
Grundlage der Entwiirfe)

Erarbeitung des Bebauungsplanentwurfes (Rechtsplan)

Offentliche Auslegung (Offenlage) und Beteiligung der Behdrden und
sonstiger Trager offentlicher Belange

Abwagung und Entscheidung Uber Stellungnahmen / Satzungsbeschluss
uber den Bebauungsplans (Rechtsplan) durch den Rat der Stadt
Oberhausen

Bekanntmachung und In-Kraft-Treten des Bebauungsplans (Rechtsplan)
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Stadt Oberhausen

Vielen Dank

fur Ihre
Aufmerksamkeit
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