|. Textliche Festsetzungen

PLANZEICHENERKLARUNG
Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes

1. Artund MaB der baulichen Nutzung

Fir die nach § 3 Abs. 1 BauNVO festgesetzien reinen Wohngebiete (WR) sind
gemall § 1 Abs. 8 Nr. 1 BauNVO die nach § 3 Abs. 3 BauNVO zulissigen Aus-

nahmen nicht zuliesig.

: Art der baulichen Nutz Planungen, Nutzungs lungen, MaBnahmen
Gemas § 21a Abe. 2 BauNVO sind der Grundt im Sinne des § 19 sty and FUCiGH fiv MORGRhnien Timn SCINET. T
ten Gemeinschaftsaniagen hinzuzurechnen.
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2. Stelipliitze, Garagen und Nebenaniagen

I
Nebsnaniagen im Sinne des § 14 Abs. 1 BauNVO sowie Garagen, Carports und
fiberdachte Stelipifize sind gemaS § 12 Abs. 6 BauNVO ausschileiiich innerhal® T e : S s e b SO S
der Gberbaubaren Grundstiicksfiichen in den seitiichen Abstandsfiichen und auf | mmmmww
is Hochatmall |
Ausnahmewsise sind Nebsnantagen bis 7 siner Grundfiiche von maximal 10,0 | Erabung:
m* ais Kaellerersatzriume auch auerhalb der vorgenannten Flichen zullssig. 04 Grundidchenzal I
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Steliplitze in den neuen Wohngebisten ausechiieflich Oberfiichen- und Unter- wis Hachatreal, ’
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3. Grinordnung / Ausgieich von Eingriffen in Natur und Landschaft | ’
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e T e S > _ Gem#i § § Abs. 1 Nr. 25 a BauGB i.V.m. § 8a Abs. 1 BNatSchG ist innerhaib e Elist-trw! Doppeiliusar 2y | Sonstige Festsetzungen
der mit A gekennzeichneten dffentiichen Grinflache entsprechend der Darstel- |
lung in Karte 2 des landschaftepfiegerischen Begleitpianes eine Heckenpfiarzung 9 Aot DR | T o w e
aus Hainbuche oder Buche zu den umgebenden Wohnbaufichen vorzunshmen. ' [ Flbchan fir Nebenaningen.
Die Pflanzungen sind als Zierhecke in einer Breite von mindestens 50 cm und mit Sl T oot BER,QuDEp Oeme e
einer Hohe von mindestens 1.5 m zu entwickeln und daverhaft zu erhalten. Dbe | | __ _ _ _ o o o o )
Verwendung von Stahimattenzaunen und #hnlichen technischen Materialien ist )
im Bersich der Griinaniage urersagt. RN
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Gemainechatagemngen/Gemeinechaftscarports

Gem. §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §88 Abs. 1 Nm. 1 und 4 BauONW werden die
folganden gestaiterischen MaSnahmen fesigesstzt:

Die Fassaden der Gebdude sind grundsatziich asls Putz-, Verblend- oder

Fibchen
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Sichtmausrwerk als Hauptmaterialien ausrufOhren. Ausnhahmen sind unter 5O Am 7

der Voraussetzung zullissig, daf stidiebaulich zusammenhéngende Bau-

gruppen (z. B. Hausgruppen oder Bauzeilen rwischen Offentlichen Ver- Dweckbestmmung: ©—@— Abgrenzung unterschisdicher 2. 8.von
kehrsfisichen) einheitiich mit anderen Materialien ausgeflhrt werden. An- m-lﬂw der
dersartige Fassadentelle sind efiaubt, wenn sie sich dem Baukirper ge- Fuliglingerbareich u".“"npluuum

staiterisch unterordnan. Fir Doppel- oder Reihenhéuser sind einheltlich Fas-

saden- und Dachmaterialien zu verwenden, soweit sie Zusammenhdingende (i s A e e e s e
Hauptbaukdrper bilden. v Verketvaberutigler Bereich

- Fir die HauptbaukSrper sind nur gensigte Dacher mit siner
von max. 45° zuidssig. Baulich zusammenhangende Hauptbauktrper sind
mit der gieichen Dachneigung, Hauptfirstrichiung, Trauf- und Firsthohe sus-
zufGhren. Eingeschossige Anbaeuten, Garagen und Oberdechie Sheliplatze
kdnnen auch mit einem Flachdach ausgefihnt werden.

- In den Baugebieten sind die Standpléize von Abfalibshéitern so zu gestalten,
dafl sie durch eine dreiseitige Umgrenzung von den StraBenverkehrsflichen
her nicht esingesshen werden kinnen. Zulfssig st sine Hecken- oder
Strauchpfianzung oder sine Mauer im Material des Hauptbaukorpers.
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- Einfriedungen von Baugrundsticken entiang der Offentiichen Grinfiiche Im
Bereich des .Barmscheid’s Backhauses™ sind nur ais lebende freiwachsende Sonstige Planzeichen
oder geschnittene Hecken aus heimischen Arten rulSissig Begleitend zu
Heckenpflanzungen sind MaschendrahtzaLne bis zu 1,2 m Hohe zulfissig. —-———  peplenie StaBenachee
_ - Bauliche Einfriedungen zum Zwecke des Sichischutzes (wie z. B. Mauem, B e
d i Flechtzéune u. 4.) sind nur in Terrassenbersichen, die unmitielbar an das QRS TR ERRungsantagen
Gebéiude anschileen, bis zu einer Tiefe von ma. 3,5 m und einer Hohe |:1
von max. 2,0 m zulfissig.
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5. Gebh- Fahr- und Leltungsrechte
Zeichenerklarung
Bestandsangaben
Die gem. § 9 (1) Nr. 21 BauGB mit Geh- und Leltungarechten festgesstzien Fia- al neu
chen sind mit -im't?:ndn zugunsten der Aligemeinheit sowle einem Lai- s — Baugrenze
tungsrecht Zugunsten der Versorgungstrager zu belasten. s
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1. Hinsichtiich des bestehenden Naturdenkmals (Stieleiche an der Pfaizer Stralie) 46 Fursthcksnummer » [\ nurEinzet und Deppethau
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(18. B V) zu 3 ' icher Nutzung
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1. Der Rat der Stadt Oberh h mm%ﬂmm der Stadt baschiosse 3. For den Planentwurf 4. Angefertigt 5. Die Ubereinstim der Bestands be Die Offenlegung dieses vorhabenbez T. Dieser vorhabe Babauungsplanent Diese Beba lan ist 8. Der iUl des Retes 30.08.1999 10. Rechtsgrund 11. Ke ich vo a n zogener Bebauungsplan Nr'1 0
. Der Rat der Sta erhausen hat am - 1 n, . ¢ den . : . Die mung der Jangaben ung aben nen . anzo?om : r\mhﬂmm:ngu.m uungsp - SIEZI-I?DNGI vom . Rec rundiagen . Kennzeichungen:
15.12.1887 auf Antrag des Vorhabentréigers das mit BeschiuB vom 15.12.1997 singeleitete mit dem Lisgenschaftakataster und die r t?a Bebauungsplanentwurfes wurde mmgﬁlgg wﬂhntgnmlﬂ%i ) des Baugeseizbuches geman gﬂw 1) des Baugesstzbuches |.d.F. pemal § 10 (1) des Baugesetzbuches ist am 9 e = DOhleHStra Belpfalzer Stra Be -
die Einleltung des Satzungsverfahrens geman Verfahren zur (ber den Vorhaben- und Darstellung das gegenwirtigen, Srtlichen Zu- des Baupesetzbuches i.d. F. vom 27.06.1 i.d.F. vom 27.08.1997 in der Zeit wom 25.01,1993 vom 27.08.1097 durch den Rat der Stadt am 02111998 gemal § 10 (3) des Ba 5 MaBnahmengesetz zum Baugesetzbuch Gemal § B Abs. 5 BauGB
7 des Malinshmengesetzes zum satz- ErschlieBungspian ais vorhabenbezogenes slandes sowie die isch eindeutige Fes!- vom Rat der Stadt am 14.12.1998 baschiogsen. bis 25.02.1999 offentlich ausgelegen. 0081999 pis beschiossen worden, ein- i.d.F. vom 27.08 1997 mit dem Hinweis, dall BauGB-MafinahmenG) vom 28 04.1893 (BGBI.
[Bauﬂaﬂnurmwnm vom 28.04 1883 Bebsuungsplanverfahren geman ? 12 des . I.rcg:ng der ulichen Planung wird be- schlielllich der violett eingetragenen Ande- der vorstehende Bebauungsplan ab dem I S. 622) ' Der mte Planbereich gehdr zu den Ge-
beschiossen. Baugesetzbuches i.d. F. vom 27.08.1097 wei- atelier stadt inigl. rungen, die auf Grund von Anregungern wah- 0211999 im Rathaus Oberhausen, Dezemat 5, Ba uch (BauGB) i.d.F. der Bekannt- Giotan: tnter Sonm dar Ba'r'g'm ht und
terzufdhren. | i rend der Offenlegung erfoigt sind mfd“m mmwm ng vom z‘r‘.na.m (BGBII, S 2141) in zum Anpassungsbersich gemal § 110 Bun-
Avchaelds - Sedwbou % LS Verbinding it dan Vosschcilen der Baunut vom 13081961, Stadtgemeinde Oberhausen 1. AUSFERTIGUNG
i s AL IEGB Basondere mmwmﬂ -
Schtmomarale 250 wung:msdﬁ 'S 332) und der Planzeichenverordnung vom nfalis rforderiich (Richiiinien fOr aic Gemarkung Sterkrade
Tolakat 12450 18.12.1 (BGB!. |, 5. 58) § 50 Bundesimmis- rung von Bauten im EinfluBbereich des
satz vom 14.05.1990 (BGBI |, untertagigen Bergbaus gemal Runderiall des Flur$
S. 880) Ministers fOr Landesplanung, Wohnu . =
Oberhausen, den 05.11 1998 Oberhausen, den 28.12.1998 Essen, den 05111098 Oberhausen, den 05 11.1998 Oberhausen, den 05.11.1098 Oberhausen, den 28.12.1998 Oberhausen, den 26.02.1999 Oberhausen, den 13.09.1939 Oberhausen, den 02.111993 Denkmalschutzgesstz Nordrhein-Westfalen und Offentliche Arbelten vom 10.09.18963 - | B MaBstab. 1 - soo
(DSchGNW) vom 11.03.1880 2 - 2796 Nr. 1435/82, verSflentlicht im Ministe-
rialblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen Nr.
127 vom 08.10.1863).
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