B 105,00 H 69,65
6> STADT OBERHAUSEN

VORHABENBEZOGENER

|. Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

Fir die nach § 3 Abs. 1 BauNVO festgesetzten reinen Wohngebiete (WR) sind gemait § 1 Abs. 6 Nr. 1
BauNVQ die nach § 3 Abs. 3 BauNVO zuldssigen Ausnahmen nicht zuldssig.

Fir Terrasseniberdachungen und Wintergérten dirfen die Baugrenzen zu den Gartenflachen um bis zu

2,0m dberschritten werden (§23 Abs. 3 BauNVO).
In den reinen Wohngebieten sind pro Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten und pro Doppelhaushalfte

gine Wohneinheit zuldsslg (§ 2 Abs. 1 Nr. 6 BauGB).

2. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen
In den Baugebieten sind gemalk § 12 Abs, 6 und § 14 Abs. 1 BauNVO Nebenanlagen sowie Garagen,
Carports und Uberdachte Stellplatze ausschlieliich innarhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfiachen und

den dafiir ausgewiesenen Flachen zulasslg.

3. Gestaltung
Gemal § 8 Abs. 4 BauGB |.V.m. § B8 Abs. 1 Nm. 1, 4 und 5 BauQ NW werdan fiir die Baugebiete die

folgenden gestalterlschen Malinahmen festgesetzt;

1. Fassaden

Die Fassaden der Geb&ude sind grundsétzlich als Putz-, Verblend- oder Sichtmauerwerk als
Hauptmaterialien auszufiihren. Ausnahmen sind unter der Voraussetzung zuldssig, dass stadtebaulich
zusammenhangende Baugruppen einheitlich mit anderen Materialien ausgefilhrt werden. Andersartige
Fassadentslle sind erlaubt, wenn sie sich dem Baukdrper gestalterisch unterordnen. Fur Doppelhauser
sind einheitliche Fassaden- und Dachmaterialien zu verwenden, soweit sie zusammenhangende

Hauptbaukbrper bliden.

2. Dachformen

Fir die Hauptbaukdrpar sind nur genelgte Dacher mit ainer Dachneigung von max. 45° zuldsslg. Baulich

zusammenhangende Hauptbaukirper sind mit der gleichen Dachneigung, Haupffirstrichtung, Trauf- und

Firsthéhe auszufihren. Eingeschossige Anbauten, Garagen und (berdachte Stellplatze kéinnen auch mit

ginem Flachdach ausgefiihrt werden.

3. Standplétze fir Abfallbehalter

Standplétze von Abfallbehéltern sind so zu gestalten, dass sie durch eine dreiseitige Umgrenzung von
den Stralenvarkehrsfldchen har nicht alngesshen werden kdnnan. Zulésslg Ist eine Hecken- oder
Strauchpflanzung oder eline Mauer Im Material des Hauptbauktrpers.

4, Einfriedungen
Elnfriedungen von Grundstiicken zur offantlichen Verkehrsflache sind nur als lebende freiwachsende oder
geschnittene Hecken aus heimischen Arten zuléssig.

Bauliche Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (z.B. Mauern, Flechtziune) sind nur in
Terrassenbereichen, die unmittelbar an das Gebaude anschlieften, bis zu einer Tiefe von max. 3.5 mund

elner Hdhe van max. 2,0 m zuléssig,

4, Grilnordnung
{§ 9 Abs, 1 Nr. 20 und 25 BauGB)

Im Bereich der geman § 9 Abs.1 Nr. 20 BauGB festgesetzten Flache ist entsprechend der Darstellung Im
landschaftspfiegerischen Begleitplan eine einreihige Hainbuchenhecke anzupflanzen. Die Flache st der

gelenkten Sukzession zu lUbserlassen.

Innerhally der &ffentlichen Verkehrsfidche sind 6 hochstammige Einzelbaume zu pflanzen. Artenauswahl
Quercus rabur (Stlelelche), Carpinus betelus ,Fastigiata” (S&ulen-Hainbucha), Crataegus crus-galli

(Hahnendarn)

5. Schallschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB).

Als Schallschutzmallinahmen gegen den Stralfenverkehrslamm sind fiir Wohn- und Schiafréume in den
WR-Gebieten Fenster der Schallschutzklasse 2 gemafi VDI-Richtiinie 2719 -Schallddmmung von

Fenstern- vom August 1987 vorzusshen.
Als Schallschutzmafinahmen gegen den Stralenverkehrslérm sind fir nord- und sudostlich ausgerichtete
Wohn- und Schiafraume in dem WR-Geblet, In dem eine Einzel- und Doppelhausbebauung zuldssig ist,

fansterunabhangige Liftungen vorzusehen.

Il. Hinweise
1. Im Plangebiet llegen aufgrund der Bodenverhélnisse und der festgesteliten Wasserhorizonte (Grund-

und Schichtenwasser) schwierige Griindungsverhaltnisse fiir elne Bebauung vor. Laut dem Baugrund-
und Grindungsgutachten der Firma gecconcept kbnnen Bauwerke in der geplanten Weise errichtet

warden, wenn die Untarksllerung samt Fundamentierung mindestens eine Tiefe von 2,6m erreicht.
Dariber hinaus sind ggf. Schutzmafinahmen gegen eine Verndssung der geplanten Kellerrdume

erforderlich,
Mach § 4 Abs. 2 der Entwésserungssatzung der Stadt Oberhausen ist die Einleitung von Grund- und

Crainagewasser in die Kanalisation nicht zulassig.

2. Auf dle Meldepflicht bel der Entdeckung von Bodendenkmaélem nach § 15 DSchG NW wird
hingewiesen, Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und ErschlleBungsauftragen sallen
die ausfiihrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei der Stadt Oberhausen (Untere Denkmalbehdrde)

oder belm Rheinlschen Amt fir Bodendenkmalpflege in Xanten hingewiesen warden.
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Diesar vorhabanbezogeans Babauungaplan st gamai § 10 (1)

Der Satzungsbeschiuss des Rates der SEdt vom 18071007 |t
am 17.06.2007 gemal § 10 (3) das Baugesatzbuches |.d.F. vom
2Z7.08.1997 mit dem Hinwals, dass dar voratehanda
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Rechtegrundlagen
Baugesstzbuch (BauGB) |.d.F. der Bakanntmachung vom
27.08 1987 (BGBLI, S 2141) In Verbindung mit den Vorschriften

der Baunutzungsvercrdnung |.d.F. vom 23.01.1920 (BGBI. I,
5,132 und dar Planzsichenverordnung vom 18.12.1590 (BGEI,

Kannzalchungen:
Gemal: § B Abs. 5 Nr. 2 BauGB

Dar gesamte Planbanalch gehdrt zu den Gebbatan, unter danen
dar Bergbau umgsht und zum Anpassungsbareich gemalt § 110

Bundesbharggesets vom 13.08.1581.
Besondera Sicherungemalnehmen sind gegebenantalls

M.1:500

BEBAUUNGSPLAN NR. 12
"KIRCHHELLENER STRASSE /
BROMBERGER STRASSE"
Planzeichenerklarung 1. AUSFERTIGUNG
Art der baulichen Nutzung

{§9 Abs. 1 Nr. 1 1.V.m. § 12 Abs. 3 Satz 2 BauGB)

Reines Wohngshlet {iberbaubare Grundstiicksflichs)

MaR der baulichen Nutzung

(§ 9 Abg. 1 Nr. 1 Bau3B, §§ 16 bls 20 BauNVO)
Grundfiichenzahl {GRZ)

0.4
Geschossflachenzahl (GFZ)

Zahl der Yollgeschosse
! als Héchstmal
Traufh&he Uber OK. der angrenzenden Verkehrsflidche

TH max. 5,80m
Firsththe liber OK. der angrenzenden Verkehrsfliche

FH max. 9,70m

Bauwelse, Baulinien, Baugrenzen
{69 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BaulvO)

offene Bauweise

nur Elnzel- und Doppelhiuser zuléssig

/o\

nur Doppelhduser zulfssig
Baugrenze

Offentliche Verkehrsflichen

(§ 9 Abm. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung

StraBenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:

Griinflachen
{59 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Planungen, Nutzungsregelungen, Mainahmen und Fldchen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung

von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Sonstige Planzeichen
Umgrenzung von Flachen fiir Nebenanlagen, Stellplitze,

Verkehrsberuhlgter Bereich

private Griinflache

Umgrenzung von Flachen fiir Malnahmen zum Schutz,

Heckenanpflanzung

:_ : Garagen und Gemelinschaftsanlagen
s {59 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)
Zweckbastimmung:

Ga Garagen

St Stellplétze

Mit Geh-, Fahr- und Leltungsrechten zu belastende Flichen
(§ 8 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
GR Gehracht
FR Fahmecht

LR Leltungsrecht

= .
{§ 9 Abs. 7 BauGB)
e Abgranzung unterschiediicher Nutzung
{1 Abs. 4 § 18 Abs, 5 BauNVO}
Bestandsangaben
N
! %\/ < Gebiude
X A
[ Zahl der Vollgeschosse
Flurstlicksgrenze
G 7 Flurstdcksnummer
Laubhbaum
B Kanaldeckel
Vorhabentrager

ErschlieBungsgesellschaft
Kirchhellener Strafie Oberhausen mbH

Kirchhellener Strafle 269
46145 Oberhausen

Dia Offenlegung diesas vorhabenbezogansn Babauungsplan-

Dissar vorhabeanbarogana Babauungsplanantwur hat gemard
§ 3{1) des Baugesatzbuches L.d.F. vom 27.08.1887 In der Zelt

des Baugesaizbuches |.d.F. vom 27.08.1997 durch den Rat der
gls Satzung beschiossen worden,

Bebauungsplan ab dem 17,02 2007 Im Rethaus Oberhausen,
Dezemat 5, Bereich Stadtplanung wahrend der Dienststunden

1, 5. 58) & 50 Bundesimmissonsschutzgesetz vom 14.05.1950
(BGBI. |, 5. 880), §86 Landssbauordnung (BauONW), 542

Strafenvarkahrsordnung (Stvd).

erforderlich (Richilinien fir die Ausfihrungen von Bauten im
Einflulberatch des untertdgligen Bergbaus gemal Runderlass
das Minlsters filr Landesplanung, Wohnungsbau und Sffentliche

Bearbeitung

Die Ubarelnstimmung der Bestandzangaban mit dem Lisgan-
schaftskataster und dis richtige Darstallung des gagamaartigan,

antwurfas wurde gami’ § 3 (2) des Baugesstzbuches l.d. F.
vom 27.08.1997 vam Rat der Stadt am 07 0% 7001

vom B913.2001  bls 0911200 Sffentlch ausgelsgen,

Stadtem 18,03.70072
R AP E e St e e S R G B
P T e e R e

ZuU jedemmanns Einsicht &ffentlich ausliegt, orsiblich
bekanntgemacht worden,

Arbelten vom 10001983 - || B 2 - 2708 Nr. 143562,

varoffenticht im Ministerielblatt fir das Land
Nordrhein-YWastfalan Nr, 127 vom 08,10,1563),

atelier stadt & hau

Planungs— und Ingenieurgesellschaft mbH

zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft

Grenze des riumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplana

Der Rat der Stadt Cberhausen hat am 11,0598 auf Antrag des Fir dan Flanamtwurf

Yorhabentrégers die Einleftung des Satzungsverfahrens zum .

vorhabenbezoganen Bebauungsplan gemal §12 Abs.2 Bau- ate]ler Stﬂdt & ha ortlichen Zustandes sowis dle geomstrisch alndautige

passtzbuch (Bau@B) |, d, F, vom 27.0B.1997 baschiossan, und ik Festlagung der stidtebaulichen Flanung wird beschalnigt. beschlossen,

Sehlirunnginde 2 o 1 fasadie
LIEE Toloicr: 1201,/208018
Oberhausen, den 12.08.2001
Eszsen, den 12.05.2001 Oherhausan, dan 17117001 Obarhausan, den 17 04 7107 Obarhausen, den 17062002
Cberhausan, den 12.06.2001 Oberhausan, den 1703200
A=t ALDy Der Oberbirgarmaistar R
AT N e W Dipl. Ing. oo T 44 7=Der Oberbiirgermaister Der Oberblirgsmeister
A SEEEER N Dister Michel . Der Oberbiirgermaister , % N A
! METF e b 4. best. \ e LY, pe AL Umgre der Flichan, deren Bden A 5 ;
| ol , BT — m arhahiich mi umwakgafihraanden Sioffsn belsstet sind Architektur . Stddtebou . Bouleitplanung
- Wy o . * 9&&{5 ; l Y fed E/W 89 AB. 5 W13 BauGH] Verkehrs— und ErschlieBungsplanung
Stedtplaner L/Lu/t}, % \ S ; ‘ Innerhalb dar gekannzelchneten Flichen sind agliche SchiirmannstraBe 25 o Telefon: 0201/265016
- 4 | Ly H L o - Malinahmen, dis In den Gelandaurtsrgrund alngreifen, nlcht .

i Beigeordnater o b e il ‘F)amluhﬂiaitm ocedmplatinelinaimmnd i ik o bl 45136 Essen " i) Telefax: 0201/265018

= . A Ny %y s Stadtplanung rescher tlafwurzelndan Gahtilzan, sowie das Setzen von tiefvarankertan e—mail Dramowski@aol.com
I, Bal W ““‘fi.’fj_ s ZAunan.
Stand: 12.06.2001




