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5. Fiichen oder MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwickiung
von Boden, Natur und Landschaft nach §9 Abs.1 Nr.20 BauGB
Offentiiche Grinflichon

Aut der nach §% Abs.INr,20 BauGB festgesetaten Teiiflache A st auf demnoch
nicht mit Geholzen bestockten Flachenantell mit heimischen standortgerechien Ge=
holzen eine Gehélzpflanzung, inshesondere mil Erlen auf mindestens 1,800gm
durchzufihren. Das varhandens Erlenwaldchen ist zu durchforsten und wie alle wei—
teren Geholzp!lanzungen daveshafl zuerhalten,

6. Anpflanzen von Biumen, Striuchermn und sonstigen Bepflanzungen und
Bindungen fir Bepflanzungen und fir die Erhaltung von Biumen, Strilu-
chern und sonstigen Bepflanzungen (§9 Abs.1 Nr.25 a und b BauGB)

Auf der nach §9 Abs. 1 Nr. 254 unc b BauGB festgeselzten Tedfiache B sind die var—
handenen Gehatzfiachen aul den Bahnboschungen sowiz die ruterale Wiese daver-
haft ze erhaifen,

Auf der nach §% Abs. 1 Nr. 254 und b BauGB festgesetzten Teilflache C sind die vor—
handenen Platanen zu erhalten.

Auf ger nach §9 Abs. 1 Ne.25aund b BauGB festgeselzten Tedllache O sind Ge—
hélz= und Staudengfianzungen auf mndestens 1,000qm durchzufihrenund zu er—
halten.

Veorhandene StraBenbiume

Die Straflenbaume und das Shrafenveckehrsgrin auf dem vorhandenen Parkplats an
der Vestischen Strafle und im Bereich der sonstigen vorhandenen Verkehrsfiathen
sind dauerhat! zu erhalten und bes Abgang zu ersabzen.

Rad- und FuBwegeverbindungen

Auf den nach §9 Abs.) Nr.25a festgesetzten Flachen angrenzend der Rad— und
Fullwegeverbindung 2wischen Fahnhorststrale und Forderiurm smd mindestens 30
standortgerechte Lavbbdume 2, Ordnung mit einem Mindeststammumfang von 16—
~18cm in zwei Reihen zu pftanzen, Zuneiden Seiten des Weges simd mindestens Im
breite PFlanzstreifen anzulegen und mit Stauden oder Badendeckern zu bepfianzen,
Pfianzstreifen und Baume sind daverhaf! zu erhalten,

Entlang der Rad= und Fullwegeverbindung zwisthen Forder furm und OLGAParkgelan—
nde sind mindestens 12 standorigerechie Laubbaume 2, Ordnung mil einem Mindest—
stammumfang von 16-18¢m zupflanzen, Die Pllanzsireifen Wegbegieitend sind min—
destens 2mbreile PHlanzsireifen anzulegen und mit Stauden oder Bodendeckern 2u
bepflanzen. Pflanzsireifen und Baume sind daverhatt zu erhalten,

StraBenbdume

Im Straflenraum des Planstrafe 1 wird je angefangene 100qm Verkehrsflache e
standertgerechier Laubbaum 2. Crdrung mit einem Minceststammumfang ven 16—
~18cm gepflanzt. Auf die Mittelmsel im westlichen Teil der Planstralle | werden
mindestens 5 sandortgerechte Laubbaume 1.0rdaung mit einem Mindeststammun—
fang von 20-25cm gepflanzt, Jum Schulz der Baume sind mindestens Zm breite
Baumschesben vorzusshen. Oiz Baumscheiben werden durch geeigrete Mafinahmen
vor Oberflachenverdichiungen geschutzt und mit bodendeckenden Geholzenbaw.
Stauden bepfianzt, Saume und Begrunung sind dauerhaft zu pfiegen und ru erhal=
ten.

Im Strafienraum der Planstrallen 7 und 3 wird je angefangene W3gm Verkehrsflache

‘ein standorigerechter Laubbaum 2, Ordnung mit einem Mindaststammumfang van 16—

~18cm gepflanat, Zum Schutz der Baume sind mindestens Im breife Baumscheiben
vorzusehen. Ui Baumscheiben werden durch geeignele Maflinahmen vor Oberfla~
chenverdichtungen geschufzt wnd mit bodendeckenden Geholzan baw. Stauden be—
pflanzl. 8aume und Begrunung sind dauerhaft 2o pflegen und zu erhatten.

Eingriinung Versickerungsbecken

Das m sudwestlichen Bereich gelegene Becken bedar? aus Sicherungsgrunden der
finzaunung. Die Emzaunung 15! durch sinheimische Gehalze minzugrunen,

7. Fiichen zur Rilckhaltung und Versickerung von Niederschlagswasser
nach §9 Abs.1 Nr.14 BauGB und %8 Abs.4 BauGB In Verbindung mit §51a
Abs.4 Landeswassergesatz NW

Versickerungsbecken und Mulde

(§51aLWGi. V. m, §9 Abs.4 BaulB und §9 Abs. 1Nr, 20 BauGB) Das auf allen Dach-
flachen im Planungsgebiet anfallende Niederschiagswasser wird uber ein getrenntes
Kanalsystem und einer Rasenmulde dem zentralen Versickerungsbecken zugefihel,

8, Boden
(§9 Abs.1 Nr.24 BauGB)

In den Aligemainen Wohngebieten (WA sind Abcecxungen mil unbelastetem Bcden in
einer Starke von b0cm und sine unfergelagerten Grabsperre erforderiich.

Bei of fentlichen Grunflachen und Gronflachen mnernalh von Gewerbegebieten isl el—
ne Abdeckung m einer Starke von 35cm mit Grabesperre ausreichend.

9. Gestaltung

Gem. §9 Abs. 4 BauGB i,V ,m, §86 Abs,1Nrn.Tund & BauONW erfolgen inden fest—
gesetzien Baugehieben die folgenden gestalterischen Festsatzungen:

In den Allgemeinen Wohngebre! en und dem Mi-Gefiet sind Walm= und Kruppelwalm—
décher susgeschiossen.

In den geplanten Gewerbegebie!l en smd ausschliellich Flach— und Pultdacher zulas—
$i9.

Do Fassaden der Gebaude sind grundsal2lich afs Putz—, Verblend— oder Sichimau~
erwerk als Hauptmalerialien auszufihren. Ausnahaen sind unter der Vorzussel=
zung zulassig, dass stadtebaulich susammenhangends Baugroppen (7.8, Hausgrup—
pen oder Bauzelen twischen of fentiichen Verkehrsflachen) einheitlich mit anderen
Materalien ausgef uhet werden, Andersartigs Fassadenteile sind erlaubt, wenn sie
sich dem Baukorper gestalterischunterordnen, Fur rasammenhangende Havptbau—
kerper sind einheitliche Fassaden— und Dachmaleriaiien 2u vervenden,

Baulich rusammenhingende Mauptbaukorper sind sofern durch den Bebawungsplan
nichis anderes geregell wird mt der gleichen Dacthneigung, Hauptfirstrichtung,
Trauf—und Firsthohe auszufubren. Eingeschossige Anbauten, Garagen und uber—
dathle Stellplatze kopnen auch mit snem Flachdach ausgefubrt werden,

In den Baugebieten sind die Standpiatze und Sammeistandplat ze von Abfallbehaltecn
so 2u geslaifen, dass siedurch ene dresseilige Umgrenzung von den Sirallenver -
wahrsfiachon her micht mingesehen werden kannen. Zulassigis) eine Hecken— ader
Strauchpflanzung oder eine Mauer im Material des Haupthaukorpers,

Einfriedungen sind aur als lebende fremwachsende oder geschnil tene Hecken aus her—
mischen Arten zulassig, Begleitond 2o Heckenpflanzungen sind Maschendrah! 2dune
bis 2u 1,2m Hehe zuldssig, Von dieser Festsetzung sind Einfriedungen der Yorgar—
tenbereiche sowie vor Terrassen, die unmittelbar an die Wohngebaude anschlieflen,
bis zu einer Tiefe vor 3,5m ausgenomsen,

In den Gewerbegebizter sind Finfriedungen in den Yorzonen zu den Erschireflungs—
flachen unzulassig.

Baudiche Emfriedungen zum Zwecke des Sichischutzes (wie 2. B, Mauern, Flechl rau-
new, a,lsnd inden WA-Gebieten und dem M|=Geblet nur in Terrassenbereichen,
¢ip unmittelbar an das Gebaude anschiiefien, tis zu emer Tiefe von max. 3,5m und wi~
ner Hohe von max, 2,9m zulassig.

Kennzeichnungen

Bergbau

(§9 Abs, 5 Nr.7 BauGB)
Das Plangebiet hat bergbaulichen Einwirkungen unteriegen, Die Bauherren sind ge—
halten, im Zuge der Planung zwecks avtl, nstwendig wordender Anpassungs=und
Sicherungsmafnahaen 1§110f ¢ BBergG) mit der Deutschen Stemkohie AG, Herne,
Kantak! aufzenehmen.

(i Planung und Herstellung der Erschiiefung im Schachtschulshereich (8! unler
Hinzuziehung eines Gutachters durchzufuhren. Huerbe sind notwendige Sicherungs-
mafinahmen bezuglich der Standsicherheit und moglicher Gasaustritte fruhzeitig ab-
2ustimmen und zu berucksichligen,

(§9 Abs. % Nr.3 BaaGBI

Aufgrund der varhandenen Kontaminationen wird der Planbereich ausgenommen der
fesigeselizien offentlichen (irunflachen nach § Abs,5 Nr,3 BauGB als dncheblich
nil ymueligetabrdenden Stof fen belaste! gehennzeichnet,

Das gekennzeichnete Plangebiel liegl aul dem eh=maligen Betriebsgelande der
Schachtaniage Oslerfeld. Auf dem gesamten Gelinde befince! sich eme mehrere
Meter machtige Anschuliung, die belaste! ist, Daher sind beider Realisierung der
geplanten Wahnbebauung die gelienden arbeit sachutz=, abtali—, wasser— und bo-
denschutzrechtliche Bestimmungen zu berdcksichtigen.

Zur Veorsorge gegen schadliche Einwirkungen aus Bodenbelastungen sind alle neu 2w
gestaltenden anversiegelfen/ nichl uberbauten Flachen durch Abdeckungen aus—
sclieNiieh mit naturlichen Boden, der den Vorsorgeansgruchen der Bundes— Boden=
schut 27— und Alllastenverardnung eafsprichl, 2u sichera, D erforderhiche Abdeck—
machiigheit betragt in Hausgarten 60 cm. Auf sonstigen Grunflachen st pine Star—
ke vor mandestens 35¢em auseeichend. Unler don Abdeckungen sl 2uver eine Grabe-
SerTE Binzuiauen.

Alle Erdarbeilen mussen von einem Fachgotachter begleite! werden, der den ord—
nungsgemalien Umgang mil den Aushubmaterialien und die Aufbringung der Ab-
geckung uberwacht , Oi= Dokumen) ation seiner Uberwachung mi atlen Befunden und
Beurtedungen st der unleren Bedenschulzhehorde vorzolegen.

Denkmalschutz

Veranderungen, die in der Umgebung des gekennzeichneten Nenkmals durchgefuhrd
werden, bedirFen geman § § DSchl NRW einer schriftiichen Erlasbos.
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