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ll. Textliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Fir die nach § 3 Abs. 1 BauNVO festgesetzten Reinen Wohngebiete (WR) sind

geméaR § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO die nach § 3 Abs. 3 BauNVO zuléssigen
Ausnahmen nicht zulassig.

1.2 Flr Terrassentberdachungen und Wintergéarten durfen die Baugrenzen zu den
Gartenflachen um bis zu 2,0 m tberschritten werden (§23 Abs. 3 BauNVO).

2. Wohneinheitenbegrenzung

2.1 In den reinen Wohngebieten sind pro Einzelhaus maximal zwei Wohneinheiten und

pro Doppelhaushaélfte bzw. Reihenhauseinheit eine Wohneinheit zulassig. (§ 9 Abs.
1 Nr. 6 BauGB).

2.2 Im Kellergeschoss sind Wohneinheiten unzuléssig (§ 9 Abs. 3 BauGB)

3. Stellpldtze, Garagen und Nebenanlagen

In den Baugebieten sind gemaR § 12 Abs. 6 BauNVO Garagen, Carports und
uberdachte Stellplatze ausschlieflich innerhalb der tiberbaubaren
Grundsticksflachen und den dafiir ausgewiesenen Flachen zuléssig. Kellergaragen
sind unzuléssig.Garagen sind mit einem Mindestabstand von 5 m zur dem Garagentor
gegenuiberliegenden StraRenbegrenzungslinie zu errichten.

4. Immissionsschutz

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

GemaR der gutachterlichen, schalltechnischen Untersuchung vom 06.07.2004 (siehe
Anlage zur Begriindung) gehéren die geplanten Hausgruppen an der Kénigshardter
StraRe zum Larmpegelbereich IIl. Die in der Planzeichnung mit x x x
gekennzeichneten Fassaden (einschl. Fenster) missen ein Bauschalldamm-MaR
R'w,res nach DIN 4109, Ausg. 1989, von 35 dB aufweisen. Ein vereinfachter
Nachweis des notwendigen Schallschutzes ist zu filhren. Schiaf- und Kinderzimmer,
die ausschlieBlich Fenster an den gekennzeichneten Fassaden besitzen, miissen mit
einer zusétzlichen schallgeddmmten Liftungseinrichtung (z. B. Luftungseinrichtung in
der Fassade oder Zwangsbellftung) versehen werden.

5. Gestaltung

Gemal § 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 Abs. 1 Nrn. 1, 4 und 5 BauO NW werden fiir die
Baugebiete die folgenden gestalterischen MaRnahmen festgesetzt:

5.1 Doppelhauser / Hausgruppen
Aneinander gebaute Doppelhaushalften bzw. Hausgruppen sind mit der gleichen
Dachform, Dachneigung und Dacheindeckung zu gestalten. Die Dachfarbe und der
Dachuberstand sind identisch auszubilden.

5.2 Fassaden
Die Fassaden der Gebaude sind grundséatzlich durch Putz-, Verblend- oder
Sichtmauerwerk als Hauptmaterialien auszufilhren. Ausnahmen sind unter der
Voraussetzung zuldssig, dass stadtebaulich zusammenh&ngende Baugruppen
einheitlich mit anderen Materialien ausgefiihrt werden. Andersartige Fassadenteile
sind erlaubt, wenn sie sich dem Baukdrper gestalterisch unterordnen. Fir
Doppelhduser sind einheitliche Fassaden- und Dachmaterialien zu verwenden,
soweit sie zusammenhangende Hauptbaukérper bilden.

5.3 Dachformen
Fur die Hauptbaukérper sind nur Satteldacher mit einer Dachneigung von max. 45°
zulassig. Eingeschossige Anbauten, Garagen und tiberdachte Stellplatze kénnen
auch mit einem Flachdach ausgefiihrt werden.

5.4 Dachgauben
Der Anteil von Dachgauben und -einschnitten darf in der Summe der Breite auf
einer Dachseite hochstens 50% der Geb&udelénge dieser Dachseite betragen.

5.5 Standplatze fur Abfallbehalter
Standplatze von Abfallbehaltern sind so zu gestalten, dass sie durch eine dreiseitige
Umgrenzung von den StraBenverkehrsflachen her nicht eingesehen werden kénnen.
Zulassig ist eine Hecken- oder Strauchpflanzung oder eine Mauer im Material des
Hauptbaukoérpers.

5.6 Einfriedungen
Einfriedungen sind nur als freiwachsende oder geschnittene Hecken zul&ssig. Mit
Ausnahme der Vorgartenbereiche sind begleitend zu Heckenpflanzungen
Maschendrahtzéune bis zu 1,2 m Hohe zuléssig. Von diesen Festsetzungen sind
Einfriedungen von Terrassen, die unmittelbar an die Wohngeb&ude anschlieRen, bis
zu einer Tiefe von 3,5 m ausgenommen.

Bauliche Einfriedungen zum Zwecke des Sichtschutzes (z.B. Mauern, Flechtzdune)
sind nur in Terrassenbereichen, die unmittelbar an das Geb&ude anschlieRen, bis zu
einer Tiefe von max. 3,5 m und einer Héhe von max. 2,0 m zulassig.

5.7 Vorgarten
Vorgartenflachen sind unversiegelt anzulegen und gértnerisch zu gestalten. Davon
ausgenommen sind die notwendigen Zufahrten und Zuwegungen. Befestigte
Flachen durfen insgesamt 50 % der Vorgartenflache nicht Uiberschreiten.

6. PflanzmafRnahmen

(§ 9 Abs. 1 Nr.25 a + b BauGB)

Die festgesetzten 6ffentlichen Verkehrsflachen sind durch mittelkronige einheimische
und bodenstandige Laubbaume zu begriinen. Dabei sind mindestens 12 Laubbiume
mit einem Stammumfang von mindestens 20 cm zu pflanzen. Die Baumscheiben sind
mit Bodendeckern zu bepflanzen. Es sind einheimische und bodenstandige Arten zu
verwenden.

7. Versickerung von Niederschlagsswasser

(§ 51 a Landeswassergesetz NW)

7.1 Das Niederschlagswasser der privaten Dachflachen ist mittels Rigolen- und
Rohrversickerungsanlagen auf den jeweiligen Grundstlicken zu versickern.Bei
denjenigen Grundstiicken, bei denen der erforderliche Sicherungsabstand zwischen
Versickerungsanlage und unterkellertem Geb&ude von 6 Metern nicht eingehalten
werden kann, sind die Keller in wasserdruckhaltender Abdichtung unter Berlick-
sichtigung der bautechnischen Grundsétze auszufuhren.

7.2 Stellplatze und die privaten Zufahrten zu Garagen, Carports oder Stellplatzen sowie die
privaten FuBwege sind mit versickerungsfahigem Ober- und Unterbaumaterial zu
versehen.

lll. Kennzeichnungen

(gemal § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und
zum Anpassungsbereich gemaf § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981.

Besondere SicherungsmaRnahmen sind gegebenenfalls erforderlich (Richtlinien fir die
Ausfilhrung von Bauten im Einflussbereich des untertdgigen Bergbaus geman
Runderlass des Ministers fur Landesplanung, Wohnungsbau und &ffentliche Arbeiten
vom 10.09.1963 - Il B 2-2796 Nr. 1435/62, veroffentlicht im Ministerialblatt fir das Land
Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom 08.10.1963).

IV. Hinweise

1. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 DSchG NW

wird hingewiesen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und
ErschlieBungsauftragen sollen die ausfuhrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei
der Stadt Oberhausen (Untere Denkmalbehérde) oder beim Rheinischen Amt fir
Bodendenkmalpflege in Xanten hingewiesen werden.

2. Im Grundwasser unter dem Bebauungsplangebiet sind Einflisse aus der benachbarten
Altdeponie analytisch nachweisbar. Auf Grundwasserentnahmen ist daher zu
verzichten.

3. Die im Plangebiet vorhandenen Altlasten werden gemal dem erstellten Gutachten
"Detailerkundungen und Sanierungsplan fur den Standort Bauhof Sterkrade" vom
08.07.2002 einschl. "Ergénzenden Angaben zum Sanierungsplan" vom 02.07.2003
vollsténdig saniert. Das Gutachten bzw. der Sanierungsplan sind als Anlage der
Begriindung beigefiigt.

Der Rat der Stadt Oberhausen hat am 06.10.03
auf Antrag des Vorhabentrigers die Einleitung
des Satzungsverfahrens zum vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan gemaR §12 Abs.2
Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. vom 27.08.1997
beschlossen.

30.04.
Oberhausen, den €8:8%.2004

Stadtplaner

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben
mit dem Liegenschaftskataster und die richtige
Darstellung des gegenwidrtigen, drtlichen
Zustandes sowie die geometrisch eindeutige
Festlegung der stédtebaulichen Planung wird
bescheinigt.
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Die Offenlegung dieses vorhabenbezogenen
Bebauungsplanentwurfes wurde geméB § 3 (2)
des Baugesetzbuches i.d. F. vom 27.08.1997
vom Rat

der Stadt am 31012005 beschlossen.

Dieser vorhabenbezogene
Bebauungsplanentwurf hat geméR § 3 (2) des
Baugesetzbuches i.d.F. vom 27.08.1997 in der
Zeit vom 1.03.2005 bis 11.04.2005

offentlich ausgelegen.

Oberhausen, den 12.04.2005

L0 Bereichsleiter
%, ~Stadtplanung

Dieser vorhabenbezogene Bebauungsplan ist
geméR § 10 (1) des Baugesetzbuches i.d.F.
vom 27.08.1997 durch den Rat der Stadt

am 27.06.2005als Satzung beschlossen worden,

-einsehlieflieh-der-viotetteingetragenen

Oberhausen, den 12.07.2005

Der O iirgermeister

Wehling

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt
vomZ?.€ .0vistam 72.70.0sgemiR § 10
(3) des Baugesetzbuches i.d.F. vom
27.08.1997 mit dem Hinweis, dass der
vorstehende Bebauungsplan ab dem

im Technischen Rathaus Sterkrade, Dezernat
5, Bereich Stadtplanung wéhrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht
offentlich ausliegt, ortsiiblich bekanntgemacht
worden.

Oberhausen, den 7 2. €0. O 5

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 27.08.1997 (BGBI.I, S
2141) in Verbindung mit den Vorschriften der
Baunutzungsverordnung i.d.F. vom 23.01.1990
(BGBI. I, S.132) und der Planzeichenverordnung
vom 18.12.1990 (BGBI. |, S. 58) § 50
Bundesimmissionsschutzgesetz vom 14.05.1990
(BGBI. |, S. 880), § 86 Landesbauordnung
(BauONW), § 42 StraRenverkehrsordnung (StvO),
Landeswassergesetz NW (LWG) vom 25.06.1995.
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V. Planzeichenerkldarung
Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.mit § 3 BauNVO)

Malf} der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 16 bis 20 BauNVO)

04 Grundflachenzahl (GRZ)
08 Geschossflachenzahl (GFZ)

Reines Wohngebiet (liberbaubare Grundstiicksflache)

Zahl der Vollgeschosse
] als Hochstmal

TH max. Traufhéhe Uber OK. der angrenzenden Verkehrsflache (Gradiente)
FH max. Firsthéhe Uber OK. der angrenzenden Verkehrsflache (Gradiente)

Bauweise, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO)

offene Bauweise
geschlossene Bauweise
nur Einzelhduser zuldssig
nur Doppelhduser zulassig

nur Hausgruppen zuldssig

D> - -

Baugrenze

Gestaltungsfestsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. mit § 86 BauO NW)

-~ Hauptfirstrichtung

Offentliche Verkehrsflachen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Strallenbegrenzungslinie

Zweckbestimmung:

Immissionsschutz

Verkehrsberuhigter Bereich

FuRgangerbereich

Gebéaudefassaden, an denen

Schallschutzmalnahmen erforderlich sind
(gem. textlicher Festsetzung Nr. 4)

X X X X

Sonstige Planzeichen

! Umgrenzung von Flachen fur Nebenanlagen, Stellplatze,
i | Garagen und Gemeinschaftsanlagen
. S (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB)

Zweckbestimmung:
Ga Garagen
Cp Carports
St Stellplatze

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

GR Gehrecht zugunsten der Anlieger
E;:j[, FR Fahrrecht zugunsten der Anlieger

LR Leitungsrecht zugunsten der Versorgungstrager

H B = Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des Bebauungsplans
(§ 9 Abs. 7 BauGB)
e - Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung
(§ 1 Abs. 4 § 16 Abs. 5 BauNVQ)
Bestandsangaben

Gebéaude

i

Il Zahl der Vollgeschosse

—_—— Flurstiicksgrenze
689 Flursticksnummer

< Laubbaum

0 Kanaldeckel
Vorhabentrager Bearbeitung .
Wohnpark GmbH Kénigshardt atelier stad
Im Lipperfeld 35 s 2
46 047 Oberhausen 48130 fisean
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