Textliche Festsetzungen zum Bebauungsplan Nr. 736
- Friesenstral3e / Mecklenburger Stral3e-

A. Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die sonst nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Gartenbaubetriebe nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

2. Im Allgemeinen Wohngebiet sind die sonst nach 8 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahms-
weise zulassigen Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(8 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

3. Im Allgemeinen Wohngebiet sind Lotterie- und Wettannahmestellen sowie Sexshops,
soweit sie als sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe gemar § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO
ausnahmsweise zulassig waren, nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO)

4. Im Allgemeinen Wohngebiet sind selbststandige Werbeanlagen, also Werbeanlagen, die
nicht an der Statte der Leistung angebracht sind, soweit sie als nicht stérende
Gewerbebetriebe gemanR § 4 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassig waren, nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO)

B. Gestalterische MalBhahmen
(8 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 89 Abs. 1 und 2 BauO NRW)

1. Werbeanlagen sind ausschlieRlich in waagerechter Form und nur im Erdgeschossbereich
und in der Bristungszone des 1. Obergeschosses (Abstand zur Bristung des 1. OG:
mindestens 20 cm) zulassig.

2. Die GroRRe der Werbeanlage darf folgende Mal3e nicht Gberschreiten:

- maximale Hohe: 0,60 m
- maximale SchriftgroRe: 0,50 m
- maximale Tiefe: 0,25m
- maximale Breite: Lange der Fensterfront im Erdgeschoss des zur Werbeanlage

gehorenden Geschéfts

3. Ausleger von Werbeanlagen sind abweichend von der textlichen Festsetzung B 1 ab dem
1. Obergeschoss zulassig und dirfen folgende Mal3e nicht tberschreiten:

- maximale Tiefe: 0,80 m
- maximale H6he: 2,50 m

4. Flachige Abdeckungen von Schaufenstern durch Folien, Plakatierungen, Anstrich oder
ahnliches, die mehr als 1/3 der Fensterflache beanspruchen, sind unzuléssig.

5. Werbeanlagen und Hinweisschilder mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
unzulassig.
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C. Anpflanzung sowie Bindung fur die Erhaltung von B&umen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 aund b BauGB)

1. Die innerhalb des Plangebietes durch zeichnerische Festsetzung markierten Baume sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind auf dem gleichen Grundstlick durch Laubbaum-
hochstdmme in einer jeweils mindestens 6 m? gro3en Baumscheibe zu ersetzen. Die
Baumscheiben sind mit Bodendeckern, Grasern oder Stauden flachig zu begrunen.

2. Dachflachen der baulichen Anlagen mit einer Dachneigung von bis zu 15° sowie alle
Garagen- und Carportdéacher sind extensiv mit angepasster Gras- und Staudenvegetation
(z. B. Moos-Sedum-Begriunungen, Sedum-Moos-Kraut-Begrinungen, Sedum-Gras-Kraut-
Begriinungen) zu begrinen. Die Dachbegriinungen sind dauerhaft zu erhalten.

3. Alle Fassaden-, Wand- und/oder Mauerflachen der baulichen Anlagen sind zu 1/3 mit
Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu
erhalten.

D. Immissionsschutz
(8 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Dem Plangebiet werden gemald der schalltechnischen Stellungnahme des Bereichs
Umweltschutz der Stadt Oberhausen vom 15.01.2019 Larm- und Beurteilungspegel-
bereiche zugeordnet. Die Stellungnahme sowie die beiden fir die Zuordnung der Larm-
und Beurteilungspegelbereiche maf3geblichen Karten 1 (Tag) und 2 (Nacht) sind als
Anlage 1 der Begriindung (inkl. Umweltbericht) zu entnehmen.

Die Umfassungsbauteile (Aul3enwande, Fenster, Dachflachen) missen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes die
nachfolgend aufgefiihrten Luftschalldammmalfie R'w, res nach Tabelle 8 der DIN 4109
einhalten. (Korrekturen nach Tabelle 9 sind zu beachten):

Aufenthaltsraume in
Wohnungen, Uber-
) MaRgeblicher AuRen- nachtungsréumg in BUr_préqme und
Larmpegel- larmpegel Beherbergungsstétten, ahnliches
bereich in dB(A) Unterrichtsrdume und
ahnliches
Mind. erf. R’ s des AuRRenbauteils in dB
I <55 30 -
Il 56 — 60 30 30
Il 61 - 65 35 30
1Y 66 - 70 40 35
\Y 71-75 45 40

R’w,res = bewertetes Bauschalldammmalf nach DIN ISO 140 des gesamten AuRenbauteils (Wand
+ Fenster + Rollladenkasten + Liftung u. dgl.)

Alle Schlaf- und Kinderzimmer, die ausschlieBlich Fenster zu Fassaden mit einer Larm-
belastung groRer als 45 dB(A) besitzen (ab gelber Farbkennung in Larmkarte -Nacht-,
S. Anlage 1 der Begrundung (inkl. Umweltbericht)), missen zusétzlich mit einer schallge-
dammten Liftungseinrichtung mit einer Luftwechselrate von 20 m3/h und Person versehen
werden. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das geforderte Schalldammmalf auch mit Lif-
tung eingehalten wird und das erforderliche Schalldammmal des AufRenbauteils (erf. R'w,
res) nicht beeintrachtigt wird.

Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen, Ubernachtungsraumen in Beherbergungsstatten
(auch in Kindertagesstatten) und Unterrichtsraumen, die ausschlie3lich Fenster zu Fas-
saden grofRer/gleich dem Larmpegelbereich IV besitzen (ab gelber Farbkennung in Larm-
karte -Tag-, s. Anlage 1 der Begrindung (inkl. Umweltbericht)), sind ebenfalls schallge-

2/4



dammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 m3/h und
Person garantieren. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schalldammmalf
des Aul3enbauteils (erf. R'w, res) nicht beeintrachtigt wird.

Im Baugenehmigungsverfahren ist gemal Rd. Erl. des Ministeriums flr Bauen und Woh-
nen vom 24.09.1990 die ausreichende Luftschalldammung der AuRenbauteile vor Aul3en-
l&rm nachzuweisen.

Der Nachweis Uber die ordnungsgemafe Ausfihrung der Larmschutzmafinahme hat
nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Rdume in Gebrauch genommen werden. Hierzu
kann die Vorlage einer Bescheinigung eines von der Landesregierung anerkannten Sach-
verstandigen fur Schallschutz gefordert werden.

Unter der Voraussetzung, dass ein Nachweis erbracht wird, wonach die entsprechenden
Innenraumpegel auf andere Weise eingehalten werden, kénnen die Anforderungen des
zugeordneten Larmpegelbereichs unterschritten werden.

Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Bereich 5-4 -Bauleitplane, Wohnungswe-
sen, Denkmalschutz-, Technisches Rathaus Sterkrade, BahnhofstralRe 66, Zimmer A 009,
wahrend der Dienststunden eingesehen oder kostenpflichtig beim Beuth Verlag, 10772
Berlin, bezogen werden.

Kennzeichnung

Bergbau (geman 8 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und
zum Anpassungsbereich gemaR 8§ 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zuletzt gedndert
durch Artikel 2 G vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808). Bei einer Bebauung des Gebietes sind
moglicherweise besondere Sicherungsmalinahmen erforderlich. Bauherren werden gebeten
Kontakt mit den zustandigen Bergwerkseigentimern aufzunehmen.

Hinweise

1. Bodendenkmaler

Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 Denkmalschutz-
gesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde ist die
Untere Denkmalbehtrde der Stadt Oberhausen oder das Rheinische Amt fur Boden-
denkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziglich zu informieren. Boden-
denkmal und Fundstelle sind zun&chst unveréandert zu erhalten.

2. Kampfmittelfunde

Sollte bei Veréanderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen,
sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufuhren, da das Vor-
handensein von Kampfmitteln nie vollig auszuschlieRen ist. Weist der Erdaushub auf3er-
gewdhnliche Verfarbungen auf oder werden verdéchtige Gegenstande festgestellt, sind die
Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst Uber die
Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.

3. Bodenbelastungen

Die naturnahen Oberbdden kdnnen mit Schadstoffen oberhalb der Vorsorgewerte der
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung belastet sein. Externe Verwertungen sind
daher nur eingeschrankt méglich. Da die Schadstoffbelastungen jedoch unter den Gefahren-
schwellen liegen, sind keine Malinahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich. Zu Empfeh-
lungen hinsichtlich Vorsorgemalinahmen erteilt die Untere Bodenschutzbehtrde der Stadt
Oberhausen Auskuntt.
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4. Baumafnahmen und Erdbewegungen

Durch BaumaRRnahmen und Erdbewegungen dirfen keine schadlichen Umwelteinwirkungen,
insbesondere keine schadlichen Bodenveranderungen oder Altlasten durch Freilegung von
etwaigen Bodenbelastungen oder durch sonstige Vorkehrungen entstehen. Die abfallrechtli-
chen Vorschriften beim Umgang mit Aushubmaterialien, insbesondere aus Anschuttungen,
sind zu beachten. Besonders im Bereich des Schulgelandes ist unter den Versiegelungen
(Schulhof) mit Anschittungen aus abgelagertem Bauschutt durch damals kriegsbedingte
Abbruchmafl3inahmen zu rechnen.

Bei dauerhafter Entsiegelung von Flachen ist fur die Herstellung von durchwurzelbaren Bo-
denschichten insbesondere 8§12 der Bundes-Bodenschutzverordnung — BBodSchV - zu be-
achten.

5. Baugrundbeschaffenheit

Aufgrund kunstlicher Anschiittungen ist eine Uberpriifung der Baugrundqualitat und ggf.
MalRnahmen zur Baugrundertiichtigung vor Errichtung von Bauwerken zu empfehlen.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634);
Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |,
S. 3786); Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt geédndert
durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057); § 89 Landesbauordnung
2018 (BauO NRW 2018) vom 21.07.2018 (GV. NRW. 2018, S. 421); Landeswassergesetz
NW (LWG) vom 08.07.2016 (GV. NRW. 2016, S. 559); DIN 4109: Ausgabe 1171989 inkl.
Berichtigungen und Beiblatter in den aktuellen Fassungen; DIN 18005-1: Ausgabe 07 2002;
DIN 18005-1 Beiblatt 1: Ausgabe 05°1987.
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