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4. Bestandsangaben

denstandigen Baumen und Strauchem entsprechend Ziffer 2.3 anzuplian-
zen. Der Baumanteil betragt 10 %
innarhalb der Parkanlage sind gemaft § 9 Abs 1 Nr 20 BauGE eine ex-

: v 3. Zwerchgiebel
Zeichenerklarung ’
—0—  Flurstucksgrenzen Zwerchgiebel mit geneigtem Dach sind zulassig
1. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen 1870 Hohenangaben i, "NN® 2 _ . |
Die Zwerchgiebel mussen einen Mindestabstand von 1.5 m von Gebiude-
i ecken einhalten,
1.1 Art der baulichen Nutzung § 9(1)1BauGB W Jork, Galisi
._..x.x"“ah_ . . ines i S Mrall 1 3'-2
g TSe WA | Allgemeines Wohngebiet § 4 BauNVvVO ——===-= vorh Strallengestaltung Die Zwerchgiebsl diirfen maximal 10 m breit sein.
B
AT U T 1.2 MaR der baulichen Nutzung § 9(1)1 BauGB > —@®—- vorh. Abwasserleilung 3.3
7 B XN §§ 16-20 BauNVO DnehZTverchgaebel mussen untereinander einen Mindestabstand von 2,50 m
A W 5 einhalten.
(L 7 i T _ GFZ 0,8 Geschohflachenzahl @ Baume
\-:f:h e T \ 34
— ; . . o GRZ 0,4 Grundfiachenzahi E;ifaudmr‘r:e derErfiten der Zwerchgiebel darf maximal 65 % der jeweiligen
] . _ % enlange betragen
Mafstab 1 : 500 Textliche Festsetzungen g
1] Zahl der Vollgeschosse als-Hashstmal- zwingend 3.5
DIF:- DEGI"IP"IE‘II;LJHQ dgr Zwerchgiebel mufl mindestens 35° betragen und darf
1.3 Bauweise und {iberbaubare Grundstiicksflachen § 9(1)2 BauGB A. BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN 40% nicht uberschreiten
faau den Gebauden, fur die im Vorhaben und ErschlieBungsplan Zeltdacher
] estgeselzt sind, sind auch korbbogen 4s-
e _ 0] offene Bauweise § 22 BauNVvO 1. Nebenanlagen gemah § 14 BauNVO sig i AR Gratibio Bac Micnen s
KD 57 1! - m Baugrenze (iiberbaubare Grundstiicksfldche) § 23 BauNVvO % 3.8
KE 5512 . et bl g phete Nebenanlagen gem. § 14 (1) BauNVO sind nur innerhalb der uberbauba- '
KS 52 76 g zugunaten der Allgemeinheit j ren Grunds%uckgﬂéchgn zufa;sig Ausnahmen gem § 23 (5) BauNVO kon- Eer thst iﬂr Zwelr_chgmbel muls mindestens 0.8 m tiefer als der First des
zugunsten der Anlieger und : i S i aupibaukorpers iegen
Zar Wirtschattshotviabe Obsiliagians \ 1.4 Verkehrsflachen § 9(1)11 BauGB nen in den nicht aberbaubaren Grundstucksflachen gestattet werden
/ Betrie 2 ung ' ;
B . L zugsasten gev Wirtachafisheirishe offentliche Verkehrsfiachen besonderer Zweckbestimmung Dig-Ausnahmen sind:
o \\. Oberhausen- Belrieb 3 Stadtentwasserung {tlargestellte Verkehrsflachenauftelung nur nachrichllich) o s
L - inderspielanlagen \
\ LN Zweckbestimmung 4 Dachfldchenfenster
__ _ Millboxen, sofemn sie so eingegrunt werden, dalt sie van den 41
dffentliche Parkflache offentlichen Verkehrsflachen aus nicht sichtbar sind Dachfldchent _ ; :
achentenster mussen zum Origang einen Mindestabstand von 1,50
= SN P TTR S = : 1 m besitzen.
- 19 o verkehrsberuhigter Berzich . :
b8 als el 2 505 Gemat § 23 Abs. 5 BauNVO sind Nebenanlagen im Sinne von § 14 Abs. 1
T v f=3 . BauNVO und bauliche Anlagen soweit sie nach Landesrecht im Bauwich
T l _{| X Eliv-und-Auskalrbansen und in den Abstandsflachen zulassig sind oder zugelassen werden konnen,
e 11 | auf den nicht tberbaubaren Flachen nicht zuldssig Nebenanlagen im
I —| st e o ralenbegrenzungslinie; auch gegeniber Verkehrsflachen Sinne von § 14 Abs. 2 BauNVO sind innerhalb des gesamten Geltungsbe- q:¢
| . gQrenzungs . auch geg 3 sflac 3 ; A Dachflachentenster mussen hoher als breit sein und darfen in der Breite
AR 2 besonderer Zweckbestimmung reiches zuldssig, sofern sie so weit eingegrunt werden, daid sie der Sicht 100 ; " : ; ;
: von offentlichen Verkehrsflachen aus entzogen sind 1.Bum nicht uberschreiten, es sei denn, daR sie durch senkrechte Gliede-
r| P ——— o 15 rungselemente in maximzl 1,00 m breite Einzelflaichen unterteilt werden.
| ' ' 1.5 . Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfall-
1 ] | | entsorgung und Abwasserbeseitigung sowie = '
H% | fiir Abiageningen Ber Gebauden, fur die im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Zeltdicher
festgesetzt sind, sind Dachflachenfenster nur auf Dachflachen ohne
. . Zwerchgiebel zulassig
f‘- Elektrizitil § 9(1)12 BauGB 2. Anpflanzung und Erhaltung von Baumen und Striauchern ge-
mal § 9 (1) 25 BauGB
627 1.6  Hauptabwasserleitungen § 9(1)13 BauGB 21
Auf jedem Grundstiick ist je 250 m? Grundsticksfliche ein hochstammiger
- —o— ¢ — Abwasserkanal bodenstandiger Laubbaum |. oder Il Ordnung bzw. Obstbaum su pflanzen .
Nadetholzer sind nichl suldssig
n der Wirtschaftsbgjpiebe 1.7 ,:Ij.'_-'_ Griinflachen § 9(1)15 BauGB 59 5. Gestaltung der nicht iberbauten Flachen
sz Stadh“"?““"“‘“ . R Innerhalb der so e« » @ @ @ gekennzeichneten Flachen sind im Traufbereich 5 1
2y . a i . e
155, =  » o: * | Parkanlage, pnvat b_estehender B qnd Hsgion Abgrabungen, ‘Auischiriungen ung. Ve Zusatzlich zu den im Vorhaben und ErschlieBungsplan festgesetzten Stell-
F G.F.L zugunsten der Wirtschaftsbetriebe e slegelungsn nicht 2uUBSsig, it AUSIIeNme | def :m et ;istgeselzlen_ fu{; platzen durfen maximal 10 % der nicht Uberbaubaren Flachen dauerhaft
¥ wﬂt*““mlﬂ‘! 1.8  Planungen, Nutzungsregelungen und Mallnahmen zum den Bau von Tiefgaragen oder Strafien erforderlichen Abgrabungen un befestigt werden Fur diese 10 % sind wasserdurchldssige Belage entspre-
, — Schutz zur Pflege und zur Entwicklung der Landschafl Aufschuttungen. chend der Ziff. 5.3 zu verwenden, bzw. ist eine Entwasserung durch Sei-
0 ; tengefalle in die Vegetationsflachen vorzusehen.
. Lol Vorhandene Gehbizbestande sind zu erhalten und wahrend der BaumaR- g g
| T Flachen fur Mallnahmen zum Schulz, zur Pflege und zur § 9(1)20 BauGB nahme zu schitzen. Im Vorhaben- und Erschliefungsplan wird die Erhal-
H H Entwickiung der Landschaft tung eines Baumes und einer Hecke gemal § 9 Abs. 1 Nr 25b BauGB
a5 I I IT D .gehe textliche Festsetzung Ziffer 23,25, 26,3 , A e ctmasaty 5.2 . ;
KD 516% - o - T um ..-... . - g Abgesehen von den Einfassungsmauern der Tiefgaragenzufahrten sind
KE 4915 yie, _}"ﬂw e F i e '_"‘HH-'-'!'-EL':«:,- b | i A hiwite hextliche:Fenteatzong ZITEeriSi &5 keine Béschungsmauern und sonstige Mauem zuldssig
KS 4792 -' ,’, oy, | i = T § =L — o o | - ale = Im Zuge des Baus der Tiefgaragen eventuelle auftretende Hohendifferen-
/] S L T . ] R I ST T E TPt T Dﬂ_-'r Sonstiger Ausgleich Die Grole anzupflanzender Straucher muB mindestens 60-100 cm betra- - : e :
o 747 L jW / i1, T : % G,F JLo—o 4 lg. I Ausgleich: Alle ubngen Vegelationsflichen der nicht en. 2 x verpfl an‘;t zen im Gelande sind durch Modellierung des Gelandes ::uszuglenchen Da-
18! T e ’ "’P""", I ;" pJ. TTTTI | uberbaubaren Grundstucksflachen und Verkehrsflachen e : bei dirfen keine Boschungsneigungan von mehr als 25 % entstehen
s :. \ i " i e '_._ T I ] i — E"‘ i : x .-. r = -
s?. //ﬁ(//ﬁ / > ‘l . ~ |1 - siehe textliche Festsetzung Ziffer 23,24,27-13 A Zu pflanzende Biume sind in den Grinflachen als Heister, mindestens 2 x 53
/ TGa : ‘_1.!,.5‘5= ,_’_4!{_!1!! EI ) o verpflanzt und 150 - 200 cm groft, bzw. als Hochstamme 3 x verpflanzt mit Stellplatze und deren Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien
. ?'77 75’; 5 3 Umgrenzung von Flachen sum Anpflanzen und mit Bindung § 9(1)25a+b BauG einem Stammumfang von mindestens 14 cm im Strallenraum mit einem wie z.B. Pflaster mit mindestens 2 cm breiten, grasdurchwachsenen Fugen
/ -_/l .’ﬁ v |'3!r ZS fur die Erhaltung von Baumen. Strauchern und sonstigen Slammu_mlapg von mindestens 20 cm zn: pflanzen Innerhalb der Anpflan- oder Rasengittersieinen oder vergleichbaren Materialien auszubilden, die
;/11/1/5 1 Bepflanzungen. - siehe textliche Festsetzung Ziffer 2.6 A zungen ist ein Baum oder Strauch je 1 m? zu pflanzen sl Crinanisl von mindesions 27 % atifaaiesn
. L
/’:' “ ¥ 7 ; = | Rt
ﬂ./;;/:’ﬁ / = Q) !. i o 4Jmgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, § 9(1)25a BauGB
"—'/‘,# : 1'/‘1 _ | e = - Strauchern und sonstigen Bepflanzungen 24 . 3 ol
’ 4 % ; : %! HE: oL e) _siehe textliche FEEtsé{zung Ziffer 15 A Je Anlage von 2 Park- oder Stellplatzen ist mindestens ein bodenstandiger
é/:’ /ﬁ _ 2 l - ' Laubbaum in einer unbefestigten Flache von mindestens 8 m* anzupfian-
] - ; B : r zen
. | o ot 3 fi/:/!’g ; : | e Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen § 9(1)25b BauGB
f/.{r-fl LI 7‘" : Jf /'r e i | 6 . und fiir die Erhaltung von Baumen, Striuchern und sonsti 25 ) _
/ Ai/ T ,: 7 f'/E//E E : - =2 gen Bepflanzungen, - siehe textliche Festsetzung Ziffer 7.2 A In der privaten Grinflache mit Zweckbestimmung Parkaniage ist mnerhslu
' o IS, - _;/ ; T 40000 [ Flache eine Randeingrunung aus bo-
A Al *ﬁ,mﬁp .M‘_ 2 _‘,“4 !: der so oo o oo o gekennzeichneten Fl g g
| { i i : | ; 1

. Erhaltung: Baume, - siche textliche Festsetzung Ziffer 21A

e .

l @ wY Bonstae Funscaon tensive Wiesenflache mit offener Gebuschfiur unag ein Feuchtbiotop mit e
: E. ner Wasserflache von ca 100 m? auszubilden und dauerhaft zu pfiegen
®rD 3873 L pm——— --I Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen. Steliplatze, §9(1)4 BauGB 26 >
: AL haeeed Garagen und Gemeinschaftsanlagen Innerhalb der so mce o gekennzeichneten Flache st aut dem Baugruna
E L& stuck zur Eingrunung des Plangebietes eine 3,00 m breite fre;wac_nsenn‘e
B [RETEERRR [ [RR . l TGa Tiefgaragen Hecke aus bodenstandigen, nicht tiefwurzelnden Strauchern anzupflanzen
: ‘ l ‘ Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten
J X - St Steliplalze 27
\ B - Die nicht Uberbauten Grundstucksflachen sind als private Grunflachen ent-
[T TTTEL mit Geh-(G), Fahr-(F) und Leitungsrechten (L) 7u belastende  § 9(1)21 BauGB sprechend Ziff. 2 1 und 2.3 zu gestalten. Im Bereich der Tlefga'a?en_ sind
Lo o u ] Flachen sie mit einer, fur die Anpflanzung kleinkroniger, flachwurzelnaer Baume
ausreichender, Erdiberdeckung von 80 cm zu versehen
- o . = . = Grenze des raumlichen Geltungsbereichs . 28
: ) B VTas s Anlioaot .‘ - - des Vorhaben - und Erschlieungsplanes Die Bepflanzung innerhalb der Verkehrsflachen ist so zu gestalten, dalt be-
o Wirtacnattabotiiabe O zogen auf die Gesamtflache der Strallenverkehrsflachen und der Wohnwe-
o o § Siadtontuassariny v | : ge nach erfolgter Erschliefung mindestens 1 Laubbaum | oder Il Ordnung
Betrieb 3 Stadlentwasserun —s—s—e—e—s Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung § 16(5) BauNVOD ind 3 Stréucher je 70 m? Verkehrsfiache el e
L zugunsten der erltchaflsgqlrmhﬂ :
] . ' ZUr_Satzung
Bbﬂhausen Batrieb 3 Stadlentwasserung _ I Sronve des Erganaungsberoicn B SHRAL. o s | | -
T Nr.1 "Riesenslrafie” Fur Mauern von Tiefgaragen mit mehr als 10 m? geschlossener, zusam-
i ' menhangender Flache sowie fir Carports und Garagen wird eine cauer
i hafte Fassadenbegrunung mit Kletterpflanzen festgesetzl
2. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen § 81 BauONW -,
= iy - - Hauplirsinchung _ - & Mafnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur S O L i R L
und Landschaft gem. § 9 (1) 20 BauGB LS : L lian : g ﬂzﬁi 2.5 "'""ﬂ?ﬂﬂ
SD Satteldacn In der mit A gekennzeichneten privaten Grunflache mit Zweckbestimmung Eﬁ “- i I.-’T/ 'i. q"~ i 204 o :.;,_-ﬂ:_-__..-:‘-il' ‘r ' :=.i % i_ﬁ,-gﬁ@, _{_M ey Ay
Parkanlage, sind die nicht fur Geholzpflanzungen festgesetzien riachen @D - 2 /B :m‘ﬁ ) ?‘witfﬂgﬁﬁt ______ ![_E_T@ﬁlrﬂl@:' . M -I 00
Zb Zelidach als extensive Wiese anzulegen Innerhalb dieser Flachen ist &in minde- e . sictrtinlcio ; - TENIsaveger STiads . = !)ﬂ

stens 100 m? grofes Stillgewasser anzulegen Dem Stillgewasser wird un

enden Gebauden zugefuhr
35° Dachneigung belastetes Dachwasser von den umgeb ¥

1. AUSFERTIGUNG

' ‘ [ 77 P —— 5 easl F77T) v 3. Hinweise (keine Festsetzungen) B. BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN
E:; Mﬂf :;T ;ré—:a?:nﬂg Ba:r;::g Angeferiigt: Far den Planentwur: Es wird bescheinigt, daB die Bestandsangaben Die Offenlegung dieses Vorhaben- und Er- Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplanent- Dieser Vorhaben- und ErschlieBungsplan ist * Das Wﬂﬁahren gem.§7 {?}FBEL{H_ Die Qurchfahrung des m&@%ahrm gom. Rechtsgrundlagen GEMAESS § 81 BauONW
b svaﬁahransgbeschbss g mit dem Liegenschaftskataster dbereinstim- schlieBungsplanentwurfs wurde gemag § 7 (3) wurl hat gemaB § 7 (3) BauGB-MaBnG i. V. mit geman § 7 (3) BauGB-MaBnG i. V. mit § 10 MaBnG I. V. mit §4 ﬁias Baugeselzbuches ist § 7 () BauGB-MaBnG i. V. mit § 11 des Bau- Dieser Vorhaben- und Erschlieungsplan (§ 7 Tempo 30 Zcne P Parkflache S T A D T o B E R H A U S E N
g o Z J 4 v i Aachen, den Q.S . AO. 1595~ men, die Darstellung des gegenwartigen Zu- BauGB-MaBnG i. V. mil § 3 (2) des Baugesetz- § 3 (2) des Baugesetzbuches in der Zeit vom des Baugesetzbuches durch den Rat der Stadt durchgefihrt worden. Rechtsverstdiie werden geseizbuches ist am 18.03.1997 gem. § 12 des BauGB-MaBnahmenG i.d.F. der Bekanntmachung v. ] Dxchoestaiiun
Oberhausen. den R121994 Oberhausen, den -0 standes richtig und die Festlagung der stadte- buches vonTRat der Stadt am 19.12.1985 260196 bis 0902.36 einschlieflich &ffentlich am 06.0519% als Satzung beschlossen worden, nicht geltend gemacht, Baugesetzbuches mit dem Hinweis, daf3 der 28.04.1993 (BGBI. I. S. 622)) ist aufgestelit nach e Darstell halb di Fliche si e g g 9
' i baulichen Planung geomelrisch eindeutig ist. beschlossen. , ” ausgelegen. einsehlieBlich-dern-visletteingetragenen-Ande- Az: 35.2-45.69 /O, VEP 1. 14 vorstehende Vorhaben- und ErschlieBungsplan folgenden Vorschriften: ; alle Lars EFUFjgfﬁ.n innerhalb dieser Flache sind nur Hinweise i
Der Oberstadidirekior - ’ : Ungen—die-aigrind-vor-ARfegungenund Be S i =l s gt ) ab dem 18031987 im Rathaus Oberhausen, Be- Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung <~ 7] und keine Festsetzungen Es sind nur genaigte Dacher zulassig
Architekt ) : F dap it e e CHfeeseing o Dasseldorf, den /9.0 9. 41776 reich Stadtplanung, wahrend der Dienststunden vom 08.12.1986 (BGEL |, S. 2253), zuletzt geandent - V h b d E h I ? B [ N 1
iV Oberhausen,den (., 7/ ¢ Oberhausen, den , “’Z”"’ﬁ_% Oberhausen, den 1202.13% zu jedermanns Einsicht offentlich ausliegt, orts- durch Gesetz vom 23 11.1994 (BGBL. |, S. 3486), - — 1.2 ) | ornapen- un rscnieisungspian r. 1A
. - ' 0121995 Oberhausen, den 07,05.19% blich bekanntgemacht worden. § 8a Bundesnaturschutzges. i.d.F. v. 12.03.87 (BGBL 2 —e— o — o unterirdische Leitung mit Schutzstreifen Die Dachneigung der Hauptbaukorper wird durch Planzeichen festgasetzl " . B& "
- Der Oberstadtdirektor I, S. 889), jeweils zuletzt geandert durch Ge-selz vom - ——— Riesenstrale
/Za [ Der Oberstadtdireklor Der Oberbirgermeister Oberhausen, den 13.03.1997 22,04.1993. Investitionserleichterungs- und Wohn- = : . . o 13 _ _
/ / ¢ B . baulandgesetz (BGBL. |, S. 466), in Verbindung mit Innerhalb des Schutzstreifens durfen keine Einwirkun- Alle Dachflachen eines Hauptbaukorpers mussen die gleiche Dachneigung
(C {/? j I A ' den Vorschriften der Baunutzungsverordnung i.d.F. gg?;”rzﬁz!:”mmer}_:eédenl di: dE”dBESLE!If:? und ddiB EEiCTEI"hEiI haben
| Der Oberblrgermeister 3.01.199 BL I, 5. 132) und der Planzei- ohriellung geranrden, insbesonoere durren weder Bauten er- -
7 PUANIEERORS SCHRODER / /] A - zﬁ:annfamrdnung ::.r%?n 1832.199%-}{EGEL ,S.58) § 50 richtet noch Baume oder tiefwurzelnde Straucher gepflanzt sowie 1.4 _ ! M 1 . 500
BAVAJ i dr_‘ van den Mond Bundesimmissionsschulzgesetz vom 14.05.1990 Niveauanderungen des Gelandes vorgenommen werden Die Breite der Ortgangverkleidung darf 0.2 m nicht uberschreiten
DIPLING ARCHITEKTEN Y0, o (BGBL |, S. 880).
SEEARGHEN MONEMURLEE T T (M1 s FAX 3ol Bereichsleiter S‘tacﬂp!a?%tr : P\‘:\'; 0l s Tl A& ekt s van den Mond § 81 ?H!r “Bavordnung fﬂrddas Land Iém:vmvem- ;/ TT777 , 1 5 Sichiamiben
i Erginzungsbereiches Wastialen” (Landesbauordnung-BauO NW) vom 1117 /}, Abgrenzung zum Teilbereich B : s o
13.04.1995 (GV NW 1995 S. 218). LLL Dachgauben sind nicht zulassig. B 149 56 h 66.80
’ ’




