Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 3
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Ausschiulk von Ausnahmen
i% 3 Absatz 3 BauNVQ)

Die nach § 3 Absatz 3 Nr 1 und Ni 2 ausnahmsweise zulassigen
MNutzungen sind 10 allen Baugebieten unzulassig

2. Grundfachenzahl
(& 19 Absatz 4 BauNvO)

Die Flachen von Garagen, Zutahien und Stellplatzen - sofem sie
meht in wasserdurchlassigem Matenal ausgeliunm werden - werder
nach § 19 Atsatz 4 aut die Grundllachenzahl angerechnet

3. GeschoBflichenzahl, GeschoBflache
& 20 BauNVO Absatz BauNVO) 3
*

Die Flachen van Aufenthaltsraumen einschiiehch der zuihnen ge-
horender Treppenraume und Umtassungswande in anderen als
Vollgeschossen werden nicht aut die Geschofflache

angerachnat

4. Uberbaubare Grundstucksflache
(& 23 Absaly 3 BaulNVO)

Fur Erker Zwerchoiebe! und Balkone durfen die Baugrenzen zu
den olfenthchen Verkehrsflachen ond fu den Ganenflachen abe
maximal 173 der Fassadenlange tes 1,50 m uberschntlen werden

5. Hohe baulicher Anlagen
{§ 9 Absatz 2 BauGE und § 18 BaulNVO)

(1) In allen Baugebieten sl die maximale Erdgescholfulibodenhons
aul maxirnal 0.50 Meter festgeselzl Bezugshohe ist die vor dem
Eingangshereich liegende affentliche oder privale Erschliefiungs-
flache

(2) Bey Reihen- und Doppelhausem isl pro Hauseinnell eine &in
heitliche Erdgescholifutbédenhohe auszufuhren

6. Stellplitze und Garagen
(&9 Absatz 1 Nr 4 BauGB § 12 BauNVO)

(1) In allen Baugebieten sind Stellplatze und Garagern nur in den
festgesetzten Bereichen, innerhalb der uberbaubaren Grund-
stiickstlachen sowe in den Abstandsfiachen der Gebaude nach § 11
Absatr 1 BauONW zulassig

(2) Die Zutahrten zu Garagen cder sonslige Wegebefestigungen sind
in wasserdurchlassiger Bauweise zu erstellen, so dall eine leilweise
Versickerung des Niederschlagswassers gewahrieistel ist

7.Dachfldchen- und StraBenentwidsserung
(§ 51 a Landeswassergeselz, §9 Abs 4 BauGB)

(1) Das auf Dachflachen anfallende Niederschlagswasser 151 .10 allen
Baugebieten uber Schachtbauwerke aut den privaten Grundsticken
in den Untergrund zu versickem

(2} Das aul den offenllichen Verketrsflachen anfallende Cber-
llachenwasser st in diesen Flachen mittels einer Randstreifer:-
muldenversickerung in Kembination mit einer Rigolen-/Rohrversic-
kerung zeiltverzogen Gber die Beleblbodenzone zu versickem

8. Didcher, Dachformen und Gauben
(§ 86 BauONW)

(1) In allen Baugebieten sind [0r das Hauptdach nur Salteldachior-
men mil einer Dachneigung bis zu 45 Grad zulassig

(2) Dachgauben sind in allen Baugebieten zulassig Die Gesami-
larnge aller Gauben darf 1/2 der jewsihgen Fassadenlange mchi
uberschreiten Sie mussen 1,50 Meter von der giebelseitigen Ab-
schiufwand zunickbleiben

(3) Doppel- und Reihenhauser sind jewails mil der gleichen Dach-
negung be glescher Traul-und Firsthohe auszubildern

9, Wand- und Dachmalterialien
(& 86 BauONW)

(1) Die Auerwdnde in allen Baugebieten sind nur als Vertlend-
mauerwerk in rolen bis rotblaven Farbtdnen oder als Putzbauten in
Weillidnen zulassig, ein zweites Material kann zur Gliederung der
Fassade mil deutlich untergeordneten Flachenanteilen bis zu 30 %
komburert werden

12} Die Dacheindeckungen in allen Baugebielen sind mut grauen s
anithiazitfin benen oder rolen Dachziegeln zulassig

131 Doppel- und Rethenhauser sind eine Hauseinheil und in gle-
chen Matenalien sowohl im Fassaden- als auch im Dachbereich
auszutniden

10. Bewegliche Abfallbehalter
{§ 86 BAauONW)

I allen Baugetieten sind die Standgiatze so zu gestalten, dalk sie
durch eme dresseihige Umgrenzung von den Strallenverkehrstlachen
her nicht eingesehen werden konnen. Zuiassig st eine Hecken- oder
Strauchpflanzung oder eine Mauersm Matenal des

Hauptbaukdrpers

11. Einfriedungen
{5 86 BauONW)

{11 In allen Baugebieten mussen die Vorgarienbereiche zu offenth-
chen Verkehrsllachen gemal Pflanzliste 1 mit geschnuttenen Hecken
tis 1.00 Meter Hohe uber Oberkante der angrenzenden Straflen-
llache eingefallt werden

2} Wohnganen, die an offentliche Verkehrsflachen grenzen,
konnen mit Hecken s 1,00 Meter Hohe gemall Pflanzliste 1* oder
Strauchpllanzungen gemaf Pllanzlhiste 2* eingefalt werden

(3) Wohngarter sind uriterginander und gegen otfertliche Grunflacher)
mit Hecken gemal Pllanzliste 1° ader Strauchpflanzungen gemals
Pllanzliste 2* abzupflanzen

12. Begrunungsmagnahmen
(59 Absatz 1 Nr 25 BauGB)

(1) Vorgarten sind mindestens zu 50% 2u begrinen Die Bepllan-

sung sl dauerhaft 2u erhallen Es sind einheimische standorngerechte
Straucher und Baume entsprechend den Pllanzlisien 1-3° zu verwenden
Die Planzungen far Einfriedungen gemat (11) und Laubbaumplian-
zungen gemall (12 Punkt 3) sind dabei anrechenbar

(2) Mindestens 20 % der Wohngarten sind mit emnhenrmischen,
standortgerechten Baumen und Strauchern gemalfd Pllanzlisten

1-3* 7u bepflanzen Dhe Fllanzung 1st dauerhatt zu erhalten

Lie Pllanzungen fur Einfnedungen gemal (11} und Laubbaumptianzungen
gemals (12 Punkt 3) sind dabei anrechenbar

(3} In allen Baugebieten ist (& 150 m? Grundstucksflache minde-
stens =in einheimischer, standongerechler Laubbaum zweiler
Ordnung gem Pllanzliste 3* zu pllanzen und dauerhaft zu erhalten
Der Stammumiang muld ber Pllanzung mindesiens 14 cm betragen
Bet Mehrstammem gill die Summe der Einzelstamme

(4) Flachdacher van Garagen und Nebenanlagen sind extensiv 2.
tegrunen Oie Begriunung st daverhiaft zu erhalten

(5] Stalenbeghatend sind 54 Sirallenbdume mil ginem
Mindeststammumfang von 20 cm in mindeslens 2 m brelle
und s zu 5 mlange Pllanzbeete einzubnngen

Diese Standorte werden im Durchiuhrungsverirag
festgelegt Folgende Arten werden gepflanzt (Auswahl)

Corylus columa (Baumhasel) oder Sorbus ana (Schwemische
Mehlbeere

13. Gestaltung der AusgleichsfNiachen
{§ 9 Absalz 1 Nr 20 BauGB)

(1) Die Auspleichsfldachen (spatere offentliche Grunfiachen) sind zu
mirkdestens 40 % mil einheimischen, standortgerechien Strauchem
und Baumen gemai Pllanzlisien 1-4* zu bepflanzen und durch Anlage
von offenen Wiesenbereichen, Bodenmodellierung (Anhugelung. Mulden)
suwie durch mogliche Anlage von Totholz- und Steinhauten zu
strukluneren und anzureichem In Randbereichen sind die anzupt-
anzenden Baume und Straucher be) mehr als 5 m brelden Geholz-
streifen auf circa 50 cm hohen und uMerschiedhch braiten Wallen
mulegen Vor diesen J n sind begenlsprechenderm Platz-
angebot etwa 3 Meter breite WIESEnStreilen 2u entwackeln die alle
vl Jahre gemaht werdan Vormandene Geholzbeslande sind 20
eihalten

* Pflanzlisten sind Anlage zur Begrundung
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Mallstab 1
1. AUSFERTIGUNG

Gemarkung Alstaden

Flur 14
500

Vorhaben - und trschlieflungsplan Nr. 3

- Breitenbruch / Kiwittenberg -

Stadrgemeinde Uberhausen

B 111,73 H 78,64

Omr Rat der Stadt hat am 30.1.1995 auf Antrag des
¥ornabentrigers die EiMeitung des Satzungsvefahrens
beschipssen

Oberhausen

den 8 2. 1335

Der Dberstadidirektor

Fdr den Planentwurl

Disseldor?  den 29 2. 1996
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gl -tng Marmn Aogpe a
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Architgkt

Angetertigt

Cberhausen

den 29 2 1996

€1 wird beschewgt . dal die Aestandsangaben mit dem
Ligenschaftshataster Obereinztimmen | die Darstellung
des qlflnh-lrrlgln Zustandes rlehtig und die Festieguny

der st&dtebaulichen Planung geometrisch eindeutig ist

Oberhausen . den 7R2L1896

(ke M Fenlegung dieses Yorhaben - und Erschillungsplan -
entwurfes wurde gemdN § 7 |3 dez Malnahmengesetzes
tum Baugesetzbuch LV, mit §3 (2} des Baugeselzbuches
vom Rat der Stad! am 6 51996 beschiossen

Operhausen  den 17 5, 1996
Der Oberstadidieektor

LY

Dieser Vorhaten - Erschliefungsplanent wurf hat

emil §7 (3) und 2 (3} des Malnahmengesetzes tum Baugesetz-
wch LY, mit § 3 12} des Baugesetzbuches In der Zeit

vom 1761998 bis 171998  enschikeflich &ffentlich

ausgelegen

Oberhausen . den Z.2.999%

Der Oterstadtdirektor

\ f~

§10 des Baugesetzbuches durch den Rat der Stadt
am &ﬂg als Safrung beschiolen worden . win -
schileijch der in violat! eingetragenen Enderungen . die

aufgrund von Anre nEI.n und Bedenken wahrend der
Offenlegung lrl'ulg?ul d

Oberhausen . den S2308% 225199

Der Oberbirgermester

!

van den Mo

thes ist durchgeflhrt worden
nich! geltend gemacht

Me_. F5. 2 -A5.01

Rechteverstéle warden

o VEP Ve 1)

Dizseldort | den .éﬂ' & AT T3

Bezirksreglerung D ac ae
L&

. B 1
! o !
P/E " [ | ‘et . .
I - | D -
N a—fﬁd \| \& QERH "
\ L Mt - E ¢ Bereichsimiter
N BN ¥ I [ererneht -5tadtplanung-
e o = .I.-1.r'
== 3 % _I._'_"__,.'r
Dieser Yorhaben - und Erschilefungsplan ! gemdn §7 Das Anzeigeverfahren ruln §7 130 des Halnahmen - Die OurchfQhrung des Anzeigeverfahren: gemdn §7 (3
des Hafinahmengesetzes rum Baugesetzbuch IV, mit setzes zum Baugesetzbuch LY mit §17 dez Baugesaiz- des Malnahmengesefzes zum Baugesetzbuch iV mit

§11 des Baugeseirhuches ist am B031997 rll'ﬂ
§17 dex Baugesetzbuches mit dem Hinwels . dal der
vorstehende Vorhaben - und Erzchliefungsplar ab dem
6031997 Im Aathaus Oberhausen . Berelch Stadt -
anung , wihrend der Dienstatunden zu jedermanns
Insicht &ffentlich asusilegt . ortsdblich bekanntgemachi
worden .

Oberhausen . den 091937

Der Dberbirgermeister

A

wan den Mong

Rechtsgrundiagen

Baugesetzbuch 1BaulGB] LdF der Bekanntmachung vom

DEYE 1986 IBGBI L 52253 , zuletz! gelndert durch Geset:
vom 23111994 (BOBI, L 5.3486)  Malnahme
gesetzbuch (BauGB-MafinahmenG) LdF der Bekanntmachung
vom 7B0L 1993 (BGBL L 56621 . §82 Bundesnaturschutzge -
setz L0F vom 12031987 (BGBL L S889 . zuletzt geindert
durch Getet: vom 77 0L 1993  Ivestitiomserleichterungs -
und wWohnbaulandgesetz (BGBI [ 5 4660 in Yerbindung
mit den Yorscheiften ger Baunutzungsverordnung (dF.

vom 23011990 (BGBI, L 5 '37) und der Planzeichenver -
ordnung vom 181219901861 | S558' . §50 Bundes -
immizsionsschutzgesetz vom 14051990 (BGBI. |, 5 880

§81 der "Bauordrung fir das Land Nordrhein-Westfalen®

| Landesbavordnung - Baul NW | vom 13.0L.1995 GV NW
1995 5. 218

§ 512 LWE

setz zum Bau -

/eichenerklarung

Bestandsangabe
Gemarkungsgrenze vorhandens Gebdude
mit Geschellzahl
_— — e — Flurgrenze ]
Flurstickzgranze 2 EARLIE AL
____________ Muf tungsgrenze . Bordstein | O 1 Polyganpunkt mit Nummer
Hessungs . Fahrbahnbegrenzung
gy — '@-‘ @ @ Baum , Baumreihe
Hauer
LLOGLTIT  eescnung
- Laun
9] 0 Heche

Festsetzungen

gemall BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

| §9 Abs ! Nr | des Baugesefzbuches -
der Baunytzungsverardoung BauNvD |

BaulGB -§§ 1 bls 1

Grunflachen
| §9 Abs. Y Nr. 15 BaulB |

Flachen fur Versorgungsanlagen
145 Abs. 7 Wr, & und Abs. &89 Abs 1 Mr 12, und Abs. & BaulB

- r— Reine Wohngehiete
WR [ §3 BauhVv(O |

Granflachen

Zweckbestimmung
Elektrizitat

¢

Mal der baulichen Nutzung

| §% Abs 1 Nr ) BauGR 4§ 16 - 20 BauNvn )

Verkehrsflachen
[ §9 Abs 1 Wr11 BaubB )

sonstige zeichnerische
Festsetzungen und Darstellungen

GR/ Grundtiachenzahi
GF 7 fiesrheliFlachenzahl
«/= L5"* Hachstgrenze der

Dachneigung

Bauweise , Baugrenzen
t §9 Abs, § Nr. 3 BauwCB, &% 22 und 73 BauNvo )

Straflenbegrenz ungsiktie

nachrichtlich beabsichtigter
Strafenaushau

Verkefirsfidchen besonderer
Iweckbestimmung

verkehrsberuhigter Bereich

P Dffantliche Parkf|Sche

Planung und Nutftzungsregelung fdr
Bepflanzungsmalnahmen
(§9 Abz_ 1 Mr. 20 und 25 BaulB)

O Baugrenze
.J‘-_
2 offene Bauweise
A
1 als Hachstgrenze
Hinweis
Der Gemeingetray T Orundwassers oedarf
der Zustj duren dig Untere wasserbehdrde

LITITTTI Ungrenzung von Flachen fir Malnah-

= men rum Schutz, zur PHege und zur
=  Epkwicklumg von Natur und Landschaft,

't rcr1qp' §%Abs 1V Nr 20 und Abs, 6 BaulB)

Umgrenzung von Fldchen mit Bindung
fir Bepflanzungen und Flr die Erhal-
fung von Blumen, StrEuchern und son-
trigen Sepflanzungen sowie ven Gp-
wALTern

{ §9 Abs 1 Mr 25 Buchstabe b BaulGB |

J

Anpfianzungen von B3umen, Strduchern
und sonitigen Bepfianzungen towie Bindungen fir Bepflanzungen und tdr Erhalfung
vor Sduman, Strduchern und zonstigen Bepflanzungen
nmachrichtlich neabzichtighe
Anpflanzung von BEumen

Umgrenzung von Fldchen Tum An-
pflanzen vor Biumen, Strduchern

und sonstigen Bepfianzungen

{ §9 Abs. | Mr. 25 Buchstabe 2 Bau(B |

——

1§ 9 Abs.T Nr 25

1 Gewdggern.
Hinnung 1Gr Erhaltung vaon BAumen
| §9 Abs 1 Nr, 25 Buchstabe bl BaulGB )

wertstof! Contamer

O

—

-~ .,

Grenze des rdumliichen Gelfungs-
bareiehs des Bebauungsplans
[ §9 Abs 7 BauGB )

".:;-fm -:J Feidh o

o

Fliche Baugebim! / Paufenster

S

m Stechpfosten
———  Firstrichtungen
—_— .. Stralenachzu

Abgrenzung untersehiediicher

Nufzung , 2.B. von Baugehieten .
oder Abgrenzung des Hales der
Nurzuhq nherhalh mines Baugebietes
I zB §1 Abs. & B8 Aby 5 BauNvD |

Garage [ Steliplatz

Mit Geht-, Fahr- und Leitungs-
rechten ru belastende Flichen
{§ 9 Abs. 1 Mr, 21 und Abt, & BauGBi

Oberhausen, 0%.05.1997

Fir den Vorhabentriger

At = GERMANIA-EPE AG
Y"':"/ Duisburger Str. 375
S 45049 Oberhausen
“Tel Q208 /B33-48 83
Fax P208 /B33-2158

W

Wimmer

_-H-“\ -. ;
S JZudiesem Vorhahen - |
‘11 F » "
o | ynd Erschlielungs- |
plan Nr. 3 gehort die
Begrindung voru

129.02. 1906, *

Teschner




