vorhaben- und ErschileBungsplan Nr. 4 B
TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Ausschiuft van Ausnahmen
(&3 Absaty 3 BauNvo)

Die nach § 3 Absatz 3 Nr 1 und Nr 2 ausnahmsweise zulassigen
Mutzungen sind in atlen WR - Gebielen unzulassig

2. MaR der baulichen Nutzung. Grundfiichenzahl
4 19 Absatz 4 BaulVO)

e Fiachen von Garagen, Zufahrten und Stellplatzen - sofern sie
mcht in wasserdurchiassigem Matenal ausgefubint werden -werden
aut e Grundflachenzahl angerechnel

3. Gescholfiichenzahl, GeschoBflache
[§ 20 BauNVD Absalz 3)

Die Flachen von Aulenihallsraumen einschliefilich der zu ihnen ge-
howenden Treppenraume und Umfassungswande in anderen als
Vallgeschessen werden nich! aul die GescholMiache angerechine!

4 Uberbaubare Grupdstiicksflache
& 23 Absalz 3 BauNVQ)

o Erker. Zwerchoiebel und Balkone darfen die Baugrenzen 2u
der cllentlichen Yerkenrstiachen und zu den Gartentlachen uber
naxumal 13 der Fassadenldnge bis 1,50 m uberschntten werden.

% Héohe baulicher Anlagen
L 49 Abpsalz 2 BauGB und § 18 BauNvO)

11 I allen Baugebieten ist die maximale Erdgescholifulibodenhohe
aul masamal 0,50 Meler fesigesetzl Bezugsgrolie st die vor dem
Emngangsberaich liegende offenlliche oder povate ErschiieRungs-
Hache

12) Bel Reiherr und Doppelhausem ist pro Hauseinheit eing ein-
heitliche Erdgescholfuflbodenhohe auszulihren

6. Stellplatze und Garagen
(§ 2 Absalz | M 4 BauGE und § 12 BauNVO}

(1) In allen Baugetieten sind Stellpldtze und Garagen nur in den
festgesetzien Bereichen innerhalb der Oberbaubaren Grund-
stickstlachen sowae i1 den Abslandstachen der Gebaude nach § 11
Absatz | BauCNW zulassig.

{2) Die Zufahrien zu Garagen oder sonstige Viegebetestigungen sind
in wasserdurchiassiger Bauweise 2u erstellen, so daft eine lelwerse
Versickerung des Niederschlagswassers gewahrleistet st

7. Dachiliachen- und Strafenenbwasserung
(& 51 a Landeswassergesetz. § 5. Abs 4 BaulE)

1) Das aul Dachflachen anfallende Niederschlagswasser istin allen
Baugehieten uber Schachtbawwerke auf den privaten Grundsticken
in den Untergrund zu versickem

{2) Oas aul den atfenthchen Verkehrsflachen anfallende Ober-
flacherwasser ist in dizsen Flachen mittels einer Randstreifen-
mildeny ersickerung In Kombination mil eingr Rigolen-Rohrversic-
kerung zeilverzogert uber dig Beleblbodenzone z7u versicherr

8. Ddcher, Dachformen und Gauben
(% 86 BaulDNW)

(1) In allen Baugebieten sind fur das Haupldach nur Satteldachlor-
men mil einer Dachneigung bis zu 45 Grad zulassig

(2} Dachpauben sind in allen Baugebieten zuldssig, Die
Gesamlidnge aller Gauben darf 1/2 der jeweilinpen Fassadenlange
nichl dberschreilen. Sie missen 1,50 Meter von der giebelseiligen
Abschlultwand zurockblelben

{3) Doppel- und Reihenhduser sind jeweils mil der gleichen Dach-
neigung el gleicher Trauf-und Firsthohe auszubiden

9. Wand- und Dachmaterialien
(& B0 BauQMW)

(1) Die Autsenwande in allen Baugetveten smnd nur als Verblend-
mausnwerk in roten, rotblaven oder rotbraunen Farblonen oder als
FPutzbauten in Weiitonen zulassig, ein zweites Malenal kann zur
Gliederung der Fassade mil deullich untergeordneten
Fiachenanteilen bis zu 30 % kombinier werden

{2} Oie Dacheindeckungen in allen Baugebieten sind mil grauen,
anthrazilfarbenen, schwazen oder rolen Dachziegeln zulassig

{3) Doppel- und Reihenhauser sind eine Hauseinhell und i1 glei-
chen Matenalen sowohl im Fassaden- als auch (m Cachbereich
auszubilden

10, Hewegliche Abfalibehalier
(% 86 BauDMWV)

In allen Baugebieten sind die Slandplatze so zu gestalten, daf sie
durch eine dreiseilige Umgrenzung von den Stralfenverkehrsilachen
her nicht emngesehen werden konnen Zulassig ist emne Hecken- oder
Strauchplianzung oder eine Mauer im Matenal des
Hauptbaukorpers.

11. Einfriedungen
(§ 86 BauOnNW)

(11 in allen Baugeieten massen die Vorgarenbereiche zu dtfenth-
chen Verkehrsflachen gemat Pflanzhiste 1* mit geschmittenen Hek-
ken bis 1,00 Meter Héhe uber Oberkante der angrenzenden Stralien-
iache eingatalit werden

v2) Wohngarten, die an dfferdliche Verkehrsfiachen grenzen,
kénnen mil Hecken bis 1,00 Meler Hahe gemalk Pllanzhste 1° oder
Strauchpflanzungen gemal PHanzliste 2* eingefaldl werden

{3 Wiohngarten sind untersinander und gegen difentliche Granflachean
il Hecken gemall Pllanzliste 1° oder Slrauchpflanzungen gemalk
Fllanzlisie 2* abzupilanzen

12. BegrilnungsmaB&nahmen
(& 9 Abszalz 1 Nr 25 BauGB)

(1) Vorgarten sind mindestens zu 50% zu begninen Die Bepilan-
zung sl dauverhafl zu erhalten. Es sind einheimische, standorgerechle

Straucher und Baume entsprechend den Pllanzlisien 1-3% 2o verwenden

Die Phanzungen Tor Einfnedungen gemalk (11) und Laubbaumpflan-
zunen gemail (12 Punkl 3) sind daber anrechenbar

(2) Mindestens 20 % der Wohngarten sind mil embenmischen, standor

gerechten Baumen und Strauchem gemat Plianzlisten 1-37 zu beplianzen

Cie Ptlanzung ist dauerhaft zu erhalten Die Pllanzungen fur Einfre-
durigen gemal (11) und Laubbaumpflanzungen gemals (12 Punkt 3)
sind dabel anrechenbar,

(3) In allen Baugebieten ist @ 150 m? Grundstucksiiaohe minde-

stens ein einheimischer, standorgerechter Laubbaum aweller Ordnung gem

Flianziiste 3* zu pflanzen und dauerhaft zu erhallen Der Stammumiang muli

bel Ptianzung mindestens 14 cm betragen Bei Mehrstammern gill
die Summe der Einzelstamme

LA ] FACTIRARLTTCT VO Sodidy 1] LD INDLICT e a el Sl I AT laky £
pbegrunen. Die Begrinung st daverhalt zu erhalten

(5} Stralenbegleitend sind 3 Strafienbaume mit gingm
Mindeststammumfang von 20 cm in mindesiens 2 m breite
und bis zu 5 m lange Pllanzbeete einzubnngen

Diese Pllanzungen werden |m Durchfdhrungsvertrag festpelenl
Folgende Arien werden gepflanzt (Auswahl)

Corylus columa {Baumbasel)

oder Sorbus ana (Schwedische Mehlbeers)

13. Gestaltung der Ausgleichsilachen
(& 9 Absatz | Nr 20 BauGB)

Cie Ausgleichstachen (spatere affentliche Grunflachen) sind zu
mindestans 40 % mil einheimischen, standorigerechien Slrauchem
und Baumen gemall Pflanzlisten 1-4* zu bepflanzen und durch
Anlage von offenen Wiesenbersichen Bodenmodellerung
(Anhogelung, Mulden) sowie durch mogliche Anlage vorn

Totholz- und Steinhaufen zu strukduneren und anzureichern

In Randbereichen sind die anzupflanzenden Baume urd Straucher
bzt mehe als 5 m breilen Geholzstreiffen aul circa 50 cm hohen
und unterschiedlich breilen Wallen anzulegen Vor diesen Walien
=zind ber erisprechendem Platzangabol airca 3 Meter braite
Wiesensireifen zu entwackeln, die alie zwesr Jahre gemaht werdern
Vorhandene Geholzbestande sind zu erhalien

* Pfianzlisten sind Anfage zur Begrindung

1 dicsem Vorhaben -
und ErschlieBungs-
plan Nr. 4 B gehort
die Begrindung vom
20.02.1996.

Oberhausen,

02.05.19%97

GERMANIA-EPE AG

Dulsburger Str. 376
460482 Oberhausen
Tel. 0208 / 833-4883
Fax 0208 /833-21658

b,

Teschner

Vorhaben - und krschliellungsplan Nr. 4B

- Franzenkamp / Kiwittenberg -

Stadrgemeinde Oberhausen

Gemarkung Alstaden
Flur 14
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Der Rat der Stad! nat am 30011995 aul Antrag des
Vorhabentrdgers die Einleltung des Satrwngsvetahrens
heschigszan

Fiir den Fianentwurt : Angefertigh -

Disselgort  den 29, 2. 1986 Dberhausen . dep 29, 7. 1996

Oberhausen . den § 2 1908
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Oie Offemdegung dieses Vornaben — and ErscniMungeplan - Oizzer Vorhaben - Erschlleflungsplanent wur! hat

entwurfes wirde gemdl § 7 13 des H!nnahmln?!u I8 Eeml[‘l §7 [3) und 2 [3) dez Haﬂnahmen%uﬂu: rum Baugesetz-
rum Baugesefzbuch iV mit §3 12] des Bawgesebzbuches uch LY. mit § 3 [2) des Bawgesetzhuches in der Zeit

yom Rat der Siad! am 6.5.1905 heschiossen vom 1?1-5-1355 his 171988 winschileMich Affentiich

ausgelegen.

Es wird bescheinigt = dait die Eufandsan?abln mlf dem
Liegenschaftskataster Obereinstinmen | die Oarstallung
des gegenwartigen Zustandes richtly und die Festlegung
der :f?sftabiul chen Flanung geomefrisch sindeutly ist

fberhausen | den 7921896 Dberhausen , den 17 5.1396 (uerhausen . den 271356

Der Oberstadtdirektor Der Oherztadtdirektor
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Das Anpzeigeyerfabren gemall §7 130 des Mallnahmen -
esetzES TUM Biu%lutzhurh i%. mit §11 des Baugesetz-
uches Ist durchgafihrt worder  Rechtsverstdfle werden

nicht geiterd gemacht

[Az. TE L 25 04 G, VEPAL, #85)

Digser Yorfaben — und Erschliefungsplan ist gemdl §7
der Malinahmengesetzes zum Baugesetzhuch LV. mit
g1t des Baugesetzhuches durch den Hat der Stad!
am 1250997 =iz Satezung beschloflen waorden , &in -
sthiiafllich der In violet! pingetragenen Anderungen | die vorzstehende Vorhaben - wund Erschiieflungsplan ab dem
aufgrund von Amggungﬁn und Bedenken wiirend der (099997  |m Rathaws DOberhausen . Berelch Stadt -
Offenlegung ecfolgh sind tlnun? , wihrend der Dlengtstonden zu |[edermannt
Insichit 8ffentllch ausilegh , ortsdblich bekanntpemacht

Dizseldorf . den 43 <. ’. AT+ worden |

Bl Durchfdbrung des Anzelgeverfahrens gemdl §7 (3
des Maflnahmangesetzes rum Baugeseizhuch iV, mit
§11 des Baugesetzbuches [zt am 091947 Eumhﬂ
§1¢ des Baugestrbuches mit dem Hinwais . dafl dar

fherhausen | den 3251897
Oberhausen . den 15091097
Oer Oberbiirgermeisfer

- - Oer Oberbirgermeister
BezirhiranlErung s e fody

Terecara— NI

van gen Mond

van gen Mond

Rechtsgrundiagen

Baugesetrbuch (BaubB! |dF dar Bekanntmachung vom
0B.7Z,1986 (BOBI, |, 522531  ruletrt gedndert durch Gesetrz
vom 23111994 (BGBL |, S3486) . Mafllnahmengeset: zum Bau -
gesefrhuch (BauGB-Mallnabmenl (d.F der Bekanntmachung

vam 2B0L 1993 (BGBL | 56621  §8a Bundesnaturschulzge -
setz idF. vem 12.031987 [BGBI |. 5889 . zuletzt gedndert

Zeichenerklarung
Bestandsangabe

durch Gesefr vom 22.041993 | Investitipnzerieichterungs -
und Wahrhaulandgezets (BGBI L 5 L&6) , n Verbindung
mit den Vorscheiften der Baunw!zungsverardnung 1o F
vom 23011990 IBGBL & 5, 132} und der Planzeichenver —

femarkungsgrenze Il vorhandens Gehduds

mil Geschulizati

i AH F
ardnung vom 18.12.1590(BGEL L 5.58) . §50 Bundes - Wegrenze
Immizsignsschutzgesets vom 14051990 (BGBI | 5 B8O
§81 der “Bauordnung fhr das Land Merdrhein- westfalen” Flurstiicksgrenze & Kanalschacht
{ Landesbawordnung - Baul NW ) vam 13,04 1935 |OY HW 1 .
96 ¢ 80y ____ - MuTzungsgrenze . Borgstain . C n Polygonpunk! mit Mummer
Messungstinie . Fahrbabnbegreszung
§ESla LWE g
f:#} 55 Baum . Baumreme
Hauer
LLGTT] eescung
- Zaun
Q O Hecke
el el o Gasleitung lunterirdlschi

Festsetzungen gemaN BauGB und BauNVO

Granflachen
| §9 Ahs, 1 Nr 15 Baul8 )

Art der baulichen Nutzung

[ §9 Abs. ' Hr. | des Baugesetzhuches - BaulGB -§§ 1V bis 1
der Baunutzungsverordnung BauMVd |

Flachen fir Versorgungsanlagen
I§5 Abs 2 MNr & und Abs, &89 Absg, Y Mr. 72, wuno Abs. 6 BaulB)

Reine wohngehele
WR | §3 BauNVD |

O Tratostation
Granfiachen

Gazstation

Mall der baulichen Nutzung

| §9 Abe 1 Mg 1 BauGB, §§ 16 - 20 BauNWVD |

sonstige zeichnerische
Festsetzungen und Darstellungen

Verkehrsflachen
| &% Abz, | Nr1Y BauGB !

GRZ Grundfldchenz ahl

{ .
4 Strallenhegrenzungsiinie - Wartstoft Container
GF Z Geschallfl&chenzahl i :
nachrichilich besbsicntigher
g pES Héchstgrenze der Strafenpaushau

Dachneigung

Verkenrsflachen besonderer
Iwockhes Hmmung

Grenze des rdumlichen Geltungs-
bareicht des Bebauunpsplans
t §9 Abs 7 Baulbh )

Bauweise . Baugrenzen
[ §9 Abs. % Mr_ 2 BaubB, §§ 27 und 23 BaukvO |

Vehehrsheruhigter Bereich

fr!m..z Fegdff m¢| Flache Baugebie! / Baufenster
Baugrenze P

/N
/A

] dls Hochstgrenze

Dffentliche Parkfliche

gfiens Bauweise
—e—— Flrsirichtungan

Planung und Nutzungsregelung fir
Bepflanzungsmallnahmen
{ B9 Abs 1 Hr 20 und 25 BaubBl

Hausgruppen — — . Stralenachse

Lmgrenzung ven Flachen fdr Mafinah-
men zum Schutz, zur FFlege und zur
Entwithlung von Natur und Landschaft.
{§5% Abs. 1 Wr. 20 wnd Abz. 6 BauGB)
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AhEr!n:ung unterschiedlicher

Hufzung , z.B. von Baugehieten
oder & grEnzunT des Mafles der
HWutzung inmerhalb eines Bauosbietes
{ zB. §1 Abs. & §16 Abs. 5 BauNvD |

Flachen fur den Gemeinbedarf

I §5 Abs. I Ned und §9 Abs.l Hrld
Buchstabe ! BB8aul !

Umgrenzung von Fidchen mit Bindung
far Beptlanzungen und fir die Erhal-
tung von Baumen, Stréuchern und son-

e

z!;g::rienrhn:ungen sowie von GE— Ga / St Garage / Stellplatz
[ §9 Abs, 1 Hr. 25 Buchstabe b BaulB |
Flache for [slalalelelalelelalaln] ) A ;
; : s} 3 Lmgrenzung von Fldchen zum An
Gemeinbedarf Q | pflanzen von Biumen, Strduchern Hinweis
Sggggggmcﬁ und tongtigen Beptlanzungen

[ §9 Abs. F Hr. 25 Buchzstabe a BauGB ]

Anpflanzungen von Bdumen. Strduchern und tonstigen Bepflanzungen sowie
Bindungen fir Bepflanzungan und Fir Erbaitung von BAumen. Strduchern und
sanstigen Bepflanzungen sowie Gewdssern. 1§ 9 Abs, 1 Nr. 25)

. nachrichtlich beabsichtighe Bindung!fﬂr Erhallung von Baumen
Anpflanzung von BEumen t §9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe bl BawDB |

Oer Gemeingebrauch o
der Zustimmun

rundwassers bedarf
die Untere Wasserbehorde.




