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Vorhaben- und Erschlieflungsplan Nr.7

- Kampstralle -

Stadtgemeinde Oberhausen

Gemarkung Osterfeld
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Die Festlegung der Straflenachse
und die Strallenmalie sind
dem Beiblatt zum V+E Plan zu entnehmen.
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des Vorhabentragers die Einleitung des

Satzungiverfahrens beschiossen

Oberhausen den ARRIIET.

s

+—4.
I
y Dezernent

Der Rat der Stadt hat am 03.02.1997 auf Antrag

Der DberzkadtdirekFaor

Angafertigh:

Marl, den 26.05.19%7
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Dipl~ In

fir den Planentwurf:

Recklinghauzen, den 26051997

Stadtpianer
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ARCHITEKT AKN

HMarl, den 26051997
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Es wird bescheingt. dafl die Bestandsangaben
mit dem Liegenschaftskataster Dbereinstimmen,
gie Darstellung des pegenwartigen Zustandes
richtig und die Festlegung der stadtebaulichen

Planung geametrisch eindeutig ist.

Die Offenlegung dieses Yorhaben- und Er-
schlieMungsplanentwurfs wurde gemall § 7 13}

BauGB-MalnG i V. mit § 3 (2) dezs Baugesetz-

Der Obterstadidirektor

i %/%

Dezernent

of fentlich auzgelegen
Oberhausen, ven 03000997 .

Der Oberstadtdirektor

", A

Bereichsieiter Stadtplanung

Dieser Yorhaben- und Erschiefungsplanentwurf
hat gemal § 7 (31 BauGB-MahlnG LV, mit

& 3 12 des Baugestzbuches in der Zeit vom
BOANYT ... bis 0031987 ainschlientich

Dieser Worhaben— und Ers:hlieﬂungsplan il gemaf
§ 7 (3 BauG-MalnG i.v. mit § 10 des Bauge-
setzbuches durch den Rat der Stadt auf der
Grundiage des Durchfohrungsvertrages vom

LA N zwischen.der Stadt Cberhausen und
dem Vortabentriger am AR ais. satzung
vezchlossen werden, einschiieflich der in violett
gingetragenen Anderungen, die aufgrund von
Arregungen und Bedenken wihren der Offen-
legung erfolgl sind.

Oberhausen, den ?HI.H[? .........

roermeister

Drescher

Das Eenehmiguvngsurrahren gemall § 1 (2) und

§ 7 [2) des Mafinahmengesetzes zum Baugesetz-
buch V. mit § & (4 Baogeselzbuch

ist durchgefihrt worden.

— Rpekbw—=cstfie werden nicht geltend gemacht.
P ﬂ-z:-:k);?hc-; /O3 vED n.3F)

Wﬂen Db A

fhie Durchfubring [des Genehmigungsverfahran

gem § 12} und 12} BaulB-MalnGiy. mit

& 6l4) BaulGB ist amJ2OLIR08 . gem, & 17

des Baugesetzbuches mit dem Hinweis, dafl der
vorstehende Vorhaben- wnd Erschitellungzplan ab
dem JEOLI098 ... im Rathaus Oberhausen, Berech
Stadtplanung, wahrend der Dienztstunden zu
jedermanns Einsicht oftentlich auslieght, ortsiblich
bekanntgemacht warden.
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Rechtsgrundiagen

(ezer Vorhaben- und Erschliefungsplan (5 7
BauGB-MalnG i d. F, der Bekanntmachung v.
28041993 (BGBEL | S 6220 ist auFgestellt

nach folgenden Vorschriften:

Baugesetzbuch (BauGB) id.F. der Bekanntmachung
vom 08121986 BOBL | 5. 2253) zuletzt ge-
Gndert durch Gesebz vom 30.07.1996 (BGBL I, 5,
1189, § Ba Bundesnaturschutzges. idF. v.
12.03.1987 (BGBL |, 5 889), jeweils zulekzt ge-
andert durch Gezetz vom 22.041993, Investitions-
erleichterungs- wnd Wohnbaulandgesetz I1BGEL I,
S. o6l iV, mit den Varschriften der Baunutzungs-

und der Planzechenverordnung vom 18.12.1990

(BGBL I 5. 58 § 50 Bundesimmissionsschuty-

gesetz vom 14051999 (BGBL 1 S 880

w‘ﬂﬂrﬂnqufEEE Cand ﬁaﬁrﬁe"lﬁ—
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vergrdnung LA F. vom 23011990 (BOGEL | S437 /
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Fliche zur Stellung
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Blockheszkraft werkes
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Textliche Festsetzungen:

1. For die mt Ziffer @ uberbaubare Grundsticksflache (Wohn-
gebiude). werden auf den zddlichen Gebdudeseiten schall-

gedampfte Luftungseinrichtungen far Schiafrawme und Kinder-
zimmer und mindestens Fenster der Schatischutzklasse 1 festgeszefzt.
1§ 911 24 BaulBl

Z Die nach § 4i3) BauNV0 ausnahmsweise zuldssigen Belriebe
des Beherberounosgewerhes, sonstige. nicht stdrende Gewerbe-
betriebe, Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und
Tankstellen sind nicht zuldssig

El Begrunungsmafnahman (§ 9 Abs.) Nr. 25 BaulGB)
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Fir die in dem Planbereich ausgewiesenen Fldchen Fiir den
ruhenden Verkehr sowie die Erschlieflungs- und Feuerwehr-
wege sind wasszerdurchldssige bzw. versickerungsfahige
Malerialien zu verWwenden (z.B. Razengittersteine, Schotter-
rasen efch

Oie Flachen miF Spielplatzen for Klemkinder mozsen mit
Sitzmaglichkeiten und Spielgeraten sowie Kind- und Spiel-
gerechter Bepflanzung gemal Pflanzliste Mr. 2 der Grin-
ordnngsplanung von Dipllng, B.Eusterbeock gestaltet werden

Ec it gine gruppemweise Pflapzung von Biumen und Strau-
chern / Hewstern im nutzungsof fenen Bereich und am Rand
der Spielplatze in Abstimmung mit den ortlichen Gegeben-
heiten vorzusehen. . .

Min. 1 Baum (Stammumfang min. 14) j@ 300 m! nicht dber-
baubarer Flache.

Hin 2 x verpflanzte Heister 100 - 150, sowie verpflanzte
Straucher 100 - 150 suf min, 10% der nicht Gberbaubaren
Flache. !

Artenauswahl gemaf Liste Nr 1 Gronordnungsplanung

von Dipl, Ing. B. Eusterbrock

Ex zind PFlanzungen von fFunktions- und standortgerechten
Laubbaumen [Hochstamme. Stammumfang 16 - 18 cm) im
PEW-5Srellplatzbereich vorzunehmen. Art und Anzahl der
Baume richtet sich nach Anzahl und Anaordnung der PEW-
Steliflachen, jedoch min. 1 Baum je 5 Steliplatze,
Artenauswahl gemal Liste Mr. | und 3 des Grinordnungs-
plan von Diplng. B.Eusterbrock

Mutz- und Ziergarten sind mit einheitlichen Abgrenzungen
durch Schoitthecken gemafl der Artenauswahl Liste Hr &4 .
der Oronordnungsplanung von Dpling BEusterbrock anzulegen.

Je 3 Gartenflachen mufl 1 standort- und funktionsperechier
Laubhaum (Hochstamme, Stammumfang min. 14, sowie
DbsFbaumhochst@mme siehe Liste Mr. 1 angepflanzl werden

Im Strafenbereich mull je 100 m" versiegelte Strafllenflache mm. 1
funktions- und standortoerechter Baum 15lammumfang 16 -

18 cml angepflanzt werden

Zum Schutz und Erhalt des Baumbestandes entlang der Kamp-
straflie mufl die Anlage min. 5 m* grofler Baumscheiben je Baum
vorgesehen werden

In den gekennzeichneten Baufeldern st eine
volistandige Versickerung des Regenwassers von den
Dachftachen . durch eine Kombingtion von gedroszzelten
Ablaufen au: Regenwasser-Speichertanks, sowie
Rohrrigolen sicherzustelien,

[§ 51a(3 Landeswassergesetz iV. mib §9Ll BauBG

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gemass § 86 BauONW
£ Dachar

al
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Hinweis
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Es zind nur Sattel-, Shed- und Feltdacher zuldszia
Siehe Zeichenerkl&rung zur Kennzeichnung der ein-
zelnen Baufelder. Ist in einem Baufeld keine Kenn-
zeichnung vorhanden, sind wahlweise Sattel- oder

Sheddacher mit einer Dachneigung
von 15° - 45° zulassig

Dachgauben sind nicht zutdssig

Aullenwande

Fur die Aullenwande sind entweder Verblendmauerwerk in
roten bis rothraunen Farbtinen. helle. flachip wirkende
Haterialien {zB. Sichtbefon weill, TRESFA-Flalten oder
Aluminium-Paneelen vsw.] oder Holzverkleidungen zuldssig,
Oie Materialien sind such in Kombination zuldssig

Bewegliche Abfallbehalter

Oie Standplatze fir Abfallbehalter sind so zu gestalten. daf
sie durch eine dreiseitige Umgrenzung von den Strazsenver—
kehrsflachen her nicht eingesehen werden konnen

ZTuldsug izt mine Hecken- oder Strauchbepflanzung oder eine
Mauer im Material des Hauptgebaudes.

Far die Befestigung der Wege, Parkplatze und Feuerwehrzu-
Fahrten missen wasserdurchldssige bzw. versickerungsfahige
Materialien verwende! werden.

Im Offentlichen Strafenraum, sind auller in den gekennzeichneten
Ftachen weitere 14 offentliche Parkplatie

in Abstimmung mit dem entzprechenden Fachbereich

der Stadt Oberhausen herzustellen.

Das Leitungsrecht der RWE darf im Erdgeschelt
Uberbaut werden

Zur Sicherung des Leitungsrechies der RWE mull die im
W+E Flan ausgewiesene oberbaute Flache im

Bereich des Leitungsrechies im Kellergeschofl entfallen

Die Nutzumg von Grundwasser st zu unterlassen
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Zeichenerklarung

Festsetzung gemal BauGB, BauNVD und Bauordnung NW

1.1 Art der baulichen Nutzung

allgameines wohngebiet

1.2 Mafl der baulichen Mutzung
GFZ 1.0 Geschofflachenzahl

GRZ 0.4 Grundflachenzahl

LIM+5Th

[ zwingend }

1.3 Bauweise, Baulinien. Baugrenzen

] offeane Bauweise

g geschlossene Bauweise

A\

1.4 Verkehrsflachen

nur Einzethduser zul@ssig

Baugrenze

Straflenverkehrsflachen

Straflenbegenzungzlnie

Abgrenzungslime innerhalk der Verkehrsflachen

P

AV

affentliche Parkflache

Ein- und Ausfahrt Tiefgarage

15 Sonstige Planzeichen

private Spielfidache fur Kiemkinder

RS ! Umgrenzung von Flachen fir Nebenantagen,
i ]
; ! Stetipldtze. Garagen u. Gememnschattsaniagen
[ P, T i
e .
I (] ’
! TGa ! Tiefgaragen
TR :
i I
- K : eingeschossige Kellerersatzraume
i - i
resnaseSas i
i G | gingeschostige Gemeinschaftsamage
AN !
Grenze des raumlichen Geltungsberaichs
dec Vorhaben- und Erschiielungsplanes
XXX Umgrenzung der Flachen, deren Boden er-
nY P heblich mit umweltgefahrdenden Stoffen be-
X X X lastet sind
5T Stellplakze
e —E— Abgrenzung unterschiedlicher Mukbzung
und Mit Geh-, Fahr- und Leibungerechten zu
o — s ~ o betastende Flachen (G.FLI
I _
Flachen, in denen anfallendes Nieder-
A schlagswasser von den Dachflachen

komplett versickert wird

1.6 Flachen fir Versorgungsanlagen

Blackheizkraftwerk

©

Trafo- Station

1.7 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Leltdach

LD

—— i Hauwptfirstrichtung

1.8 Grinflachen

1.9 Hauptversorgungs- und Hauptabwasserleitungen

gf fentliche Gronflache

private Grinflache

—— unterirdisch Jakobi-Kanal

2.0 Bestandsangaban

zu arhaltene Baume

Baume

2
&

vornandene Kanaldeckel

o0———0 Flurstucksgrenze
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Zahl der Vollgeschosse + Staffelgeschofl

Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung

Flachen fur Verzorgungsanlagen
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