55
227 i
48 56
47
58
759
59 178
60
67
775
62
67
%0 68
253 = 63
. 75088 L
.-”r- 4
& e L
0 /KD 30.80 A
i
et
f” == e 30 @ _.SI
o w
-
i )
= : 20 A\~
= ‘T___,‘. 1{ 5‘\‘_0
254 s LT ' \
"' - \\
s‘ -
30.80 e e el P
: __,%50.54 1 Ay
_ - *30.56 r.rr ___%"";__L./ - '_f st
r-""!f—’ |I ’.‘H;_,_.-‘"T = = = .\."' E P E
4 700 e i T e o AVS LB T
30.57, -~ ] > i 8 o A\ \"T N 4 \
30.
166

263 ‘ 702

701

262

=11

Ny -
- -
ﬁGEQL\JX’ /"(’\.- starker Bewuchs \ - s .-«.i' i o
s BRncy et = g - B
sl o - { \ L - L
A 0.80 /’;\f\” 7 ™ '*._ J =T 32364~ -f( i
- ,f\‘_\.«' | \ . == o - i
106 e J - e > —
e b / = st o ‘?30
2 e = 32.33 =
i S P Lo o
- -
A" 3170 Ji et ’_,.—” .»‘\ ' -
r - - -~
{ = -P” - ( -
‘_..-'/ ot e
o = -
- - - -
-3 - '\ -
._,-’ ’_r“ .—'( -
-~ -‘_.- - -
- - -
108 s e N\ -
- L -
2= 2107 g a
Der Rat der Stadt Oberhausen hat am 03.02.1997 Fir den Planentwurf Angefertigl: Es wird bescheinigt, dall die Bestandsangaben mit dem
Liegenschaftskalaster iibereinstimmen, die Darstellung

auf Antrag des Vorhabentrdgers die Einleitung des Sat-
zungsverfahrens beschlossen.

Oberhausen, den 18.08.1997

des gegenwirtigen Zustandes richtig, die Festle-

gung der Stadtebaulichen Planung geometrisch eindeu-
tig und die Strafenachsfestlegung gemil der Berachnung
vom 14.07.1997 erfoigt ist.

Ratingen, den 18.08.1997 Milheim an der Ruhr, den 18.08.1997

Der Oberstadtdirektor

A Miilheim an der Ruhr, den 18.08.1997

Architekt & Stadtplaner AKNW
Wilma Bau und Bautrdger GmbH

Dezernent Wilma

Die Offenlegung dieses Vorhaben- und Erschlieflungs-
planentwurfes wurde gemal§ 7 Abs. 3 des
Mafinahmengesetzes zum Baugesetzbuch in Verbin-
dung mit §3 Abs. 2 des Baugesetzbuches vom Rat der
Stadt am 15.09.1997 beschlossen.

Oberhausen, den 17.08.1997

Oberbiirgermeister
Der -emu&gm
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Die Durchfihrung des Genehmigungsverfahrens ge-

Dieser Vorhaben- und Erschliefungsplan ist geman
mdl §1 Abs. 2 des Malnahmengeseizes zum Bau-

§ 7 des Mafnahmengesetzes zum Baugesetzbuch in

Das Genehmigungsverfahren geméﬂﬁ? Abs., 2 und
§ 1 Abs. 2 des Mafnahmengesetzes zum Baugesetzbuch

Dieser Vorhaben- und Erschliefungsplanentwurf hat
gemdfl §7. Abs. 3 des Maflnahmengesetzes zum Bau-

gesetzbuch in Verbindung mit§3 Abs. 2 des Bau- Verbindung mit § 10 des Baugesetzbuches durch den : ; ; i i 01.07.1 #

gesetzbuches und §2 Abs. 3 des Mafinahmengesetzes Rat der Stadt am 16031998 ais Satzung beschiossen worden, iV. mit 6 Abs. 4 des Bsugesetzpuches ist durchgefiihrt gesetzbuch ist am 993 gemin §12 des Bau-

zum Baugesetzbuch in der Zeit vom 27.10.199¢ bis worden. fi_ech_tsvejsmfgfz‘"“rd__e;:_' mchl}TeHBﬂd gemacht. gesetzbuches mit dem Hinweis, dafl der vorstehende

1010997  einschlieflich &ffentlich ausgelagen. Oberhausen, den 26.03.1998 A2 G5 F=AF 2T DHELS Av. I, Vorhaben- und Erschiiefungsplan ab dem 01.07.1998
-~ LG im Rathaus der Stadl Oberhausen, Bereich Stadtpla-

)

Diisseldorf, den fisl..... nung, wihrend der Dienststunden zu jedermanns Ein-
sicht &ffentlich ausliegt, ortsublich bekanntgemacht

worden.

Oberhausen, den 12:11.1997 Der Oberbiirgermeister

Oberburgermeister
Der Crerstactaionior

iAL
\ Oberhausen, den 91.07,1998

Der Oberbiirgermeister

éfg%z:tgbﬂ/ﬁﬂ,-

Orescher

/

Dezernent - Bratehian

Fir den Vorhabentrager

Oberhausen, den 3. 03.1998

-~

|

WIIma Wilma Bau und Bautrdger GmbH

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 8. Dezember 1986 (BGBI. | S. 2253),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 30.Juli 1396
(BGBI. | S. 1189], Mafinahmengesetz zum Bau-
gesetzbuch (BauBG-MafinahmenG) in der Fassung

der Bekanntmachung vom 28 April 1993 (BGBIL | S.
622), § 8a Bundesnaturschutzgesetz in der Fassung
der Bekanntmachung vom 12.Midrz 1987 (BGBI. | S.
889), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 22.April
1993, Investitionserleichterungs- und Wohnbauland-
gesetz [BGBI. | S. 466) in Verbindung mit den Vor-
schriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 23.Januar 1990
(BGL | S. 132), zuletzt gedndert am 22 April 1993
durch Art. 3 des Investitionserleichterungs- und Wohn-
baulandgesetz (BGBIL | S. 466), Planzeichenverordnung
1990 (PlanzV 90) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 18.Dezember 1990 (BGBI. | 1991, S. 58), §50
Bundesimmissionschutzgesetz vom 14 .Mai 1990 (BGBI. |,
S. 880), § 86 Bauordnung fir das Land Nordrhein-
Westfalen - Landesbauordnung - (BauQ NW)] in der
Fassung der Bekanntmachung vom 13.April 1995

([GV NW 1995, S. 218)
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Vorhaben-

und

Erschlieffungsplan
Nr.8 Bachstralle

nach §7 BauGB-MaBnahmenG

Vekehrsschild

Flachdach

Dach von 29%- 45° Neigung

- vorhandene Firstrichtung

P Dach von 5°- 28° Neigung
A
i

Hauseingang vorhanden

(Tj: E} vorhandene Béume
-‘?_;33 Geldndehiéhe
B Béschung
2 Mauer mit Angabe der Stirke
vV VY Zaun
E3 Laterne
= Hydrant unterirdisch
J Strafensenkkasten
Bxo Kanalhthen Deckel
L01] Schieber Wasser
(-] Schieber Gas
Hydrant

topographische Linie

Weitere Planzeichen siehe Zeichenwvorschrift fiir Katasterkarten
und Vermessungsrisse in Mordrhein-Westialen (Zeichenvorschrift
NW) RdErl. des Innenministers vom 20.12.1978 - 1 D 2 - 7120,

Zeichenerklarung

Textliche Festsetzungen

I. Zeichnerische Festsetzungen

nach 89 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit den entsprechenden Vorschriften der BauNVQ und der PlanzV

Art der baulichen Nutzung
nach 89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und & 3 und 4 BauNVOD

Allgemeines Wohngeblet
MaB der baulichen Nutzung/Bauweise

nach 89 Abs. 1 Nr. 1 und Nr. 2 BauGB sowie 5816 bis 23 BauNVO

Baugebiet Zahl der VoligeschoBe

GRZ GFZ
Grundfiichenzahl| Gescho8 flichenzahl

Fl.18

Bauweise

WA1/2 Baugebiset

0.4 Grundfldchenzahl (GRZ)

€3

i Zahl der Vollgeschosse als Hichsigranze

a geschlossene Bauweise

] offene Bauweise
Baugrenze

Geschofiflaichenzahl (GFZ) lals Hochstgrenze festgesetzt)

+—s=—»—=— Grenzen zwischen unterschiedlichen Nutzungen bzw. Baugebieten

Verkehrsflachen

nach 89 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

=——eeawesmm Straflenbegrenzungslinie

[:I Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung
v Verkehrsberuhigter Bereich
ﬂ Oftentliche Parkplitze
EE'} Grunflachen als Bestandteil von Verkehrsanlagen im Sinne von§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Flachen fiir Nebananlagen, Stellpldtze und Gemeinschaftsanlagen

nach §9 Abs. 1 Nr. 4 und Nr. 22 BauGB

] Umgrenzung von Fldchen fir Nebenanlagen, Abstellrdumen, Stelipldtze, Garagen und Carports
Ca Carports
St Stellpldtze
Ga Garagen
AR Abstellrdume

Flachen fiir Versorgungsanlagen
nach §9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB

=y Flachen fir Versorgungsaniagen

0 Elektrizitdt

Griinflichen

nach 89 Abs. 1 Nr. 15 BauGB

Grinfliche
=]

Spielplatz - Kleinkinder -

nach §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Strauchen

-

Anpflanzung von B&umen

. empfohlener Standort eines Baumes

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flichen

nach §9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB

m. mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zugunsten der Stadt Oberhausen
GFL Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
Plangebiet

nach 8 9 Abs. 7 BauGB

B Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches des Vohaben-und Erschliefungsplanes

Kennzeichnung
nach § 9 Abs, 5.3 BauGB:

Der Boden im gesamten Verfahrensbereich des Vorhaben- und Erschliefungsplanes

ist erheblich mit umweltgefdhrdenden Stoffen belastet.

ll. Sonstige Zeichnerische Festsetzungen

nach §9 Abs. 1 BauGB in Verbindung mit § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauONW

Sonstige Festsetzungen

& Héhe iiber NN [Achse)
_1O0% _  Lingsneigung (Achse)

T e
ﬂ[ﬂ]IDImE’;_ Querneigung

lIl. Sonstige Zeichnerische Darstellungen

Abrit vorhandener Gebdude

2.0 Angabe von MaBen (in m}

Bestandsangaben

Flurgrenze

Flurstiicksgrenzen
Kartierungsnachweis fur Grenzpunkte

Bauliche Anlage vorhanden

& Geschofizahl vorhandener Gebdude

Fldchen fir die Rickhaltung und Versickerung des Niederschlagswassers

A: Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (gem&B §1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

11 In dem als Aligemeines Wohngebiet [WA1) festgesetzlen Gebieten sind die in §4 Abs. 3 BauNVO genannten Ausnahmen
[Betriebe des Beherbergungsgewerbe, sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen fir die Verwaltung, Gartenbaubetriebe

und Tankstellen] nicht zuldssig.

12 In dem als Allgemeines Wohngebiet (WA2) festgesetzten Gebiet sind gemal §4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise sonstige
nicht stérende Gewerbebelriebe zuldssig.

2. Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze, Garagen und Gemeinschaftsaniagen (gem6 §9 Abs. 1 Nr. 4 und 22 BauGB
sowe§ 14 Abs. 1 BauNVO)

2.1 Garagen sind in den WA1 Gebieten nur aul den gekennzeichneten Flichen und in den seillichen Abstandflachen zuldssig.
2.2 Nebenanlagen sind nur in besonders gekennzeichneten Bereichen und in Verldngerung der unter 2.1 genannten Garagen zuldssig.

2.3 Auf den mit AR gekennzeichneten Fldchen im WA1-Baugebiet! [Reihenhduser] sind in den umgrenzten Flichen Nebenanlagen
im Sinne von &14 Abs. 1 BauNVO zuldssig, und zwar ebenerdige Abstelirdume (Kellersatzrdumel bis zu einer
Grundfldche von 15 gm je Baugrundstiick eines Reihenhauses.

2.4 Auf den mit St - Ca gekennzeichneten Flichen der WA1 Baugebiete [Reihenhduser] sind Stellpldtze oder Carports mit Flachdach
zuldssig. Carports sind nur als Gemeinschaltsanlage fir 12 bis 16 Stellpltze zuldssig.

3. MaBnahmen zum Schutz vor schiidlichen Umweltwirkungen (gemd8§9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

3.1 Zum Schutz vor schidlichen Umweltwirkungen [Stralen- und Schienenverkehrsldrm) im Sinne des Bundesemissionsschutzgesetzes
[BImSchGl sind als passive Schallschutzmalfinahme bei allen Wohngebduden Fenster der Schallschutzklasse 2 nach den
VDI - Richtlinien 2719 Schalldémmung von Fenstern - von August 1987 einzubauen.

4. Flichen bzw. Bauteile zum Anpflanzen von Biiumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen (gemiB §9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

4.1 Bei der Flache fir Versorgungsaniagen sind mindestens 75% der Wandflichen baulicher Anlagen mit standortgerechlen Hecken
[max Hihe 1,2 m) zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten,

4.2 Die mit Ga gekennzeichnete Fliche fiir Garagen sind strafenseitig (mit Ausnahme der Zufahrt] mit
standortgerechten Hecken (max. Hohe 1.2 m) zu bepflanzen. Die Pflanzung ist dauerhaft zu erhalten.

B: Gestalterische Festsetzungen
nach§9 Abs. 4 BauGB und §86 Abs. 1 und 4 BauONW

1. Gestaltung der Hauptgeb#ude

Fir die Auflenwdnde der Wohngeb&dude ist nur eine gleichmidfige Putzstruktur als Spritz- oder Kratzputz mit sinem Grobkorn
von max. 3 mm oder Glatiputz oder eine Verblendung mit KS - oder Betonsteinen zuldssig.

2. Gestaltung von Nebenanlagen (Nebengebdiude, Abstellriume)
Die Nebenanlagen [Abstellrdume] sind aul das Hauptgebdude abzustimmen.
Als Dacheindeckung ist nur ein begriintes Dach oder schwarz/dunkelgraue Dichtungsbahnen [ wie Dachpappe u. &)
sowie Betondachsteine bzw. Well-Eternit 0.4. zuldssig.
Als Material flir die Auflenwénde ist nur Holz zuldssig.

3. Nicht Uberbaute Grundstlicksflichen

Nicht iiberbaute Grundstiicksflachen sind gérinerisch anzulegen und dauerhaft zu erhalten.

4. Einfriedungen
Als Einfriedung der privaten Grundsticksflachen sind zuldssig:
» innerhalb der Uberbavbaren Grundstiicksilichen und im Bereich der gartenseitig an den Wohngebduden errichteten Terrassen
Hecken, Pergolen und Mauern bis zu einer Hohe von 2,0 m Uber der Gelindeobertldche;
x in den ubrigen Bereichen Hecken bis zu einer Hohe von 1,2 m iber der Gelandeoberfiache und Pergolen bis zu einer
Hohe von 2,0 m iiber der Geldndeoberfldche.

Vorhaben- und
ErschlieBungsplan

Nr.8 BachstralBBe

MaBstab: 1:500

0 5 10 15 20 25(m)
[ | = | =

Gemarkung: Buschhausen
Flur 9 |
Flurst. : aus 106, 167

Flur 12
Flurst. : 90, 91, 92, 93, 94

Im Auftrag der Wilma Bau und Bautrager GmbH

Wilma Bav wnd Bautréger GmbH

Kaiserswerther Strafle 115, 40880 Ratingen
Telefon 02102-421-0 . Telefax 02102-421-127




