755

485

748

562

Am 17.10.2011 hat der Rat der Stadt gemaR § 2 (1) des Baugesetz-
buches beschlossen diesen Bebauungsplan aufzustellen.

Oberhausen, 26.03.2018

Der Oberbiirgermeister

V.

Beigeordnete
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Bodenuntersuchungen von Flachen mit Bodenbelastungsverdacht

Fir alle gekennzeichneten Altlastenverdachtsflachen kénnen aufgrund der vorliegenden Hinweise auf den Umgang mit um-

weltrelevanten Stoffen bzw. den Einsatz von chlorkohlenwasserstoffhaltigen Reinigungsmitteln bei nachgeordneten Verfah-
ren weitere Untersuchungen erforderlich sein. Bestandsangaben
Hinweis Nr. 7 geéndert am 06.08.2018 o
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Planzeichenerkldarung
Festsetzungen gemaR BauGB und BauNVO

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

Allgemeine Wohngebiete
WA (§ 4 BauNVvO)

Urbane Gebiete
MU (§ 6a BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

g Geschlossene Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Offentliche StraRenverkehrsflachen

Strallenbegrenzungslinie

Abgrenzung der offentlichen Verkehrsflachen unterschiedlicher Nutzung

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
Verkehrsberuhigter Bereich

Offentliche Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung
FulRgangerbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,

zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Erhaltung: Baume

Regelungen fiir die Stadterhaltung und den Denkmalschutz
(§ 9 Abs. 6 BauGB)

D Einzelanlagen (unbewegliche Kulturdenkmale), die dem Denkmalschutz unterliegen

Sonstige Planzeichen

Mit Geh- Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

G Gehrecht zu Gunsten der Allgemeinheit

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzungen, z.B. von Baugebieten,

-o—e—e—e—e— oder Abgrenzung des MaRes der Nutzung innerhalb eines Baugebietes

(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

2. Alle Dachflachen von Nebenanlagen, Garagen und Carports sind extensiv mit angepasster Gras- und Staudenvegetation

(z. B. Moos-Sedum-Begriinungen, Sedum-Moos-Kraut-Begriinungen, Sedum-Gras-Kraut-Begriinungen) zu begriinen. Die
Dach- begriinungen sind dauerhaft zu erhalten.

Alle Fassaden-, Wand- und/oder Mauerflachen der baulichen Anlagen im WA- und MU-Gebiet sind bis zu 1/3 mit Rank-,
Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Die Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB

Dem Plangebiet werden gemaR der schalltechnischen Stellungnahme des Bereichs Umweltschutz der Stadt Oberhausen
vom 14.03.2018 Larm- und Beurteilungspegelbereiche zugeordnet. Die Stellungnahme sowie die beiden fur die
Zuordnung der Larm- und Beurteilungspegelbereiche mafigeblichen Karten 1 (Tag) und 2 (Nacht) sind als Anlage 1 der
Begriindung (inkl. Umweltbericht) zu entnehmen.

Die Umfassungsbauteile (Aulenwénde, Fenster, Dachflachen) missen zum Schutz vor schadlichen Umweliein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes die nachfolgend aufgefiihrten LuftschallddmmmaRe R, jos
nach Tabelle 8 der DIN 4109 einhalten. (Korrekturen nach Tabelle 9 sind zu beachten):

Aufenthaltsrdume in
Wohnungen,
Lérmpegel- Malgeblicher Ubernachtungsréu_me in Bijror:‘a'q me und
e Aulenlarmpegel Beherbergungsstatten, ahnliches
in dB{A) Unterrichtsraume und
dhnliches
Mind. erf. R',;esdes Aulienbauteils in dB
| =55 30 -
1l 56 — 60 30 30
1 61-65 35 30
\' 66 - 70 40 35
\ 71-75 45 40
R'w res = bewertetes Bauschalldammmat nach DIN ISO 140 des gesamten Aulenbauteils

(Wand + Fenster + Rollladenkasten + LUfiung u. dgl.)

Alle Schlaf- und Kinderzimmer, die ausschlieBlich Fenster zu Fassaden mit einer Larmbelastung gréfer als 45 dB(A)
besitzen (ab gelber Farbkennung in Larmkarte -Nacht-, s. Anlage 1 der Begriindung (inkl. Umweltbericht)), miissen
zusatzlich mit einer schallgeddmmten Luftungseinrichtung mit einer Luftwechselrate von 20 m*h und Person versehen
werden. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das geforderte Schalldammmal auch mit Liftung eingehalten wird und das
erforderliche Schalldammmal des AuRBenbauteils (erf. R',, s) nicht beeintrachtigt wird.

Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstatten (auch in Kindertagesstatten)
und Unterrichtsrdumen, die ausschlielich Fenster zu Fassaden gréBer/gleich dem Larmpegelbereich IV besitzen (ab
gelber Farbkennung in L&rmkarte -Tag-, s. Anlage 1 der Begrindung (inkl. Umweltbericht)), sind ebenfalls
schallgedammte Luftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 m%h pro Person garantieren. Dabei
ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche Schalldammmal des AulRenbauteils (erf. R',, es) nicht beeintrachtigt wird.

Im Baugenehmigungsverfahren ist gemaR Rd. Erl. des Ministeriums fir Bauen und Wohnen vom 24.09.1990 die
ausreichende Luftschallddmmung der AulRenbauteile vor AuBenlarm nachzuweisen.

Der Nachweis ber die ordnungsgemalfe Ausfiihrung der Larmschutzmalnahme hat nach DIN 4109 zu erfolgen, bevor
die Rdume in Gebrauch genommen werden. Hierzu kann die Vorlage einer Bescheinigung eines von der
Landesregierung anerkannten Sachversténdigen fur Schallschutz gefordert werden.

Unter der Voraussetzung, dass ein Nachweis erbracht wird, wonach die entsprechenden Innenraumpegel auf andere
Weise eingehalten werden, kénnen die Anforderungen des zugeordneten Larmpegelbereichs unterschritten werden.

Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Bereich 5-4 -Bauleitplane, Wohnungswesen, Denkmalschuiz-,
Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralle 66, Zimmer A 009, wahrend der Dienststunden eingesehen oder
kostenpflichtig beim Beuth Verlag, 10772 Berlin, bezogen werden.

Kennzeichnung

Bergbau (gemall § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging und zum Anpassungsbereich gemafn
§ 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1980, zuletzt gedndert durch Artikel 2 G vom 20.07.2017 (BGBI. | S. 2808). Bei einer
Bebauung des Gebietes sind méglicherweise besondere SicherungsmaRnahmen erforderlich. Bauherren werden gebeten
Kontakt mit den zustandigen Bergwerkseigentimern aufzunehmen.

Altlasten (§ 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB)

Das Plangebiet Giberschneidet sich mit den Altstandortflachen

H10.002 Henselstralle 9/11, HeinestralRe 13, Westfalische Stralte 6, (Altstandort einer Kfz-Werkstatt von 1982-1993 und
Schlosserei von 1928-1982);

H10.050 Vikariestralle 13 und siidlich angrenzende Flurstiicke, (Altstandort einer Altmébelaufbereitung von 1987-1993);
H10.014 Kirchstrale 3, (Altstandort einer chemischen Reinigung von 1976-1977, moéglicherweise bereits ab 1972);
H10.048 Gildenstralle 16 / KirchstralRe 20, (Altstandort einer chemischen Reinigung von 1989-2013).

(Siehe auch Hinweis Nr. 7).
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C Umgrenzung der Flachen, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind

Textliche Festsetzungen

A.

Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

. Im gesamten Plangebiet sind die sonst nach § 6a Abs. 3 Nr. 2 BauNVO und § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise

zulassigen Tankstellen nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In den Allgemeinen Wohngebieten (WA 1-3) sind die sonst nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO ausnahmsweise zulédssigen
Gartenbaubetriebe nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In den Urbanen Gebieten (MU 1-7) sind die sonst nach § 6a Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulédssigen Sexshops nicht
zulassig.

(1 Abs. 5i. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO)

. In den Urbanen Gebieten (MU 1-7) sind die als sonstige Gewerbebetriebe im Sinne des § 6a Abs. 2 Nr. 4 BauNVO

geltenden Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen Dienstleistungen und Darbietungen dienen,
sowie Lotterie- und Wettannahmestellen nicht zul&ssig.

(§1Abs. 5i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO)

In den Urbanen Gebieten (MU 1-7) sind die sonst nach § 6a Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Vergnigungsstatten nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

In den Urbanen Gebieten MU 1, 3, 4 und 6 sind im Erdgeschoss der Geb&ude an den Strallenseiten Wohnnutzungen
nicht zulassig.

(§ 6 a Abs. 4 Nr. 1 BauNVO)

. Bauweise / Abstandflachen

(§9 Abs. 1 Nr. 2,§ 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Die Tiefe der Abstandflachen betragt in allen Allgemeinen Wohngebieten (WA 1-3) und Urbanen Gebieten (MU 1-7)
0,5 H. H ist die maRgebliche Wandhéhe zur Berechnung der Abstandflachen nach § 6 Landesbauordnung.

(§ 22 Abs. 4 BauNVO, § 86 Abs. 1 Nr. 6 BauO NRW)

. Gestalterische MaRnahmen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5 BauO NRW)
Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie sind ausschlief3lich in waagerechter Form und nur im
Erdgeschossbereich und in der Briistungszone des 1. Obergeschosses (Abstand zur Briistung des 1. OG: mindestens

20 cm) zulassig.

Die GroRe der Werbeanlage darf folgende MaRe nicht Gberschreiten:

. maximale Hohe: 0,60 m
. maximale SchriftgréRe: 0,50 m
° maximale Tiefe: 0,25m
. maximale Breite: Lange der Fensterfront im Erdgeschoss des zur Werbeanlage gehérenden Geschéafts

. Ausleger von Werbeanlagen sind abweichend von der textlichen Festsetzung C 1 ab dem 1. Obergeschoss zuladssig und

durfen folgende Male nicht Gberschreiten:

0,80 m
250m

. maximale Tiefe:
. maximale Héhe:

. Flachige Abdeckungen von Schaufenstern durch Folien, Plakatierungen, Anstrich oder ahnliches, die mehr als 1/3 der

Fensterfliche beanspruchen, sind unzuldssig.

. Werbeanlagen und Hinweisschilder mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind unzuldssig.

Anpflanzung sowie Bindung fiir die Erhaltung von Bdumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

. Die innerhalb der &ffentlichen Verkehrsflachen und im MU7-Gebiet durch zeichnerische Festsetzung markierten Baume

sind mit jeweils einer mindestens 6 m? groRen Baumscheibe dauerhaft zu erhalten. Ausfalle sind am gleichen Standort,
bei StralenausbaumafBnahmen auch in rdumlicher N3he, zu ersetzen. Die Baumscheiben sind mit Bodendeckern,
Gréasern oder Stauden flachig zu begriinen.

Hinweise

1.

Bodendenkmaler

Das Plangebiet umfasst in wesentlichen Teilen den historischen Ortskern von Osterfeld. Dieser Ort orientiert sich an der
Bottroper Stralte im Studen und dehnte sich nach Norden entlang der heutigen Stralen Gildenstralle, Heinestralte und
Vikariestrale aus. Die nérdliche Grenze der historischen Altstadt liegt in Hohe der Henselstrale.

Es ist davon auszugehen, dass im Untersuchungsraum Relikte der historischen Entwicklung von Osterfeld erhalten sind.
Dazu gehéren Gebdudefundamente, Keller, Brunnen, Gruben aller Art, Mauerfundamente, Graben, Wege- und
Platzpflasterungen, Siedlungsschichten, Bestattungen (bei St. Pankratius) sowie die darin enthaltenen Funde.

Bei o6ffentlichen Planungen sind die Belange des Denkmalschutzes nach § 1 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz (DSchG NRW)
angemessen zu bertcksichtigen. Die Gemeinden haben nach § 11 DSchG NRW die Sicherung der Bodendenkmaéler bei
der Bauleitplanung zu gewéhrleisten. Diese Vorschriften gelten seit der Anderung des Denkmalschutzgesetzes vom Juli
2013 unabhangig von der Eintragung in die Denkmalliste auch fir nur vermutete Bodendenkmaler (§ 3 Abs. 1 Satz 4
DSchG NRW).

Antrage zu zukinftigen Abbruch- und Neubaumafinahmen im Plangebiet sind tiber die Untere Denkmalbehérde bei der
Stadt Oberhausen dem Fachamt zur Benehmensherstellung (§ 21 Abs. 4 DSchG NRW) vorzulegen.

GemaR § 29 Abs. 1 DSchG NW hat auch derjenige, der ein ,vermutetes” Bodendenkmal verandert oder beseitigt, die
vorherige wissenschaftliche Untersuchung, Bergung und Dokumentation gemal einer Erlaubnis nach § 13 DSchG
sicherzustellen und die Kosten dafiir zu tragen. Die §§ 3, 4 und 9 DSchG NW bleiben hiervon unberiihrt.

Umgebungsschutz Baudenkmaler

Auch bei Veradnderungen (einschlielilich Beseitigung) in der engeren Umgebung von Baudenkmalern oder ortsfesten
Bodendenkmalern kann eine Erlaubnis durch die Untere Denkmalbehérde notwendig sein. Nahere Auskiinfie erteilt die
Untere Denkmalbehtrde der Stadt Oberhausen oder das LVR-Amt fiir Denkmalpflege im Rheinland, Postfach 2140,
50250 Pulheim.

Priifung des Denkmalwerts von Gebauden

Die Gebaude an der VikariestralRe 2 und Kirchstralle 20 werden zurzeit hinsichtlich des Denkmalwerts gepriift.

. Kampfmittelfunde

Sollte bei Verdanderungen der Erdoberflache der Verdacht auf Kampfmittelfunde aufkommen, sind die vorgesehenen
Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie vbllig
auszuschlieRBen ist. Weist der Erdaushub auRergewdhnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstande
festgestellt, sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst tber die Feuerwehr
bzw. die Polizei zu verstandigen.

. Bodenbelastungen

Die naturnahen Oberbdden kénnen mit Schadstoffen oberhalb der Vorsorgewerte der Bundes-Bodenschutz- und
Altlastenverordnung belastet sein. Externe Verwertungen sind daher nur eingeschrankt moéglich. Da die
Schadstoffbelastungen jedoch unter den Gefahrenschwellen liegen, sind keine MaRnahmen zur Gefahrenabwehr
erforderlich. Zu Empfehlungen hinsichtlich VorsorgemaBnahmen erteilt die Untere Bodenschutzbehérde der Stadt
Oberhausen Auskunft.

. Schutzmallnahmen gegen Stau- und Grundwasser

Bei der Errichtung von unterkellerten Geb&duden ist die Notwendigkeit von SchutzmalRnahmen gegen Stau- und
Grundwasser zu priifen. Dabei ist zu beachten, dass nach den Bestimmungen der Entwasserungssatzung der Stadt
Oberhausen kein Dranagewasser in die stadtische Kanalisation eingeleitet werden darf.

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. |, S. 3634); Baunutzungsverordnung
(BauNVQ) i. d. F. der Bekanntmachung vom 21.11.2017 (BGBI. |, S. 3786); Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. I, S. 58), zuletzt gedndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057); § 86
Landesbauordnung (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. 2000, S. 256), zuletzt geandert durch Gesetz vom
15.12.2016 (GV. NRW. 2016, S. 1162); Landeswassergesetz NW (LWG) vom 08.07.2016 (GV. NRW. 2016, S. 559); DIN
4109: Ausgabe 1171989 inkl. Berichtigungen und Beiblatter in den aktuellen Fassungen; DIN 18005-1: Ausgabe 07°2002;
DIN 18005-1 Beiblatt 1: Ausgabe 05°1987.

Angefertigt:

Oberhausen, 26.03.2018

Bereichsleiter Bauleitpléane,
Wohnungswesen, Denkmalschutz

Beigeordnete

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafts-
kataster und der richtigen Darstellung des gegenwartigen &rtlichen
Zustandes wird bescheinigt.

Oberhausen, 26.03.2018

Bereichsleiter Geodaten, Vermessung und Kataster

Fur die stadtebauliche Planung.

Oberhausen, 26.03.2018

Bereichsleiter Regional-, Stadt- und Quartiersplanung

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig.

Oberhausen, 26.03.2018

Bereichsleiter Bauleitplane, Wohnungswesen, Denkmalschutz

Die als Anlage 1 der Begriindung beigefiigten Karten 1 - Larmpegel-
bereiche - und 2 - Beurteilungspegel - (s. auch textliche Festsetzung E)

sind Bestandteil dieses Bebauungsplan Nr. 672 D. beschlossen.

Oberhausen, 26.03.2018 Oberhausen, O+ 05. 2048

Der Oberblrgermeister Der Oberblrgermeister

V.

Bereichsleiter Bauleitplane, Wohnungswesen, Denkmalschutz

Beigeordnete

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde geman § 3 (2)
des Baugesetzbuches vom Rat der Stadtam 0. 05 20 .4¢

Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemal § 3 (2) des Baugesetz-
buches in der Zeit vom 25,08 2048 bis Z5. ¢ 204&  sffentlich
ausgelegen.

Oberhausen, 0X . © 1. 1¢AS

Der Oberbiirgermeister

Bereichsleiter Bauleitplane, Wohnungswesen, Denkmalschutz

Dieser Bebauungsplan ist gema® § 10 (1) des Baugesetzbuches
durch den Rat der Stadt am 2k.0%. 2048

worden.

Oberhausen, & 7.03 2048

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadt vom 24.0F. 2048
am AS. AD. R018
Hinweis, dass dieser Bebauungsplan ab dem A5. 40 20.4
Bereich 54 Bauleitplane, Wohnungswesen,

als Satzung beschlossen

ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Der Oberbirgermeister

Oberhausen, AS. A0. 2048

Der Oberbiirgermeister

ist

gemal § 10 (3) des Baugesetzbuches mit dem

im

Denkmalschutz,
Technisches Rathaus Sterkrade, Bahnhofstralle 66, Zimmer Nr. A 004,
wahrend der Offnungszeiten zu jedermanns Einsicht éffentlich ausliegt,

BEBAUUNGSPLAN NR. 672 D

Gildenstralle /
VikariestralRe
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Gemarkung Osterfeld
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1. AUSFERTIGUNG




