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Anderung des Bebauungsplans Nr. 36, 1. Anderung
gemaR § 13 Baugesetzbuch
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Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 3 und 16-20 BauNVO)

WR Reine Wohngebiete (WR)
(Oberbaubare Grundstucksflache)

0,4 Grundfliachenzahl
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(ber angrenzender Verkehrsfliche

Firsthohe in m (Hochstgrenze)

(ber angrenzender Verkehrsfidche

FH

A. Uberbaubare Grundstiicksfiiche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i V. mit § 23 BauNVvQ)

Ausnahmsweise diurfen Bauteile, deren Oberflachen zu mehr als 70% verglast sind und die eine
wohnraumahnliche Nutzung aufnehmen die von der Straenverkehrsflache abgewandten, riickwéartigen
Baugrenzen um maximal 3,0 m auf einer Lange von hochstens 5,0 m (iberschreiten, sofern dabei die erforderlichen
Abstandsflachen eingehalten werden.

B. Nebenanlagen (§ 8 Abs. 1 Nr. 4 BauGB V. mit § 14 BauNVO)

AuBerhalb der (iberbaubaren Grundsticksflachen sind pro Baugrundstick Nebenanlagen zulassig, wenn diese in
der Summe eine Grundflache von maximal 15 m? beanspruchen. Die Hohe von Nebenanlagen darf 3,0 m nicht
Uberschreiten. Bezugspunkt ist die natirliche Gelandeoberfiche im Bereich der Nebenanlage. Im Bereich der
Vorgarten (Grundstlcksflachen zwischen StraBenbegrenzungslinie an der HaupterschlieBungsseite und
strallenseitiger Geb&udeflucht) sind Nebenaniagen mit Ausnahme von Milltonnenbehéltern unzuléssig.

C. Stellplétze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)
In den Vorgarten sind Stellplatze, Uiberdachte Stellplatze (Carports) und Garagen aullerhalb der hierfar
festgesetzten Flachen unzuléssig. Als Vorgarten gilt die Flache zwischen Strallenbegrenzungslinie
(Haupterschlie®ung) und straBenseitiger Gebaudeflucht.

Ein Abstand der Uberdachten Stellplatze und Garagen von mindestens 5,0 m zur Stralenbegrenzungslinie ist
einzuhalten, sofern diese auBerhalb der daflr fesigesetzten Flachen liegen.

Kellergaragen sind unzulassig.

Fassung vormn 27 .CB.1887 vom Rat der Stadt am 06.10.2003
beschlossen,

Bochum, 19.10.2004
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gegenwartigen, ortlichen Zustandes wird bescheinigt.

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemafd
§ 13 Nr. Zi.V. mit § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches i.d.F. vom
27.08.1997 vom Rat der Stadt am 13.12.2004 beschlossen.

Beigeordneter

Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemaf § 3 Abs. 2 des

reichsiefter Stadiplanung

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10 Abs. 1 des
Baugesetzbuches i.d.F. vom 27,08.1997 durch den Rat der
Stadtam .=..%..© € als Satzung beschiossen worden.

Oberhausen, Y. %o €

Der Oberbargermeister
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Wehling /

Der Sgtzungsbeschluss des Rates der Stadt vom 5:¥ daeCist
am 1.6 .0 ©gemal § 10 Abs. 3 des Baugesetzbuches i.d F.
vom 27.08.1987 mit dem ginweis ?ss der vorstehende
Bebauungsplan ab dem %6 @ & im Technischen Rathaus
Sterkrade, Dezernat 5, Bereich Stadtplanung, wéhrend der
Dienststunden zu jedermanns Einsicht offentiich ausliegt,
ortstblich bekanntgemacht worden,

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 27.08.1997, zuletzt geandert durch Gesetz vom 24.06.2004
(BGBI. 1 5.1358)

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundsticke
(Baunutzungsverordnung - BauNVQ) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI | 5.132) in der zurzeit
geltenden Fassung

Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpléne und die
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 -
PtanzV 80) vom 18.12.1890 (BGBI. | 5.58) in der zurzeit geltenden
Fassung

Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
vom 14.07.1994 (GV. NRW. 1894 S.666) in der zurzeii geitenden
Fassung

Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfaien - Landesbauord-
nung - (Bau© NRW) vom 07.03.1895 (GV. NRW. 1895 S 218) in
der zurzeit geitenden Fassung

WR3 | I Bauweise, Baulinien, Baugrenzen :
PGl {§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) D. Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauO NRW)
0.4 0 offene Bauweise 1. Diicher
(] SmaaEme  Baulinie Baulich zusammenhangende Hauptbaukarper sind mit der gleichen Dachneigung und Hauptfirstrichtung
auszufuhren.
SD/KWD @ERMRAER Baugrenze Staffelgeschosse sind unzulassig.
TH 6,4 m (ber Verkehrsflach i '
der erkenrstiacnen Dacher von Anbauten und Nebengebauden bis zu einer Dachfidche - horizontal gemessen - von 20 m? kénnen
angrenzen' (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB) auch mit abweichenden Dachformen ausgefihrt werden.
Verkehrsflache
= Fur Garagen sind ausschliellich Flachdacher zulassig.
FH 12,4 m (ber StraBenverkehrsfiachen s 9
angrenzender 2. Dachaufbauten und -gauben
Verkehrsflache m—
SbenhagmEinga. Dachaufbauten und -gauben sind gegenlber der Hausfassade um mindestens 0,5 m und gegeniber des
Dachfirstes um mindestens 1,5 m zurtickzusetzen, Von der AuRenkante der giebelseitigen Wand bleiben
Sonstige Planzeichen Dachaufbauten und -gauben mindestens 1,5 m zurtck.
Die vordere Ansichtsflache von Dachaufbauten und -gauben darf - senkrecht gemessen - eine Héhe von 20 m
[ i | Grenze des raumlichen Geltungsbereichs des nicht Oberschreiten.
| Bebauungspianes Dachaufbauten und -gauben sind nur in einem Geschoss des Daches zuléssig.
B e ol (59Abs 7BauGs)
3. Fassaden- und Dachmaterialien
Neuapostolische Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von
-e—ae—e- Baugebieten, oder Abgrenzung des Males der Fur zusammenhangende Baukorper sind einheitliche Fassaden- und Dachmaterialien zu verwenden.
WR2 | 1l Nutzung innerhalb eines Baugebiets
Kirche (z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVQ) 4. Trauf- und Firsthohe
0.4 | Gs | Umgrenzung von Fiachen for Garagen Baulich zusammenhangende Hauptbaukorper sind mit gleicher Trauf- und Firsthohe auszufihren.
— (I | (§9Abs 1Nr.4und22 BauGB)
& 5. Abgrabungen
T« | Umgrenzung von Flachen fur Steliplatze
S - Abgrabungen sind nur im von der StraBenverkehrsflache abgewandten, rickwartigen Gebaudebereich
SR it | R AR Nr At 22 D) (Hauptgartenseite) zulassig und dirfen 40% der Fassadenbreite nicht Gberschreiten.
TH 6,4 m Gber sD Satteldach
angrenzender (§ @ Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)
Verkehrsflache
KWD Krippelwalmdach
FH 11,9 m dber (§ @ Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 BauO NRW)
angrenzender
Verkehrsflache
Die einleitende Anderung des Bebauungsplanes Nr. 36, Angefertigt: Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
1. Anderung wurde geman § 13 des Baugesetzbuches in der Liegenschaftskataster und die richtige Darsteliung des eindeutig. Rechtsgrundlagen Kennzeichnung

(gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umgeht und zum Anpassungsbereich gemal
§ 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1581. Besondere Sicherungsmafiinahmen sind gegebenenfalis erforderlich (Richtlinien
fir die Ausfihrung von Bauten im Einflussbereich des untertdgigen Bergbaus geman Runderiass des Ministers for
Landesplanung, Wohnungsbau und offentliche Arbeiten vom 10.09.1863-11 B 2-2796 Nr.1435/62, verdffentlicht im
Ministerialblatt fir das Land Nordrhein-Westfalen Nr. 127 vom C£8.10.1883).

Hinweis

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde ist die untere Denkmalbehérde bei der Stadt Oberhausen cder das Rheinische
Amt fur Bodendenkmalpflege in Xanten unverziglich zu informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst
unverandert zu halten.

Das Plangebiet unterliegt wegen der Nachbarschafl zu dem westlich angrenzenden Kirchengebiiude einer hinnehmbaren
Liarmvorbelastung (2. B. Glockengeliut )

Da im Planbereich hoch anstehende Grund — bzw. Stauwasserhorizonte nicht auszuschlicBen sind . ist vor eincr E{ebnmmg im
reinen Wohngebiet zu prilfen , ob bauliche Vorkehrungen gegen fiuBere Einwirkungen bzw..bcsoqdcrc ha.ullchfc hichm'ngs-
maBnahmen gegen Naturgewalten erforderlich werden. Sollten Schutzmabnahmen erforderlich sein . so sind die Keller in
wasserdichter Bauweise zu errichten . §

Die Einleitung von Grund -und Drainagewasser in die Kanalisation ist nach § 4 der Entwiisserungssatzung der Stadt
Oherhausen erundsitzlich nicht zuldssig .




