Gestalterische Festsetzungen

Hinweise
Denkmalschutz (§§ 15, 16 DSchG NRW):

1.
Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern gemaR der §§ 15
und 16 des Denkmalschutzgesetzes Nordrhein-Westfalen wird hingewiesen. Entde-

Bebauungsplan Nr. 576

Dieser Bebauungsplan ist gemaR § 10(1) des Baugesetzbuches
15. 7. ¢ Zals Satzung Textliche Festsetzungen

1. §9 Abs. 4 BauGB und § 86 Abs. 1 und Abs. 4 BauO NRW

Innerhalb der Kerngebiete sind durchlaufende Einfriedungen zu den angrenzenden
allgemeinen Verkehrsfidachen sowie auf der Stellplatzfiache generell unzuléssig. Eine

cker von Bodendenkmalen sowie Eigentimer, sonstige Nutzungsberechtigte und
Leiter der Arbeiten, bei denen das Bodendenkmal entdeckt worden ist, sind verpflich-

Sterkrader Tor

A. Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Bepflanzung der Grinstreifen in Richtung Dorstener Stralle und Zur Gutehoffnungs-

tet. dies der Stadt Oberhausen (Untere Denkmalbehérde) oder der AuBenstelle des
Rheinischen Amtes fOr Denkmalpfiege, Geldener Stralle 3, 46509 Xanten unverzlg-

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemag §
3(2) des Baugesetzbuches vom Rat der Stadt am 19.11.12

hitte durch Heckenelemente bis zu einer H&he von maximal 1,00 m ist ausnahms-

weise zulassig.

lich anzuzeigen. Bei der Vergabe von Ausschachtungs-, Kanalisations- und Er-
schlieBungsauftrdgen sollen die ausflhrenden Firmen zum Beispiel auf die

Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegen-

beschlossen.

Am 15.95. QB hat der Rat der Stadt gemaR § 2(1) des
Baugesetzbuches beschlossen diesen Bebauungsplan aufzustelien.

Oberhausen, 15. A0.20 12

schaftskataster und die richtige Darstellung des gegenwértigen
drilichen Zustandes wird bescheinigt.
Oberhausen, 15 4o.2012

Stellv, Bersichleiter Vermessung und Kataster

Oberhausen, 20.11.12

Dieser Bebauungsplanentwurf hat gem&g § 3(2) des

durch den Rat der Stadt am
beschlossen worden.
42 OF. 204
o £ 1 Die gemaB § 7 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Vergnagungsstatten und Tank-
Der Oberblrgermeister stellen sind in den als MK festgesetzten Bereichen unzulassig.(§ 1 Abs. 5 BauNVO)
2 Die gemall § 7 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO aligemein zulassigen Wohnungen far Auf-
sichts- und Bereitschaftspersonen sowie flir Betriebsinhaber und Betriebsleiter sind

unzuléssig. (§1 Abs, 5 und 6 BauNVO)
3 Die gemal § 7 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen, die

nicht unter Absatz 2 Nr.6 und 7 fallen, werden nicht Bestandteil des Bebauungs-
plans. (§1 Abs. 5 und 6 BauNVO)

4 Die gemal § 7 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen nicht wesentiich stéren-
den Gewerbetriebe Im Sinne von Bordellen und bordellartigen Betrieben sind unzu-

lassig. (§ 1 Abs. 9 BauNVO)
5 Einzelhandel ist ausschlieBlich in der Erdgeschossebene zulassig. (§ 1 Abs. 5und 7

BauNVO)
B. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB):

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadtvom 7.5, 7. A3ist
amO2. 0 % 20/ emak § 10(3) des Baugesetzbuches mit dem
1 Im Baugebiet MK1 ist fir Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss eine Geschossfia-

Hinweis, dass der vorstehende Bebauungsplan abdem O07. ©¢. <%
che von maximal 4100 m* zulassig. (§16 Abs. 2 und 4 BauNVO)
Im Baugebiet MK2 ist fir Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss eine Geschossfla-

Oberhausen, 15 10 2011

Rechtsgru
Bau

vom 17.12.2008 (BGBI. |, 5.2586).

geltenden Fassung .

Fassung.

(GV. NRW,

Werbeanlagen sind grundsatzlich nur an der Stitte der Leistung zuléssig. Aus-
nahmsweise sind auf der Grinflache entlang der Dorstener Strale und der Holtener
StraBe funf sowie auf dem Vorplatz und im Torbereich des Fachmarktzentrums sie-
ben Werbeanlagen zuléssig, die nicht an der Stitte der Leistung vorhanden sind. In
den gekennzeichneten Bereichen P1 und P2 sind Werbepylone zul&ssig. Der Wer-
bepylon P1 darf eine max. Hohe von 25m Ober Geldndeoberflache, der Werbepylon 2.
P2 eine max. Hohe von 8m (ber Gel&ndeoberflache nicht Gberschreiten.
3. Alle Arbeiten an Werbeanlagen, die zu einem ge#nderten Erscheinungsbild der An-
lage fOhren oder Werbeanlagen, welche neu errichtet werden, sind grundsatzlich
gemaR § 86 Abs. 2 BauO NRW genehmigungspflichtig. Ausnahmsweise sind Wer-
beanlagen fir zeitlich begrenzte Veranstaltungen, insbesondere fOr Ausverkaufe und 3
Schlussverkaufe, jedoch nur fir die Dauer der Ausverkaufe, ohne gesonderte Ge-

nehmigung zuléssig. (§ 86 Abs. 2 Nr. 1 BauO NRW)
4. Werbeanlagen sind so zu gestalten bzw. anzubringen, dass sie sich nach Form, Gré-
Be, Gliederung, Material, Farbe und Anbringungsart einfiigen und den bestehenden

und genehmigten Anlagen gleichen. (§ 86 Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW)

Anzeigepflicht hingewiesen werden.

Brand- und Katastrophenschutz:

. Ver-und Entsorgungsleltungen:
derungen durch die sich der Bedarf dndert ggf. anzupassen.

4, Verwenden/ Verwerten von Niederschlagswasser:

Die Sicherung der Zugéange fir Feuerwehr- und Rettungsfahrzeuge sowie der Losch-
wasserversorgung muss bei baulichen Veranderungen stets bestehen bleiben.

Die Ver- und Entsorgung des Grundstlcks ist bei baulichen sowie Nutzungsverén-

Das gesamte auf dem Gelande des Fachmarkizentrums anfallende Niederschlags-
wasser ist Uber Rigolen/ Mulden auf der Parkplatzflache zu versickern und in das
stadtische Trenn-/ Mischsystem abzufGhren. Die Aufnahmeleistung der Rigolen/

Stadtgemeinde Oberhausen

Gemarkung Sterkrade
Mafstab 1:500

Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch
eindeutig. Baugesetzbuches in der Zeitvom 02.01.13 - 04.02.13 b
= Gffentlich ausgelegen.
Oberhausen, 45°. 40. 2042 im Dezernat 5, Bereich 1-Stadtplanung-, Technisches Rathaus
Sterkrade, BahnhofstraBe 66, Zimmer Nr. A 004, wahrend der 2
Oberhausen, 05.02.13 Dienststunden zu jedermanns Einsicht éffentlich ausliegt, ortsiblich che von maximal 9800 m? zulassig. (§16 Abs. 2 und 4 BauNVO)
B 3 Im Baugebiet MK3 ist fur Einzelhandelsbetriebe im Erdgeschoss eine Geschossfla-
Oberhausen, O 2 ©S 201k che von maximal 1200 m? zulassig. (§16 Abs. 2 und 4 BauNVO) 5. Das Hinausragen von Werbeanlagen (ber Gebaude- oder Dachkanten ist unzulés-
Der Oberbirgermeister 4 Innerhalb der Kerngebiete 1-3 st die Maximalhhe der baulichen Anlagen von 55m sig. Ausnshmsweise Zuldssig ist der Schrifizug .Sterkrader Tor* auf der Oberda-
aber Normalhdhennull (NHN) festgesetzt. (§16 Abs. 2 und 3 1.V.m. §18 Abs. 1 BauN- chung des Torbereiches des Fachmarkizentrums sowie auf der norddstiich an die e Tre _ - Rig
VO) Oberbaubare Flache des nérdlichen Baufensters angebauten Uberdachung. (§ 86 Mulden ist bei erh&htem Bedarf anzupassen, muss aber in jedem Fall die Nieder-
N Obatkinds w<ts Ank olt der S ——— Abs. 1 Nr. 1 BauO NRW) schlagswasserentsorgung gewahrieisten. Der Bebauungsplan schreibt den bei in
Davbhat: - 6. Die Beleuchtung von Werbeanlagen muss blendfrei sein. Lauf-, Wechsel-, Blinklicht- WERRE NN OXARICION Sy SIS COE 1 SO DRI font.
Die maximale Gebaudehshe darf durch technische Anlagen oder Anlagentsile, wie :';:":":?‘;‘ :.:0‘:;%" SNVOROE NN . VORI BRI NNt SRR (397 0 5 10 15 20 25 30 35 40 45 S0 m
zB. Krananlagen oder technische Bautsile, wie zB. Schornsteine und Antennen o Nachrichtliche Ubernahme R M N - e} I
eichaleiter Oberschritten werden. 7. Werbeanlagen, missen aus Verkehrssicherheitsgrinden blendfrei sein. Fir Werbe-
\‘.")Q/ Stadtplanung anlagen, die von der Autobahn eingesehen werden konnen, gilt zudem, dass sie Bergbau (§ 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)
. - e C. Bauweilse, Uberbaubare und nicht Uberbaubare Grundstlicksfidchen (§ 9 (1) Nr nicht beleuchtet sein dlrfen. Der gesamte Planbereich gehdrt zu den Gebieten, unter denen der Bergbau umging
ndlagéa\ av 2BauGB I. V. m §§ 22 und 23 BauNVO) und zum Anpassungsbereich gemag § 110 Bundesberggesetz vom 13.08.1981. Bei
gesetzbuch (BauGB) in der N'oﬂﬁé'm’mg vom 23.00.2004 Entlang der Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung des Kerngebiets ist eine - — — — einer Bebauung des Gebietes sind mdglicherweise besondere Sicherungsmalnah-
(BGBI. |, $.2414), zuletzt geandert durch Artikel 14 des Gesetzes Uberschreitung der Baugrenzen durch Uberdachungen und untergeordnete Bauteile / ‘\\ “\‘ N \_‘*\‘ A men erforderlich (Richtlinien fir die AusfGhrung von Bauten im Einflussbereich des Zei Ch en erkl arun
bis zu einer Tiefe von 5,00 m zulassig, solange der Charakter eines arkadenartigen E G 3 ~— untertagigen Bergbaus gemaR Runderiass des Ministers fir Landesplanung, Woh- g
FuBgangerbereichs gewahrt bleibt Die Uberdachung darf die Hoéhe der Erdge- nungsbau und &ffentliche Arbeiten vom 10.09.1863 - || B 2-2796 Nr. 1435/62, verdf- .
B B schossdecke der Gebaude nicht Gberschreiten und ist einheitich zu gestaiten. (§ 23 fentlicht im Ministerialblatt far das Land NRW Nr. 127 vom 08.10.1963). Bauherren Bestandsangaben:
Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, $.132) in der zurzeit Abs. 3 BauNVO) werden gebeten Kontakt mit der der RAG Aktiengeselischaft in Herne aufzunehmen.
D. Bepflanzungs-und ErhaltungsmaBnahmen (§ @ Abs.1 Nr. 25a und 25b BauGB) e Flurgrenze
Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Die im Bestand verhandenen 44 Laubbaumhochstdmme sind fachgerecht zu pfle
: gen
Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990) und zu erhalten. Bei zusatzlichen Anpflanzungen ist auf eine Vertraglichkeit mit der Ri- | _ Flurstiicksgrenze
(BGEI I, S.58) in der zurzeit geltenden Fassung. golen-Versickerung zu achten. Neu hinzukommende Anpflanzungen sind auf die Pflanz- |~
Gemeindeordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) liste der Stadt Oberhausen abzustimmen. ’
vom 14,07.1094 (GV. NRW, 1994 S.666) in der zurzeit geltenden @ nwmms v Gebéude
Bauordnung fir das Land Nordrhein-WestislenLandes- |\ N\ AN\ < N\ o \\\ /L1111 1 T I LT e e X 8 e 7 0 A R WA . Y \ N T, ™
bauordnung - (BauO NRW) vom 01.03.2000 { sonstiges Gebaude
8.256) ) in der zurzeit geltenden Fassung I.
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