Textliche Festsetzungen

A. Art und MaB der baulichen Nutzung

1. Zuldssige Mulzungen i
In den allgemeinen Wehngebieten (zuller in den WA—Gebieten 7+8) sind die nach §4
Abs. 3BaulV0 ausnshmsweise zulassigen Belriebe des Beherberqungsgewerhes,
Anlagen fur Verwallungen, Gartenbaubetriehe sowie Tankstellen und sonshige sle—
rende Gewarbebetriehe nicht ruldssig.
(§ 7 Abs. TMr. 1BauGB 1. Y. mit §&Nr. 1"EEMH"|"GJ

1

2. Uberbaubare Grundstucksflachen
Ausnahmsweise durfen Balkone, Loggien oder Bauteile, deren Oberflache zu mehr
2ls 70 verglast sind und die 2ine wohnraumahnliche Nufzung aufnehmen, die von
der Stralenverkehrsflache abgewandten, ruckwirtigen Baugrenzen um maxinal 1,5
m auf einer Langen von hichstens 503 der zugehdrigen Wahnung Gberschreiten, so=
fern dabei die erforderlichen Abstandsflachen eingehalten werden,
(§9Abs. 1N, 2B2uGB .Y, mit § 23 BaulVO)

3. Trauf-und Firsthohen .
In den WA=Cebieten 1=10 sind die Angaben zu Trauf- und Firsthohen zwingend. Als

= RAL 9002 Grauweil
= RAL 1018 Papyrusweif

= RAL 1075 Elfenbein
= RAL 1075 Hellel fenbein

Zur fartlichen Akzenhuierung von untergeordneten Fassadenflachen(z, B, Haus—
eingangshereiche) und zur Hervorhebung architektonischer Delails (2.8, Fensher—
bristungen, Balkone) konnen zusatzlich verwendel werden:

= RAL 1037 Sonnangelb — RAL 6011 Resedagrin
= RAL 1003 Signazlgeld = RAL 6018 Gelbgrin
= RAL 2041 Tizforange = RAL 5024 Paslellblay
= RAL 2010 Signalorange = RAL 5023 Fernblau
= RAL 6017 Maigrin = RAL 501 Taubenblau

3. Dachformen
Fir die Hauptbaukcrper (aufler in den WA—Gebieten 7481 sind nur Satteldacher zu—
lassig.
In den WA-Gebieten 1 ) gelten die festgesstzten Dachneigungen, Trauf-und
Firsthohen.

zu pflegen und 2u erhalten,
(§ 9Abs. 1Nr. 153 +bBaubB)

6. Beieiner Neuanlage von Stellplatzen, Garagen und Carports und Nebenanl agen sind
die neu geschaf fenen baulichen Anlagen durch Freivachsende ader gaschnit fena
Laubhalzhecken mit einer Hindesthahe ven 1,2 m dreiseitig einzugrunen. BeiPlalz-
nangel ist stalt der Anpflanzung eine gleichwertige Fassadenbegrunung durchau=

fuhren. Die Kletierpflanzen sind in einem Abskand von max. 2 Stick pro(fd, Meter

schrag an die zu begrinende Flache zu setzen. Die Anpilanzungen sind daverhaf |
1u pflegen und zu erhalten,

{§ 9 Abs. 1Nr. 752 + b BaulB)

1. Die private Grinflache, die sichin Yerlangerung der Dorstener 5lale befindet, ist
aus Larmschutzgrinden vollstandig mit standortgerechten und heimischen Gehol-
zenim Abstand von 1x 1 m zu bepflanzen. Oie Geholze sollten als Heisler, 3 x ver-
pflanzt mit einer Hohe von mind. 1,2 m verwendet werden. Die Pflanzung ist fach-
gerecht durchzufuhren und daverhaft zu erhalten. Ausfalle sind zuersetzen. Die

1. Die privalen Grinflachen und die nicht Cherbauten Flachen der bebauten Grund-
shicke sind in allen Bereichen vasseraufnahmefahig zubelassen baw. herzustel-
len, zu begronen und daverha i zu unterhalten, Bauliche Anlagen und flachige Ver-
siegelungen sind nichl zuldssig. Ausgenommen hiervon sind versickerungs fahige,
gepflasterte Zuwege bis 0,8 m Breite sowie Slellplat ze, Garagen und Stellplatzzu=
fahrien,

(§ 9 Abs. INr, 15BaulBi.¥. mit § 9 Abs. 1BaulNW}

H. Immissionsschutz

Fur die gekennzeichneten Aullenfassaden von Aufenthaltsraumen und die Dacher dber
den zum dzuernden Aufenthalt ven Menschen vorgesehenen Raumen mussen mindestens
die in der folgenden Tabelle aufgefihrten Bauschalldamm—Hafle R® wres nach 0N 4109
Ausgabe 1989 vorqewiesen werden. Aufenthaltsraume van Wohnungen end Biros, die im
Larmpegelbereich |V liegen, mussen zusalzlich mit einer schallgedammien Beluftung
versehen sein. Schlafzimmer von Wobnungen, di2 in den Larmpegelbereichen Il bis V [e—
gen, mussen mit einer schallgedammten Beluftung versehen semn.

Zuordnung der Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
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Gr, Fr —2ugunsien der Anlieger Wasgenwaldste, M, 70, 72, 74 und Dorstener Str, Nr,

W10, 412

Gr, Fr = zugunsten der Anlieger Arenbergsir. Nr_ 70, 72, Tk und Dorsiener Str. Nr. L14
Gr, Fr = zugunsten der Anlieger Arenbergstr. Nr. 76, 78, 80 und Dorstaner Str, Nr, £16
Gr, Fr = zugunsten der Anlieger Arenbergsir. Nr. 82, 84, 86 und Dorsiener Str. Nr, 418
Gr, Fr = zugunslen der Anlieger Arenbergsir. Nr. 88, 90, 92 und Dorstener Str. Nr. 420
Gr, Fr=zugunsten der Anlieger Taunussir. Nr. 89, 91

Gr, Fr = zugunsten der Anlizger Taunussir. Kr. 93, 95

Gr, Fr = zugunsten der Anlieger Tawussir, Nr. 97, 99, 101

Gr, Fr— zugunsten der Anlieger Taunussir, Nr, 97, 99, 101, 103

0 Gr - zugunslen der Anlieger Taunusskr. Nr, 50,52, 54, 56, 58, 60, 62, 64, 66, 68, 70 und
Wasgenwaldstr. Hr, 48,5052, 56
Fr - zugunsten der Anlieger Taunussir, Nr, 54, 56, 58

96, 98, 100, 102
Fr— zugunsten der Anlieger Taunusste. Nr. 82, B, B4

94, 94, 100, 107
Fr — zugunsten der Anlieger Taunusstr. Nr. B8, 90

16 Gr — rugunsien der Allgemeinheit
Fr - tugunsten der Anlieger Taunusstr. Hr. %2, 9%

124, 126, 178, 130, 132, 134
Fr = zugunsten der Anlieger Taunusstr. Br. 115, 113, 120

126, 126, 128, 130, 132, 134
Fr = zugunsten der Anlieger Tavnusstr, Nr, 122, 124

19 Gr, Fr - zugunsten der Anlieger Taunusstr, Ne, 156, 158
1-19

14 Gr - zugunshen der Anlieger Taunusskr, Nr. 72,75, 76, 78, 80, 62, 84, 86, 88, 90, 52, 94,

15 Gr - zugunsten der Anlieger Taunussir, Nr, 72, T4, 76, 78, B0, 82, 84, 86, 88, 90, 92, 94,

17 Gr - zugunsien der Anlieger Taunusste, Nr, 104, 106, 108, 110, 112, 114, 118, 118, 120, 122,

18 Gr - zugunsien der Anlieger Taunusstr, Nr. 104, 106, 108, 190, 112, 114, 115, 118, 120, 122,

BEBAUUNGSPLAN NR. 480

Dorstener StraBBe / Taunusstrale

STADTGEMEINDE OBERHAUSEN

n Flache ist zur Dorstener Stralle ausgerichtet wallartig zu erhchen, Larmpegelbereich ~ Wohnung Biiros 9'5"“"99‘13"“'1'“‘* 11 Gr - zugunsten der Allgeneinheil Gr, Fr, Lr — zugunsten der Versorqungsiriger
Traufhohe gelfen die Schnit Hline der Gebdudeauenwand mit der Dachhauf, Firstrichtungen des Gebaucebestandes in den WA-Gebiefen nif Satfeldachern sind [§ 9 Abs. 1Hr. 252 + b BauGB) Liifupaeinricthmgen Fr - zugunsten der Anlieger Taunusstr. Nr. 43, 50, 52, 54
Bezugsebene fir die ErmitHung der Trauf- und Firsthohen ist die Hohe der jeweils beizubehalten. Schalldamm=Man (d8) Raumarl 12 Ge, Fr - 2ugunsten der Anlieger Flur 12, Flurstick 391, 392 und 327 < e m a r u n g S e r e
unmil telbar an das Baugrunds|ick angrenzende Yerkehrsflache, gemassen senk- Fir max. 2-geschossige Anbauten und Garagen sind nur flachgeneigte Dacher bis 8. Die von der Wasgenwaldstrafle zu ersciViefiende Neubaugrundshick ist auf einer % . SMlat=s. Kindati " _ ) ;
rech! zur Mitle der der Verkehrsflache zugewandten Gebaudeseite. MaNlgeblich ist 10 Grad oder Flachdacher zulassig. Lange von 65 |fd, Metern mit ciner zweireinigen Einfriedung aus heimischen, siand— I CHAT=A,. Ripoer Zimmer 13 Gr - zugunslender Anlieger Taunusstr. Nr. 50,52, 54, 56,58, 60, 62, 64, 66, 68, 70 und
die ausgebaule, fertiggestellte Straflenhahe in der Mitle , ansonsten die geplante. origerechien Geholzen in einer Mindesthahe von 1,2 m einzugrinen, Eine Maschen— m 15 L) Schlaf-u, Kinderzimmer Wasgenwaldstr, Nr, £8,50,52, 54
(§ 9 Abs. 3BauGB . V. mit § 18 Abs. 1BauNV0) k. Dachgauben sind als Flachdachgauben zulassig, sofern sie in einem angemessenen drahtzdunung ist heckenbegleitend in gleicher Hohe gestattet . Die Gehalzanpflan— :
B. Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen GroBenverhaltnis zur Dach fliche stehen und allseitig von Dachflachen ungrenzt zung ist dem Neubauvarhaben zugeordnet . Die Anpflanzung is| dauerhaft zu pfle- v 40 Ex Aufenthall sraume a S a i
: . e : : . ind, Entsprechend den vergegebenen Fensterachsen des Gebaudes sind Dachgau= gen und zu erhalten. 45 Lo Aufenthallsrs t -
1. Stellplatze, Garagen sind ausschliellich in den dafir festgesetzien Flachen zulas— ot i " E e \ RERIDE | Sra e s ;
sig. Earaqe’ﬂ sind mil einem Mindestabstand von 5 m zur der dem Garagentor gegen— ben einzeln oder paarveise in folgenden Grafen zulassig: (§ 9Abs. 1Nr. 25 3 + b BauGE) ’,
}Jhﬁrz“:e”’dﬁeg 5';33?““@””“95"”” 2u errichien. Vorderseile des Gebaudes; Ruckseile des Gebaudes: 9. Die von der Wasgenwaldstralle zu erschlieflende Grinflache ist auf einer Lange von Hinweise Y & BI tt 2 ~
§ il -Llange: 2,0 m =Lange: 2,50 m mind, &5 1fd. Meternmil einer einreihigen Einfriedung aus heimschen und standor - 1. Tur Sicherung aller i Ruhrgehiet als erhaltenswert festgesetzten Gehalze sind S o a 1 A U:‘-_} F F !:iT I Gt 1 t'\‘ !":;
2. Nebenanlagen = Hohe: 2,00 m = Hohe: 2,00 m gerechten Gehol zen in einer Mindesikohe von 1,2 m leinEl.lgrl.'ll'ue'n.l:::m[»i.l Hai[hEﬂf' geeionete Schufr-und Sicherungsmainahmen gemal DN 18920 RAS LG & *Schutz & : M7 . i
) ; - - i draht zaunung isl heckenbegleitend in gleicher Hohe gestaltet . e Geholzanpflan— von Baumen, PFlanzenhestanden und Vegetationsilachen bei Baumalinahmen® einzu- :
Im Gi“?“hi“;:h aulﬁerhaIF der “h”h“"jt.'“" ﬁ”"f';dsz"":t’ﬁmr:e '“dpr".’ i""r"ff":d 5. Werbeanlagen zung st der geplanten ErschlieBungssirafie Wasgenwvaldstralle / sidastliche halten, Beschidigle Sprossteile aer I?H'gelegfe Wurzeln sind fachgerecht zu be- s : Dieser Bebauungsplan besteht aus 2 Blattern. Die Zusammengeharigke:t Dieses Blatt 2 ist Bestandteil des Bebauungsplanes Nr. 391. Der Vermerk
stuck eine Nebenanlage zulassig, wenn diese zur uberbaubaren brundsiucksfleche Entlang der Dorstener Strafe sind in einem Abstand von 25 m zur festgesetzten Grenze des Plangebietes zugeordnet, Die Anpflanzung ist caverhaft zu pflegen handeln. Schutz=und Sicherunasmafinahmen sind vor Ausfihrunasbeginn durch die By a o ist auf den einzelnen Teilen beurkundat. iber samtliche Bestandtaile des Bebauungsplznes und die Aufstellungs—
einen Mindestabstand ven 10 m einhalt, die bavrechtlichen Genehmigungsvorausset- Eheadiarbierreaiumadlie Wik snan unl Wi enatiioasingwicbl sl sl P ; 9 S 2 - = g vermerke befinden sich auf dem Blatt 1
, \aqe ei flache von matina 10 an nicht grenzungslinie Werbeaniagen unc ware - . Untere Landschafisbehorde oder durch den entsprechenden Fachbereich der Stadt - . P : ;
zungen erfulll sind und die Nebenaniage eine brund § Ausnzhmsweise sind Werbeanlagen an der Statte der Leistung, die Inhaber und Art (§ 9 Abs. 1Nr, 252+ bBauGB) - Oberhausen, 15.03.2007
aberschreitet . Die Hohe von Nebenanlagen darf 2,5 m nichi Uberschreiten. In den- der gewierblichen Behriebs kemzeichaen, aulissig . i Oberhausen bnehmen zu lassen. , s \ e Oberhausen,den 15, 03,2007
jenigen privaten Granflachen, die 2ls Hausgarien festoesetzt sind, ist je Parzelle . ; ; aia ; , : g g _ en15.03.
(Parz, Nr. 334 in Flur 9 und Parz, 330 und 339 in Flur 12) eine zweckgebundene bau= E. Versickerung von Niederschlagswasser v, Eas Yon der ﬂud“;; m 5:{ arﬁe e Ts.thl'em"ﬂi Heuh{a_u;rrl_.n:slu:h ‘5; " E'r':H y 1. Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmalern nach § 15 0SchG NRWW . : R Der Oberbirgermeister ) .
i e Stechaf ; ; - ; ange von mind. - Heternmil aner einreihigen Linfriedung aus heimischen un wird hingewiesen., Bei der Vergabe von Ausschachtungs=, Kanalisations= und Er= . b n LA, Der Oberbirgermeister
liche Anlage als Gartenhaus 2ur Unlerbringung von Gartengeratschaflen efc. mit Stellplatze und baragenhofe, private Zufahrten von Garagen sowie Fullwege und £ ; : A : : ; moliE : . - :
i ! 4 epdlizd: ! P d baragennete, pr Ly L) standortgerechten Geholzen in einer Mindesthehe ven 1,2 m einzugranen., Eine Na schliefungsauftragen sind die ausFitrenden Baufirmen auf die Anzeigepflicht bei a “l, . - LA
einer maximalen Grafie von 15 gm Grundflache und 2,50 m Hahe zulassig. Bezugs— Sitzplatzbereiche sind mit versickerungsfahigem Ober— und Unkerbzumaterial hendrahiza b heckenbealeitend in aleicher Hoh tatkel. Auf der be— g e gep 3 P ks
Ur die ist die nat irliche Gelandeober flache im Bereich der Nebenanlage. | i : SCIAROIMZARARA] ST NRCNUIRNNRI) 1K) | GIEILTIEr LONE eS| 31 Tel. AT Ger 12 der Slad! Oberhausen (Untere Denkmalbehorde] oder der Auienstelle des Rheini— ) ki —
ELII'Ik_l ;.I.II; d|?lr|5 \ Hrﬂa[gr I:I:-dEr l:"_l_ hl!r aC| EI.|'|T| ;;EE ‘ml!r enenal Fg!; m {I.E'. EaiEnq&fEErEfEInE, Ethﬂ“l!rl'i‘!tﬂ, Fug!ﬂpﬂisl!r] 4] 'IH'SEIIE s ﬂa[htl!‘h!‘l'l F"IWIE'H EIE‘I.IFI ﬂaﬂm smd 150 qm mit heimischen und standart gerEEhrm <then Amtes fiir ﬂﬂlﬁlﬂﬂ!ge EE‘HEHEI‘ 5”3[‘2‘3 !lﬁsﬂq :.:am_'n hiﬂIUHEiEEn 5 |5|'hl" i \\
ereich der Yergarten (Grundshuckstlachen zwischen 3lallenDegrenzungslinie an 1§ 51aLendeswassergesetz iV, mil § 9 Abs. & BaubB) Gehalzen, in der Qualit 3t von Heistern, 3 x verpflanzt, 120 ¢m hach, im Rethen— und L ! ! i ri hB ) N
der Haupterschliefungsseite und sirallenseitiger Gebaudeflucht) sind Nebenanla— ; b e et ! ! i 5 T, y . : \
ek ius“ah“ 'rnngﬁilll.!unntnhahﬂl!rn un?ulé.ssiqi F. BegrunungsmaBnahmen E:La: lf;: ::: :ﬂ’r??i: :l:t:f i:rll'lzzlﬂ:;ILLIE::Efih:IIJII:fHITB:I:l:ﬁ:frte?lﬁl r:: Sl 3, gewglth des lﬁrr':“d“,“?ﬂh??f l‘H!grl ﬂl;hf mit S“hw;mrﬁ,llllulsg? [hl:;“m ver- 2 2 2 Ei
(49 Abs. 1Hr, & BauGBi.V. mil § 1L BaulVO) = e : 2 en, dass moglicherweise balastetes Grundwasser aus der Alflasfenablagerung : 4 e - |
c i’uhnainhaﬂenb&granzu n§ g 1. Die nicht gemeinschafilich genutzten privaten Grinlachen sind mit standortge— (§ 9 Abs. 1Mr. 252+ bBauGB) H07.001 in den Planbereich eindringl . o A 2’.:) J,./J _ il
In den allgemeinen Wohngebieten (auller in den WA—Gebieten 7+8) gelten folgende ;z?r;l:ﬁ;lﬂq:ja:]rh:[:rmgmd ey P R 11, Die von der Dorstener Sirae zu erschliefende private Grinflache, die ur Dorste- b. Zur Yermeidung schadlicher Bodenveranderungen dirfen im Bebauungsplangel- ,a“: 3 r , F,!- \ j‘/ W . / m
Wohneinheitenbegrenzungen (WE) je Gehaudeeinheil: (§ 9 Abs. 1Nr. 252+ bBauGB] ner Strafle hin aus Larmschul zgrinden wallarlig anzulegenist, ist auf 250 qm mil lungsbereich ausgewiesene vorhandene und new anzulegende Vegetalionsflachen - et il . i‘:":"/‘-';"/ -t
standertgerechen und heimischen Geholzen, in der Qualifal von Heistern, 3 x ver— vie Griinflachen, Verkehrsgrinflachen, Hausgarten etc. im Rahmen der Baumafi- EN s, R, b Beraichsleiter Stadiplanung Bereichsleiter Stadiplanung
WA1:6WE / Haus WAS5: b WE / Haus 7. Die vorhandenen Baume, Straucher, Hecken und Rasenflachen sind daverhaf! zu er— pllanzf, 1,2 m hach, im Reihen~ und Pflanzabskand von 1 x1m zu begrinen. Die Ge- nahmen nicht befahren ader zu L agerzvecken genutzt werden, Ggf . unvermeidbare 43 y el = e
WAT:5WE / Haus WA 32 WE / Haus halten und zu pflegen, Ausf3lle sind zu ersetzen, holzpflanzung ist der neu geplanten ErschlieNungsstrafie (Dorstener Strafle T Bodenverdichtungen sind durch eine anschlieflende Hefgrindige Auflockerung wie— T Gmyﬂhch\e, C AWI'W*H
WA3:6WE / Haus WA10: 6 WE / Haus (§ 9 Abs. 1Nr. 253+ bBauGB) :‘;?T;“‘ﬁ“r?';“g“ﬂg 'L:E*a‘“'d"‘r und dauerhaft zu pflegen und zu erhallen. der ruckgangig zu machen. Die benannten Malinahmen werden in Baugenehaigungs— R P % 2 | zBic henerklarung
WAL :6WE / Haus 5. 1Nr. 2523+ bBa verfahren geregelt, 2 i SR f 497 g
, & " & - 5 ] - e e ?? « g
_ : : 3. Die Wohngarten und die Vorgartenf|achen dir fen nil Ausnahme von Gartenwegen, 253 p { e ~ Bestandsangaben:
Bei Neubauten sind pro Gebaudeeinheit maximal zwei Wohneinheiten zulassig. Stellplatzzufaheten und Sitzplat zbereichen micht groBflachig versiegelt bzw, als 12. Das ;“',:_di: D':“f:"" Sil.r alle / Ecke Td’”f‘;sl?:jrd}”‘f“ E”’.?H.'m";"*.m!‘#a”;[. i Qﬁ-” Frs ALY 5 V ga
{§ 5 Abs. 1Nr, 6 BauGB) Abslell- oder Lagerplatz hergerichtel werden. Der nichi mif dem Wehnhaus ber— bl fod it b ot Sl ol Ul Bt el el ». i . 0 Flurstacksgrenze
D. Gestaltung baute Flachenantel 5t 70 64 % umersiegel 2¢ halfen und girtnerisch 2 gestol— fr{’f'i’.‘ﬁf;.";, ERICAIE 21 L’.%?:n‘u"n';‘!;ﬁ“:i‘::‘;;ﬂgiL“..':J‘J.“a‘;fiﬂ%'l‘- 3 . - WA 1 .
{§ 3 s, ¥ BaGB 1.V L S Ra. Ihr UM SR IEY) : §9 Abs. & BauGBLV. mit §9 Abs. 1BautVO gestatet. Die Geholzpflanzungst dem Neubauvorhaben zugeardnet . Die Angflar- A @ II | 0.4 < iy
0 - - " II l i o "f - 5 - v
. Einfiecungen . e £ o 3 Ao 1, 504 Do) " 02 X o A Wohn- oder  feches Gebaude
: ; etV Ycid Eifes b. Die gemeinschaftiich genutzten Granflachen mi Aufenthaltsfunktion sind in den meL [ P25 B o mil Geschosszahl
Auf der das Grundstick erschlieflenden Seile (Vorgarien) sind Einfriedungen rur Randbereichen einer naturnahen Enfvicklung 2uzufihren, Es sind in Erganzung zu O A g
als Ligusterhecken bis zu einer Hahe von 1,2 m aus heimischen Arten zulassig, Ma— vorhanderien Gehalzen ausschiisilich helmischa wnd <laodor toerechte Anpfianzun— 13. Die Vorgartenflachen sind gartnerisch 2u gestzlten und dirfen nichi als Abstell— T g .
schendrahlziune sind zu seitlichen und hinferen Grunsticksgrenzen nur im Zusam— i i : fil Der £ i |ei il oder als Lagerplatz hergerichiet oder genutzt werden. Eine Ausnahme stelll der = " o , d
: i gen fir zu beseitigende Gehdlze durchzufihren. Der Ersatz muss gleichwerlig R _ : e T R T o s sonstiges Gebaude
menhang mil Hecken zulassig. sein. Versiegelungen jeclicher Arl sind unzulassig Millbehalterstandort dar, je Hauseinfahrt oder Hausgruppe isl ein Hillbehalter ! | 375 i) .
( 9 Abs. 1 I'?r Etllgund 3% 3+ b BauGB) =y standort zulassig, sofern dieser durch eine dreiseilige Umgrinung in Form einer Ve ! | frge " @ 7.00 m Coer Verkahrsh = " \ier G it
?. Fassaden N Hecke aus Ligus!er oder anderen heimischen Gehalzen von der Straflenverkehrsfla- ® el s O 11.50 m (ber Yerkehrsh MR ELUTEIREN
Die Fassaden der Gebaude sind grundsaizlich als Putzfarben zu erhalten bzw, aus- 2 - - o oo sk the aus nichi emgesehen werden kann. A S . 2
zufihren. Die farbliche GestalFung der Fassaden erFolgh wehlweise in den Grunc- 3 E:f;’:r:;i':l“k{:;Eﬂ?ﬂ;g:ﬁ:ﬁﬁﬂ;ﬁ:ﬂ i s e (§ 9 Abs. 18au0NW) . T SD 40 Grad . nicht abgemarkfer Grenzpunkl
tonen: destens 80 7 mit einer extensiven Dachbegrinung zu versehen. Die Ang flanzungen — ' g »==-==---  Nutzunggrenze, Bordstein, Fahrbahnrand
cinddoverbab @ 00 tinmmnys S L A o TR -, R ! e
|I|:'] Freislehende Baschung
Kennzeichnungen: o % ® Kanaldackel
FEStSEtzu ngen gEITIiiH BauGB und BauNV0 [gmaﬂ 59 Abs. § Nr. 7 BaulB) = ,Q_GF" l‘.\ 5y 3 {3} B il )
Der gesamte Planbereich gehort zu den Gebieten unter denen der Bergbau ungeht ~ 389 iz O b
' % und zum Anpassungshereich gemald § 110 Bundesherggesetz vom 13,08, 1981, Be- 1 . '
#HHEFJ_ ?ﬂ'{ ',',‘f!]ﬂ,ﬂtﬁ!ﬂ B- Planungelé,cl;ltuttiuggf L Eelunugﬂe3 ILL':dEwtﬂ?igab sondere Sicherungsmafinahmen sind gegebenentalls erforderlich (Richtlinien fir die 2 ' h, v . Hecke
§4§ 1his 11 der Baunulzungsvercednung ~Bauh¥i-] men zum Uiz, Ausfihrung von Bauken im Einflussbereich des untertagigen Bergbaus geman ; N 5 \ g
lung von Boden, Natur und Landschaft Runderlass des Ministers fir Landzsplanung, Wohnungsbau und of fentliche Arbei- : \"f'- ., Mutzgarten ; : )
1§ 9 Abs, 1Kr, 10 und 15 BauGR) ten vom 10,09, 1963 =1 B 2-2795 Nr, 1435/62, verof fentlicht im Ministerialblat t
WAT- WA1D SR fiir dzs Land Nordrhein—West falen Kr, 127 vom 08. 10, 19631 q \N[‘\ a, 3 s ==  Hauer
Allgeneines Wohngebiel brundshuksfliche Umgrenzung ven Flachen zum Anplanzen von Baumen, ; . : i Y AN N *.. %
5 Das Plangebiel hal bergbaulichen Einwirkungen unterlegen. Bauwillige sind gehal—~ h, " ;
1§ & Baulva) g Strauchern und sonstigen Bepflanzungen : 0 \ Nudzgarien
(89 Abs. 1Nr, 253 BauGB) ten, im Zuge der Planung zwecks evil. nofwendig werdender Anpassungs— und Si- B bl § : :
therungsmafinahmen (§ 110 Ff BergG) mit der Deufschen Steinkahle AG, &4620 Her- o e ™ . <P
. 3 . I L5 N ;
- Umgrenzung van Flachen mit Bindung fir Bepflanzungen ne, Kontakl auf 2unehmen. : N { i : i
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