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A Allgemeines

1. Planungsabsicht

Es ist eine zentrale Aufgabe ausgewogener Stadtent-
wicklungspolitik vorhandene Arbeitsplatze zu sichern
sowie neue Arbeitsplitze bereitzustellen. Aus diesem
Grunde ist es erforderlich, die rdumliche Voraus-
setzung hinsichtlich Verfiigbarkeit und Nutzbarkeit
durch die ﬁusweisuné entsprechender Flichen zu schaffen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan soll durch die Neuaus-
weisung von Gewerbeflichen dem Ziel der Entflechtung sowie
dem Bedarf nach Ansiedlung arbeitsplatzintensiver Betriebe
entsprochen werden, Der betroffene Bereich ist als sehr
geeignet anzusehen, da er abgeschirmt im Winkel zwischen
Bundesautobahn und Werksbahn gelegen iiber den neuen
AnschluB FernewaldstraBe direkt an das Autobahnnetz ange-
bunden ist.

2, Lage des Plangebietes im Stadtbereich

Das Plangebiet liegt in demn Stadtbezirken Sterkrade und
Osterfeld und wird wie folgt umgrenzt:

Nordtstliche Seite der FernewaldstrafBe, nach ca. 225 m
verspringend zur siidwestlichen Seite der Fermewaldstrafe,
siidwestliche Seite der FernewaldstraBe bis zur Verlidngerung
der westlichen Grenze des Flurstiickes Nr. 15, Gemarkung
Sterkrade, Flur 11, danach verspringend entlang einer Linie
20 m parallel zum Fahrbahnrand der 3-spurig ausgebauten
Bundesautobahn 4 2, westliche Grenze des Flurstiickes Nr.
185, Gemarkung Sterkrade, Flur 11, sildliche Begrenzung des
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Eriickenbauwerkes Werksbahn / Bundesautobahn A 2, Stadt-
grenze Bottrop, siidliche Grenze des Flurstiickes Nr. 185,
Gemarkung Sterkrade, Flur 11, bstliche Grenze des Flur-
stiickes Nr. 145, Gemarkung Osterfeld, Flur 11, &stliche
und siidliche Grenze des Flurstiickes Nr. 124, Gemarkung
Osterfeld, flur 11, "

Landesplanung und Stadtentwicklung

Im Landesentwicklungsprogramm vom 19. Mirz 1974 sind die
generellen Ziele der Landesplanung zusammengestellt:

Fiir Oberhausen - nech den Landesentwicklungspldnen I und
11 dem Ballungskern mit Lage an wichtigen Entwicklungs-
achsen zugeordnet - lassen sich daraus folgende allgemein
formulierte Ziele ableiten:

- Verbesserung der Umweltbedingungen im wesentlichen
durch Entflechtung von Industrie und Wohnen und durch
Verbesserung der Verkehrsverhdlinisse

- Férderung der stiddtebaulichen Entwicklung besonders
durch den Ausbau von Siedlungsschwerpunkten

- Sicherung des Erholungsflichenbedarfs

Mit dem vorliegenden Bebauungsplen soll insbesondere
durch die Neuplanung eines Gewerbegebietes den Vor-
gaben des Flichennutzungsplanes Rechnung getragen
werden. in dem Industrie- und Gewerbefldchen auf
solche Bereiche beschridnkt werden, die ausreichende
Distanz zu den zusammenhingenden Wohngebieten auf-
weisen,



4. Flichennutzungsplan

Der Flichennutzungsplan ist nach Genehmigung des
Regierungsprésidenten Disseldorf durch Vertffentlichung
am 10. Mai 1983 fiir den Uberwiegenden Teil des Ober-
hausener Stadtgebietes rechtswirksam geworden.

Auf Antrag der Stadt Oberhausen sind einzelne Teilbereiche
von der Genehmigung ausgenommen worden. Hierfir wird zur
Zeit ein Erginzungsverfahren durchgefihrt,

Der Bereich des Bebauungsplanes Nr. 178 - FernewaldstrafBe -
liegt im rechtswirksamen Tell des Flichennutzungsplanes,

der hierfiir die Auswelsung Griinfliche und Gewerbegebiet
enthdlt.

Die stidtebauliche Konzeption hat sich zwischenzeitlich
in diesem Bereich ge#ndert. Dementsprechend ist eine
Knderung des Flichennutzungsplanes erforderlich, wo-

riiber ein gesondertes Anderungsverfahren (5. Anderung)
eingeleitet worden ist. ;

Im neuen Teilfl#chennutzungsplan (5. Anderung) sind
folgende Darstellungen vorgesehen:

- Mischgebiet
- Gewerbegebiet
- Griinfl&dche

- Fliche fiir Bahnanlagen



Derzeitige Fesgtsetzungern

Im Bereich des Plangebietes bestehen keine Festsetzungen
iiber Art und MaB der baulichen Nutzung. Fir die Ferne-
waldstraBe bestehen rechtsverbindliche Fluchtlinien.
Diese Festsetzungen werden fiir den Bereich des Eebauungs-
planes Nr. 178 aufgehoben.

Planungsgrundsédtze fir die Erarbeitung des Bebauungsplan-
entwurfes

Die neue Planungskonzeption wurde nach folgenden Grund-
sitzen erarbeitet:

o Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
fiir die Ansiedlung von Gewerbebetrieben

o Sicherung der ErschliefBung zus;mmenhﬁngender
Gewerbebereichne und Anbindung des Lkw-Verkehrs
an die innerstddtischen Hauptverkehrsstrelen
sowie das iibersrtliche VerkehrsstraBennetz

o Vorhaltung von Fldchen flr BegriinungsmaBnahmen
zur Abschirmung zwischen zusammenhdngenden Wohn-
und Gewerbebereichen



7. Blirgerbeteiligung

GemdB § 2 a Bundesbaugesetz und nach den "Vorlaufigen
Verfahrensgrundsitzen fiir die Offentli.hkeitsarbeit in
der Bauleitplanung" der Stadt Oberhausen vom

14, Februar 1977 ist die Biirgerbeteiligung durchgefihrt
worden. ' -

Die 6ffentliche Darlegung der allgemeinen Ziele und
Zwecke des Bebasuungsplanes Nr. 178 erfolgte in der Zeit
vom 18. August 1980 bis 1. September 1980 im Rathaus
Oberhausen sowie in den Bezirksverwaltungsstellen
Oberhausen-Sterkrade und Oberhausen-Osterfeld.

Die &ffentliche Anh&rung (Blirgerversammlung) fand am
4. September 1980 statt.

Der vorgestellte Bebauungsplanvorentwurf sah die Fest-
setzung von einem Gewerbegebiet mit 2-geschossiger Bau-
weise vor. Dieses Gewerbegebiet sollte erschlossen
werden durch bereits vorhandene StraBen - Kleekampstrale
und eine in der Verlingerung der Herzogstrafle anzu-
legende PrivatstiraBe.

Im allgemeinen wurden seitens der Bilirger Bedenken gegen
die Ausweisung von Gewerbeflichen nicht erhoben. Von
Anwohnern der Kleekampstrafe wurde aber vorgeschlagen,
den Bereich nirdlich der KleekampstraBe als Wohnbauge-
biet zu belassen und siidlich der Kleekampstrafle eine
breite Griinabschirmung vorzusehen, Sie sahen in der
Festsetzung der angesprochenen Grundstlicke als Gewerbe-
gebiet eine Wertminderung.



Weiterhin wurde vorgeschlagen, die Andienung des
Gewerbegebietes ausschlieBlich von der geplanten Privat-
strafe aus durchzufiihren, da beflirchtet wird, daB
zusitzlicher Lastkraftwagenverkehr lber die Kleekamp-
straBe zum Gewerbegebiet eine erhebliche Beeintrichtigung
der dort wohnenden Eevﬁlkefﬁng mit sich bringt.

Die wihrend der Bilirgerbeteiligung vorgebrachten Hinweise
und Anregungen sind teilweise in den Bebauungsplan Nr.
178 aufgenommen worden.

B Bestand

1. Bebauung

Im Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 178 wird der Bereich
nordwestlich der Kleekampstrafe wohnbaumifig genutzt. Hier
befinden sich 1- und 2-geschossige Wohngeb&ude, deren
Zustand als gut zu bezeichnen ist.

Die Restfliiche befindet sich in einem verwiisteten Zustand
als Folge einer Mitte der 50-Jahre durchgefiinrten Aus-
kiesung und anschlieBender Verfiillung.

Entlang der Fernewaldstrafe, zwischen Dorstener Strale
und KleekampstraBe befindet sich ein ca. 40 m breiter
und bepflanzter Griinstreifen.



Verkehrsflachen

Das Verfahrensgebiet des Bebauungsplans Nr. 178 wird
durch die FernewaldstraBe L 21 und die Bundesautobahn
A 2/E 3 - Koln / Hannover - Lgngiert. AuBerdem beriihrt
die Werksbahn - aina-herhindung zwischen den Schacht-
anlagen Osterfeld und Franz Haniel - in Tieflage das
Plangebiet.

\
Die KleekampstraBe erschlieft das Plangebiet im nord-
westlichen Bereich sowie die Wohnbebauung nidrdlich der
Autobahn auBerhalb des Verfahrensgebiets.

L Verkehr

1.

Erschliefung

Das Plangebiet wird im Westen von der Fernewaldstrafe L 21
tangiert, einer innerstddtischen HauptverkehrsstraBe mit
Zielrichtung zum iberdrtlichen Netz. Die neu eingerichtete
BundesautobahnanschluBstelle Oberhausen-Sterkrade-Nord
befindet sich in unmittelbarer Nidhe des Bebauungsplan-

bereichs.

Die nach § 9 des BundesfernstraBengesetzes und § 25 Landes-
straBengesetz NW vorgeschriebene Bauverbotszone bzw. Bau-
beschrinkungszone ist in den Bebauungsplan nachrichtlich

ibernommen worden.

Die KleekampstraBe und eine bereits vorhandene BaustraBe,
die noch einen entsprechenden Strafienausbau {(Parkstreifen,
Gehweg ete.) erhalten soll, erschlieBen das Flangebiet

von der FernewaldstraBe her.



Die ErschlieBung des Gewerbegebiets soll ausschlieBlich
nur iUber die noch auszubauende BaustraBe erfolgen, iiber
die auch iiber einen vorgesehenen Wendehammer hinaus der
Verkehr zur nidrdlich der Hutpbahn liegenden Halde an

der Stadtgrenze Bottrop abgéqibkelt wird.

Gffentlicher Nahverkehr

Der Bereiech des Bebauungsplans Nr. 178 ist iber eine
Buslinie, die iliber die Fernewaldstrafe verlduft, mit den

iibrigen Stadtteilen Oberhausens verbunden,

Ruhender Verkehr

Der Bebauungsplan Nr. 178 setzt durch Text fest, dal Stell-
pliétze und CGaragen nur in den dafir festgesetzten Fliachen
und innerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflidchen zulissig

aind.
dffentliche Parkplidtze sind vorgesehen in der Kleekamp-
straBe gegeniiber der vorhandenen Wohnbebauung sowie in der

CrschlieBungsstraBe des Cewerbegebiets.

Fliche fir Bahnanlagen

Der Bereich der Werksbahntrasse, eine Verbindung zwischen
den Schachtanlagen Osterfeld und Franz Haniel, der inner-
halb des Plangebiets verlduflt, ist als Fldche fir Bahn-

anlagen iibernommen.
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Bebauungsplankonzept

Hebauung
Mischgebiet (MI)

Der Bebauungsplan sieht nordwestlich der Kleekampstrafe
ein Mischgebiet - MI II - vof. Es handelt sich hier um
eine Kompromifildsung, welché die nahezu geschlossene
Wohnbebauung, die LagE der Bundesautobahn und die siid-
$stlich der Kleekampstrafe vorgesehene gewerbliche
Nutzung beriicksichtigt. Die urspriinglich fir diesen
Bereich vorgesehene Festsetzung eines Gewerbegebietes
konnte nicht beibehalten werden. Im Abwidgungsprozel
zwischen &ffentlichen und privaten Belangen muBite zwischen
dem von seiten der Flanungsbetroffenen vorgetragenen
wunsch, den vorhandenen mit Wohngebduden bebauten Grund-
besitz zu erhalten und dem Planungsziel, die isolierte
Wohnlage, die zusdtzlich noch durch die unmittelbare
Nachbarschaft zur Bundesautobahn und der auf dem rest-
lichen Arenal gewerblichen Bebauung beeintrichtigt ist,
entschieden werden,

In dieser Abwidgung war dem Interesse der betroffenen
Grundstiickseigentiimer, die eine Nutzung en*sprechend

den Festsetzungen des bisherigen - inzwischen durch das
Oberverwaltungsgericht Miinster in einem Normenkontroll-
verfahren fir nichtig erklédrten - Baugebietsplanes aus-
iilben, Rechnung zu tragen. Auf der anderen Seite wurde
davon ausgegangen, daf das angestrebte Planungsziel

- Gewerbegebiet - aufgrund der relativ kleinen Parzellen-
zuschnitte auf absehbare Zeit nicht zu verwirklichen ist,
so daB fiir die betroffenen Bewohner an der Kleekampstrale
eine auf Dauer nicht vertretbare Unsicherheit hinsicht-
lich des Bestandes und der weiteren Nutzbarkeit der
Grundstiicke entstehen wiirde.
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Insofern wurde der Anregung des Staatlichen Gewerbe-
aufsichtsamtes Duisburg nicht gefolgt, in der vorge-
schlagen wurde, daB die durch die Uberplanung nun
wesensfremd gewordene Wohnbebauung nach und nach mit
der Ansiedlung gewerblicher Bebauung an der Kleekamp-
straBe einer Sanierung zugefﬂhrt wird. In ihren Uber-
legungen ging die Stadt auch davon aus, daf die
fehlenden finanziellen Mdglichkeiten eine Verlagerung
bzw. Entschidigung der Wohnbebauung nicht zulassen
und auBerdem in keinem vertretbaren Verhdltnis zu der zu
erwartenden Verbesserung steht.

Die nunmehr vorgesehen Mischgebietsfestsetzung tragt
somit dem Wunsch der Bestandssicherung und den
finanziellen Mtglichkeiten der Stadt Rechnung, anderer-
seits wird hierdurch eine gewerbliche Nutzung, die im
Rahmen der vorhandenen Wohnbebauung vertretbar ist,
ermdglicht. Be? diesen (berlegungen wurden auch mogliche
Gesundheitsgetanren eingestellt, die hier aber nicht
gegeben sind. (Siehe auch Abschnitt E - Umweltschutz =)

Um eine auch im Mischgebiet zul&ssige Wohnbebauung im
Hintergelinde der Grundstiicke nordwestlich der Kleekamp-
straBe auszuschliepBen, wurde eine textliche Festsetzung
folgenden Wortlauts in den Bebauungsplan aufgenommen:

"Tm Bereich des mit einer Schraffur
gekennzeichneten MI-Gebletes nord-
westlich der KleekampstraBe sind
Wohngebdude nicht zuldssig."

Um die zu erwartenden von dem beabsichtigten GE-Gebiet
siidéstlich der KleekampstrafBe ausgehenden Emissionen
gegeniiber der Wohnbebauung miglichst gering zu halten,
ist siidlich der KleekampstraBe noch ein 5 m breiter
Schutzstreifen mit einem Pflanzgebot festgesetzt worden.

- 11
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1.2 Gewerbegebiet (GE)

Fiir den {iberwiegenden Teil des Plangebietes setzt der
Bebauungsplan ein Gewerbegebiet mit einer 3-geschossigen
Bebauungsmglichkeit fest.

Mit der Ausweisung von Gewerbeflidchen soll dem Bedarf
fiir Neuansiedlungen und Verlagerungen von Betrieben
Rechnung getragen werden. Hinzu kommen die im Stadtge-
biet verteilten stirenden Gewerbebetriebe innerhalb
von Wohngebieten, fiir die langfristige Verlagerungs-
mtglichkeiten bereitzuhalten sind.

Der Bereich des Bebauungsplanes ist hierzu als geeignet
anzusehen, da er abgeschirmt im Winkel zwischen der
Autobahn A 2 und der Werksbahntrasse gelegen, direkt
an das Autobahnnetz angebunden ist.

7Zur Abschirmung der Wohnbebauung an der Kleekampstrabe
ist ein Pflanzstreifen entlang der KleekampstrafBe vor-

gesehen.

Einfriedigungen im GE-Gebiet nur DrahtmattengifteTzdune
von max. 2 m Hohe zuldssig sind.

Diese Festsetzung soll sicherstellen, daB die Ab-
grenzungen zu demSffentlichen Verkehrsflichen und Nachbar-
erundstilekén den offenen Charakter des gesamten Bauge-

violett gestrichen aufgrund neuer gesetzlicher Bestimmungen
T
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2. Offentliche Griinflidche

Entlang der FernewaldstraBe ist ein bereits vorhandener
ca. 40 m breiter Griinstreifen als 5ffentliche Griinfléache
- Parkanlage - festgesetzt. Dieser dient als Grinver-
bindung zum Naherhﬂlungagebiét WReinersbach" und als
Abschirmgriin zu der ca. 130 m entfernten Wohnbebauung
an der Fléz-Matthizss-Strafe.

Entlang der vorhandenen Werksbahn ist ebenfalls eine
sffentliche Griinfldche - Parkanlage - festgesetztT.
Uber sie 20ll die n&rdlich gelegenen Erholungs-
gebiete (Fernewald, Grafenwald etc.) fiilr den FulBginger
und Radfahrer erschlossen werden.

Unmweltschutz

Fiir das Gebiet des Bebauungsplanes Nr. 178 gelten folgende
Immissionsvorbelastungen:

1. Luftbelastung:

a) Staubniederschlag:

Planquadrat 2560/5711 - IW, = 15 g/m d {Grenzwert
0,35 g!m d)
- IW, = 0,25 g/m2d (Grenzwert

0,65 g!mzd)

Planquadrat 2561/5711 - IW, = 0,23 g/ucd
- IW, = 0,32 g/m°d

- 15 -
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b) Schwefeldioxid:

Planquadrat 2560/5711 1w, = 0,08 mg;’m5 (Grenzwert

0,14 mgfmﬁj

- Iv, = 0,22 mgfm5 (Grenzwert
0,40 mgfmzj

*

Planquadrat 2561/5711 - IW, = 0,08 mg/m>

_ IW, = 0,22 mg/m’

c) Blei: (im Staub)

IW, = 181,56 mg/m°d (Grenzwert
250 mgfmzd)

Planguadrat 2560/5711

1)bedeutet: Immissionswert nach TA-Luft, der die mittlere
Jahresbelastung angibt; der Wert in Klammern
ist der Immissionsgrenzwert nach TA-Luft.

E)bedeutet: Immissionswert nach TA-Luft, der die maximale
Monatskonzentration angibt; der Wert in
Klammern ist der Immissionsgrenzwert nach
TA-Luft.

Planquadrat 2561/5711 - IW1 = 158,30 mg/mzd

d) Cadmium: (im Staub)

Plangquadrat 2560/5711 - IW, 2,825 mgfmzd (Grenzwert

5 mgimzd}

Planquadrat 2561/5711 - IW, 2,788 mg/m°d

- 14 =
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und

Cadmivm,

sich auf die Zelastungspléne

der laufend fortgefiihrten

reihe der Land stzlt flir Immissionsschutz
s Nordrhein-westfalens (Stand: 1983),

1iederschleg liegt in beiden Planquadraten

<7 & Etaﬁtgebict ermittelten Durchschnitts-
gilt fiir die Immissionsfaktoren Elei
Schwef

CASg

;

gleiche

Eeim 2ldioxid wird der Durchschnitts-

wert in stwa erreicht.

Dia Grenzwerte

erreicht,

Flurionen

wviurden in keinem Fall auch nur anndhernd
Fiir die Immissionsfaktoren S3tickoxide,

sowie fir orrsanische Immissionen lisgen

keine aktuellen Caten wvor.

Lidrmbelis

tipune:

Cas
™
_

(

bezeichnete Gebiet
3) begrenzt,

ist im Norden durch dis BAE A 2

im Siiden durch die Bundesstralle 223,

Laut LArmkarte fir die Stadt Oberhausen ist jedoch keine
Jorbelastuns durch die Luellengruppe Verkehr gegeben.

L

Da die Flieche unbebaut

ist, entfillt die GQuellengruppe

Gewerbelirm.

Bodenkbzela

stungens:

Bei den z2ls Gewsrbegcbiet susgewiesenen Flichen handelt

cich um ein iiberwiegend mit Waschbergematerial auf-

Gelinde. Rei EBauvorhaben sind gegebenenfalls

Verdichtungs- bzw. Grindungsmafinahmen er-

o BB



Entwdsserung, Hohenlage der Strafen und StraBenkanile

Die FernewaldstraBe und die KleekampstraBe sind kanalisiert.

Das Pumpwerk Kleekamp ist in Betrieb, Das Gewerbegebiet
soll iiber einen Kanal, dér im Verlauf der ErschlieBungs-
straBe (StraBe A) gebaut werden soll sowie liber einen
Kanal mit Vorflut zur KleekampstraBe entwidssert werden.
Fir letzteren wird im Bebauungsplan ein mindestens 5 m
breiter Streifen mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten der Stadt Oberhausen (Entdsserung) festgesetzt.
Die Festsetzung erfolgt durch Text, um bei einer spdteren
Aufteilung der Gewerbefliche nicht zu sehr an eine bestimmte
Lage gebunden zu sein. Die zusdtzliche Entwdsserung zur
KleekampstraBe ist erforderlich, da der vorhandene Kanal
an der HerzogstraBe alle Abwisser aus dem Plangebiet nicht

aufnehmen kann.

Hauptversorgungsleitungen

Das Plangebiet wird von nachstehenden Hauptversorgungs-
leitungen tangiert bzw. durchschnitten.

Im Bereich des Bebauungsplans Nr. 178 liegen nachstehend
aufgefiihrte Hauptversorgungsleitungen, die in den Bebauungs-
plan als Bestand aufgenommen worden sind:

o Mineraldlfernleitung FL 1

o Ammoniakfermleitung FL 126

o Fernwasserleitung DN 400



o 25 KV-Hachspannungsfreileitung (EVO)

o 110 KV-Hochspannungsfreileitung des RWE
Die 110 KV-Hochspannungsfreileitung des RWE ist in den
Bebauungsplan in der jetzt vorhandenen Trasse, die abgebaut
wird, eingetragen; auBerdem ist die geplante Trasse ausge-

wiesen.

Ordnung des Grund und Bodens

Die zur Realisierung des Bebauungsplans Nr. 178 notwendigen
bodenordnenden MaBnahmen sollen durch freihiéindigen Erwerb
getdtigt werden.

Fine Ordnung des Grund und Bodens nach den gesetzlichen Vor-
schriften des Bundesbaugesetzes ist nicht erforderlich.

Flichenaufteilung und Planungsstatistik

GriBe des Plangebiets ca. 14,18 ha = 100 %
Mischgebiet (MI) " 1;50 ¥ = 10,58 %
Gewerbegebiet (GE) " T;62 ™ = 23,75 %
Fldche fir Bahnanlagen " 0,65 " = 4,58 %
iffentliche Griinfldche " 0,63 " = 4,44 %
Gffentliche Grinfléache |
Verbandsgriinfldche Nr. B " 1,98 " = 13,96 &%
Verkehrsfldachen L 1,80 " = 12,69 &
gesamt ca. 14,18 ha = 100 %

N T T e e T e E R s = e -
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Wohn seinheiten (WE

vorhanden ca. 9 WE
geplant (BauliickenschlieBung) ca. 2 WE

nach Realisierung der Planung . ca, 11 WE

——— -

Kosten- und Finanzierunssﬁbersinht

Der Stadt Oberhausen entstehen bei der Durchfilhrung des

Bebauungsplanes Nr. 178 - FernewaldstraBe - voraussichtlich
folgende Kosten:

Grunderwerbskosten ca. DM 575,000, =~
Straflenbaukosten " " 330.000,--
Kanalbaukosten " " 350.000,--

Offentliche Griinfliche " n 117.000, ==

gesamt ca. DM 1.372,000,--

e S S . g S S S o ‘T
o o o i T

Diese Kosten verringern sich um die zu erhebenden Anlieger-
bzw. ErschlieBungsbeitrige.

Die Stadt Oberhausen kann die, fiir die Durchfiihrung des
Bebauungsplanes Nr. 178 erforderlich stehenden Mittel,
nur in mehreren Jahresraten im Rahmen ihrer finanziellen
Mtglichkeiten bereitstellen.

- 18 -



L Grundsédtze fir soziale MaBnahmen, Sozialplan

Es ist nicht zu qrwarten;'daﬂ durch die Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 178 nachteilige Auswirkungen fir
die in diesem Gebiet wohnenden Menschen entstehen werden,

Aus diesem Grunde eriubrigen sich Ausfilhrungen zu even-

tuell geplanten sozialen MaBnahmen,

Der Bebauungsplan Nr. 178 bestehbt aus:

der Planzeichnung Blatt 1 + 2

Oberhausen, 7. August 1984

Stidt. Vermessungsdirektor

Diese Begriindung hat gem#B § 2 a (6) des Bundesbaugesetzes
vom 18. August 1976 (BGBl. I, S. 2256) in der Zeit vom

12,.10.1984 bis 12.11.1984 einschlieBlich erneut
gffentlich ausgelegen.
Oberhausen, 15, November 195&

Der Oberstadtdirektor
Im Auftrag

S e

5tdadt. Ver sungsdirektor

-10
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Diese dem Bebauungsplan Nr. 178 gem#B § 9 (8) des
Bundesbaugesetzes in der Fassung vom 18, August 1976
(BGBl. I, S. 2256) zuletzt gedndert durch Gesetz vom

6. Juli 1979 (BGBl. I, S. 949) beigefiigte Begriindung
in der Fassung vom 7, August 1984 ist vom Rat der

Stadt am 25. Februar 1985 einschlieBlich der in violett
eingetragenen Anderungen beschlossen worden,

Oberhausen, 25, Februar 1985

Oberblirgermeister

N

Lendrl zur Ve.ﬂijgung vom 13 ?‘ff
AZ 35.2 -0 (bl cn, He _ 17%7)

Der Reglerungsprasident
Disseldorf



