Ergebnisniederschrift

Workshop zum Bebauungsplan 221

- Am Tusselbeck / Zum Steinacker -

Termin: 19.09.2007  18:00 Uhr // Ende 21:15 Uhr

Ort: Aula der Heinrich-Boll-Gesamtschule in Oberhausen

Teilnehmer/innen: s. Anlage

Einfuhrung in den Workshop

Herr Demann vom Bereich Stadtplanung der Stadt Oberhausen begridt die Birgerinnen und
Burger und stellte die anwesenden Vertreterinnen und Vertreter der Stadt Oberhausen, die
Eigentumer der zur Bebauung vorgesehenen Grundstiicke, die Mitarbeiter der von den Eigen-
timern beauftragten Blros sowie den unabhangigen Moderator vor.

Einleitend erfolgte ein Abiriss zur Flachen- und B-Planentwicklung ab dem Jahre 1965.

Der bestehende und rechtskraftige B-Plan Nr. 36 und der Flachennutzungsplan waren fir alle
Anwesenden als Planunterlage im Versammlungsraum zuganglich und wurden, um alle Be-
teiligten in den gleichen Informationsstand zu versetzen, erlautert.

Es wurde dartber informiert, dass aufgrund der rechtlichen Situation die Bauvoranfrage eines
Grundstuckseigentimers durch die Stadt Oberhausen positiv beschieden wurde.

Herr Demann stellte ebenso fest, dass die Festsetzungen des derzeit gultigen B-Plans aus dem
Jahre 1965 nicht mehr zeitgemaR sind und eine Anderung angestrebt wird.

Ziel ist es, einen neuen Entwurf zu entwickeln und das Planverfahren gemalk dem vorhan-
denen Aufstellungsbeschluss fir den B-Plan 221 durchzufihren. Anstelle der ca. 180 Wohn-
einheiten, die nach alter Planung moglich sind, ist nun die Realisierung von ca. 90
Wohneinheiten vorgesehen.

Um fur dieses Ziel eine moglichst breite Akzeptanz zu erreichen, sollen die Eigentimerinnen
und Eigentimer der Grundstiicke ,,Am Tusselbeck* im Rahmen dieses Workshops die Mog-
lichkeit erhalten, ihre Vorstellungen, Winsche und Bedenken fur eine zukiinftige Bebauung zu
nennen. Diese sollten dann, im Verlaufe des Workshops in ein Entwurfskonzept minden,
welches Grundlage fur die weitere Bauleitplanung sein soll.

Moderationsprozess

Durch den Moderator Herrn Scholle wurden an Hand der Planunterlagen die folgenden
Rahmenbedingungen fir die zuklnftige Bebauung erlautert:

= Lage und Beschaffenheit des ca. 2,8 ha groflen Grundsticks,

= Moglichkeit der Erschliefung tber die StralBe ,,Zum Steinacker”,

= ca. 90 Wohneinheiten (vergleiche bestehender B-Plan ca 180 WE),
= Reihenhaus-/Doppelhausbauweise max. 2 geschossig,

= GroRe der Einzelgrundstucks ca. 300,00 mz,

= erforderliche Larmschutzmalinahme im Bereich der Stralle ,,Zum Steinacker* (hier liegt
ein vom TUV erstelltes und von der Stadt Oberhausen gepriftes Gutachten vor,
welches den Larmschutz integriert in die zukiinftige Bebauung zulasst, dabei aber eine
durchgangige Gebaudehdhe von mindestens 6,00 m fordert).
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Die entwasserungstechnische ErschlieBung der Grundstiicke erfolgt durch das Einlei-
ten von Schmutzwasser in das vorhandene Entwasserungsnetz in der Strale ,,Am
Tusselbeck® und in das neu zu errichtende Netz in der StralRe ,,Zum Steinacker* mit der
Einleitung in den Hauptsammler in der NorbertstraBe.

Die Einleitung von Oberflachen-/Regenwasser ist nicht vorgesehen. Das Oberflachen-
wasser soll am Ort in den Grundstiicken versickert werden bzw. Gber einen gesonder-
ten Regenwasserkanal in ein dffentliches Gewasser eingeleitet werden.

Zusammenfassend wurden die folgenden Vorstellungen, Wiinsche und Bedenken von den
Anwesenden als Wesentlich fur die Bebauung der Flache genannt (Bild 1):

Anforderungen an die Bebauung:

keine mehrgeschossige Bauweise,
maximal 2 Geschosse,

gute Nachbarschaft / Zuschnitt der
Hauser als Doppel- oder Reihenhaus,

grine Nachbarschaft / moéglichst
offene mit viel Grin gestalte Flachen,
besonders in den Ubergangen vom
offentlichen Raum in die
Privatgrundstiicke.

Anforderungen an den 6ffentlichen Verkehr

/ ErschlieBung:

Parken

vernunftige ErschlieBung / die
Verkehrslasten sollen so verteilt

werden, dass keine einseitige
Beeintrachtigung der unmittelbaren
Anlieger ,,Am Tusselbeck*, erfolgt, Bild1

ErschlieBung von Norden / die ErschlieBung flr das Neubaugebiet soll méglichst von
Norden her erfolgen,

wenig Verkehrsbelastung / s. vorangenannte Punkte,

kein LKW-Verkehr / Durchgangsverkehr ftir LKW soll unterbunden werden.

private Stellplatze / es sollen ausreichend PKW Parkplatze im Baugebiet vorgehalten
werden,

Besucherparkplatze / Einhaltung der gultigen Vorschriften,

der jetzige vorhandene Strallenquerschnitt der Stralle ,,Am Tusselbeck* ist fur die
vorhandene Bebauung ausreichend.

Kostensicherheit

zusatzliche Anliegerbeitrage, welche durch die Bebauung begrindet und hervorge-
rufen werden, lehnen die betroffenen Eigentimerinnen und Eigentiimer ab,

Planungssicherheit / durch die Stadt Oberhausen soll die Baumalnahme vertraglich
so abgesichert werden, dass die Bebauung in solchen Abschnitten erfolgt, dass der
Schallschutz mit den einzelnen Baufeldern parallel erfolgt.
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Planungsskizze der ErschlieRung/ méglichen Bebauung

Ausgehend von den genannten und erfassten Anforderungen aus Bild 1 wurde folgende
Systemskizze fur die Erschliefung entwickelt (Bild 2):

= Die ErschlieBung des Baugebiets im
nordostlichen Bereich erfolgt Gber die
Stralle ,,Zum Steinacker* mit einer
maoglichen Weiterfiihrung bis zur
Norbertstralle bzw. zur Schmachtendorfer
Strale. Hier besteht Klarungsbedarf
beziuglich der Machbarkeit der Anbindung
an die Schmachtendorfer Strale.

= Die Bebauung an der Stralle ,,Zum
Steinacker* ist so zu gestalten, dass die
Anforderungen des Schallschutzes
eingehalten werden. Einschnitte bzw.
Offnungen sind problematisch.

= Die ErschlieBung im nordwestlichen Bereich
des Bebauungsgebiets erfolgt von der
Stralle ,,Am Tusselbeck* durch Wohnwege.

= Ander StraBe ,,Am Tusselbeck®” und an der
Norbertstralle sollen Grinstreifen
entstehen. Bild 2

= Entwasserungstechnisch ist wie bereits beschrieben zu verfahren.

Die Aussagen der Systemskizze (Bild 2) wurden durch eine weitere Skizze konkretisiert (Bild 3):

= Dargestellt wurden die moglichen Bebauung und die Wohnwege sowie die
gewilnschte Begriinung an der Norbertstrale und
an der Stralle ,,Am Tusselbeck*

= Ebenfalls wurden die vorgesehene offene Bebau-
ung sowie die Umsetzung der Forderungen des
Schallgutachtens im Bereich der Bebauung an
der Strale ,,Zum Steinacker* verdeutlicht.

= Auf die Verbesserung der Larmsituation fir die
Bereiche ,,Am Tusselbeck” und an der
Norbertstralle wird hingewiesen.

Es wurde ein weiterer Vorschlag zur verkehrstechnischen
ErschlieBung gemacht. Dieser Vorschlag wurde nach-
traglich in Dunkelgrun in das Bild 2 eingetragen. Zusatz-
licher Fahrzeugverkehr auf der StralRe ,,Am Tusselbeck*
wird mit diesem Vorschlag vermeiden.

Herr Scholle macht darauf aufmerksam, dass dieser Vor-

schlag den genannten Winschen nach einer offenen
Gestaltung widerspricht. Durch die Querstellung von zwei
Riegeln entsteht gegeniber der vorhandenen Bebauung

»Am Tusselbeck" eine geschlossene Baureihe. Ebenfalls
entstehen Probleme mit den Schallschutzvorgaben durch Bild 3
das Offnen der Bauzeile an der StraRe ,,Zum Steinacker*.
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Standpunkte der Eigentumer

Herrn Dr. Stratmann, Eigentumer des nérdlichen Grundstucksteils, ca. 1/3 der Flache,

stimmt den folgenden Aussagen der Anwesenden zu. Auch er winscht sich:
= keine mehr als zweigeschossige Bauweise,
= Doppel- und Reihenhauser,
= eine griine und gute Nachbarschatft.

Die Forderungen

= keinen zusatzlichen Fahrzeugverkehr in der StraRe Am Tusselbeck und in der
Norbertstralle auszulésen und

= eine Auflockerung der Bebauung durch die Reduzierung der Baugrundstiicke

wies er zuriick. Er machte unter Hinweis auf die positiv beschiedene Bauvoranfrage deutlich,
dass er in jedem Fall eine Bebauung des Grundstiicks beabsichtigt. Allerdings wirde er die
vorgeschlagene offene Bauweise unterstlitzen und jeder anderen Bauweise vorziehen.

Herr Stérmann, Eigentimer des stidlichen Grundstiicksteils, ca. 2/3 der Flache, stimmt den
Aussagen der Anwesenden ebenfalls weitgehend zu. Das skizzenhafte Konzept der offenen
Bauweise entspricht seinen Vorstellungen.

Auch er unterstrich seinen Willen, diese Flache zu bebauen. Dabei favorisiert er ein Konzept,
das sich stark an den erarbeiteten Skizzen orientiert. Wenn es keine andere Mdglichkeit gibt,
kann er sich auch eine Bebauung nach dem bestehenden B-Plan vorstellen.

Herr Stormann wies erganzend auf die nach seiner Meinung qualitative Aufwertung fur das
Gebiet ,,Am Tusselbeck* durch die vorgesehene Bebauung und die, damit einher gehende
Verbesserung der Larmsituation hin.

Ausblick

Herr Demann bedankt sich fur die konstruktive Mitarbeit und erlautert das weitere Vorgehen
der Verwaltung.

Zunachst werden alle Vorschlage und Anregungen noch einmal sorgfaltig geprift. Soweit
keine Widerspriuchlichkeiten in den Aussagen vorhanden sind, werden die Vorschlage in
einen Bebauungsvorschlag eingearbeitet.

Dabei sind sowohl die Belange der anwesenden Burgerinnen und Burger, aber auch der
Grundstuickseigentimer und natirlich der Stadt Oberhausen einzubeziehen.

Herr Demann geht davon aus, dass ein Konzept entwickelt werden kann, welches eine
Vielzahl der aufgenommenen Vorstellungen beinhaltet.

Das so entwickelte Konzept wird dann im Rahmen des Beteiligungsverfahrens in einer 6ffent-
lichen Burgerversammlung vorgestellt. Hier besteht fur alle Anwesenden die Moglichkeit zu
Uberprufen, inwieweit ihre Vorstellungen bertcksichtigt wurden und ggf. weitere Anregungen
in die Planung einzubinden.

Da kein weiterer Diskussionsbedarf besteht, schlielt Herr Demann die Veranstaltung.
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