BEBAUUNGSPLAN NR. 398 A

Ap TL0990 nat der Rat des Stadt gemail § 7100
des Haugesetzboches beschlpssen, diesen Behzuungsplan
anfrustellen

Oberhausen, den 20.07.98

Fir den Plarentwarf -

[hiszeidarf . den 200798

Desar Babzuungspianent wurl hat gendl § 312! Zes
Bauges=tzbuches (dF. vom 270897 in ger Zeit
vom §80199 b 08.02.59 offentlich ausgeleger.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN

Doerhautes  der @9.07.99 ¥ Die nach § 4 Alsalz 3 Nr. 1 bis Hr. 5 sussahmavelse 2ulissigen Nutzungen simd 20. Astallendes Nederschiagswasser aul den Darttidcoen &t cu sarmein und aul des
o . 1= allen Allgemei=n Wrhrgebeten vnzclassig petreffenden privaten Gronczlock ru versichern
Der Dperbircermeister {§ L Abgarz Nr. 1 - & BauNvid {§ 9 Acaacy & BauGB. § 51 3 LW
LA Cer Obarsdigwrmeisler 2. Die nach § & Absatz 3 ausnanmsweise zuldssigen Nutzungen sine i allen 21, Unerdnchte Einslellpiarre ICarports. Daragen sind mir exiensiver Dacnbegroncng
) Misrhgebieten wnzuldassg anzulegan. Tassaden mit mehr sl 15 A° fenstarlosen Anteden sind mit
— [c' Y 1§ 6 Abgale 3 HauNvOi <ielterpflanzen zu begrinen.
a e 0§ 9 Absotz 1 Nr. 28 & BauGB)
1 Dim maximale Crdzescanfifulibodenhibe betragt 05 Melar Ober Oberkanke Eana, Wt " ;
2 - Ersehlinllingsfliche. Beeugsnine ist din Dberkante Fertiggestallle Strafe |n 22. Als Sfrafenbegleitgran ist je 200 m* versiegeiter Strallenvurkehrsflicne
Nfine ces Hauptzugangs, medestens ein Baam gemall cer unfen aufgetuheten Arlentiste 7y pfianzen.
E r l I I E | E r I E E r r a E — ' 1§ 9 Absalz 7 BauGB und § 18 BzuNvOl Herbel sind e den Wurzelraum jeder Baumes mindesters & m* vos Befestigung
i ‘f'\ Frei zu halten und insbesonders geqeniber Verdichtung ung Schadstoffaintrag
L, Bel Reiben- und Ooprelndcsern ist pro Hausainbwi! wine einneitliche zu seodtzan, Dfe Bepflanzung st daverhats zu echalben.
Dzzernent Arctitekimgupi ! ErdgueschoMullbodenhébe auseuiihren. 1§ 9 Absalz 1 Nr 25 BauGB|
Sk stellvertr. gr;'.rhneimr {§ 9 Absatz 2 BauCB und § 15 Bauhva!
" = ey : E :
o SuyRamg . . - 13. Diw =m Hebauungsolan dargesteliten Straflanbaume sing 3l hochstamege Biume
. 4 Fir Erker und Z:Hrrnqei_::e-. dirfen cie Haugrenzen Gowr maveal 173 der ril oei PHlanzung mimlestens 28 tm Stammunfang = | m Hdhe u pflanzen:
d emeinae ernausen Fassadencinge b3 10 Ceersehren verde: R g e K
§ . 2 ' 1§ 23 Absatz 1 BauNvO!
Es wird twscheinigt, dafl ce Bestandsangaben mit dea D¢ Ciferlegung dizses Bebsuungsplanen) wurfes wurde Es wird cescheimgt. dal diz Festlegung der
Legensehaftskal asrer ubareinstimeen urd dis gemill § 312} des Baugeseszduthes idF vom srad! sh=ulichen Pisnung goomelrsch sindeurig st 6. Ureeibsrinzige bauliche Anlager wie Pieiler, Balkone, Wintergirten dirfen die Ater plalanedes LS. [Spil zatorn)
Darstellung des gegerwartigen Zustandes richhg ist. 21081597 vom Ral der Stadt am  07.0938 Baugrerzen bis 'S m dberschreiten Corylus colurna 1Baumhasell
E m a r u n g S a E n beschlossen 1§ 23 Absaty 3 Baulvid Iraxingg excelsor (Geoeine Esclel
Gleditsia Yriavanlhos Skyling' (Gleditschis!
- " frop, d a7.58 : :
Ocerhausen . cen 20.07.98 T Salirgp.cahy2e 7. In den Baugebielen WA 5 WA 6, WA 7. WA B und WA 9 sid Stelimarze Qusrcus robur (SHieleichal
e e und Garagen rur n gen im Beoaunngsplan gehesnzeichorien Berei ben, nnechalbder Apbinia precdeacerin Inermic |Rabiniet
Uberbaubaren Grundsticksllachen sowic in den seitiirhen Abstandsflachen der f 4 CiwWinterii
: i e Tila cerdata ‘Greenspire (Winteriindel
u r Dzr Oberhdrgermestor Geadude nach § 11 Ansatz | Baul NW ruldssig. Die Eerichtung von Tiefgaragen und Tilin in*ermedia "Pallida’ (Xaiserlinde}
diw Ervicntung von Steliplalzer m Yorgartenbereich st unzuldssig fir . " 1
4 1§ 12 Absale 6 BauNyD
4, Mindestens 50 %W der aftenflichen Granflache st ' pachfolgued motgefinrten

Gahdlewn 2u aepfianzen, Jie BEume tager bei Pflanzang Soltdrbaum=-Qualitéss

B |n dem Bougeieten WA 1, WA 2, WA 3 und WA L sind Stellpldrze und Garagzn f
(f & Absakbz 1 Neo 20 unid 25 3 Bzul2)

aufl den Baugrundsricken zulassig: Die Ercichtung von TieFgaragen wal Stall-
platzen im Vorgartenoereich sind unzuldssiy.

1§ '2 Abzatz 12 SauNVOl

Malistab 1 : 500

TR ! DIF[.L&%FE“N‘I
Difantibmsbellter Verm=ing

Reulstrafle 44

B 96,32 H 91 ,14 LA Al e LEZL:hET.rrrup
gemall BauGB und BauNVO

Verkehrsflachen
I §9 Abs. 7 Nr.11 BaulB )

Brunds aviim {(Vegelkicschel
Suwrtus roduc [5Heleic el
Fraxinus excelsicr (Gemeine Eschel

Tilia cornaty (Wintertingel

Acur preunapiatanus |Bergahornt
Berula sendula (Sandbir<e)
Carpinus Betulus (Hambarcke)
Serout ducuparia IEbereschel

S Mie mt GL Dezeichnere Fiacse auf der Paczelle 115 (Vartindung Blatbsiralla/
Oturew dericrer Strafiz) ¢ mit 2inem Getwechl fu Dumsten dor Allgeeeinheit
und pinem Leiturgsrechl ru Gunster der Yersargungstriger, die mih GFL
bezeichnete Fldche dardber ninacs ml =nem Faberecht zu Guesten der
angres2encen Anlieger m Baugebizl WA 1 & Bereith der Slattsrealle zu belegen
{§ 7 Apsatz 21 BaulB)

D Strducher waisen mindesrers Qualitat alz verpflanzle Striurher auf:

Keser Brbavungsclan st gewsdn § 100° des Baugesetz-
buctes idF. vom 270897 durth den Rat dor Slad)
ar2l0I19als Salzung beschlossen worden. sa—

B e e R - Caic R TR
Gibansgens—snfelghsing.

Fesfsefzungen

Art der baulichen Nutzung

{ §9 Abs. 1 Nr. 1 des Baugesel zbuckes - SopGB =58 1 bis 1
der Baunu!zungsverordnung BauNVO )

RE{htsgrunﬁlagen 10. Dachgavben snd » allen Baugebeten zoldssig. Ow Lange einer Einzaigaube i

in allen Baugebizren auf maximal 2.00 m beschrdnk:. Ow Gesamfldnge aller
Cauben dart 1/3 der mwsiligen Fassaderldnge sicht Jberschrailen
Dachekischnitte sing rur zu den Gartenseiten mil miner maximalen Eineeliange
von 2,50 m zulissig

1§ 9 Adsat: & BaulR und § BS Baul NWI

Angefprtigt
Bottroo, den 200798

Clematiz viralba (wWaldrebe)
Cornus mas (Karnelkirschel
Corrus sangunen IHartniggel)
Laryivs avellana Haxel}
Cratargus spec. (Weilldornd
Lunrymus euras (Pfatfenmut)
I'rangula alnus (Faulbaum)

Lguslrum vuigare (Ligusfer)

Malus sdvestris (Holrapfell

Prunus spinpsa I15chiche!

sfnsa canina (Hundzrosel

Salix aurita (Oh~weidet

Viburmm lantana (Welliger Schneenalll
Viburnum opelus iWasserschneeball!

sonstige zeichnerische

Festsetz ungen und Darstell ungen Baugesetzouch (BaulB) idF, vom 08,12.1386 IBGRI I, S.

7753zuletzl geancert durch Gesel: vom 300719596
1BGAI 1 5. 1189] wund in der Fassung vom 2 F.OBI9F

IBGAI LS. 2141 & Bs Bundesnaturschul zorsetr i0F. vom
17031567 (BGEI | 5. #8890, zuletz! gudndert durch
Gesetz vom 22049993 - Inves®(Honserleichterungs- und
WUnnbauland?E:uh [BGBI |, 5. LESY, i= Verbindung mit
den Vorschrilfen des Baunubzungsveroranung (d.F. vom
734071950 (BGS) L, 5 132 upd der PlapzeienErvarordnuny
vom 18.12.9990 (BGHI |, 8, 581, § 50 Bundesimmissions-
schutzgesetzs vom TL057990 (BGBI |, & BAY)

Allgemeine Wohngebiele
H EL BauNVD §

Wa 1 - WA B

Mummer des Haugebiotes

11, Firgte van unlsrgeardneten Geb3udet=ilen pder Zwarchgauben, die pleht der
festyusetzten Firgtricntung des Hauptdaches fdlgen, missen mindeslens 150 m
untes der Firsthihe des Haugtdachas zurickaleiben,

I§ 9 Absarz & BauG8 und § 86 Baul MW)

Straflerbegrenzungs!inie
n q fberhauser . den 06061999

Lurmirhs des Bebauungsplans
t §9 Abs. 7 3auGE |

__1 Grenze des raumlichen Geltungs-

Dop Dberbargai maist mr
F

Strafanverkenrsilachen
12. Alle Aullenwdnde 'm Baugebiat sind nur 2ls Verblendmauerwerk i raken

Farhtfimen oder a!s Pubzflachen zui3ssig Ein weiteres Malerial kane zur
Gliwdururg der Fassaze mil deutlich untergecrdneten Fldchenant silen mx ru 30 %
kom3inker! werden.

(§ 9 Absaty & BoulB und § 86 BauD NW)

0i I.-lng. G.W. Felten

CiFentl L egr—Ing
Reul ‘{'
L6240 Bottrop

— i — .= Slrafllenarrse gavi

Mischyebiste = Firatrichtungen

{ 36 BauNVvD |

Varaghssfidcrnen besonoerer
Zwetrdaztieoung

geel-=scher

1), Ow Qacheinceckungen in allen Baugebieter sid nur @t grauen bis
anthraztfarbenen Dacnziegeln zulassig.

Mall der baulichen Nutzung

Bestandsangahbe : ,

i
1044

| §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB. §§ 16 - 78 BauNV0 | . . = (§ 5 Absatr & 3auCB und § BE Bzul NWI
Verkehrsterutigler Bereich + o Planung und Nutzungsregelung fur 5 3
r Abgrenzung unters:hieglrner Bepfl nah Flachen fur VEI“SDFQLI ngsanlagen Der Satzungsbeschiufl des Rates der Stadt vom 23039899 . Oozpel und Redenhdcser sind sine Fauseintei* und o gleicken Materislies
GR7Z Grundflachenzahl - Rufzung , zB. vor Baugekieten . EpTianz uI"IQEITIE nanmen X A i Ea PR : ;
iza ™ oder Abgrenzung des Mafies der e . e _ p ist am 17.0£.2000 gemall 5§10 1) des Baugesets- sowohl im Fassader- als auch im Dachbereich auszubil dun.
_ 2 . - . Nutzung innerhalti eines Baugebiates (§9 Abz. 1 Ne. 20 und 75 BaulB} 165 Abs. 2 Nr & uno Abs £, 65 A25. 1 Nro 12 ung Abs. 6 BaulB) buches idF. vom 217081997 nit den Hinweis, dall der 1§ 9 Absatz &L Baulll und § 86 BauD NWI
GFZ Geschaflachenzahl Grinflachen als Bestand) eil | zB. §1 Abs. & §16 Abs 5 BaulVD | y
5 Hachetaranze gar von Verkehrsaniagen f I I .'H;t::mﬂ! Hl thm:pl;’- A ‘F; ";'uii:u%“ I 15 n alien Baugehieter konnen die Vorgarteshereiche enllang zu aftent lichen
«/= &5 Dathne?gﬁﬂu i {im'ls::%: :MT:I: gl Umgrenzurg von Flashen fur Malnak- 5 i w; ' e lwﬁ?i' 2sbrbind tplanang, Verkehrsflachen mit Hecken oder Halzrdunen bis 125 m Héhe Goer Oberkante
' LAl G men zuam Schubz. zur *tlege und zur Zweckbestimmung: oend. cée Tpaistnen . jeosraana s der angrerzenden Strafienfliche aings*allt werden,
Bauweise BEUQFEHEEH _________ E?:gﬁﬁm:gll:ahaiwm gter Fgr;ictlunghruhzgamnr :g Lgag:s:hg;l. Elektrizitir offentlich ausliegt, ortsiiblich bekanntgemachtwer den, 1§ 9 absatz 4 BaulR und § 65 Baud NW!
i Abs. 7 Nr, un 5. & Baulb
L e B s — B, 2010 s S Y L g
J : . . i fe= Obeebiicaemeister ucke A nen bis 1, the eirgefallt werden,
e P Ortwntiiene Parkilache - EE?'ESEE:Z‘”"JJ‘@E.‘-.ZE'JS”% noueg o4 (§ 5 Asatz b BauGB unc § 86 Baud Nwl
EEwETTEL au nze rung van Biumen. Skrauchern und san-
'sl_;;%n Begfiznzunye~ sowie von Ge- 17 Private Gartenbergiche konnsn unferginander sowie zu anderes als dffentliches
fal nachrichtlich keabsicntighe wELTEern, Verkehesfldchen mil Heckezn curch RarkpHlanzunger und Strdurher tegrinte
) s Angflantung von Baumen { § Aps. 1 Nr. 25 Buchslace b BauGB } | Maschendrahtz3unen sowie Holzzaune mt bz zu 125 m Hébe wingeiriedet werden
o affene Bauweise i 1§ 9 Absatz & BauGR und § 85 Baul Nw)
SOoOOoooo Umgrenzung von Flachen zum An-
G inflach “TIJTJT—T" Mit Genh-. Fahr- uns Leitungsrechlen 3E';:;Eﬁ;rfmaﬂ'ﬁa:p;:;?uirﬁiu;"‘."' 18 wegeflichen im affentlicher Grin sind avsschlieMich mil wassergebuncenzn
A Is Hochst i e Srr. lt;i' MI"?HM‘?FHIMH G | §59 Abs. T Nr_ 25 Burhsbabe 4 Baufid ) Beldgen tSplit. Scnatter, Rincenaulen 93) herzustellen. e Entwdsserung rat
als Hochstgrenze 1 §9 Abs. 1 NF. 15 BauGB | Abs, F. 2V wnd Abe. € B3aull gwrukt seitlich ins Gelinde zuv erfolpen
(§ 9 Absatz L BaulH, § 51 a LWE)
;w‘umung von Baumen Stravchern ond sonstogen
- R T i ok Flachen A Witisianl epflanzungen sowie Bindungen 7dr Beptlanzurgen 17 Anfaliendes Cberfld:henwasser der affenllichen Verkehrsflachen st in Mulden 20
Hi i Offent liche ! Ga : Sln'?'lrlﬁla'r';ﬁm Garagen urd | ::5;-’-'":-:'5{5;:3?:::;-15 oo sonmein und im Geltungsbereich des Behauurgsplanes zu versitkern
inw fag bl i EanBini claPs o atan tige - 1§ 9 Absatz & BaulB § 57 2 LWGI
BIS Granflache S i 1 Y4l ot “Ed 55 Bl (5 % Aok, 1 Nr 25
Der Gemeingebrauch des Grundwasszss bedar! Iwerkbestimmung: Bindung #0r Erhaltung von B&Eumen
der Zustimmung durch die Untere Wasserbehdrde Garagen C§9 Ans 1 7. 25 Buchs!abe & BauGl }
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