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gemal BauGB und BauNVO

Art und MaR der baulichen Nutzung A. Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB iL.V. mit §§ 16 und 18 BauNVQ)
{§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und 5 BauGB, §§ 3 und 16-20 BauNVO)

Textliche Festsetzungen

Die durch Eintragung in die Plankarte festgesetzte maximal zuldssige Trauf- und Firsthohe bezieht sich auf die

Kindergarten

Reine Wohngebiete (WR) Strallenoberfliche der vorgelagerten, endgiiltig fertiggesteliten ErschlieRungsstralie im Bereich der
WR (iiberbaubare Grundstilcksflache) Straltenbegrenzungslinie. Die Traufhihe ist an der Aulenfidche der AuBenwand zwischen der Schnittlinie vom
aufgehenden Mauerwerk und Dachhaut und der Stralenoberfliche zu messen. Die Firsthohe ist senkrecht zum First
zwischen oberer Dachkante und der Stralenoberflache zu messen. Bei geneigler Straencberfidche ist die im Mittel
- Flachen fiir den Gemeainbedarf gemessene Hohe zwischen den seitlichen Aullenwanden der Gebaude maligebend.

B. Uberbaubare Grundstiicksfliche (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB I.V. mit §§ 22 und 23 BauNVO)

D Sozialen Zwecken dienende Gebéude und

Einrichtungen Ausnahmsweise diirfen in den reinen Wohngebieten Bauteile, deren Oberflichen zu mehr als 70% verglast sind und
= die eine wohnraumahnliche Nutzung aufnehmen die von der Strallenverkehrsflache abgewandten, rickwarigen
04 Grundflachenzahl Baugrenzen um maximal 3.0 m auf einer Lénge von hiichstens 5,0 m liberschreiten, sofem dabei die erforderichen

Abstandsflachen eingehalten werden,

563 281 ) ReSchossiRoham C. Nebenanlagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 14 BauNVO)
Zahl der Vollgeschosse Aullerhalb der iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind pro Baugrundstiick Nebenanlagen zuldssig, wenn diese in der
angrenzender \ Summe eine Grundfliche von maximal 15 m? beanspruchen. Die Hihe von Nebananlagen darf 3,0 m nicht
Verkehrsflache | als Héchstmat (z.B.) (iberschreiten. Bezugspunkt ist die natiiiche Gelandeoberflache im Bereich der Nebenanlage. Im Bereich der
u Vorgdrten (Grundstiicksflachen zwischen Siraltenbegrenzungslinie an der Haupterschliefungsseite und
FH 7,0 m Uber ] N stralenseitiger Gebdudeflucht) sind Nebenanlagen mit Ausnahme von Miilltonnenbehdltemn unzuldssig.
angrenzende bl I zwingend

D. Stellplitze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V. mit § 12 Abs. 6 BauNVO)

Hohe baulicher Anlagen In den Vorgarten sind Steliplatze, (iberdachte Stellplitze (Carports) und Garagen unzuldssig. Als Vorgarten gilt die
Flache zwischen Stralenbegrenzungslinie (Hau chlielfung) und stralenseitiger Gebiudeflucht.
ko TH Traufhéhe in m (Hochstgrenze) i i i i .
iiber angrenzender Verkehrsflache Ein Abstand der {iberdachten Steliplitze und Garagen von mindestens 5,0 m zur Stralenbegrenzungsiinie ist
einzuhalten.
FH Firsththe in m (Héchstgrenze)

tber angrenzender Verkehrsfiiche Kellergaragen sind unzuldssig.

Bauweise, Baulinien, Baugrenzan E. Zahl der Wohnungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO) Im WR2 sind maximal zwei Wohnungen je Wohngebaude zulssig.

F. Erhalt von Bidumen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25b BauGRB)

A D\ Doppel
i Alle Baume auller Obstbdume, welche in 1,3 m Hihe, {iber dem Erdboden gemessen, mehr als 20 cm
% nur Einzet- und hauser zulassig Stammdurchmesser oder 65 cm Stammumfang haben, sind zu erhalten, soweit sie nicht innerhalb der Gberbaubaren
Grundstiicksflichen stehen oder abgéngig sind. Sie diifen weder beschédigt, noch entfernt, noch in ihrem
H e Baugranze Weilerbestand gefahrdel werden,

G. Gestaltung (§ 9 Abs. 4 BauGB iL.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1 und 4 BauD NRW)

Verkehrsflachen
f§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BHUGE] 1. Diicher
- Straflenverkehrsfiichen Bei einer etwa vorhandenen Nachbarbebauung haben sich Wohngebdude deren Dachnelgung anzugleichen,
Ausnahmen von der festgesetzten Dachform und Dachneigung sind zuldssig bel Bildung von Gruppen (mindestens 3
N Strallenbegrenzungslinie Hiuser) mit gleicher Dachneigung und Dachform,
Wenn die Stralenbegrenzungslinie mit der Baugrenze zusam- Décher von Anbauten und Nebengebauden bis zu einer Dachfliche - horizontal gemessen - von 20 m? kiinnen auch
menfallt, ist die Signatur der Baugrenze eingetragen worden. mit abweichenden Dachformen ausgefiihrt werden.

Fiir Garagen sind ausschlieBlich Flachdacher zuldssig.

Sonstige Planzeichen
2. Dachaufbauten und -gauben
a m Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs des
[ ] Bebauungsplanes Im Baugebiet WR1 darf die Gesamtlinge aller Dachaufbauten und -gauben eines Gebéudes zusammen die Hiilfte
[ (§ 9 Abs. T BauGB) dar Frontbreite dieses Gebaudes nicht dberschrailen.
Der Abstand zwischen zwei Dachaufbauten oder -gauben oder von Dachaufbauten zu Dachgauben muss
Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. mindestens 1,5 m betragen. Von der Aulenkante der giebelseitigen Wand bleiben Dachaufbauten und -gauben
von Baugebieten, oder Abgrenzung des MaBes mindestens 1,5 m zuriick.
der Nutzung innerhalb eines Baugebietes Dachaufbauten und -gauben sind - in der Dachebene gemessen - gegenilber der Hausfassade um mindestens 0,5 m
(z.B. § 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO) und gegeniiber des Dachfirsles um mindestens 1,2 m zuriickzuselzen.
Die vordere Ansichtsflache von Dachaufbauten und -gauben darf - senkrecht gemessen - eine Héhe von 2,0 m nicht
dberschreiten.
Satteldach mit Dachneigung in * B} ; P ;
(§ 9 Abs. 4 BauGB L.V, mit § 86 BauO NRW) Dachaufbauten und -gauben sind nur in einem Geschoss des Daches zuldssig.
Im Baugebiet WR2 und innerhalb der Flache fir den Gemeinbedarf sind Dachaufbauten und -gauben - in der
Flachdach Dachebene gemessen - gegeniiber der Hausfassade um mindestens 0,5 m und gegeniiber des Dachfirstes um
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § B6 BauD NRW) mindestens 1,2 m zurickzusetzen.

Von der Aullenkante der giebelseitigen Wand bleiben Dachaufbauten und -gauben mindestens 1,5 m zurlick.

Die vordera Ansichisfldche von Dachaufbauten und -gauben darf - senkrecht geamessen - eine Héhe von 2,0 m nicht
dberschreiten.

Dachaufbauten und -gauben sind nur in einem Geschoss des Daches zulassig.

3. Fassaden- und Dachmaterialien

Fir zusammenhangende Baukdrper sind einheitliche Fassaden- und Dachmalerialien zu verwenden,

4. Trauf- und Firsthéhe

Baulich zusammenhéngende Hauptbaukérper sind mit gleicher Trauf- und Firsthihe auszufiihran,
5. Abgrabungen
Abgrabungen sind in dem von der Strallenverkehrsfliche abgewandten, rilickwirtigen Gebaudebereich
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