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Die Leitung der Anhoérung hat der Bezirksvorsteher des Stadtbezirkes Ali-
Oberhausen Herr Loege.

Durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen wurden alle
BUrger und durch Faltblatter insbesondere die im Bereich des Plangebietes
wohnenden Burgerinnen und BUrger zur Teilnahme an dieser offentlichen
Anhdrung eingeladen.

Der Bezirksvorsteher eréffnet um 18:00 h die Versammlung und begruBt die
anwesenden Burgerinnen und BUrger, die Mitglieder der Bezirksvertretung
sowie die Vertreter der Stadtverwaltung Oberhausen.

Sinn und Zweck der BUrgerversammlung ist es, die BUrgerinnen und BUrger

maoglichst frihzeitig Uber die Planung zu unterrichten und deren Anregungen
und Hinweise aufzunehmen.

Vorstellung der Planung

Einleitende Prasentation durch den Beigeordneten Herr Klunk

Ziel der Wohnungsraumentwicklung ist das Schaffen eines sozial
ausgewogenen Wohnraumangebotes fur sémtliche Einwohnerschichten im
Stadtgebiet. Hierdurch kann ein gesamtstadtisches Leistungsangebot
erhalten und das Gemeinwesen in seiner Funktion gesichert werden.

In den ndchsten 15 Jahren wird es ca. 11.000 Einwohner im Oberhausener
Stadtgebiet weniger geben. Trotz der Abnahme der Bevolkerung besteht
weiterhin Bedarf an neuer Wohnbebauung. Aufgrund von Untersuchungen
wird eine weitere Zunahme der Haushalte zumindest bis 2013 prognostiziert
(Anstieg Singlehaushalte), wodurch ein neuer Bedarf an Wohnbaufl&dchen
geweckt wird. Hierbei werden ca. 360WE / Jahr bis 2012 bendtigt. Ziel der
Entwicklung ist die Beibehaltung der Stabilitdt zwischen Zu- und
Abwanderungen im Stadtgebiet. GroBr&dumig erfolgt eine Abstimmung des
prognostizierten Wohnbaufl&chenbedarfs mit Nachbargemeinden.

Prasentation der Planung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 21
(VBB 21), zur 181. Flachennutzungsplandnderung (181. FNP-Anderung) und
zum Bebauungsplan Nr. 593 ,Kiwittenberg, Germaniaweg durch Herrn Muhs
vom Planungsburo atelier stadt & haus

Es wird darauf hingewiesen, dass der Fldchennutzungsplan (FNP) der Stadt
Oberhausen fur diesen Teilbereich im Parallelverfahren ge&ndert wird und
die Anhdérung auch als Frihzeitige Beteiligung fir das Anderungsverfahren
des FNP und fur den Bebauungsplan Nr. 593 gilt.

Schwerpunkte der Préasentation:

« Vorstellung des  Verfahrensablaufs (fr0hzeitige  Offentlichkeits-
beteiligung/einmonatige 6ffentliche Auslage);



Protokoll der BUrgerversammlung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 21,

zur 181. Fl&chennutzungsplan&nderung und zum B-Plan 593 Seite 3
Essen, 10.09.2007 atelier stadt & haus
* Abgrenzung des Plangebietes mit Lage im stadtischen Raum;

* Abstimmung der Ubergeordneten Planung mit Fldchennutzungs-
plandnderung;

» Darstellung der Situation vor Ort;

» Entwicklung und Herleitung der Planung unter Beteiligung der
Offentlichkeit im Rahmen eines Planungsworkshops;

« Umsetzung der planerischen Rahmenbedingungen in einem
stddtebaulichen Konzept;

» Vorstellung der geplanten Festsetzungen gemdB den als Anlage
beigeflgten EntwUrfen.

Diskussion der Anregungen und Hinweise

Frau Janke, Kiwittenberg 79

Der geplante FuBweg im Suden des Geltungsbereiches des B-Plan 593
befindet sich in ihrem Eigentum. Die FIdchen hat Sie von der Firma Babcock
erworben und umfassen den geplanten Wegebereich sowie Teile der
festzusetzenden GriUnfldche. Auf der erworbenen Fldche sind mittlerweile
auch Garagen errichtet worden. Ihr wurde zugesichert, dass eine 6ffentliche
Nutzung der erworbenen GrundstUcke nicht vorgesehen ist.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die dargestellte Wegeverbindung ist Bestandteil einer Ubergeordneten
Wegeverbindung mit Bedeutung fUr den gesamten Stadtteil Alstaden. Diese
Wegeverbindungen ist seinerzeit in die Rahmenplanung eingeflossen. Mit
Hilfe der Bauleitplanung werden die rahmenplanerischen Ziele konkretfisiert
und planungsrechtlich gesichert. Sie spiegeln somit das Ergebnis des
politischen Willens wider. Die Festsetzung ist bei Erlangung des
Bebauungsplanes verbindlich, bedeutet jedoch nicht deren direkte
Umsetzung. Somit hat die Absicht der Errichtung eines offentlichen Weges
zuerst eher einen informellen Charakter, der die Moglichkeit zur Umsetzung
erdffnet. Eine Enteignung der privaten GrundstUcksfldchen ist mit der
Rechtskraft des Bebauungsplanes nicht verbunden.

Herr Wienen, Kiwittenberg 43

Mit der vorgestellten Planung wird eine ErschlieBungsvariante vorgestellt, die
die Hauptanbindung des geplanten Wohngebietes hauptsdchlich an die
StraBe Kiwittenberg vorsieht. Ein untergeordneter Teil soll Gber die StraBe ,Im
Sande" erfolgen. Die zusdtzliche Belastung fUr die StraBe Kiwittenberg
bedeutet somit 80% des gesamten zusétzlichen Aufkommens. Bereits im
damaligen Workshop wurde deutlich gemacht, dass die Belastung der
StraBe Kiwittenberg mit der Zunahme durch die geplante Bebauung als
genauso empfindlich einzusch&tzen ist wie die StraBe Im Sande. Dies vor
allem auch wegen der Nutzung als Schleich- und Schulweg sowie durch
Geschwindigkeitsiberschreitungen. Die Planung des FuBweges halt er fir
einen enteignungsgleichen Eingriff. Wie hoch sind die Zahlen der
zus@tzlichen verkehrlichen Belastung?
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Stellungnahme der Verwaltung

Bei der StraBe Im Sande handelt es sich um eine SticherschlieBung, die
keinen verbindenden Charakter hat, wdhrend die StraBe Kiwittenberg im
Stadftteil Alstaden eine Sammelfunktion fUr die Verkehre Ubernimmt. Mit
dieser Funktion und Ausgestaltung der StraBe ist eine hdhere Belastung der
StraBe Kiwittenberg im Vergleich zur ErschlieBung Im Sande vertraglich. Mit
den Anregungen aus dem Workshop ist diesem Belang Rechnung getragen
worden, die Anbindung des Plangebietes entsprechend des verkehrlichen
Puffers im bestehenden StraBennetz zu verteilen. Mit der Ausbildung des
Anbindungspunktes an der StraBe Kiwittenberg wurde  durch
BerUcksichtigung eines ausgeprdagten Grunstreifens auf der ndrdlichen Seite
der ErschlieBungsstraBe zudem ein groBtmaoglicher Schutz der bestehenden
Bebauung und GrundstUcke angestrebt.

Herr Gwiasda (Verkehrsgutachter, BUro Isaplan) macht klar, dass die
zusatzliche Belastung sowohl auf der StraBe Kiwittenberg als auch auf der
StraBe Im Sande als vertraglich eingestuft werden kann. Es handelt sich
hierbei nicht um einen Standort, der erstmalig mit einer verkehrlich
bedeutenden Nufzung in Anspruch genommen wird. Insgesamt gesehen
erhohen sich die Verkehre in beiden angesprochenen StraBen um ca. 10 %
gegenuber der heutigen Situation (Zunahme Kiwittenberg 25 Fahrten in der
Spitzenstunde, Zunahme Im Sande 3-4 Fahrten in der Spitzenstunde).Die
StraBe Kiwittenberg ist fUr eine max. Belastung von 250 Kfz/h ausgelegt und
wird nach Realisierung der Bebauung nur in etwa zur Halfte ausgelastet sein.

Herr Hof (Betreiber der Tennisanlage), Kiwittenberg 61

Die Abgrenzung der Bebauungspl@ne entspricht beziglich der Grunfldche
nordlich der verbleibenden Tennispldtze und somit im sudlichen Bereich des
geplanten Wohngebietes nicht den urspringlichen Darstellungen. Mit der
Aufnahme dieser Grunfldche in den Geltungsbereich des VBB 21 werden
Nachteile beziglich der Regelungen der Eigentumsfrage und der Pflege
bzw. Zust@ndigkeit befUrchtet.

Stellungnahme der Verwaltung:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes ist die Absicht zur Beseitigung
stddtebaulicher Konflikte zwischen der zukUnftigen Wohnbebauung und den
vorhandenen Tennispldtzen durch geeignete LarmschutzmaBnahmen
verbunden. Diese kbnnen nur durch Verfugbarkeit der entsprechenden
Grunfldche geldst werden.

Mit der Ausweisung der beabsichtigten Nutzung im verbleibenden Umfeld
kann der entstehende Immissionskonflikt durch Aufnahme der o. g. Fl&che in
den Geltungsbereich des VBB 21 unabhdngig von der Umsetzung der Ziele
des B-Planes 593 gewdbhrleistet werden. Die Aufnahme der Freifldche in den
Geltungsbereich des VBB 21 hat keine Konsequenz oder Auswirkung auf die
beabsichtigten Eigentumsverhdlinisse oder Zustdndigkeit bezUglich der
notwendigen Pflege. Diese Themen kdnnen in dem abzuschlieBenden
stédtebaulichen Vertrag unter Abstimmung der Betroffenen vertraglich mit
der Stadt Oberhausen geregelt werden.
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Herr Geese, Am Holl 4
Wie hoch wird bei der geplanten Traufhdhe von 5,8 m der notwendige
Larmschutz werden?

Stellungnahme der Verwaltung

Die Ergebnisse der Larmschutzuntersuchung besagen, dass bei der
beabsichtigten Festsetzung eines Reinen Wohngebietes ein Larmschutz der
geplanten Wohnbebauung notwendig ist. Die Hohe der geplanten
Wohngebdude soll im direkten Einwirkungsbereich mit einer Trauthbhe von
4,0 m festgesetzt werden. Die Hohe der notwendigen Larmschutzanlage
orientiert sich nach den schitzenswirdigen Nutzungen innerhalb des
Gebdudes, die auch im Obergeschoss liegen kbnnen. Von daher wird der
notwendige L&rmschutz mind. eine HOhe der angestrebten Traufhdhe
einnehmen. Letztendlich wird die notwendige Héhe und Lage der
L&rmschutzanlage im weiteren Verfahren bestimmt und bis zur offentlichen
Auslegung des Bebauungsplanentwurfes in  die planungsrechtlichen
Festsetzungen eingeflossen sein.

Herr Ditzel, Im Sande 22

Entsprechend der vorgestellten Planung soll eine Anbindung an die StraBe
Im Sande erfolgen. Der Anschlusspunkt liegt derzeit ca. Tm hoéher als das
Plangebiet. Wie wird dieser Unferschied Uberwundeng Der im Osten
bestehende Grinwall fUhrt Uber die im planerischen Konzept dargestellten
Grunflachen in nérdlicher Richtung hinaus. Er pladiert daflr die dort
vorhandenen B&ume zu erhalten. Ist entsprechend der Forderung im
Workshop in der Erarbeitung des stddtebaulichen Konzeptes gepruft
worden, ob eine gleichmdaBige Vertellung der Verkehre auf die StraBen Im
Sande, Kiwittenberg und FlUgelstraBe moglich iste

Stellungnahme der Verwaltung

Bezogen auf den derzeit bestehenden Hbhenunterschied zwischen dem
Anschlusspunkt der StraBe Im Sande und der beabsichtigten Anbindung des
Plangebietes bestehen derzeit keine StraBenentwurfs- und Ausbauplane. Es
ist aufgrund der Héhensituation im Plangebiet jedoch davon auszugehen,
dass durch Geldndemodellierung eine Angleichung an die vorhandene
Bebauung moglich ist. Eine genaue Projektierung des Geldndes erfolgt
jedoch erstim Rahmen der Ausbauplanung.

Grundsatz der Planung ist die BerUcksichtigung und der Erhalt der
Wallanlagen im Osten und Westen des Plangebietes. Frihzeitig ist die
Situation der bestehenden Vegetation, einschlieBlich eines durchgefUhrten
Baumaufmasses und der Ausdehnung der Wallanlage im Osten des
Plangebietes in die Planung integriert worden. Im nérdlichen Bereich, in der
die Wallanlage deutlich an Breite einbUBt (Teile des FlurstGckes Nr. 496) ist
der verbleibende Streifen der Anhéhung einschlieBlich derzeitigem Bewuchs
aufgrund der Ausnutzbarkeit des Plangebietes in die geplanten privaten
GrundstUcksfl&dchen integriert worden. Die dort vorhandenen Gehdlze sind in
dem Bebauungsplanvorentwurf nicht als erhaltenswert festgesetzt worden.
Von daher erfolgt auch keine Festsetzung im vorhabenbezogenen
Bebauungsplan.



Protokoll der BUrgerversammlung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 21,
zur 181. Fl&chennutzungsplan&nderung und zum B-Plan 593 Seite 6
Essen, 10.09.2007 atelier stadt & haus

Die in dem Workshoptermin geduBerte Empfehlung zur VerkehrserschlieBung
ist gepruft worden. Hierbei hat sich ergeben, dass fUr eine Anbindung des
Plangebietes an die FlugelstraBe aufgrund der stddtebaulichen Konzeption
und der bestehenden GrundstUcksverhdltnisse an der FligelstraBe keine
verkehrstechnisch  ausreichende  Anbindungsmaoglichkeit  fur  den
motorisierten Individualverkehr besteht.

Herr Goebel, FlugelstraBe 23
Er begruBt, dass auf eine zusatzliche Anbindung fUr den motorisierten
Individualverkehr von der FlugelstraBe verzichtet wurde.

Herr Kampf, Kiwittenberg 31
Bei den Gehdlzen im Nordosten der Wallanlage handelt es sich um d&ltere
Uberwiegend abgestorbene Pappeln.

Frau KluB, Blettgensweg 2
Wie soll der Umgang mit dem anfallenden Abwasser aussehen? Anlass der
Frage ist die wiederholte Uberflutung der privaten Kellerrdume.

Stellungnahme der Verwaltung

Grundsatzlich ist  zu untferscheiden zwischen Schmutzwasser (Spule,
Waschmaschine, KlospUlung etc.) und anfallendem Niederschlagswasser.
Da in Alstaden in den umliegenden Baugebieten Voraussetzungen fur eine
Versickerung von Niederschlagswasser vorgefunden worden sind, ist davon
auszugehen, dass anfallendes Niederschlagswasser die Kanalisation nicht
weiter belasten wird. Drainagen sind nicht vorgesehen.

BezUglich des anfallenden Schmutzwassers ist davon auszugehen, dass es
auf dem Gelé@nde eine Vornutzung gegeben hat, die in die Dimensionierung
der Mischwasserkanalisation in den umliegenden Kandlen eingeflossen ist.
Eine genaue Berechnung des Verhdltnisses zwischen derzeitiger Nutzung
und zukUnftiger Nutzung und somit der Ausnutzung des bestehenden Kanals
erfolgt im weiteren Verfahren.

FUr die Uberflutung von Kellern zum jetzigen Zeitpunkt sind die geplanten
MaBnahmen nicht verantwortlich. Zudem bestehen beziglich der
Verhinderung solcher Ereignisse seitens des GrundstickseigentUmers
entsprechende Verpflichtungen (Lagerung oberhalb der RUckstauebene,
RUckstauklappe). Eine Beratung erfolgt auf Wunsch durch die
Wirtschaftsbetriebe Oberhausen GmbH.

Hr. Wienen, Kiwittenberg 43
Die B&dume im Plangebiet sind extrem wichtig fur den Bereich Kiwittenberg.

Stellungnahme der Verwaltung

Grundsatz des stddtebaulichen Konzeptes ist der weitgehende Erhalt der
Ostlichen und westlichen Wallanlage einschlieBlich der darauf befindlichen
Bepflanzung. Mit der Umsetzung der Planung entsteht somit ein Wohngebiet
welches gegenlber dem anschlieBenden Bestand durch intensiv
bewachsene Grunzonen abgeschirmt ist.
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Im Bereich der &stlichen Wallanlage soll im Zuge von notwendigen
AusgleichsmaBnahmen  zusatzlich  eine  ergdnzende  Bepflanzung
vorgenommen werden.

Frau Janke, Kiwittenberg 79

Durch die MaBnahme wird sich die derzeit schon angespannte Parksituation
im Bereich der StraBe Kiwittenberg weiter verschdrfen und zu Problemen in
der Abwicklung der Verkehre fGhren.

Stellungnahme der Verwaltung

Sowohl die privaten Stellplatze auf den jeweiligen GrundstiGcken als auch
die &ffentlichen Besucherparkplatze im &ffentlichen StraBenraum werden im
Plangebiet in ausreichender Anzahl nachgewiesen. Aufgrund dessen wird
eine Zunahme der Nachfrage an Parkplatzsuchenden im Bereich der StraBe
Kiwittenberg nicht erwartet. Der Besucherverkehr fOr das geplante
Wohngebiet wird sich innerhalb des Plangebietes einen Parkplatz suchen
oder zumindest den Parkplatz des Tennisclubs als Ausweichmdglichkeit
nutzen.

Hr. Horzella, BlockstraBe 62
Er hat Interesse am Erwerb eines Einzelhauses. Besteht die Mdglichkeit im
Plangebiet auf die Gestaltung der geplanten Hduser Einfluss zu nehmen und
eine individuelle Gestaltung umzusetzen oder ist eine einheitliche Bauweise
im Plangebiet vorgesehen?

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der Erarbeitung des Bebauungsplanes werden bezogen auf die
Gestaltung der spéteren Gebdude Festsetzungen zur Geschossigkeit,
Traufhdhe, Dachform etc. vorgenommen. Zusatzlich werden
Gestaltungsfestsetzungen bezogen z. B. auf die Verwendung von
Hauptmaterialien festgesetzt. Von Seiten des Vorhabentrdgers wird fur das
Plangebiet eine Vorauswahl an Haustypen angeboten, bei denen
individuelle WUnsche frohzeitig berUcksichtigt werden kénnen.

Herr Faust, Kiwittenberg 45

Entgegen frOherer Erlduterungen ist die SchallschutzmaBnahme als
Schallschutzwand vorgesehen. Friher war eine Lésung durch die Errichtung
eines Walls angedacht, der sich durch die Grunfldéche ziehen sollte. Eine
Wand wird wegen des Kasernierungscharakters nicht akzeptiert.

Stellungnahme der Verwaltung

Mit der Ausweisung eines Reinen Wohngebietes sind wegen der
Tennisnutzung Uberschreitungen der zul@ssigen Werte fUr ein reines
Wohngebiet ermittelt worden. Aus diesem Grund ist das Wohngebiet durch
eine LadrmschutzmaBnahme zu schitzen. Mit der Konkretisierung der Planung
hat sich herausgestellt, dass die Anlage eines L&rmschutzwalls
Einschradnkungen unterliegt, die zu keinem ausreichenden Larmschutz fUhren
(Erhalt Teichanlage, BerUcksichtigung Brunnenanlage, Baumbestand etc.).
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Zudem ist die hochste Effektivitdt einer Ldarmschutzanlage in  direkter
Nachbarschaft zur Ldrmquelle zu erzielen. Dieses wirde im vorliegenden Fall
mit der Beseitigung der mit B&umen bestandenen intensiven Abgrinung an
der sudlichen Grenze des Plangebietes verbunden sein. Mit einer
Larmschutzwand kann der Verlust der BGume verringert werden. Hierzu wird
im weiteren Verfahren eine Detailplanung vorgelegt.

Herr Wienen, Kiwittenberg 43
Wie sieht der StellplatzschlUssel fur das Plangebiet aus? Ist eine Verdrdngung
des ruhenden Verkehrs auf den Kiwittenberg zu befirchten?

Stellungnahme der Verwaltung

Sowohl die privaten Stellplatze (Garagen und davor liegender Stellplatz) auf
den jeweiligen GrundstUcken als auch die &ffentlichen Besucherparkplatze
im offentlichen StraBenraum werden im Plangebiet in ausreichender Anzahl
nachgewiesen. Aufgrund dessen wird eine Zunahme der Nachfrage an
Parkplatzsuchenden im Bereich der StraBe Kiwittenberg aufgrund der
geplanten MaBnahme nicht erwartet.

Insgesamt ist fUr die Besucherparkpl@tze ein Ublicher StellplatzschlUssel von 1
Parkplatz pro zwei Hauseinheiten vorgesehen.

Frau KluB, Blettgensweg 2

Die Larmbelastigung durch den Tennisplatz und den damit verbundenen
Verkehr ist gering. Bei Feierlichkeiten im Clubhaus ist die Larmbeldstigung
jedoch erheblich.

Stellungnahme der Verwaltung:
Alle L&rmquellen werden bei der der Planung berucksichtigt.

Herr Zimmermann, Im Sande 18
Welche Larmwerte wurden im Rahmen der Ladrmuntersuchungen ermittelte

Stellungnahme der Verwaltung

Entscheidend fUr das Planverfahren ist die Ermittlung einer Uberschreitung
der Immissionsrichtwerte. Anzunehmen sind die Immissionsrichtwerte for reine
Wohngebiete. Die Uberschreitungen sind nachgewiesen fUr Aktivitaten tags
innerhalb der Ruhezeiten (Sonntag). Hier liegen die Richtwerte bei 40dB(A).
Auch wenn die subjektive Empfindung unterschiedlich ist, ist objektiv die
Uberschreitung gemessen worden und bedingt die notwendige
LarmschutzmaBnahme, die im Rahmen des B-Planes gesichert und bei
Realisierung errichtet werden muss. Hierfur sollfe eine harmonische Lésung
gesucht werden.

Herr Geese, Am Holl 4

Die vorgelegte Planung entspricht nicht dem Abstimmungsergebnis der
Workshop-Veranstaltung. Es wurde dafUr pladiert, die Fldche nicht zu
bebauen. Zur L&rmsituation wird der Vorschlag unterbreitet, die stdlichen
Gebdude (4 Doppelhduser und die Reihenhausgruppe) auf 2 Hauseinheiten
zu reduzieren. Der dann zur Verfugung stehende Platz sollte fUr einen
Larmschutzwall in Anspruch genommen werden.
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Stellungnahme der Verwaltung

Die Umsetzung des Abstimmungsergebnisses ist in die stddtebauliche
Planung soweit als mdglich eingeflossen. Die Konkrefisierung der
Larmproblematik ist mit der Erarbeitung und dem Ergebnis des
Larmgutachtens erfolgt. Hierdurch ist belegt worden, dass ein Ladrmschutz im
Plangebiet zwischen neugeplanter Wohnbebauung und verbleibenden
Tennispl&tzen notwendig ist. Der Vorschlag zur Umplanung bezUglich der
Larmschutzanlage fGhrt zum Verlust von Hauseinheiten, was wiederum
Auswirkungen auf die Wirtschaftlichkeit des Vorhabens hat.  Aus
lGrmtechnischer Sicht ist bekannt, dass der gréBte und effektivste Larmschutz
erreicht werden kann, wenn sich dieser so nah als mdglich an der
Larmquelle befindet. Ansonsten hat das AbrUcken der Larmschutzanlage
von der Larmquelle eine VergroBerung der Hohe zum Erzielen der gleichen
Wirkung zur Folge.

Frau Buchberger, Germaniaweg 4

Wieso werden die Plangebiete hdufig groBe Bautrdger entwickelte Kénnen
keine hochwertigen Baugebiete mit individuellen H&usern durch freie
VerduBerung entstehen?

Stellungnahme der Verwaltung

Die Stadt Oberhausen hat sich zum Ziel gesetzt eine breite Palette an
verschiedenen Preissegmenten und Bebauungsformen im Stadtgebiet zur
Entwicklung umzusetzen. Hierzu gehdrt ebenfalls das Segment des
Einfamilienhausgebietes mit Angeboten von Bautrdgern. FUr manche
Mitburger erfUllt sich durch den bezahlbaren Erwerb des Grundstickes und
den Bau einer Doppelhaushdlfte ein Lebenstraum. Hierdurch wird deutlich,
dass der Blickwinkel entscheide, ob fUr einen persénlich Qualitat entsteht.
Bezogen auf das Plangebiet wird natlUrlich von der Stadt Oberhausen als
Trégerin der Planungshoheit in allen Gebieten auf Qualitatssicherung
geachtet. Mit dem DurchfUhrungsvertrag und mit einem
Gestaltungshandbuch gibt es die Instrumente diese Qualitat zu sichern.

Herr Meier, Kiwittenberg 91
Ist im Plangebiet mit Altlasten zu rechnen?

Stellungnahme der Verwaltung
Bis zum jetzigen Stand der Untersuchungen sind keine Anzeichen fUr das
Vorhandensein von Altlasten erkennbar.

Herr Geese, Am Holl 4

Er regt an, dass von Seiten der ortlichen Handwerkerschaft im stdlichen
Bereich des Plangebietes die Ubernahme der Planung von 3-4
Hauseinheiten und MaBnahmen des notwendigen L&rmschutzes
vorgenommen werden kann, sofern der Vorhabentradger damit
einverstanden ist.

Stellungnahme der Verwaltung
Die Anregung wird zur Kenntnis genommen.
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Frau Ditzel, Im Sande22
Sie bemdangelt, dass die Begrunung von Carportddchern vorzunehmen ist,
jedoch die Begrinung von Garagenddchern nicht vorgeschrieben wird.

Stellungnahme der Verwaltung

Im Rahmen der Planung werden auch AusgleichmaBnahmen festgesetzt.
Dachbegrinungen sind grundsatzlich auf Garagen méglich. Die Anregung
wird aufgenommen.

Herr Kriger, im Sande 3
Steht es zum jetzigen Zeitpunkt fest, wie mit der modglicherweise
asbestbelasteten Tennishalle umgegangen wird?2

Stellungnahme der Verwaltung

Ublicherweise werden vor Abrissbeginn eingehende Untersuchungen des
Gebdudes vorgenommen und anschlieBend SchutzmaBnahmen ergriffen.
Vor Abriss ist mit den entsprechenden Fachd&mtern ein Abriss- und
Entsorgungskonzept zu erarbeiten und abzustimmen. Die gesamten
gewonnen Erkenntnisse flieBen dann in einen Abrissantrag ein, so dass
insgesamt gewdhrleistet werden kann, dass ein sorgsamer und
fachgerechter Umgang mit belasteten Stoffen erfolgt. Ein Abrissantrag liegt
noch nicht vor.

Burger
Wie sieht der weitere zeitliche Ablauf aus?

Stellungnahme der Verwaltung

Zurzeit 1&uft noch das Beteiligungsverfahren fUr die Behérden und sonstigen
Trager Offentlicher Belange. Die  Ergebnisse auch aus  der
Offentlichkeitsbeteiligung werden anschlieBend ausgewertet und ein
modifizierter Planentwurf erarbeitet. Dieser wird dann fOr einen Monat im
Technischen Rathaus Sterkrade zur Einsichtnahme ausgelegt. Der im
Anschluss erforderliche Satzungsbeschluss wird fUr Ende des néchsten Jahres
erwartet.

Birger
Ist die beabsichtigte Organisation des Baustellenverkehrs schon geregelte

Stellungnahme der Verwaltung

Derzeit ist das Verfahren noch in einem sehr frihen planerischen Stadium, so
dass zum heutigen Zeitpunkt keine Notwendigkeit zur Planung und
Organisation des Baustellenverkehrs besteht. Dieser wird jedoch frihzeitig
vor Baubeginn organisiert und abgestimmt.

Nachdem keine weiteren Fragen oder Anregungen zu der vorliegenden
Planung vorgebracht werden, schlieBt Herr Loege die Burgerversammlung
um ca. 20:00 h.

aufgestellt 10.09.07
muhs
atelier stadt & haus, essen



Protokoll der BUrgerversammlung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 21,

zur 181. Fl&chennutzungsplan&nderung und zum B-Plan 593
Essen, 10.09.2007

. \J‘%\

I Planzelchnun

—.J
I
_J
— ] TH
/ ’ x
\ WR!
\‘ﬁ_\j , r\ =
K ' = A o\'.‘
Iy -
1 ,
7 ‘ﬂ\ f [ WR| 0
\ i
" s |
///\ \ /

\ ‘ | e ‘\

Seite 11
atelier stadt & haus

o |
A\ e
—_— ':::J \ \: “‘\g,’_ !
p— \\ e
///W\‘ . " e
\ \
///—/,.. )

//// VO*habenbezo?ener Bebauungmsn lan Nr. 21
— K|W|ttenberg Im Sande- T —




Protokoll der BUrgerversammlung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 21,
zur 181. Fl&chennutzungsplan&nderung und zum B-Plan 593
Essen, 10.09.2007

Seite 12
atelier stadt & haus

( Mageli-
A . Neannbapn
a

Vorentwurf zur

181. Anderung

des Flachennutzungsplanes
der Stadt Oberhausen

- Kiwittenberg / Im Sande -
MaRstab 1 : 5000




Protokoll der BUrgerversammlung zum Vorhabenbezogenen Bebauungsplan 21
zur 181. Fl&chennutzungsplan&nderung und zum B-Plan 593
Essen, 10.09.2007

Seite 13
atelier stadt & haus

Bebauungsplan Nr. 593 -Kiwittenberg / Germaniaweg-

r---------------------------------------‘l
- = ]
' i
[ |
' A
5 "
' :
“ r---i----d
' d
. | Parkanlage 1
) [
\‘ “
o 1
1
L ORI 1
\‘ 1
‘ S
Y

7 ﬂ ST T



