STADT OBERHAUSEN

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 25
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Oberhausen — Schwarze Heide
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Die Leitung der Anhérung hat der BezirksbUrgermeister des Stadtbezirkes Sterkrade,
Herr Real.

Durch Veroffentlichung im Amtsblatt der Stadt Oberhausen und durch die Verteilung
von Handzetteln wurden die im Bereich des Plangebietes wohnenden Burgerinnen
und Burger zur Teilnahme an dieser &ffentlichen Anhdrung eingeladen.

Der BezirksbUrgermeister eréffnet um 18:00 h die Versammlung und begrUBt die an-
wesenden Burgerinnen und Burger, Mitglieder der Bezirksvertretung Sterkrade sowie
die Vertreter der Stadtverwaltung Oberhausen, den Vorhabentrdger und den Vertre-
ter des beauftragten PlanungsbUros.

Sinn und Zweck der Burgerversammlung ist es, die BUrgerinnen und Burger moglichst
frOhzeitig Gber die Planung zu unterrichten und deren Anregungen und Hinweise auf-
zunehmen.
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Vorgestellte Planung

Nach Erlduterung des Verfahrensablaufs und der Vorstellung des Anlasses, der Ziele
und der Inhalte der Planung anhand einer Power-Point-Prasentation sind die BUrge-
rinnen und BUrger aufgefordert worden, Anregungen und Hinweise zu geben.

Anregungen und Hinweise:

1. Herr Bunk, WeiBensteinstraBe 107

Mit der Schaffung von 60 Hauseinheiten werden Familien mit Kindern in das Plange-
biet ziehen. Ist es daher beabsichtigt einen Kinderspielplatz im Plangebiet zu realisie-
rene

Stellungnahme der Verwaltung:

Derzeit ist die Planung eines Kinderspielplatzes in dem geplanten Wohngebiet nicht
vorgesehen. Das Umfeld mit der bestehenden Freiraumqualitdt zum einen und vor-
handene Kinderspielpldtze im ndheren Umfeld zum anderen bieten ein ausreichen-
des Angebot. Im Plangebiet werden ausschlieBlich Einfamilienhduser realisiert. FOr
Kleinkinder sind damit im Bereich der Privatgdrten Fldchen zum Spielen vorhanden.
Zusatzlich wird die geplante Quartiersmitte Aufenthaltsqualitat bieten. Ob hier ergdn-
zend auch Spielangebote vorgesehen werden kénnen, wird im Rahmen der Aus-
bauplanung gepruft. Im Bauleitplanverfahren wird im Zuge der Beteiligung der Amter
der Bedarf an Kinderspielfldchen fur den Siedlungsbereich und aufgrund des geplan-
ten Vorhabens abgefragt.

2. Herr Eschenbach, HilskathstraBe 14

Ist es derzeit schon geklart, wie die Einfriedungen im sidwestlichen Bereich des Plan-
gebietes im Ubergang zu den angrenzenden Grundsticken der benachbarten Ga-
ragenanlage mit -zufahrt vorgesehen wird?

Stellungnahme der Verwaltung:

Grundsatzlich werden die Einfriedungen gegenuber den angrenzenden GrundstU-
cken durch Zdune hergestellt. Diese werden durch Heckenpflanzungen begleitet.
Entsprechende gestalterische Festsetzungen werden in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen. Im weiteren nérdlichen Verlauf schlieBen auf der
Vorhabenfl&dche an der Plangebietsgrenze notwendige MaBnahmen zum Schutz vor
Sportldrm an. Diese werden voraussichtlich durch eine Kombination einer Wall-
/Wandkonstruktion umgesetzt. Eine Beeintrdchtigung der angesprochenen Grund-
stUcksfldche der Garagenfldche bzw. der zugehdrigen Garagenzufahrt erfolgt hier-
durch nicht.

3. Frau Dehlen, HuilskathstraBe 6
Wird durch die notwendige L&rmschutzmaBnahme die benachbarte, bestehende
Garagenzufahrt beeintrachtigt und wie wird die Ladrmschutzanlage aussehen?

Stellungnahme der Verwaltung:
(val. hierzu auch Stellungnahme zu 2.) Eine Beeintréchtigung der Garagenzufahrt auf
den benachbarten GrundstUcksflachen wird nicht erfolgen. Derzeit ist die Dimensio-
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nierung der Larmschutzanlage wegen des noch zu erstellenden Larmgutachtens
nicht projektiert.

4. Frau Schiever, Neumuhler StraBe 74

Es wird die Frage gestellt, ob die PlanstraBe als EinbahnstraBe ausgebaut wird. Des
Weiteren wird nachgefragt, wie die Entwdsserung vorgenommen wird, da eine Uber-
lastung der neu errichteten Kanalisation in der NeumuUhler StraBe befUrchtet wird.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die PlanstraBe zur ErschlieBung des Gebietes wird als zweistreifige ErschlieBung im
Gegenverkehr geplant. Das gleiche qilt fUr die SticherschlieBung zur Anbindung der
geplanten sudwestlichen GrundstUcke. Der Ausbaustandard fOr die ErschlieBungen
wird entsprechend der Vorgaben der Stadt Oberhausen vorgenommen und ge-
wdhrleistet eine ausreichende Breite der Planstrale-

Da es sich beim Geltungsbereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 25
um einen Bereich handelt, der nicht erstmals bebaut, befestigt oder an die offentli-
che Kanalisation angeschlossen wird, finden MaBnahmen wie Versickerung, Verriese-
lung oder die Einleitung in ein Gewdsser gemdaB § 51a LWG hier grundsatzlich keine
Anwendung. Des Weiteren ist davon auszugehen, dass mit der stillgelegten Nutzung
im Plangebiet eine Entwdsserung einer fast vollstdndig versiegelten Fldche vorge-
nommen wurde. Da die Planungshistorie (Antrag auf Einleitung des Verfahrens aus
dem Jahre 2009) bereits vor etlichen Jahre begann, ist im Zuge der Erneuerung der
Kanalisation das Vorhaben bereits bekannt gewesen und daher das zu erwartende
anfallende Schmutz-/Regenwasser als Grundlage zur Dimensionierung der Kanalisa-
tion mindestens hierauf bemessen worden. Von daher ist nicht davon auszugehen,
dass mit der Umsetzung der MaBnahmen das erneuerte Kanalnetz Uberlastet sein
wird. HierfUr spricht ebenfalls die groBfldchige Entsiegelung der Plangebietsfladche.

AbschlieBend werden im Rahmen des Verfahrens die entsprechenden Ver-/ und Ent-
sorgungsunternehmen an der Planung beteiligt und das Vorhaben hinsichtlich der
Entwdasserung konzeptionell abgestimmt.

5. Frau Dostatni, Neumuhler StraBe 77
Gibt es zur energetischen Versorgung des Plangebietes bereits ein innovatives und
energetisch optimiertes Konzepte

Stellungnahme der Verwaltung:

Derzeit ist fUr die Planung zu diesem frUhen Stand des Verfahrens noch kein energeti-
sches Konzept erarbeitet und abgestimmt worden. Im Rahmen der frGhzeitigen Betei-
ligung werden hierzu erst die mdglichen Rahmenbedingungen (z. B. Mdglichkeiten
der Nutzung von Fernwdrme) abgefragt. MaBnahmen wie die Nutzung von Sonnen-
energie werden im weiteren Verfahren ebenso gepruft.

6. Frau van Gil, Neumuhler Stra3e 84
Ist zur Versorgung des Gebietes die Mdglichkeit des Einsatzes einer Pellet-Anlage ge-
proft wordene Wie sieht das Bauleitplanverfahren in zeitlicher Hinsicht aus?
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Stellungnahme der Verwaltung:

Derzeit ist der Einsatz einer Pellet-Anlage nicht beabsichtigt. Die Versorgung des Ge-
bietes wird voraussichtlich auf konventioneller Art erfolgen (siehe hierzu auch Stel-
lungnahme Nr. 5).

Derzeit erfolgt die frihzeitige Beteiligung sowohl der Offentlichkeit als auch der Am-
ter, Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange. Nach Auswertung der ein-
gehenden Stellungnahmen werden diese bei Bedarf in die Planung einflieBen. Nach
Erstellung des Entwurfes des Bebauungsplanes wird dieser anschlieBend durch die
Gremien der Stadt Oberhausen einschlieBlich einer Abwdgung der eingegangenen
Stellungnahmen zur &ffentlichen Auslegung beschlossen. Hiernach wird der Entwurf
fOr die Dauer eines Monats zu jedermanns Einsicht ausgelegt. In Abhdngigkeit der
Sitzungsfolge wird die &ffentliche Auslegung im zweiten Halbjahr 2015 statftfinden.
AbschlieBend wird durch den Rat der Stadt Oberhausen der Satzungsbeschluss ge-
fasst und der Beschluss &ffentlich bekannt gemacht. Vor Satzungsbeschluss wird mit
dem Vorhabentréger ein DurchfGhrungsvertrag geschlossen, in dem alle Details der
Umsetzung wie z. B. StraBenausbau, Gestaltung der Gebdude, etc. vertraglich gere-
gelt werden.

Mit der Rechtskraft des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kann frUhestens An-
fang 2016 gerechnet werden.

7. Herr Wittschier, HulskathstraBe 15
Wird die Umsetzung der Planung in Bauabschnitten erfolgen?

In Vertretung Herr Spitzer, SWF-Projektbau:
Es ist nicht beabsichtigt die MaBnahme in Bauabschnitten umzusetzen. Vielmehr soll
eine sukzessive Bebauung des gesamten Plangebietes vorgenommen werden.

8. Herr Gossler, HulskathstraBe 3
Welchen Zeitraum wird die Umsetzung der gesamten MaBnahme in Anspruch neh-
men?

In Vertretung Herr Spitzer, SWF-Projektbau:

Nach der Baureifmachung des Plangebietes, mit Abriss der bestehenden baulichen
Anlagen und Herstellung der BaustraBe kann mit den HochbaumaBnahmen begon-
nen werden. Es wird von Seiten des Bautrdgers angestrebt, innerhalb von zwei Jahren
die MaBnahme umzusetzen.

9. Frau Freitag, Neumiuhler StraBBe 76
Es wird die BefUrchtung geduBert, dass im Plangebiet zu wenige Stellplatze angebo-
ten werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Planung des Wohngebietes ist so ausgelegt, dass fur jedes Grundstuck zwei Ab-
stellmoglichkeiten fur die privaten Fahrzeuge angeboten werden. Dies erfolgt derart,
dass auf jedem Grundstuck eine Garage oder Carport vorgesehen ist und davor ei-
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ne Abstellmdglichkeit auf dem eigenen GrundstUck existiert. Ein derartiges Angebot
an Stellplatzfldchen entspricht dem Ublichen Angebot derartiger Wohngebiete.

10. Frau Cremer, Am Ringofen 4, Mitglied der Bezirksveriretung Sterkrade
Sind in der Planung ausreichend Besucherparkplatze berlcksichtigt?

Stellungnahme der Verwaltung:

Innerhallbb des Plangebietes werden im &ffentlichen StraBenraum 24 Besucherpark-
platze angeboten. Bei geplanten 60 Hauseinheiten entspricht dieses einem in der
Stadt Oberhausen géngigem Schnitt von mehr als einem Besucherparkplatz pro drei
Hauseinheiten.

11. Herr Eschenbruch, HilskathstraBe 14
Die Anzahl an Stellplatzen und Besucherparkplatzen wird aus der Erfahrung und Be-
obachtung in der Realitét als nicht ausreichend erachtet.

Stellungnahme der Verwaltung:

(vergleiche hierzu auch Stellungnahmen Nr. 9 und 10) Grundsatzlich orientieren sich
die Anzahlen an Stellpl@tzen und Besucherparkpldtzen an den gangigen Verhdltnis-
sen. Dennoch wird im weiteren Verfahren eine Optimierung der Angebote im Plan-
gebiet erneut gepruft.

Herr Bezirksbiurgermeister Real

Wie dargelegt, werden von Seiten der Verwaltung im weiteren Verfahren MaBnah-
men zur Schaffung weiterer Abstellmdglichkeiten fUr Pkw geprUft. Sollte hierbei keine
befriedigende Losung gefunden werden und sollten weiterhin Bedenken aus der Be-
volkerung geduBert werden, sind auch MaBnahmen, wie eine Parkraumbewirtschaf-
tung in den Entscheidungsprozess einzubeziehen.

12. Frau Schiever

Ware es nicht mdglich im Plangebiet durch den Bau eines Parkhauses dem Park-
druck zu entgehen? Zusatzlich sollte bei der Umsetzung des Vorhabens an diesem
Standort auch an Einkaufsmoglichkeiten gedacht werden.

Stellungnahme der Verwaltung:

Das Wohngebiet wird so geplant, dass der ruhende Verkehr innerhalb des Gebiets
befriedigend abgewickelt werden kann, wie in anderen vergleichbaren Wohngebie-
ten auch. MaBnahmen, um die Parksituation im Umfeld zu verbessern sind im Plan-
gebiet nicht beabsichtigt und werden derzeit auch nicht als erforderlich angesehen.
Im weiteren Verfahren wird das Thema mit der entsprechenden Fachbehdérde abge-
stimmt. Bei Bedarf werden MaBnahmen auBerhalb des Plangebiets und damit au-
Berhalb des Planverfahrens angestoBen. Der Bau eines Parkhauses wird daher als
nicht notwendig erachtet.

Der Siedlungsschwerpunkt Schwarze Heide befindet sich in unmittelbarer rGumlicher
N&he zum Plangebiet, womit die fur eine Wohnnutzung notwendige Infrastruktur wie
Einkaufsmoglichkeiten im direkten Umfeld nachgewiesen werden kann. Ergénzende
Infrastruktureinrichtungen und Einkaufsmoglichkeiten sind daher im Plangebiet nicht
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erforderlich und stehen auch nicht im Einklang mit dem Einzelhandelskonzept der
Stadt Oberhausen.

13. Frau Cremer, Am Ringofen 4, Mitglied der Bezirksvertretung Sterkrade
Ist denn geprUft worden, ob Uberhaupt so viele Hauser gebaut werden mussen?e

Stellungnahme der Verwaltung:

Die Entwicklung einer ergédnzenden MaBnahme zur Schaffung neuen Wohnraums ist
ausdruckliches Ziel der Stadt Oberhausen. Es handelt sich bei dem Plangebiet um
eine bereits gréBtenteils versiegelte Fldche, die sich fUr eine Nachnutzung im Rahmen
der Innenentwicklung anbietet. Die Umseftzung des vorhabenbezogenen Bebau-
ungsplanes tragt somit dazu bei, den Freifldchenverbrauch im Sinne einer nachhalti-
gen Stadtentwicklung zu verringern.

In der Stadt Oberhausen besteht ein Bedarf an Wohnbauflchen fUr Einzel-, Doppel-
und Reihenhdusern. Die im Plangebiet vorgesehene Wohnnutzung kann dazu bei-
tragen diesen Bedarf zu decken. Weiterhin bietet sich die Nachnutzung als Wohn-
baufldche an dieser Stelle im Stadtgefige an, da sich &stlich und sudwestlich des
Plangebietes bereits bestehende Wohnbebauung befindet. Des Weiteren liegt der
Siedlungsschwerpunkt Schwarze Heide in rdumlicher Nahe, womit die fUr eine Wohn-
nutzung notwendige Infrastruktur (Nahversorgung, Kindergarten, Schule) im direkten
Umfeld nachgewiesen werden kann.

Der Bedarf an neuen Wohnbaufldchen I&sst sich dabei aus der aktuellen Wohnungs-
baustudie der Stadt Oberhausen (Wohnen in Oberhausen 2012, IfS Institut for Stadt-
forschung und Strukturpolitik GmbH, April 2012)ableiten. In dieser Studie wurde als
ZielgroBe fur den kunftigen Neubau (ab dem Jahr 2011) eine GroBe von 250 Woh-
nungen pro Jahr in Oberhausen als angemessen ermittelt, davon 130 Wohnungen
pro Jahr in 1-2-Familienhdusern und 120 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern. Die
ZielgroBe liegt damit knapp doppelt so hoch wie der fUr die Jahre 2011 bis 2015 er-
mittelte Neubaubedarf (127 Wohnungen) und etwa anderthalbmal so hoch wie die
Zahl der Wohnungen, die zuletzt bzw. im Jahr 2010 in Oberhausen fertig gestellt wur-
den (165 Wohnungen).

Die Dichte der angestrebten Bebauung entspricht hierbei den gesetzlichen Anforde-
rungen der Baunutzungsverordnung (BauNVO). Die Vertraglichkeit hinsichtlich Ver-
kehr und Larmbelastung werden im weiteren Verfahren in geeigneter Weise Uber-
pruft und dargelegt. Zusatzlich sind marktwirtschaftliche Aspekte dafir entscheidend,
weshalb die dargestellte Dichte und Anzahl an Hauseinheiten umgesetzt werden soll.
Entsprechende GrundstUcksgréoBen sind im Rahmen der Profung der Vermarktbarkeit
ermittelt.

Nachdem keine weiteren Fragen oder Anregungen zu der vorliegenden Planung
vorgebracht werden, schlieBt Herr BezirksbUrgermeister Real um ca. 19.15 h die BUr-
gerversammlung.
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