Die Ubereinstimmung der Bestandsangaben mit dem Liegenschafiskataster
und die richtige Darstellung des gegenwértigen értlichen Zustandes wird
bescheinigt.

Am 17.10.2011 hat der Rat der Stadt gemaR § 2 (1) des Baugesetzbuches

beschlossen diesen Bebauungsplan aufzustellen. Baugesetzbuches vom Rat der Stadt am 22.06.2015 beschlossen.

Oberhausen, 18.05.2015 Oberhausen, L% 06.19A5

Oberhausen, 18.05.2015

Bebauungsplan Nr. 672 A

Der Oberbiirgermeister Der Oberbiirgermeister

LV.

Kettelerstrale /
Marktplatz Osterfeld

Beigeordnete Bereichsleiter Geodaten, Vermessung und Kataster Beigeordnete

Die Offenlegung dieses Bebauungsplanentwurfes wurde gemaR § 3 (2) des

Dieser Bebauungsplan ist gemaft § 10 (1) des Baugesetzbuches durch den
Ratder Stadtam A¢. A4. 4645 als Satzung beschlossen worden.

Oberhausen, A2 . AA. 2048

Der Oberbiirgermeister

Angefertigt: Die Festlegung der stadtebaulichen Planung ist geometrisch eindeutig. Dieser Bebauungsplanentwurf hat gemaR § 3 (2) des Baugesetzbuches in
der Zeitvom 3A4.07.20.45 bis 34.08.20.8

offentlich ausgelegen.

Oberhausen, O 7-99: 2045

Stadtgemeinde Oberhausen

Oberhausen, 18.05.2015 Oberhausen, 18.05.2015

Der Oberbirgermeister

LA.

Gemarkung Osterfeld
MafRstab 1:500

1. AUSFERTIGUNG

stv. Bereichsleiterin Stadtplanung

Beigeordnete stv. Bereichsleiterin Stadtplanung

Bereichsleiter Stadtplanung

Der Satzungsbeschluss des Rates der Stadtvom A& 44. ROAS™
istam AS. 42.2015 gemak § 10 (3) des Baugesetzbuches mit dem
Hinweis, dass der vorstehende Bebauungsplan ab dem /5 /2. 205" im
Dezemat 4, Bereich 5-1 Stadtplanung-, Technisches Rathaus Sterkrade,
BahnhofstraRe 66, Zimmer Nr. A 004, wahrend der Offnungszeiten zu
jedermanns Einsicht offentlich ausliegt, ortsiiblich bekannt gemacht worden.

Oberhausen, AS-A2. 2045

Der Oberbiirgermeister

Hinweise 638 |

1.Bodendenkmal ':5,’(
Auf die Meldepflicht bei der Entdeckung von Bodendenkmélern nach § 15 668
Denkmalschutzgesetz (DSchG NW) wird hingewiesen. Beim Auftreten archaologischer
Bodenfunde ist die Untere Denkmalbehérde der Stadt Oberhausen oder das Rheinische
Amt fir Bodendenkmalpflege, Augustusring 3 + 5 in 46509 Xanten unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zunachst unverandert zu erhalten.

669

2.Kampfmittelfunde

673 672
Sollte bei Veradnderungen der Erdoberfliche der Verdacht auf Kampfmittelfunde 637 AN
aufkommen, sind die vorgesehenen Bauvorhaben mit besonderer Vorsicht weiterzufiihren, \ o

da das Vorhandensein von Kampfmitteln nie véllig auszuschlieBen ist. Weist der Erdaushub
aullergewdhnliche Verfarbungen auf oder werden verdachtige Gegenstinde festgestellt,
sind die Arbeiten sofort einzustellen und der Staatliche Kampfmittelbeseitigungsdienst tiber
die Feuerwehr bzw. die Polizei zu verstandigen.

636

3.Bodenbelastungen . 5
i 671 ® ~
Das Grundstick Vestische Stralle 14 st als Altstandort einer ehemaligen o

ChemikaliengroBhandlung registriert. Aufgrund der Datenlage sind derzeit Untersuchungen

zur Ermittlung betriebsbedingter Bodenverunreinigungen nicht erforderlich. Im Rahmen )\ \.-/
groBerer ErdbaumalRnahmen kénnen ggf. ergénzende Bodenuntersuchungen sinnvoll sein. ) /
Gegenwartig wird jedoch nicht davon ausgegangen, dass sich hieraus der Bedarf e

aufwandiger Sanierungsmalinahmen ergibt. Weitere Informationen hierzu sind bei der

Zeichenerklarung
Bestandsangaben:

Flurstiicksgrenze

————————————— Nutzungsartengrenze
—o——o0——o0— unterirdische Ferngasleitung mit Schutzstreifen

o vermarkter Grenzpunkt

unvermarkter Grenzpunkt

43 Flurstiicksnummer

24 Hausnummer

I Geschosszahl

® offentliche Parkflache

® Kanaldeckel

o Baum

Wohngeb&ude
%

Sonstige Gebaude

Unteren Bodenschutzbehérde der Stadt Oberhausen zu erhalten. 563 -~ 7 /
Die naturnahen Oberbéden kdnnen mit Schadstoffen oberhalb der Vorsorgewerte der it
Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung belastet sein. Externe Verwertungen sind 7 Y

daher nur eingeschrénkt méglich. Da die Schadstoffbelastungen jedoch unter den 38 N\~ # o
Gefahrenschwellen liegen, sind keine Maflinahmen zur Gefahrenabwehr erforderlich. Zu F

Empfehlungen hinsichtlich Vorsorgemalinahmen erteilt die Untere Bodenschutzbehérde
der Stadt Oberhausen Auskunft.

Festsetzung gemaR BauNVO und BauGB

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs.1 Nr.1 des Baugesetzbuches -BauGB-,
§§ 1 bis 11 der Baunutzungsverordnung -BauNVO-)

WA

Allgemeine Wohngebiete
(§ 4 BauNVvO)

MI Mischgebiete
(§ 6 BauNVO)

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs.1 Nr.2 BauGB, § 22 und 23 BauNVQ)

g Geschlossene Bauweise

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

offentliche Stralenverkehrsflachen

Stralenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen, Mafnahmen und Flachen fiir
MafRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von

Natur und Landschaft
(§ 9 Abs.1 Nr.20, 25 und Abs.6 BauGB)

. Erhaltung: Baume

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
(§ 9 Abs.7 BauGB)

Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Bau-
gebieten,oder Abgrenzung des Males der Nutzung

innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs.4, § 16 Abs.5 BauNVO)

Grenze der Fremdkorperfestsetzungen

(§ 1 Abs. 10 BauNVO)

Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i. d. F. der Bekanntmachung vom 23.09.2004
(BGBI. I, S. 2414), zuletzt geédndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. |, S. 1748); Baunutzungsverordnung (BauNVO) i. d. F.
vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132); Planzeichenverordnung (PlanZV) vom
18.12.1990 (BGBI. |, S. 58), zuletzt geadndert durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509); § 86 Landesbauordnung
(BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. 2000, S. 256)
Landeswassergesetz NW (LWG) vom 25.06.1995.

601

Kennzeichnung
Bergbau (gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB)

Der gesamte Planbereich gehért zu den Gebieten, unter denen der Berg-
bau umging und zum Anpassungsbereich gemafR § 110 Bundesberggesetz
vom 13.08.1980. Bei einer Bebauung des Gebietes sind moglicherweise be-
sondere Sicherungsmalinahmen erforderlich. Bauherren werden gebeten
Kontakt mit den zusténdigen Bergwerkseigentiimern aufzunehmen.

Textliche Festsetzungen

A. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.Im gesamten Plangebiet sind die sonst nach § 6 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO allgemein und die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Tankstellen nicht zulassig
bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)

2.lm gesamten Plangebiet sind die sonst nach § 6 Abs. 2 Nr. 6 BauNVO allgemein und die
nach § 4 Abs. 3 Nr. 4 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Gartenbaubetriebe nicht
zulassig bzw. nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

(§ 1 Abs. 5 und Abs. 6 Nr. 1 BauNVQ)

3.In den Mischgebieten sind die sonst nach § 6 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zuléssigen
Sexshops nicht zulassig.

(§ 1 Abs. 5i. V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO)

4.In den Mischgebieten sind die als sonstige Gewerbebetriebe im Sinne des § 6 Abs. 2
Nr. 4 BauNVO geltenden Anlagen und Betriebe, die gewerblich betriebenen sexuellen
Dienstleistungen und Darbietungen dienen, sowie Lotterie- und Wettannahmestellen nicht
zulassig.

(§ 1 Abs. 5i.V. mit § 1 Abs. 9 BauNVO)

5.Fur den im zeichnerischen Teil rot umrandeten Bereich (Marktplatz Osterfeld 4) ist

1. die Erneuerung, Anderung und Erweiterung der vorhandenen Annahmestelle fiir
Glicksspiele nach § 5 Ausfihrungsgesetz zum Glicksspielstaatsvertrag (AG
GluSTV NRW) allgemein zul&ssig,

2. eine Nutzungsanderung zuldssig, soweit die neue Nutzung in einem Mischgebiet
und unter Beriicksichtigung der textlichen Festsetzungen dieses Bebauungsplans
zuldssig ist.

(§1 Abs. 10 BauNVO)

¢ X.In den Mischgebieten sind die sonst nach § 6 Abs. 2 Nr. 8 BauNVO allgemein zuldssigen

Vergnigungsstatten nicht zuldssig.
(§ 1 Abs. 5 BauNVO)

1.%.In den Mischgebieten sind die sonst nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise

zulassigen Vergniigungsstétten nicht Bestandteil des Bebauungsplans.
(§ 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO)

B. Bauweise / Abstandsflachen
(§9 Abs. 1 Nr. 2, § 9 Abs. 1 Nr. 2 a BauGB)

Die Tiefe der Abstandsflichen betrdgt in allen Mischgebieten 0,5 H. H ist die
mafgebliche Wandhéhe zur Berechnung der Abstandsflichen nach § 6
Landesbauordnung.

(§ 22 Abs. 4 BauNVO, § 86 Abs. 1 Nr. 6 BauO NRW)

C. Gestalterische MaRnahmen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V. mit § 86 Abs. 1 Nr. 1, 4 und 5 BauO NRW)

1. Werbeanlagen sind nur an der Statte der Leistung zuldssig. Sie sind ausschlieRlich in
waagerechter Form und nur im Erdgeschossbereich und in der Briistungszone des
1. Obergeschosses (Abstand zur Briistung des 1. OG: mindestens 20 cm) zulassig.

2.Die GroRke der Werbeanlage darf folgende MaRe nicht tGiberschreiten:

- maximale Hohe: 0,60 m

- maximale Schriftgréfie: 0,50 m

- maximale Tiefe: 0,25 m

- maximale Breite: Lénge der Fensterfront im Erdgeschoss des zur Werbeanlage
gehoérenden Geschéfts

3.Die GroRe der Ausleger von Werbeanlagen dirfen folgende Mafe nicht iberschreiten:

- maximale Tiefe: 0,80 m
- maximale Héhe: 2,50 m

4 Flachige Abdeckungen von Schaufenstern durch Folien, Plakatierungen, Anstrich oder
dhnliches, die mehr als 1/3 der Fensterflache beanspruchen, sind unzuléssig.

5.Werbeanlagen und Hinweisschilder mit wechselndem oder sich bewegendem Licht sind
unzuléssig.

D. Anpflanzung sowie Bindung fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

1.Innerhalb der 6ffentlichen Verkehrsflachen wurden 18 Laubbaumhochstdmme mit einem

Mindeststammumfang von 16-18 cm gepflanzt. Die Baumscheiben wurden durch
geeignete Malnahmen vor Oberflaichenverdichtungen geschiitzt und teilweise mit
bodendeckenden Gehélzen bzw. Stauden bepflanzt. Bdume und Begriinung sind
dauerhaft zu erhalten. Ausfélle sind zu ersetzen.

2.Alle Dachflachen von Nebenanlagen, Garagen und Carports sind extensiv mit
angepasster Gras- und Staudenvegetation (z. B. Moos-Sedum-Begriinungen,
Sedum-Moos-Kraut-Begriinungen, Sedum-Gras-Kraut-Begriinungen) zu begriinen. Die
Dachbegriinungen sind dauerhaft zu erhalten.

3.Alle Fassaden-, Wand- und/oder Mauerflichen der baulichen Anlagen im WA- und MI-
Gebiet sind bis zu 1/3 mit Rank-, Schling- oder Kletterpflanzen zu begriinen. Die
Pflanzungen sind dauerhaft zu erhalten.

E. Immissionsschutz
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Dem Plangebiet werden gemdal der schalltechnischen Stellungnahme des Bereichs
Umweltschutz der Stadt Oberhausen vom 15.04.2015 Larmpegelbereiche zugeordnet. Die
fur die Zuordnung der L&rmpegelbereiche malgeblichen Karten sind als Anlage der
Begriindung zu entnehmen.

Die Umfassungsbauteile (AuRenwénde, Fenster, Dachflachen) missen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes die
nachfolgend aufgefihrten Luftschallddmmmale R'w, res nach Tabelle 8 der DIN 4109
einhalten. (Korrekturen nach Tabelle 9 sind zu beachten):

Aufenthaltsraume in
Wohungen,
LarrpEgek MaBgepIicher UbernachtiLr:ngsraume Bl'.'lri::réL_Jme und
bereich Algf?;'fg}";’)eg Beherbergungsstatten, annliches
Unterrichtsraume und
ahnliches
Mind. erf. R'w,res des AuRenbauteils in dB
1 <55 30 -
Il 56-60 30 30
1] 61-65 35 30
IV 66-70 40 35
V 71-75 45 40

R’'w,res = bewertetes BauschallddmmmafR nach DIN ISO 140 des gesamten Aufienbauteils (Wand
+ Fenster + Rollladenkasten + Luftung u. dgl.)

Alle Schlaf- und Kinderzimmer, die ausschlieBlich Fenster zu Fassaden mit einer
Larmbelastung groRer als 45 dB(A) besitzen, miissen zuséatzlich mit einer schallgeddmmten
Luftungseinrichtung mit einer Luftwechselrate von 20 m*h und Person versehen werden.
Dabei ist zu gewé&hrleisten, dass das geforderte Schallddmmmall auch mit Liftung
eingehalten wird und das erforderliche Schallddmmmal des AuRenbauteils (erf. R'w, res)
nicht beeintrachtigt wird.

Bei Aufenthaltsraumen von Wohnungen, Ubernachtungsrdumen in Beherbergungsstétten
(auch in Kindertagesstatten) und Unterrichtsrdumen, die ausschliellich Fenster zu
Fassaden gréRer/gleich dem Larmpegelbereich IV besitzen sind ebenfalls schallgedammte
Luftungseinrichtungen vorzusehen, die eine Luftwechselrate von 20 m?*h pro Person
garantieren. Dabei ist zu gewahrleisten, dass das erforderliche SchallddmmmaR des
AulRenbauteils (erf. R'w, res) nicht beeintrachtigt wird.

Im Baugenehmigungsverfahren ist gemafl Rd. Erl. des Ministeriums fiir Bauen und Wohnen
vom 24.09.1990 die ausreichende Luftschalld@mmung der Aulenbauteile vor Auenlarm
nachzuweisen.

Der Nachweis Uber die ordnungsgeméafie Ausfiihrung der LarmschutzmalRnahme hat nach
DIN 4109 zu erfolgen, bevor die Rdume in Gebrauch genommen werden. Hierzu kann die
Vorlage einer Bescheinigung eines von der Landesregierung anerkannten
Sachverstéandigen fiir Schallschutz gefordert werden.

Unter der Voraussetzung, dass ein Nachweis erbracht wird, wonach die entsprechenden
Innenraumpegel auf andere Weise eingehalten werden, kénnen die Anforderungen des
zugeordneten Larmpegelbereichs unterschritten werden.

Die DIN 4109 kann bei der Stadt Oberhausen, Bereich 5-1 -Stadtplanung-, Technisches
Rathaus Sterkrade, Bahnhofstrale 66, Zimmer A 009, wéhrend der Dienststunden
eingesehen oder kostenpflichtig beim Beuth Verlag, 10772 Berlin, bezogen werden.




