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Begriindung zum Bebbauungsplan Nr. 394 -TackstraRe / Emmericher StraRe / Holtsteg Strake -

1 Allgemeines

1.7 Lage des Plangebietes

Das Plangebiet liegt in der Gemarkung Sterkrade-Nord, Flur 30 und 31, und wird wie folgt
umgrenzt:

Nérdliche Seite der TackstraRRe, siidwestliche Seite der Emmericher StraRe, nordwestliche Grenze
des Flurstiickes Nr. 41, siidwestliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 41 . 40 und 39, siidéstliche Grenze
des Flurstickes Nr. 39, siidwestliche Seite der Emmericher StraBe, sidliche Seite der
HoltstegstraRe, westliche Grenzen der Flurstiicke Nr. 87 und 44, nérdliche Grenze des Flurstiickes
Nr. 44, westliche Grenze des Flurstiicks Nr. 57.

1.2 Ausgangssituation und Planungsanlass

Wie in anderen GroRstidten ist auch der Oberhausener Wohnungsmarkt durch eine gestiegene
Nachfrage nach Einfamilienhiusern gepragt. Um einer Zersiedelung des AuRenbereiches
entgegenzuwirken, wird eine stiadtebaulich und Okologisch vertragliche Verdichtung der
Wohnbebauung in schon besiedelten Bereichen verfolgt. Der Standort Barmingholten gehdrt bereits
zur Ballungsrandzone im Nordwesten der Stadt Oberhausen an der Stadtgrenze zu Dinslaken. Fir
den Standort Barmingholten spricht die Ndhe zu der Bahnlinie Oberhausen - Emmerich. In
unmittelbarer Nihe befindet sich der Bahnhof Holten mit seiner Anbindung an das éffentliche
Verkehrsnetz.

Die Stadt Oberhausen hat 1994 einen stadtebaulichen Ideenwettbewerb fir das Plangebiet
durchgefihrt. Ziel dieses Wettbewerbes war die Erarbeitung eines stidtebaulichen Konzeptes fiir
eine neue Wohnbebauung in Barmingholten und die Entwicklung von zeitgemiRen Bauweisen und
Wohnformen. Der Entwurf des 1. Preistrégers (Biiro Post und Welters aus Dortmund) ist Grundlage
des Bebauungsplanes Nr. 394,

Der zur Zeit rechtskraftige Bebauungsplan Nr. 82 sieht in diesem Bereich eine bis zu
sechsgeschossige Bebauung vor. Diese nicht mehr zeitgemalRe stidtebauliche Planung soll korrigiert
werden.

1.3 Bestand

Das Plangebiet wird durch die TackstraBe, die Emmericher StraRe, die HoltstegstraRe und die StraRe
Scheiferskamp erschlossen. An der TackstraRe, Emmericher StraRe und HoltstegstraRe sind
freistehende ein-/zweigeschossige Einfamilienhiuser vorhanden. An der StraRe Scheiferskamp
besteht eine Reihenhaus- und Geschosswohnungsbebauung.

Im Ubrigen ist das Verfahrensgebiet von Wiesen, Weiden, Obstwiesen und einer Ackerfliche
gepragt.

1.4 Fldchennutzungsplan

Die Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 394 stimmen zum Teil nicht mit den Darstellungen des

derzeit rechtswirksamen Flachennutzungsplanes iiberein. Dieser enthdlt zur Zeit folgende
Darstellungen:

= Wohnbaufliche
= Griinfliche
= Griinflache (Spielplatz)

Zur Anpassung des Fldchennutzungsplanes an die verinderten Planungsziele ist die 114, Anderung
des Flachennutzungsplanes eingeleitet worden.
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Begriindung zum Bebbauungsplan Nr. 394 -Tackstrake / Emmericher Strake / Holtsteg Strake -

1.5 Regionalplanung und Landesplanung

Der Gebietsentwicklungsplan fiir den Regierungsbezirk Disseldorf (GEP) vom 12.10.1999 stellt das
Plangebiet (bzw. den Anderungsbereich) entsprechend der vorhandenen Siedlungsstruktur als
allgemeinen Siedlungsbereich dar. Die im Planungsgebiet (bzw. Anderungsbereich) enthaltenen
Grunflachenanteile liegen unterhalb der Darstellungsrelevanz des GEP. Aus der Ubereinstimmung mit
den Zielen der Regionalplanung wird auch die Ubereinstimmung mit den Vorgaben der
Landesplanung (Landesentwicklungsplan und Landesentwicklungsprogramm) hergeleitet.

1.6 Stadtentwickplungsplanung

Im ,Bericht zur Stadtentwicklung 1994“ sind die aktuelle Situation und die Ziele der
Stadtentwicklung in Oberhausen beschrieben. Mit dem vorliegenden Bebauungsplan (bzw.
Flachennutzungsplaninderung) wird die maRstibliche Verdichtung von Bauflichenpotentialen
angestrebt, die bereits im Gesamtflachennutzungsplan als Wohnbauflichen dargestellt sind. Damit
wird dem Ziel der Freiflichensicherung des Stadtentwicklungsberichtes (Abschnitt 1.5 Freiraum)
entsprochen.

Die Steuerung der Siedlungstatigkeit, ausgerichtet auf den vorliegenden Planungsbereich, entspricht
einem konkreten MaRnahmenziel des Stadtentwicklungsberichtes, wonach unter Abschnitt 111.4 -
Schwerpunkt der Stadtentwicklung / Wohnen der Bereich des Bebauungsplanes (bzw. der
Anderungsbereich) fir Wohnbaunutzung entwickelt werden soll

1.7 Biirgerbeteiligung

Die Birgerbeteiligung hat gemiR § 3 (1) Baugesetzbuch (BauGB) vom 08.12.1986 und nach den
«Verfahrensgrundsitzen fiir die vorgezogene Beteiligung der Birgerinnen und Birger an der
Bauleitplanung” der Stadt Oberhausen vom 18.05.1987 stattgefunden.

Die offentliche Darlegung der aligemeinen Ziele und Zwecke der Planung erfolgte in der Zeit vom
26.11.1996 - 10.12.1996 im Rathaus der Stadt Oberhausen und in der Bezirksverwaltungsstelle
Sterkrade.

Die 6ffentliche Anhérung (Birgerversammiung) fand am 10.12.1996 statt.

In diesem Rahmen wurden Uberwiegend Anregungen und Hinweise bezuglich der verkehrlichen
ErschlieBung und dem Erhalt der Grinflichen vorgebracht.

1.8 Offentliche Auslegung

Nach Ratsbeschluss am 09.11.1998 hat der Bebauungsplan Nr. 394 in der Zeit vom 04.01.1999
bis zum 04.02.1999 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen. Die hier vorgebrachten Anregungen sind
teilweise beriicksichtigt worden, so dass eine erneute 6ffentliche Auslegung des Bebauungsplanes
Nr. 394 erforderlich geworden ist. So sind teilweise Art und MaR der baulichen Nutzung gedndert
worden, in Teilbereichen ist auf Grund der Anregung von Eigentiimern auf eine Uberplanung der
Grundstiicke gédnzlich verzichtet worden.

Der Bebauungsplan Nr. 394 hat in der Zeit vom 10.08.1999 bis 24.08.1999 erneut offentlich
ausgelegen.

Wihrend der erneuten 6ffentlichen Auslegung sind nochmals Anregungen zum Bebauungsplan Nr.
394 vorgebracht wgrden. So haben sich Eigentiimer, die von der Planung bisher keine Informationen
hatten, gegen eine Uberplanung ihrer Grundstiicke ausgesprochen.

Diesen Anregungen ist nachgekommen worden, so dass eine 3. offentliche Auslegung erforderlich
geworden ist.
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Begriindung zum Bebbauungsplan Nr. 394 -TackstraBe / Emmericher Strae / Holtsteg Strake -

2 Bebauungsplankonzept

2.1 Allgemeines

Der Gesamtbereich soll durch den Bebauungsplan stidtebaulich geordnet, der Struktur der
vorhandenen Wohnbebauung angemessen nachverdichtet und arrondiert werden. Fir eine
realistische Nutzung des stidtebaulichen Konzeptes ist in Teilbereichen die Anzahl der
Wohneinheiten auf 1 Wohneinheit pro Haus beschrinkt worden. Unbebaute oder brachliegende
Flachen werden einer Wohnnutzung zugefihrt sowie fir den Gebaudebestand bauliche
Ergdnzungsmaglichkeiten festgesetzt.

Folgende Planungsziele stehen dabei im Vordergrund:

= Kosten- und flichensparende Bauweise

= Anlage von Mischverkehrsflichen

= Entwicklung von Wohnhéfen und Hausgruppen mit einer Uberschaubaren Anzahl von
Wohneinheiten

= Weitestgehender Erhalt vorhandener Griinelemente wie Bdume und Straucher

Durch die textlichen Festsetzungen Nr. 14 - 16 werden die Héhen der Gebaude festgesetzt. So
werden die ErdgeschossfuRbodenhéhe und die Traufkanten der Gebaude hthenmaRig festgelegt.

2.2 Reines Wohngebiet

Der Bereich westlich des Scheiferskamp bzw. westlich der Verldngerung des Scheiferskamp wird als
reines Wohngebiet (WR) festgesetzt. Die Grundfiachenzahl betrigt 0,4, die Geschossflachenzahl 0,8
bei offener, zweigeschossiger Bauweise und 0,4(GRZ) bzw. 0,5(GFZ) bei offener eingeschossiger
Bauweise. Die Festsetzungen lassen die Realisierung von Einzel-, Doppel- und Hausgruppen zu.

Fir den gesamten Planbereich erfolgt dariiber hinaus eine Ausnahmeregelung zur Uberschreitung der
Baugrenzen zur Anlage von Wintergarten, Glashiusern o. a., die zur Verbesserung der Energiebilanz
der Geb&ude beitragen kénnen.

Fur die vorhandene Bebauung entlang der HoltstegstraRe, Scheiferskamp und Tackstrale wird eine
offene Bauweise entsprechend der vorgefundenen Struktur in diesen Bereichen festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflichen fiir die bestehende Bebauung berlicksichtigen mdégliche
Anbau- und Erweiterungsméglichkeiten. Dies gilt fir den Bestand entlang der TackstraRe, der
HoltstegstraRe und der Reihenhausbebauung am Scheiferskamp.

2.3 Allgemeines Wohngebiet

Der Bereich zwischen der StraRe Scheiferskamp und der Emmericher StraBe sowie der dstliche
Abschnitt der TackstraRe wird als alilgemeines Wohngebiet (WA) gemal § 4 BauNVO festgesetzt.
Das Baugebiet dient ausschlieRlich dem Wohnen. Nicht zugelassen sind hier die sonst gemanB § 4 (3)
ausnahmsweise zulidssigen Nutzungen wie

= Betriebe des Beherbergungsgewerbes
= sonstige nicht storende Gewerbebetriebe

= Anlagen der Verwaltung
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Begriindung zum Bebbauungsplan Nr. 394 -TackstraRe / Emmericher StraBe / Holtsteg StraBe -

= Gartenbaubetriebe

= Tankstellen

Damit soll der Charakter des Baugebietes mit vorwiegender Nutzung Wohnen betont werden. Die
ausgeschlossenen Nutzungen entsprechen nicht dem Nutzungsgefiige des Umfeldes.

Art und MaB der baulichen Nutzung entsprechen dem des reinen Wohngebietes mit einer
Ausnahme:
Far die zur Emmericher Strae hin angeordnete Baureihe wird eine geschlossene Bauweise aus
Schallschutzgrinden festgesetzt.
Die Gebaude Emmericher StraBe 175, 177 und 183 A unterliegen dem Bestandsschutz.
Umnutzungen, Nebenanlagen und erhaltende bauliche MaBnahmen kdnnen unter Beriicksichtigung
hinreichender Bestandssicherung und -entwicklung zugelassen werden. Bei Abriss bzw. Zerstérung
der Gebédude sind jedoch die Festsetzungen des Bebauungsplanes mit einer zurlickgesetzten
Bauflucht einzuhalten. Die ErschiieBung erfoigt aber den Scheiferskamp.

FOr die Grundstiicke entlang der Emmericher StraBe wird ein Verbot zur Anlage von Ein- und
Ausfahrten festgesetzt, damit wird der Forderung des StraBenbaulasttrigers, hier keine zusétzlichen
Anbindungen zu schaffen, Rechnung getragen (siehe auch 6.1).

Von dieser Regelung sind die Zufahrten zu den o. g. Gebduden an der Emmericher StraQe
ausgenommen. Diese Regelung entféllt bei einer Neubebauung der Grundstiicke.

Wegen der Lirmbeldstigung sowohl von der Emmericher Strae als auch von der geplanten
Eisenbahngiterstrecke (BETUWE-LINIE} aus, ist in den Baugebieten 8 - 18 und
19 a - f durch eine geeignete Grundrissanordnung sicherzustellen, dass die notwendigen Fenster der
Wohn-, Schlafrdume und Kinderzimmer auf der von der Emmericher StraRe abgewandten Seite der

Wohngebiude angeordnet werden.

2.4 Grinfliche

2.4.1 Offentliche Griinfliche

Im zentralen Bereich des Plangebietes ist eine 6ffentliche Granfidche vorgesehen. Damit soll eine
Grinzone insbesondere fir Kinder geschaffen werden. Des Weiteren ist eine Offentliche Granflache
im Nordosten zur Anbindung an die Grinverbindungen des Vorhaben- und ErschiieBungsplan Nr. 5

vorgesehen.

2.4.2 Private Griinfdche
Parallel zur Emmericher StraRe wird ein ca. 5 - 8. m breiter Streifen als private Grinflache
festgesetzt. Die private Grinfliche nimmt Teilbereiche der vorhandenen Obstwiesen auf, Diese

Flache soll mit einer Hecke bepflanzt werden.
Die private Gr{infliche dient gleichzeitig als Abschirmgriin zur Emmericher Stralle
(L4).

2.5 Flache fiir Versorgungsanlagen
Am Scheiferskamp wird far die Errichtung einer Trafostation eine Fliche fir Versorgungsanlagen
festgesetzt.

2.6 Verkehr

2.6.1 Allgemeines
Die Emmericher StraRe als LandstraBe L 4 verlduft am &stlichen Rand des Plangebietes und stellt
eine wichtige Verkehrsverbindung zwischen Oberhausen-Osterfeld im Siden und Dinslaken im

Norden dar.
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Begriindung zum Bebbauungsplan Nr. 394 -TackstraRe / Emmericher Strafe / Holtsteg Strake -

Bei der L 4 handelt es sich um eine anbaufreie Strecke, das heit in diesem Bereich wird eine
ErschlieBung von Baugrundstiicken nicht zugelassen.

Die HaupterschlieRung des Bebauungsplangebietes erfolgt (iber eine Ringstrale ausgehend von der
HoltstegstraBe. Die Trasse der bestehenden StraRe Scheiferskamp wird dabei aufgenommen. Im
nordwestlichen wie im norddstlichen Bereich der neu geplanten Ringstrae ist jeweils eine kieine
Platzgestaltung {Aufweitung) vorgesehen, die eine hohe Aufenthaltsqualitdt bieten soll.

2.6.2 Fahrender Verkehr

Die ErschlieBungsstraBen innerhalb des Plangebietes sind als Verkehrsflichen besonderer
Zweckbestimmung (verkehrsberuhigter Bereich) festgesetzt. D. h. FuBgdnger, Radfahrer und
Autofahrer sind gleichberechtigte Verkehrsteilnehmer.

Der StraRenquerschnitt der HaupterschlieBungsstraBen betrigt 8,00 m und gliedert sich
voraussichtlich in eine Fahrbahnfliche von 5,50 m, Lingsparkstinde 2,00 m und einer
Sicherheitsfliche von 0,5 m. Wo keine Lingsparkstinde angeordnet sind, betrigt der
Stralenquerschnitt 6,00 m,

Die StraRen im Plangebiet sind durchgéngig in beide Richtungen befahrbar.

Die ErschiieBung der geplanten BaumafRnahmen an den Wohnhbfen im Osten erfolgt Gber &ffentliche
Verkehrsflaichen, dies gilt auch fur die Gebaude in der 2. Reihe.

Die Hausgruppen im westlichen Bereich sind durch 6ffentliche Wohnwege erschlossen.
Fur FuRginger und Radfahrer sind erginzende Verbindungen in Nord-Sid-Richtung vorgesehen.

Ein Weg innerhalb der geplanten &ffentlichen Griinfliche im Nordosten des Plangebietes verbindet
den Bereich mit dem im Vorhaben- und ErschlieBungsplan Nr. 5 geschaffenen Wohngebiet.

2.6.3 Ruhender Verkehr

Garagen sind teilweise nur innerhalb der (iberbaubaren Grundstiicksflichen und in den seitlichen
Abstandsfiichen =zuldssig. Ansonsten sind Stellplitze und Carports nur auf den besonders
gekennzeichneten Flichen zuldssig.(Texliche Festsetzung Nr. 3)

Damit soll eine sinnvolle Ordnung des ruhenden Verkehrs durch Konzentration entlang der
6ffentlichen ErschlieBungsfliichen erreicht werden. Hierdurch werden ruhige, larmgeschlitzte private
Freiflichen geschaffen, deren Nutzung durch den ruhenden Verkehr nicht beeintriachtigt wird.

Es sind je Wohneinheit 1,5 Stellplitze nachgewiesen.

p Offentliche Parkplitze sind in einem Stellplatzverhiitnis von 0,25 pro Wohneinheit vorgesehen. Bei
ca. 85 - 100 Wohneinheiten werden maximal 30 6ffentliche Parkpliatze bendtigt. Die &ffentlichen
Parkpldtze sind zwar planerisch konzipiert, werden nicht festgesetzt, um beim Ausbau
(BegrinungsmaBnahmen / Ein- und Ausfahrten) bezliglich der Standorte flexibel reagieren zu
kdnnen.

Die 6ffentlichen Parkplitze als auch die privaten Stellplitze, Gemeinschaftsstellplitze und deren
Zufahrten sind mit wasserdurchlassigen Materialien herzustelien.

Die Gemeinschaftsstellplitze sind den entsprechenden Baugebieten zugeordnet.

2.6.4 Offentlicher Personennahverkehr

Die Anbindung des Plangebietes an den 6ffentlichen Nahverkehr ist gesichert. Die Stadtwerke
Oberhausen AG bedienen die Haltestellen GraBhofstraBe / HoltstegstraBe und GraBhofstraBe /
TackstraBe mit den Buslinien 918 und 979.

Umsteigemdglichkeiten in das CityExpressnetz {CE 96) bestehen am Holtener Bahnhof.

Der Holtener Bahnhof wird von der Regionalbahn 33/35 (Richtung Oberhausen Hbf Giber Sterkrade
Bf und Dinslaken Bf) frequentiert.
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Begriindung zum Bebbauungsplan Nr. 394 -Tackstrake / Emmericher Strafe / Holtsteg StraRe -

2.6.5 Verkehrsgriin

Zur Gliederung der &ffentlichen Verkehrsflichen werden unter Berlicksichtigung  der
Grundstiickszufahrten mind. 15 grolkronige Laubbiume gepflanzt. Des Weiteren sind in der
geplanten RingstraRe verschiedene Aufweitungen mit Verkehrsgriin  zur Erh6hung der
Aufenthaltsqualitit im StraRenraum vorgesehen. Die Wohnhéfe 6stlich der StraRe Scheiferskamp
sind jeweils mit 4 Laubbiaumen zu bepflanzen.

2.7 Bauliche Gestaltung gemiR § 86 BauO NW

Neben den planungsrechtlichen Festsetzungen werden fiir den Bebauungsplan gestalterische
Festsetzungen getroffen. Die Festsetzungen betreffen die auRere Gestaltung der baulichen Anlagen
wie die Gestaltung der Nebenanlagen sowie die Gestaltung der unbebauten Flichen wie
Grundstuickseinfriedigungen und die Einfassung der Gemeinschaftsstellplitze. Die gestalterischen
Festsetzungen richten sich nach § 9 (4) BauGB und § 86 (1) und {4) BauO NW.

Doppelhduser, Reihenhiuser und Hausgruppen sowie Gemeinschaftsanlagen sind beziglich
Fassadenmaterialien und Bodenbelagen jeweils einheitlich zu gestalten. Die harmonische Gestaltung
eines Doppelhauses bzw. einer Reihenhauszeile sowie der Gemeinschaftsanlagen ist fir die
stadtgestalterische Wirkung einer Siedlung von Bedeutung. Dies trifft auch auf die Gestaltung der
Wohnhofe im Osten des Plangebietes zu, die jeweils aus einer Hausgruppe, einem Doppelhaus
und/oder einem Einzelhaus bestehen.

In vielen Fallen sind fur die Unterbringung der privaten Stellplitze Stellplatzanlagen bzw. Carports
ausgewiesen. Zuldssig sind entweder offene Stellplatze oder Carports. Carports sind
Unterstellmdglichkeiten fir Kraftfahrzeuge, die mindestens zu 2 Seiten offen sind. Die Abgrenzung
nach oben besteht entweder aus einer offenen Holzkonstruktion oder einer geschlossenen
Dachkonstruktion. Als Material fir die Herstellung und Gestaltung von Carports sind Holz, Stahl und
Glas zulissig..

2.8 Infrastrukturelle Einrichtungen

2.8.1 Giter des tdglichen Bedarfs

Die Versorgung der neuen Wohnbevilkerung kann durch das ausreichende Angebot entsprechender
Lebensmittelmiérkte, Einzelhandelsliden wie auch Sparkasse und Post im ndheren Wohnumfeld
gedeckt werden. Diese Einrichtungen befinden sich zum Uberwiegenden Teil im Bereich der GraR-
hofstraBe. Weitere Geschafte und Einrichtungen befinden sich in den angrenzenden Stadtteilen
Holten und Schmachtendorf.

2.8.2 Soziale Infrastruktur

Das Plangebiet ist ausreichend mit Schulen und Kindergartenplatzen versorgt.

Die schulische Versorgung ist durch Einrichtungen in den angrenzenden Stadtteilen Holten und
Schmachtendorf und auch in der Stadt Dinslaken sichergestelit.

Der Bedarf an Kindergartenplitzen wird ebenfalls Uber den Stadtteil Holten bzw. dber vertragliche
Vereinbarungen mit der Stadt Dinslaken abgedeckt.

2.9 Technische Ver- und Entsorgung

2.9.1 Strom, Gas- und Wasserversorgung

Die Versorgung des neuen Wohngebietes mit Strom und Wasser wird mit Anbindung an den
Scheiferskamp hergestellt.

Der AnschluR an das Erdgasnetz ist vorgesehen.

Es besteht die Méglichkeit des Anschlusses an das bestehende Breitbandkabelnetz der Deutschen
Telekom AG.
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Begriindung zum Bebbauungsplan Nr. 394 -TackstraRe / Emmericher StraRe / Holtsteg Strafe -

2.9.2 Schmutzwasser

Der Bebauungsplan liegt im Einzugsbereich der Emscher. Uber die Kanéle in der HoltstegstraRe und
der GraRhofstraRe sowie dem Hauptfluter Emscher werden die Abwisser der Flutklaranlage
Emschermindung zugefiihrt, wo sie mechanisch und biologisch gereinigt werden.

Das Kanalnetz zur Aufnahme von Schmutzwasser wird entsprechend (iber ein Mischsystem
erweitert.

2.9.3 Dach-und Oberﬂéchenenth’a‘sserung

Die Versickerung oder ortsnahe Einleitung in Gewdisser kommt aus folgenden Griinden nicht in
Frage:

Eine Versickerung des Niederschlagswassers ist im Bereich des Bebauungsplanes nach vorliegenden
Bodengutachten aufgrund der Stauverhiltnisse, der geringen Michtigkeit der Flugsanddecke sowie
der geringen Wasserdurchlissigkeit des Untergrundes nicht méglich.

Die Einleitung des Niederschlagswassers in die Schlenke I kann aus eigentumsrechtlichen Grinden
nicht erfolgen.

Die Ableitung des Niederschlagswassers iiber den unbefestigten GraRhofgraben in den vorhandenen
Mischwasserkanal in der GraBhofstraRe ist unwirtschaftlich.

Das Niederschlagswasser mittels einer Pumpstation und Druckrohrleitungen in die Schlenke |l
einzuleiten, ist aufgrund des unverhaltnismaRig hohen wirtschaftlichen und betriebswirtschaftlichen
Aufwandes nicht sinnvoll.

2.9.4 Miillentsorgung

Die Mdllabfuhr erfolgt durch die Wirtschaftsbetriebe Oberhausen. Fur die Bewegung der
Entsorgungsfahrzeuge wurden ausreichend breite Fahrgassen vorgesehen.

2.10 Umweltvertrdglichkeit

2.10.1 Altlasten

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind keine Altlastenverdachtsflichen bekannt. Eine
Uberpn‘jfung des Bodens auf immissionsbedingte Bodenbelastungen hat ergeben, daR in einer von
flinf Mischproben ein leicht erhéhter Bleigehalt nachgewiesen wurde. Da dieser Wert die einzige
Auffalligkeit darstellt und im Rahmen der Baurealisierung der Boden in diesem Bereich abgeschoben
und durchmischt wird, sind Gefahren fiir den Menschen auszuschlieRen. Es besteht somit kein
weiterer Handlungsbedarf. Die Herkunft des Bleigehaltes im Boden ist unbekannt.

2.10.2 Luftbelastung

Zur Luftbelastung liegen im Bereich des Bebauungsplanes Messungen der Landesanstalt fir
Immissionsschutz NW (LIS) aus dem Jahre 1992 vor. Die MeRergebnisse liegen danach unterhalb
der Immissionsgrenzwerte nach TA-Luft und bewegen sich im Bereich oder unterhalb der fiir die
Stadt Oberhausen ermittelten Durchschnittswerte.

2.10.3 Larmbelastung

Zur Beurteilung der Gerduschimmissionen durch Straen- und Schienenverkehr wurde ein Gutachten
durch den RWTUV (Essen) erstellt. Grundlage far die Beurteilung der auf das Plangebiet
einwirkenden Emissionen waren das bestehende Verkehrsaufkommen als auch Prognosen des
zukunftig zu erwartenden Verkehrsaufkommens.

Aus Sicht des vorbeugenden Larmschutzes stellt sich das Plangebiet und seine Umgebung heute als
relativ unauffillig dar, d.h. die durch den StraRen- und Schienenverkehr verursachten
Emissionspegel fiihren zu keiner nennenswerten Beeintrachtigung des Umfeldes und damit auch des
Plangebietes.
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Begrindung zum Bebbauungsplan Nr. 394 -Tackstrage / Emmericher Strale / Holtsteg StraRe -

Im Rahmen der Bauleitplanung und der damit verbundenen Vorsorgepflicht sind aber auch
zukinftige Planungen / Entwicklungen zu beriicksichtigen und die sich daraus gegebenenfalls
ergebenden Konsequenzen bereits heute in die Planung zu integrieren.

Fir den StraBenverkehr bedeutet dies, dass neben einer ,natirlichen” Erhéhung der Verkehrszahlen
von ca. 1 % pro Jahr fir die Emmericher StraBe, insbesondere der geplante Ausbau der L 215, und
die damit verbundenen Prognosewerte herangezogen werden. Hierdurch ergibt sich eine
Verkehrsmehrbelastung von ca. 8000 Kfz/Tag gegeniiber der normalen Steigerungsrate.

Fir den Schienenverkehr wird insbesondere der Ausbau zur Betuwe-Linie berlcksichtigt.

Unter Annahme des so prognostizierten Verkehrsaufkommens werden die Orientierungswerte (fir
WA 55 dB(A) tags und 45 dB(A) nachts) der DIN 18005 (Schallschutz im Stadtebau) im gesamten
Plangebiet sowohl tagsiiber als auch nachts zum Teil erheblich Uberschritten, so dass entsprechende
SchallschutzmaRnahmen erforderlich werden. Auf das gesamte Plangebiet bezogen liegt die
durchschnittliche Belastung tagsiiber 1 dB(A) Gber dem Orientierungswert, teilweise aber auch bis
zu 10 dB(A) und nachts durchschnittlich sogar um 8 dB(A) in Einzelfdllen 15 dB(A) dber den
Orientierungswerten.

Da die héchsten Belastungen entlang der Emmericher StraRe zu erwarten sind, kann ein angemesse-
ner Schallschutz an den parallel zur Emmericher StraRe liegenden Hausern nur durch eine
larmschiitzende Grundrissanordnung und den Einbau von Schallschutzfenstern erreicht werden.

Schallschiitzende Grundrisse der dahinter orthogonal zu den Verkehrstrassen liegenden Gebiude
sind nicht wirksam; hier kénnen nur passive SchallschutzmaRnahmen in Form von
Schallschutzfenstern fiir ausreichenden Schallschutz in den Innenrdumen sorgen.

Um im gesamten Bebauungsplan einen ausreichenden Schutz auch gegeniiber den auftretenden
Pegelspitzen bei einzelnen Zugvorbeifahrten zu gewahrleisten, sind im gesamten Gebiet Fenster der
Schallschutzklasse 2 einzubauen. Die heutzutage aus Grinden der Energieeinsparung eingebauten
Fenster mit Isolierverglasung erfillen in der Regel die Anforderungen dieser Schallschutzklasse.
Danach wird bereits bei Einbau handelsUblicher Fenster ein ausreichender Schallschutz fiir die
Wohnhiuser erreicht.

Schallschutzfenster sind nur dann wirksam, wenn sie geschlossen sind. Eine ausreichende Liftung
1aBt sich tagsiiber durch StoRliftung erreichen. Fiir Schlafridume ist dies nicht zumutbar; hier wird
zum Luftaustausch eine Dauerliftung vorgesehen, die fir alle im Plangebiet zu errichtenden Schlaf-
und Kinderzimmer festgesetzt wird.

Fir die AuBenbereiche und die dazugehdrigen Gartenflichen muss mit erhéhten Lirmwerten
gerechnet werden, sofern sich die prognostizierten Verkehrszahlen bestétigen.

Es wird jedoch davon ausgegangen, dass mit der Realisierung der Betuwe-Linie aktive
SchallschutzmaRnahmen entlang der Strecke errichtet werden, so dass sich die im Gutachten
prognostizierten Larmbelastungen des Plangebietes im glinstigsten Fall nicht einstellen werden.

2.10.4 Natur- und Landschaftsschutz

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 394 Uberplant den rechtskraftigen Bebauungsplan Nr.
82, der hier eine bis zu sechsgeschossige Bebauung erméglicht. Unter Berlcksichtigung der
bestehenden Baurechte werden durch den Bebauungsplan Nr. 394 keine weiteren erheblichen und
nachhaltigen Eingriffe in Natur und Landschaft vorbereitet, so dass sich das Erfordernis nach
KompensationsmaBnahmen gemal3 § 8 a BNatSchG nicht ergibt.

2.10.4.1 Vermeidungs und MinderungsmaRnahmen
Dem naturschutzrechtlichen Vermeidungsgebot kommt der Bebauungsplan durch
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Begriindung zum Bebbauungsplan Nr. 394 -TackstraRe / Emmericher StraBe / Holtsteg Strake -

= den teilweisen Erhalt der fir die Vernetzung bedeutsamen Gehélzstrukturen innerhalb des
Bebauungsplanes,

= den Erhalt der Baum- und Gehélzreihen am westlichen und nérdlichen Rand des Plangebietes,
= den Erhalt des GraRhofgrabens als temporér fihrendes Gewisser,

nach.

2.10.4.2 Sonstige landespflegerischen MaRnahmen

Im Bebauungsplan ist zum Teil die Pflanzung von Baumen entlang der Verkehrsflichen und im
Bereich der Wohnhdfe im Osten des Plangebietes vorgesehen. Stellplatze, Carports und Garagen
sind einzugriinen.( Texliche Festsetzung Nr.12)

Auf den Privatgrundstiicken entlang der Emmericher StraRe wird zur  Abschirmung des
Wohngebietes zur Emmericher StraRRe hin die Pflanzung einer dreireihigen freiwachsenden Hecke aus
standortgerechten und einheimischen Arten gemadf Artenliste des Anhangs zur Begriinung festge-
setzt. (Texliche Festsetzung Nr.7)

Fassaden von Gebiuden mit > 3 m?2 fensterlosen Flichen sind dauerhaft mit Kletterpflanzen zu
bepflanzen. (Textliche Festsetzung Nr. 6)

2.11 Kennzeichnung Bergbau

Das Plangebiet gehért zu den Bereichen unter denen der Bergbau umgeht und zum
Anpassungsbereich gemaR § 110 Bundesberggsetz. Bei BaumaRnahmen sind unter Umsténden
besondere SicherungsmaRnahmen erforderlich.

Der Bebauungsplan enthilt eine entsprechende Kennzeichnung.

2.12 Flichenbilanz

GréRe des Bebauungsplangebietes 7,5 ha
davon

Reines Wohngebiet 4,0 ha
Aligemeines Wohngebiet 1,6 ha
Griinfliche 0,5 ha
Verkehrsfliche 1,4 ha

2.13 Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

2.13.1 GraBhofgraben

Um Wartungsarbeiten am GraBhofgraben ausfiihren zu kdnnen, ist hier ein Fahr- und Leitungsrecht
zugunsten WBO 3 eingetragen worden.

2.13.2 Gehrechte

Nordlich der Hauser Holtstegstr. 18 - 22 ist zugunsten der zukiinftigen Anlieger am Scheiferskamp
ein  Gehrecht eingetragen worden. Hierbei handelt es sich um einen sogenannten
»Schubkarrenweg”, der die ErschlieBung der Garten sichern soll.

Aus dem gleichen Grund ist hinter den Grundsticken HoltstegstraBe 48 und 50 ein Gehrecht
zugunsten der dortigen Anlieger vorgesehen,
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2.14 Kosten

Die notwendigen ErschlieBungsmaRnahmen werden von der Stadt Oberhausen durchgefihrt. Sie
kénnen aber auch durch einen ErschlieBungstriger Gbernommen werden. Die geplanten &ffentlichen
StraRen und Grinflichen werden Eigentum der stadt Oberhausen. Die Stadt Oberhausen kann die
erforderlichen Mittel fir moglicherweise anstehende ErschlieBungsmaRnahmen zur Durchfihrung der
Bebauungsplanziele nur in mehreren Jahresraten im Rahmen ihrer finanziellen Méglichkeiten
bereitstellen,

Oberhausen, 01.03.2000

Vol

Bereichsleiter Stadtplanung

Bdigeordneter
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3 Anlagen

3.1 Textliche Festsetzungen

1. In den allgemeinen Wohngebieten sind die nach § 4 (3) BauNVO ausnahmsweise zuldssigen
Nutzungen ausgeschlossen.

(31(6) Nr. 1 BauNVO)

2. Wintergérten, Glashiuser und Veranden kénnen die festgesetzten Baugrenzen aus-nahmsweise
bis zu 2,00 m iiberschreiten.

(3 31 (1) BauGB)

3. Stellplétze, Carports und Garagen sind in den Baugebieten Nr. 4,6-11,13-19a-f, und 22
nur auf den dafiir festgesetzten Flichen zuldssig. In den (ibrigen Baugebieten sind Stellplatze,
Carports und Garagen.in den seitlichen Abstandsflachen, in den Gberbaubaren
Grundstiicksflichen und auf den besonders gekennzeichnetenFlichen zuldssig.

( 812 (6) BauNVQ )

4. Die Grundflachenzah! betragt 0,4. Darauf anzurechnen sind auch Nebenanlagen. Die nach § 19
(4) Satz 2 zuldssige Uberschreitung der Grundfidchenzahl ist nicht zuldssig.

(819 (4) BauNVvO)

5. Der nicht Gberbaubare Flachenanteil von 60 % der jeweiligen Grundstiicksfliche ist zu 90 %
unversiegelt zu halten und géartnerisch zu gestalten.

(&8 9 (4) BauGB i.V.m. § 9 (1) BauONW)

4. Fassaden von Gebduden mit > 3 m 2 fensterlosen Fldchen sind dauerhaft mit Kletterpflanzen
gemaR der Artenliste im Anhang zur Begriindung zu beranken. Je 2 m Wandlinge ist
mindestens eine Pflanze zu setzen. (§ 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

7. Entlang der Emmericher StraRe ist eine mindestens dreireihige Hecke {(mind. 5 m Breite) aus
standortgerechten, einheimischen Gehglzen gemaR Pflanzenliste zu pflanzen. Die Pflanzung ist
dauerhaft zu unterhalten.

(8 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB)

8. Flachdicher von Nebenanlagen und Garagen sind extensiv zu begriinen. Die Pflanzung ist
dauerhaft zu unterhalten.

(2 9 (1) Nr. 25 a und b BauGB})

9. Die offentlichen FuBwege und die offentlichen Parkplitze sowie die privaten Stellplitze,
Gemeinschaftsstellplitze und deren Zufahrten sind in wasserdurchldssiger Bauweise zu
errichten,

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und § 12 Bau0 NW)

10.Entlang der Verkehrsflichen besonderer Zweckbestimmung (6ffentliche Straenverkehrsfliche -
verkehrsberuhigter Bereich) sind unter Beriicksichtigung der Grundstuckszufahrten mindestens
15 groRkronige Laubbiume gemal Artenliste des Anhangs zur Begrindung zu pflanzen und
dauerhaft zu erhalten. Hierbei sind flr den Wurzelraum jedes Baumes 4 m? von Befestigung
freizuhalten und insbesondere gegeniber Verdichtung und Schadstoffeintrag zu schitzen.

(8§89 Abs. TNr. 25aund b BauGB)

11.Im Bereich der Wohnhéfe im Osten des Plangebietes sind je Wohnhof 4 Einzelbdume gemiR

Artenliste des Anhangs zur Begriindung zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
(8§ 9 Abs. T Nr. 25 aund b BauGB)

12. Stelipidtze sind mit Ausnahme der Zufahrten mit Hecken aus standortgerechten und
einheimischen Gehélzen in einer Mindesthohe von 1,20 m einzufrieden. Garagen und Carports
sind mit Ausnahme der Zufahrten mit Hecken aus standortgerechten und einheimischen

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)
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13. Die Bereiche, an denen private Grundstiicksflichen an &ffentliche Verkehrsflachen angrenzen,
sind mit Hecken aus standortgerechten und einheimischen Gehélzen oder mit begrinten oder
berankten Mauern gemiR der Artenliste des Anhangs zur Begrindung zu bepflanzen und
dauerhaft zu unterhalten.

(8 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB)

14. Die Erdgeschossfubodenhdhe darf maximal 0,5 m (ber Gelidndeniveau liegen.
(8 9 (2) BauGB) und & 18 BauNVOQ)

15.Bei  Hausgruppen und Doppelhdusern  ist pro  Hauseinheit eine einheitliche
ErdgeschossfuBbodenhéhe auszufiihren.

(8 9 (2) BauGB und & 18 BauNVO)

16. Die Hohe der Traufkante darf in den eingeschossigen Baugebieten 3,5 m, in den
zweigeschossigen Baugebieten maximal 6,5 m (iber Geldndeniveau liegen.
(§ 9 (2) BauGB) und § 18 BauNV0)

17. Mit Ausnahme der Baugebiete Nr. 1,2, 20 und 21 ist pro Haus nur eine Wohneinheit zulissig.
(8 9 (1) BauGB)

18. Zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (BImSchG) sind als passive Schallschutzmanahmen bei allen
Wohngebauden im allgemeinen Wohngebiet Schlafrijume und Kinderzimmer mit
schallgeddmpften Liiftungen zu versehen. In allen Gebé&uden sind Fenster der Schallschutzklasse
2 einzubauen,

(8 9 (1) Nr. 24 BauGB )

19. Fur die Baugebiete 8 - 18 und 19 a - f ist durch eine geeignete Grundrissanordnung
sicherzustellen, dass die notwendigen Fenster der Wohn-, Schlafriume und Kinderzimmer auf
der von der Emmericher StraRe abgewandten Seite der Wohngebaude angeordnet werden.

(8 9 (1) Nr. 24 BauGB )
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3.2 Pflanzliste

Liste der bodenstiindigen Laubgehélze, die fur landschafts

zu verwenden sind.

Acer campestre - Feldahorn

Acer platanoides - Spitzahorn

Acer pseudoplatanus - Bergahorn
Aesculus hippocastanum - RoRkastanie
Alnus glutinosa - Schwarzerle

Berberis vulgaris - Berberitze

Betula pendula - Sandbirke

Carpinus betulus - Hainbuche
Castanea sativa - ERkastanie

Cornus mas - Kornelkirsche

Cornus sanguinea - Roter Hartriegel
Corylus avellana - Hasel

Crataegus monogyna - Eingriffl. WeiRdorn

Crataegus oxyacantha - Zweigriffl. WeiRdorn

Cytisus scoparius - Besenginster
Euonymus europaeus - Pfaffenhiitchen
Fagus silvatica - Rotbuche

Fraxinus excelsior - Esche

Hippophae rhamnoides - Sanddorn
llex aquifolium - Stechpalme

Juglans regia - Walnu®

Ligustrum vulgare - Liguster

Lonicera xylosteum - Heckenkirsche
Populus nigra - Schwarzpappel
Populus tremula - Zitterpappel

Prunus avium - Vogelkirsche

Prunus padus - Traubenkirsche

Prunus serotina - Spiite Traubenkirsche
Prunus spinosa - Schlehe

Pyrus communis - Holzbirne

Pyrus malus - Holzapfel

Quercus petraea - Traubeneiche
Quercus robur - Stieleiche

Rhamnus cathartica - Kreuzdorn
Rhamnus frangula - Faulbaum

Ribes nigrum - Schwarze Johannisbeere
Rosa canina - Hundsrose

Rubus caesius - Kratzbeere

Rubus fruticosa - Brombeere

Rubus idaeus - Himbeere

Salix alba - Silberweide

Salix caprea - Salweide

Salix cinerea - Aschweide

Salix fragilis - Bruchweide

Salix purpurea - Purpurweide

Salix viminalis - Korbweide

Sambucus nigra - Schwarzer Holunder
Sambucus racemosa - Traubenholunder
Sorbus aria - Mehlbeere

Sorbus aucuparia - Eberesche

Tilia cordata - Winterlinde

Tilia plathyphyllos - Sommerlinde

Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.

Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.

Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.

Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.

Topfballen

Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 3 x V., o.

Heister

Jungpfl.2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.

Heister 2 x V., o.

Heister 2 x V., o.

Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.

Heister 2 x V., o.

Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.
Heister 2 x V., o.

B. 80-100
B. 125-150
B. 125-150
B. 160-200
B. 125-150
B. 80-100
B. 80-100
B. 80-100
B. 125-150
B. 60- 80
B. 60-100
B. 60-100
B. 60-100
B. 60-100
40- 60

B. 60-100
B. 80-100
B. 125-150
B. 60-100
B. 40- 60
150-200

B. 60-100
B. 60-100
B. 150-200
B. 1560-200
B. 125-150
B. 60-100
B. 60-100
B. 60-100
B. 60-100
B. 60-100
B. 125-150
B. 100-150
B. 60-100
B. 60-100
B. 60-100
B. 60-100
B. 60-100
B. 60-100
B. 60-100
B. 150-200
B. 60-100
B. 60-100
B. 60-100
B. 60-100
B. 60-100
B. 60-100
B. 60-100
B. 125-150
B. 125-150
B. 125-150
B. 125-150

pflegerische MaRnahmen bzw. MinderungsmaRnahmen
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Ulmus campestris - Feldulme Heister 2 x V., 0. B. 125-150
Ulmus laevis - Flatterulme Heister 2 x V., 0. B. 125-150
Viburnum opulus - Schneeball Heister 2 x V., 0. B. 60-100
Viburnum lantana - Wolliger Schneeball Heister 2 x V., 0. B. 60-100

Fir Baumpflanzungen an StraRen in der freien Landschaft sind auch zulassig:

Platanus acerifolia - Ahornblattrige Platane Heister 2 x V., 0. B. 200-250
Robinia pseudoacacia - Robinie Heister 2 x V., 0. B. 150-200

Der Pflanz- und Reihenabstand berdgt: 1,0 x 1,0 m

Die Pflanzung ist fachgerecht durchzufiihren und auf Dauer zu erhalten; Ausfille sind zu ersetzen.
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Textliche

Festsetzungen ___ 15
textlichen

Festsetzungen 6
Trafostation 7
Traufkanten 6

U

Uberbaubare
Flachenanteil 15

Umwelteinwirkungen 16
Umweltvertriglichkeit 11

\

Verbot zur Anlage von
Ein- und Ausfahrten 7
Verkehr 4;8;9;11;12;
13;15; 16
verkehrsberuhigter
Bereich 8; 15

Stadt O.berhausen

Fachbereich 5-1-00
SchwartzstraRe 72
46042 Oberhausen
@ 0208/825 2725
Fax 0208/82 55261

Vermeidungs und
MinderungsmaBnah

men 12
Vermeidungsgebot 12
Versickerung 10

Versorgung der neuen
Wohnbevdlkerung 10
Vorhaben- und
ErschlieBungsplan
Nr. 6 7:8
Vorsorgepflicht 11

w
wasserdurchlassigen

Materialien__ 9
Wintergérten ____ 6; 15
Wohneinheiten 6,8
Wohnhéfeb; 8; 9; 13; 15
Wohnhdfen_ 6;8
Wohnungsmarkt 4

Seite 18



-19-

Diese Begrindung hat gemaR § 3 (2) Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung vom
27.08.1997 (BGBI. I, S. 2141,1998, I, S. 137) in der Zeit vom 02.05.2000 bis

16.05.2000 einschlieRlich 6ffentlich ausgelegen.

Oberhausen, 17.05.2000
Der Oberblrgermeister

~

N\ Im Auftrage
D
Bereichsleiter

- Stadtplanung -

Diese dem Bebauungsplan Nr. 394 gemaR § 9 (8) des Baugesetzbuches in der Fas-
sung vom 27.08.1997 (BGBI. |, S. 2141;1998, |, S. 137) beigefiigte Begrindung in
der Fassung vom 01.03.2000 ist vom Rat der Stadt am 26.06.2000 beschlossen

worden.

Oberhausen, 24.07.2000

berblrgermeister




	BPL394_Begr
	394 6 7



